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NOTA BENE!

Le reglement du SPR s’adresse a tout porteur de projet
qu’il s'agisse d’un particulier, d'une société ou d’'une
collectivite.

Mais il s’adresse également aux entreprises qui auront a

intervenir sur le bati ou les espaces extérieurs lors de

travaux de rénovation, d’extension, de constructions

nouvelles, de terrassements, de qualification des

espaces publics, de création paysageére...

Ces derniéres sont fortement incitées a lire notamment :

= les chapitres Moyens et modes de faire du livret 1
qui leur indiquera les techniques et matériaux a
employer ;

= le chapitre 1 du livret 2 sur les protections des
éléments paysagers et la valorisation des espaces
publics ;

= les articles 3, 20, 22 et 23 du livret 2 correspondant
au secteur d’intervention (intégration paysagere des
constructions et plantations interdites, cl6tures,
aménagement des espaces extérieurs et qualification
des espaces publics).
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NOTA BENE!

Le reglement du SPR s’adresse a tout porteur de projet
qu'il s’agisse d'un particulier, d’'une société ou d’une
collectivité.

Mais il s’adresse également aux entreprises qui auront a

intervenir sur le bati ou les espaces extérieurs lors de

travaux de rénovation, d'extension, de constructions

nouvelles, de terrassements, de qualification des

espaces publics, de création paysageére...

Ces derniéres sont fortement incitées a lire notamment :

= les chapitres Moyens et modes de faire du livret 1
qui leur indiquera les techniques et matériaux a
employer ;

= le chapitre 1 du livret 2 sur les protections des
éléments paysagers et la valorisation des espaces
publics ;

= les articles 3, 20, 22 et 23 du livret 2 correspondant
au secteur d’intervention (intégration paysagere des
constructions et plantations interdites, cl6tures,
aménagement des espaces extérieurs et qualification
des espaces publics).
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LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

INTRODUCTION DE MONSIEUR LE MAIRE DE ROCHECORBON

Certains d’'entre nous sont les propriétaires d’une habitation du
début du 19 sigcle ou troglodytique, d’une maison de maitre,
d’une demeure, d’une partie du patrimoine bati de Rochecorbon
ou tout simplement d’'un mur en moellon, d’autres d'un coin de
sa nature et biodiversité, tous nous sommes les héritiers de ses
paysages préservés.

Le Reglement du SPR au-dela des regles qu'il expose en matiere
de respect de architecture, de la nature, de la biodiversité, et
des paysages, est un outil pédagogique pour découvrir, apprendre
et comprendre environnement dans lequel nous vivons.

Je suis persuadé qu'apres vous Etes appropriés ce document vous
ne porterez plus le méme regard sur votre cadre de vie. Ce qui
vous apparaissait comme une obligation, une contrainte
deviendra une richesse, une opportunité, une pertinence.

Alors vous serez non seulement heureux de vivre dans e cadre de
Rochecorbon, mais aussi de le respecter pour le conserver, le
valoriser afin qu'il ne sombre pas dans loubli. Vous deviendrez
alors les gardiens d'un élément du passé, de notre histoire avec
la mission de le transmettre aux générations futures, une sorte
de devoir de mémoire envers [avenir.

Bernard PLAT

Maire de Rochecorbon

SPR de Rochecorbon
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LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

LIVRET D’INTRODUCTION

CHAPITRE 1 - MODE D’EMPLOI DU REGLEMENT-DOCUMENT
GRAPHIQUE ET ECRIT

Le volet réglementaire du SPR de Rochecorbon comporte I'ensemble des piéces
suivantes :

un Réglement-Document graphique au 1/6000e pour I'ensemble du territoire
communal et 4 zooms au 1/2000e délimitant les secteurs réglementaires et
identifiant les éléments de patrimoine architectural, urbain et paysager a
préserver. Il est a noter qu'une partie du territoire de Rochecorbon n’est pas
couverte par le SPR ;

un Réglement-Document écrit scindé en trois livrets :

=

livret d’introduction : dispositions générales et mode d’'emploi.
L'instruction d’un projet nécessite de se référer obligatoirement au
livret d’introduction ;

livret 1 - Dispositions particuliéres concernant les constructions
existantes. Ce réglement écrit aborde les thématiques des interventions
autorisées sur le bati existant repéré ou non au Réglement-Document
graphique (modification des fagades, ravalement, menuiseries,
couvertures...), des interventions sur les éléments du petit patrimoine
(escalier, lavair, fontaine, loge de vignes...), de moyens et modes de faire
applicables sur les constructions existantes, des dispositions relatives au
développement durable et aux énergies renouvelables, de la restauration
des murs anciens... ;

livret 2 - Dispositions particuliéres concernant les constructions
nouvelles et les aménagements par secteur : le réglement décline, par
secteur réglementaire, pour les constructions nouvelles et pour les
espaces extérieurs repérés ou non au Reéglement-Document
graphique, les thématiques de I'implantation, de la volumétrie et de I'aspect
extérieur des constructions nouvelles, de I'aménagement des espaces
extérieurs (jardin, parc...), de 'aménagement des espaces publics, des
devantures commerciales, des clotures, des dispositions relatives au
développement durable et aux énergies renouvelables sur les constructions
neuves.

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT

AVAP APPROUVEE
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Une entrée dans le Réglement-Document écrit selon le type de projet :
intervention sur une construction existante, construction nouvelle ou

aménagement extérieur

LIVRET D'INTRODUCTION

Dispositions générales et mode
d'emploi

Réglement général

«  Rappelle les régles et la portée
d'application du réglement

«  Expose les articulations avec les autres
réglements et servitudes existantes

«  Précise les modalités d'utilisation du
réglement

«  Présente un lexique des termes
techniques et spécialisés employés dans
le reglement

Dispositions particuliéres concernant
les constructions existantes

Réglement concernant :

« lintervention sur le bati existant repéré
au réglement graphique : modification
des fagades, ravalement, menuiseries,
couvertures, efc.

« lintervention sur les éléments de petit
patrimoine (puits, escaliers, lavoir,
fontaine, loges de vigne, etc.)

« les moyens et modes de faire
applicables sur les constructions
existantes

« les dispositions relatives aux
développement durable et aux énergies
renouvelables

« larestauration des murs anciens (de
cléture ou de souténement)

2 T

Dispositions particuliéres concernant

Décomposition en chapitre par secteur

les constructions nouvelles et les
aménagements extérieurs par secteur

Réglement concernant :

«  limplantation, volumétrie (hauteur) et
aspects extérieurs des constructions
nouvelles

. |'aménagement des espaces extérieurs
(jardins, parc, etc.) repérés ou non au
réglement graphique

« |'aménagement des espaces publics

«  |'aménagement des devantures
commerciales

«  |'aménagement des clotures et murs de
soutéenement neufs

« lesdispositions relatives au
développement durable et aux énergies
renouvelables sur les constructions
neuves

LA LOIRE ET SES VARENNES

LE COTEAU ARBORE ET HABITE

LES VALLONS SECONDAIRES DE LOIRE

LA VALLEE DE VAUFOYNARD

LE VALLON SECONDAIRE DE LA BEDOIRE

LA VALLEE DE LA BEDOIRE HABITEE

L'URBANISATION RECENTE DE PLATEAU

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT

AVAP APPROUVEE 11




LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

Mode d’emploi de la consultation des livrets

Je n’ai pas besoin de consulter le
Je souhaite faire ‘ reglement, mais je peux en prendre 1
des travaux au connaissance, par curiosité ! De quelle couleur '

Je souhaite AL Je consulte dans le livret
sein du périmétre —> intervenirsurun  — est mor: baltument —> 1, le chapitre concernant
duSPR? sur le plan

élément bati existant graphique ?

mon repérage graphique

v

Je consulte le livret

https://fwww.service- Je me renseigne sur d'introduction qui me Je souhaite faire une Dans quel secteur Je consulte dans le livret
public.friparticuliers/ < le type de demande a — donnera toutes les ~——— |— construction = se frouve ma — 2, le chapitre concernant
vosdroits/N319 effectuer informations nouvelle maison ? mon secteur
nécessaires

Une autorisation de

travaux est obligatoire T Desoni Dans quel secteur Je consulte dans le livret
ensite patrimonial _ o ior o réglement Je souhaite se F’OUV;’ ma 2, le chapitre concernant
remarquable du SPR intervenir dans mon maison ? Ma mon secteur et les articles
" jardin ou installer parcelle est-elle = specifiques 20, 22 et 23
une cloture Spafos aver e
couleur spéciale au
plan graphique ? +

Si ma parcelle est identifiée
au plan graphique, je
consulte aussi dans le livret
2, le chapitre concernant
mon secteur et 'un des
articles a a i du chapitre 1
concernant mon repérage
graphique

—

.
v Dispositions générales et mode d’emploi

'RET 1: Dispositions particuliéres concernant les LIVRET 2 : Dispositions particuliéres concernant les
constructions existantes ‘ constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT AVAP APPROUVEE 12



LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

Exemples

Je suis
propriétaire

de la parcelle
n°239

[Ie Reglement - Document graphique m’indique :]

-

\

S

que la construction existante faitl'objet
de dispositions particuliéres au fitre de
la « Maison individuelle récente »

J

qu'une partie de la parcelle ne fait pas
I'objetde protections particulieres

r

paysager remarquable »

qu'une partie de la parcelle faitI'objet
d’'une protection au fitre de '« Espace

S

g . S)‘l.‘,.Bé‘doire
[ que je suis dans le secteur S-Bédoire hia bl t ée

; 1,2 du Réglement-Document écrit

Selon mes projets j'aurai a consulter 'un ou F'autre des livrets ]

b

: Disposiions générales et mode d’emploi

: Dispositions particulieres concemantles
constructions existantes

LIVRET 2 : Dispositions particuliéres concemantles
constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

intervenir sur la construction v v
existante (ravalement de fagade,
ajout d'une fenétre...) 1 .
) —\ p
livret d'infroduction qui m’explique les livret d'inroduction livret d'infroduction
dispositions générales et le mode > < > —
d’emploi ( 1 ( ) f . . )
AN J documentgraphique : je repére ot se | | » S-Bédoire habitée documentgraphique : je repére ol se || B S-Bédoire habitée
% 4 N\ ] .. situe ma parcelle etsi elle est = Secteur de la vallée situe ma parcelle etsielle est = Secteur de la vallée
§ documentgraphique : je repére i:dirvrl',:tll:l’; ﬁ concemée par une protection au titre | | de la Bédoire habitée concemée par une protection au titre || de la Bédoire habitée
§ Iidentification de ma construction rScente 5 § du patrimoine urbain et paysager b espace paysager sl du patrimoine urbain et paysager )| » espace paysager
2, \ 4 3| r \ remarquable et 2 — _ remarquable et
2 || documentécrit: LIVRET 2 Chapitre espace non protégé @ || documentécrit: LIVRET 2 Chapitre espace non protégé
documentécrit : Chapitre « Secteur de la vallée de laBédoire |\ J S || «Secteurdelavallée delaBédoire |\ J
« Maison individuelle récente » habitée » + Chapitre « Dispositions 2 || habitée », articles « Clotures » etlou
L ) communes a tous les secteurs », « Espaces libres extérieurs » pour la
arﬁcle « espace paysager pame non pl’Otégée de ma parce"e +
— Chapitre « Dispositions communes
a tous les secteurs », article
« espace paysager remarquable »
_pour la partie protégée de ma parcelle )
D
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Articulation

SPR - Livret 1
entre la LEGENDE DU DOCUMENT GRAPHIQUE - SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE ROCHECORBON Annexe
légende — —A— —
graphique Limites du SPR PATRIMOINE BATI PROTEGE TYPES ARCHITECTURAUX
etles
- ams
"Vl"ets - 1 Délimitation du SPR
o Immeuble protégé au titre de I'AVAP - démolition interdite Fiche typologique spécifique par type architectural pour les
e ) zonage immeubles remarquables ou intéressants
: Délimitation des secteurs de I'AVAP spécifique du I I Gfande proprlété remarquable 9
LTTTTTT formant un L Y i et
PLU syistique accompagne dun vastepar boié <t paysge. I A Logis seigneurial ou demeure aristocratique (XVe XVle)
des espaces (parc, jardin, etc.) Logis d'époque médié ou de son
ainsi que des élé hdric oft (mur, cour, etc) enceinte et de ses communs lorsqu'ils existent encore
. ——— Immeuble remarquable B Chateau ou manoir classique (XVlle-XVllle siécle)
ubles prot u i - 2
Immeubles protégés au titre des Monuments Historiques m Erseinpble danimetbies femadible ,:,:m,,,’::: ::am i,:m,, ou manoir accompagné de son parc, de ses
Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
Immeuble protégé en totalité ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble 3 Chateau ou manoir de la période éclectique (XIXe-XXe siécle
- P tégé mummonaran_nsmm sont interdites et dont la modification C Immeuble de type chateau ou mgsoir accompagnéqdeso(n parc, de ses )
est soumise & des conditions. communs et annexes présentant des décors ou volumes d'influences
D Fagacles ettolbumes protigfes % Immeuble intéressant stylistiques diverses
Maison de maitre ou bourgeoise (XIXe et XXe siecle)
7// Espace libre a dominante minérale ou végétale, /S Ensemble d'immeubles intéressant D Immeuble classique ou éclecﬁqueg, isolé et accompagné de son parc, de
% protégé au titre des monuments historiques mfnmm“h mm:':d'm S0t 8 presesver 55 Communs et annexes
suivant certaines conditions E Maison de bourg (XVllle-XXe siécle)
- Immeuble ancien Immeuble ‘du'ctmre-'bou.rg avec boutique en rez-de-chaussée et
5" - Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et logement & Petage; shigné en front de rue
>0 dont la construction est antérieure a 1945 F Ferme ou bati rural
- 9 Immeuble rural composé autour d'une cour et de dépendances (étable,
. .'g_ D Immeuble dénaturé ou transformé grange, etc.) ou bati modeste sur le plateau ou a flanc de coteaux,
E © ancien, i ble, dont les f i d'habitat ancien (ouvrier des vignes)
» 5 mwmmwmmmrmmmwmame
de fagade. Démolition et G Maison de villégiature (fin XIXe - début XXe siécle)
modification soumises & contitlons. Immeuble de style varié, avec décors, sous influence des villas
balnéaires, souvent a flanc de coteau
Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de 'AVAP H  Equipementouancien équipement )
reportés sur le réglement graphique ?n:mﬂ; ’:‘mgg‘:;’":‘g pre AT unearchitechre
. Annexe, communs ou batiment secondaire
wnmman Facade d habltat troglodytique a flanc de coteau a préserver [ Ecurie, pressolr chai, batiment annexe, extension, etc.
- © ba devant le coteau est interdite sur ces parties
< ‘© » J Maison individuelle du début du XXe siécle
s Escalier remarquable a flanc de coteau témoin du Immeuble de type petite villa des années 1910 & 1940, influencé par
= E fonctionnement topographique du vignoble, des circulations larchitecture balnéaire et le pt des | de la région
& 3 entre les hameaux, les berges et le plateau et participant des peitsienne
o 8 circulations douces K Maison individuelle récente (depuis 1950)
(20 La démolition de ces éléments est interdite et la modification ou I'amélioration Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
sont soumises a conditions pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée
LIVRET 1 : Dispositions particuliéres concemant les LIVRET 2 : Dispositions particuliéres concemant les
constructions existantes constructions nouvelles et les aménagements extérieurs
SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT AVAP APPROUVEE 14
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PATRIMOINE BATI SOUMIS A LA
REGLEMENTATION GENERALE
Immeuble faisant 'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 a 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phé éne des loti de la région
parisienne

Maison individuelle récente

Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

Immeuble soumis a la réglementation générale de I'AVAP

Immeuble en rupture avec |'esthétique paysagére

i

de Rochecorbon
Immeuble dont I'amélioration est obligatoire a l'occasion de travaux
et la démolition possible
- Immeuble soumis a la réglementation générale
de I'AVAP
— _/

SPR - Livret 1

chapitres 13 a 17

P R R R F Y Y PR PP PP

PATRIMOINE PROTEGE MAIS NON REPERE

Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de 'AVAP
a l'échelle de tout le périmetre du SPR (non reportés au réglement
graphique)

Escalier a flanc de coteau ou a flanc de construction
témoignant de la construction dans la pente

La démolition et la modification ou I'amélioration de ces éléments
sont soumises a conditions

Patrimoine hydraulique témoin de la présence et de l'usage
de I'eau a travers les époques (pont, puits, fontaine, pompe,

moulin, cale, vestige de port, etc.)
La démolition de ces i bles ou parties d'i
modification soumise a conditions

ble est fite et la

Mur plein, mur bahut ou mur de souténement a présever

La démolition de ces éléments est interdite et la modification est soumise
a conditions

Petit patrimoine architectural d'accompagnement a préserver
(annexe, cheminée troglodytique, four, détail architectural, etc.)
La démolition de ces immeubles ou parties d'immeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Entrée de cave ou d'habitat troglodytique a préserver, restaurer
et dont la modification est soumise a conditions

Le comblement des caves est interdit excepté pour des raisons de sécurité

et la modification des facades est soumise a conditions

. '
~—

SPR - Livret 1

chapitres 7 a 11 f

SPR
Livret 2 -

chapitre 1,
articlesgai

LIVRET 1 : Dispositions particuliéres concernant les
constructions existantes

secesecesecscscsesesesesesecscsesesesesesssscsesesesesesssssstses0sene

PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

Espace non bati protégé au titre de I'AVAP

~ Espace paysager remarquable de type cour, jardin
d'ornement, terrasse de coteau ou parc boisé
participant de la mise en valeur du patrimoine bati

Espaces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation
est obli ire, et I'évolutis ise a des conditions spécifiques

| | |11 Jardin nourricier, culture vivriére
""" Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité
paysagére des espaces urbanisés et contribuant a la biodiversité

Trame végétale arbustive protégée au titre de I'AVAP

&\\\S Boisement historique remarquable a préserver

dont les conditions d'évolution et I sont soumis
adesregles p le maintien de la vé
Boisement de créte de coteau a préserver
Boi dont les conditions d'évolution et | ien sont soumis
adesrégles p le maintien de la végé

*&ak  Alignement d'arbres a préserver

Alignement d'arbres a conserver, dont l'entretien et le remplacement
éventuel sont soumis a conditions

* Arbre remarquable a préserver

Arbre a conserver, dont I'entretien et le remplacement éventuel sont

Conditions particuliéres d'aménagement des immeubles ou
espaces publics non batis

Espace public patrimonial & préserver et valoriser

soumis a conditions )

Espace public d'acompagnement a requalifier et valoriser

Espace public 8 dominante minérale pouvant participer de la mise en valeur
du territoire et dont la requalification est réglementée

wsssses Venelle ou cheminement piéton participant des
circulations douces dans l'espace bati a préserver ou a créer

Caractére public de ces espaces a préserver ou retrouver, traitement des
et des ambiances soumis a conditi

Espace public a d le dont I'amé etla ification
sont soumis a des conditions particuliéres liées au contexte urbain, au
foncti et a des bati bl

LIVRET 2 : Dispositions particuliéres concernant les
constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

SPR
Livret 2 -

chapitre 1,
articlesaab

SPR
Livret 2 -

chapitre 1,
articlescaf

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT
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LIVRET D’INTRODUCTION - pispositions générales et mode d’emploi

................................................................................................................................................................................................................................................................................

Articulation entre le PLU et le SPR

Un plan de
zohage

Un réglement

» Montre la zone
concernée

» Précise les
contraintes spécifiques
(EBC,ER...)

P Dit ce qui est
autorisé

» Donne les conditions
d'équipement (desserte,
réseaux)

> Montre le secteur
concerné

> Précise et décrit les
éléments protégés

> Donne les conditions
d'insertion

» Donne les régles
d'aspect extérieur

» Expose les modalités
des travaux

i P Précise les
Orientations orientations spécifiques
d'’Aménagement S pecifiq /
de I'aménagement sur
et de certains terrains
Programmation
SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT AVAP APPROUVEE




Un administré,
un promoteur privé
ou la collectivité
souhaite réaliser
des travaux

Les documents a consulter

Plan Local d’Urbanisme

Schéma de synthése
de l'articulation des reglements
du PLU et du SPR de Rochecorbon

Site Patrimonial remarquable

Le plan de zonage

Le reglement

Les orientations
d’aménagement et de
programmation

Le projet est-il situé
dans le Site Patrimonial
Remarquable ?

NON

Le PLU seul s'applique

Selon la nature des travaux

- Modifier I'aspect extérieur des
constructions existantes

- Restaurer ou réhabiliter une construction Document graphique
existante

(dont les annexes) —

Réglement écrit - Livret 1
- Intervenir sur le petit patrimoine bati (patrimoine protége)
(dont les murs)

OU| - Réaliser une opération d'aménagement
de terrain

- Aménager un terrain libre
(jardin, parc, terrasse, etc.)

- Aménager un espace public .
Document graphique
- Réaliser des constructions nouvelles

(dont les extensions)

Réglement écrit - Livret 2
(secteurs)

- Réaliser une cléture

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT
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LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 - Cadre législatif

Les différents éléments du dossier du Site Patrimonial Remarquable (SPR) sont établis
suivant les modalités et les orientations figurant au décret d’application n°2011-1903 du 19
décembre 2011 relatif aux Aires de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
(AVAP) et & la circulaire du 2 mars 2012.

En application de la loi du 7 juillet 2016, relative a la liberté de Création, a I'Architecture et
au Patrimoine (loi CAP), les AVAP deviennent Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) et
constituent toujours une Servitude d'Utilité Publique. Le réglement graphique et écrit de
I'AVAP deviendra Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (PVAP), le jour ol
cette présente AVAP est révisée.

La commune de Rochecorbon a décidé de prescrire I'élaboration d’'une AVAP par
délibération en date du 21 avril 2015.

La Commission Locale (CLAVAP) de Rochecorbon a été créée par délibération en date
du 21 avril 2015.

Le réglement intérieur de la CLAVAP de Rochecorbon a été adopté par la CLAVAP dans
sa séance en date du 24 mars 2016.

Suite a la prise de compétence de Tours Métropole Val de Loire et afin d’achever la
procédure, une nouvelle Commission Locale, la Commission Locale du Site Patrimonial
Remarquable (CLSPR) a été créée par délibération en date du 19 novembre 2018.

Concernant Iarticulation Plan Local d’Urbanisme PLU/SPR, les prescriptions du
document d’urbanisme en vigueur s’appliquent en plus des régles du SPR, la régle la
plus stricte des deux documents s’appliquant.

Article 2 - Champ, conditions et modalités d’application

Article 2.1 - Travaux soumis a autorisation

En application du Code du patrimoine, les modifications de I'aspect des immeubles
compris dans le SPR sont soumises a autorisation préalable accordée par I'autorité
compétente en matiére d'urbanisme, aprés accord de I'architecte des batiments de
France.

Cette disposition s'applique aux travaux de construction, d'installation et aux travaux divers,

a la démolition totale ou partielle et aux transformations de l'aspect des immeubles batis.
Elle s'applique également aux modifications de I'aspect des espaces extérieurs privés ou

de l'espace public, telles que: déboisement, travaux de voiries et stationnements,
aménagements paysagers, implantation de mobilier urbain, réseaux aériens,
transformateurs et autres petits ouvrages techniques, etc.

Cette autorisation est délivrée :

e soit dans le cadre des procédures d'autorisation d'occupation du sol régies par le
Code de l'urbanisme (permis de construire, permis d’aménager, déclaration
préalable, permis de démolir) ;

e soit s'il s'agit de travaux non soumis & déclaration au titre du Code de
l'urbanisme, aprés demande d'autorisation déposée auprés de lautorité
compétente en matiere d'urbanisme. Sont ainsi soumis a déclaration au titre du
Code du patrimoine, a l'intérieur du SPR, certains travaux qui peuvent ne pas
étre soumis par ailleurs a un autre régime d'autorisation d'occupation du sol, tels
que : les travaux exemptés de permis de démolir, les déboisements non soumis a
l'autorisation de coupe ou d'abattage d'arbres, les plantations et boisements, etc.

Article 2.2 - Composition des dossiers de demandes d’autorisation

Les demandes de permis de construire, les déclarations préalables, les permis de démolir,
de permis d’'aménager, situées a l'intérieur du SPR doivent comporter notamment les
pieces graphiques et photographiques visées par le Code du patrimoine et le Code de
l'urbanisme (volet paysager : croquis, coupes, photos, schémas d'insertion, efc.).

Pour les travaux non soumis a autorisation au titre du Code de l'urbanisme, le dossier de
demande d'autorisation préalable nécessaire au titre du Code du patrimoine n'est pas
subordonné & une composition particuliére ; il doit étre accompagné des pieces permettant
a larchitecte des batiments de France ou son représentant d'apprécier la nature et
limportance des travaux projetés, et étre adressé en double exemplaire a l'autorité
compétente en matiere d'urbanisme et de droit des sols.

Article 3 - Portées respectives du réglement a I'égard des autres
réglementations relatives a I'occupation des sols

Article 3.1 - Monuments historiques

Les travaux sur les monuments historiques eux-mémes (inscrits ou classés) restent dans
tous les cas soumis aux procédures particuliéres d'information ou d'autorisation prévues au
Code du patrimoine.

A Tintérieur du SPR, les dispositions architecturales appliquées aux monuments historiques
inscrits ou classés pourront différer des prescriptions générales fixées par 'AVAP, en
fonction du régime d'autorisation propre & ces monuments.

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT
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LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

Article 3.2 - Abords des monuments historiques

En application du Code du patrimoine, les servitudes d'utilité publique instituées pour la
protection des abords ("rayon de 500 métres") des monuments historiques classés ou
inscrits situés dans le SPR, sont suspendues sur le territoire du SPR.

Cette suspension s'applique pour tous les monuments inscrits ou classés, existants ou
ultérieurement protégés, a l'intérieur du SPR.

Article 3.3 - Sites inscrits ou classés

Les effets de la servitude propre aux sites inscrits au titre du code de I'Environnement,
inclus dans le SPR, sont suspendus sur le territoire du SPR. Par contre, les servitudes et le
régime d'autorisation propres aux sites classés restent applicables a l'intérieur du SPR.

Article 3.4 - Archéologie

Pour ce qui concerne l'archéologie, le réglement du SPR n'implique aucune procédure
spécifique. Le Code du patrimoine s’applique dans le périmétre du SPR comme pour
I'ensemble du territoire, tant en matiére d'autorisation d'entreprendre des investigations
archéologiques dans un cadre programmé, qu'en matiére de déclaration de découverte
fortuite.

Les dossiers et décisions mentionnés a l'alinéa précédent sont transmis aux services de la
préfecture de région (Direction Régionale des Affaires Culturelles, service régional de
l'archéologie, 6 rue de la Manufacture 45000 Orléans), afin que puissent étre prescrites des
mesures d’archéologie préventive dans les conditions définies par la loi.

Article 3.5 - Permis de démolir

Dans un SPR, le permis de démoalir est obligatoire y compris pour le petit patrimoine (en
application du Code de l'urbanisme) et ne peut étre délivré qu'aprés consultation de
l'architecte des batiments de France.

Article 3.6 - Arrétés de péril

L'arrété du maire prescrivant la réparation ou la démolition des batiments ou caves
protégées menagant ruine et faisant I'objet des procédures prévues par le Code de la
construction et de I'habitation, ne pourra étre pris qu'aprés accord de l'architecte des
batiments de France qui est invité a assister a l'expertise prévue au Code de la
construction et de I'habitation.

En cas de péril imminent (procédure prévue au Code de la construction et de I'habitation),
le maire en informe l'architecte des batiments de France en méme temps qu'il adresse
l'avertissement au propriétaire.

Si limmeuble est protégé au titre du SPR ou de la |égislation sur les Monuments
Historiques, toutes les mesures provisoires nécessaires seront prises pour assurer la
sécurité des personnes et des biens tout en permettant la conservation de I'édifice et sa
restauration ultérieure. Si limmeuble n'est pas protégé, la démolition pourra étre effectuée.

Article 3.7 - Saillies

Les saillies (encorbellements, corniches, auvents, marquises, oriels et balcons) sont
soumises & autorisation de voirie et & autorisation d’'urbanisme.

Article 3.8 - Voirie

Les servitudes d'alignement, les marges de recul ainsi que tout élargissement des voies
prévu et portant atteinte aux immeubles protégés (batis ou non batis) ou aux trongons de
voie situés entre ces immeubles protégés, sont supprimés.

Les régles édictées par le réglement de 'AVAP concernant les espaces publics impliquent
toujours de respecter les réglementations en vigueurs en matiére de sécurité routiére et de
signalétique.

Article 3.9 - Publicité, enseignes et pré-enseignes

La publicité et les pré-enseignes sont interdites a l'intérieur du SPR, qu’elles soient posées
en espace public ou privé ou sur le mobilier urbain. Le pétitionnaire devra également se
référer au reglement local de publicité intercommunal en vigueur (arrété préfectoral du 31
décembre 1987 « portant définition des zones a réglementation spéciale pour la publicité,
les enseignes et pré-enseignes sur le territoire de communes du Canton de Vouvray »).

Les enseignes sont soumises a autorisation du maire ou du président de I'établissement
public de coopération intercommunale, aprés accord de l'architecte des batiments de
France.

Article 3.10 - Camping et caravanage

En application du Code de I'urbanisme, le camping et le stationnement des caravanes
pratiqués isolément, ainsi que la création de terrains de camping et de caravanage, sont
interdits sur 'ensemble du SPR. Des dérogations a cette interdiction peuvent toutefois étre
accordées par l'autorité compétente pour statuer, aprés accord de l'architecte des
batiments de France (par définition, ces dérogations ne peuvent avoir qu’un caractére
exceptionnel et motivé).

Article 3.11 - Aménagement de lignes aériennes
II' est soumis au régime de déclaration.
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LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

Article 4 - Délimitation du SPR et division du territoire en secteurs

Le périmétre du SPR est institué sur I'ensemble du territoire de Rochecorbon, a I'exception
de sa partie nord-est. La délimitation de ce périmétre tient compte des analyses urbaines,
architecturales, paysagéres et historiques exposées dans le rapport de présentation et
présentées a la Commission Locale.

Ces analyses ont également permis de diviser le périmétre du SPR en 9 secteurs
réglementaires (cf. page suivante, repérage des secteurs et descriptions de leurs enjeux
reglementaires) :

=

4 3 40 3 40 38

=

S-Loire : secteur de la Loire et ses varennes

S-Coteau : secteur du coteau arboré et habité

S-Vallons : secteur des vallons secondaires de la Loire

S-Plateau : secteur du plateau viticole

S-Bédoire confidentielle : secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle
S-Vaufoynard : secteur de la vallée de Vaufoynard

S-Bédoire habitée : secteur de la vallée de la Bédoire habitée

S-Vallon Bédoire: secteur du vallon secondaire de la Bédoire

S-Récent : secteur de I'urbanisation récente de plateau

Afin de permettre 'émergence de certains projets et/ou prendre en compte des contextes
géographiques particuliers 10 sous-secteurs sont créés :

=

834 3403483038 3 0

sous-secteur 1 - Equipements de la vallée de la Bédoire
sous-secteur 2 - La Planche

sous-secteur 3 - Cimetiére

sous-secteur 4 - Centre équestre

sous-secteur 5 - Urbanisation future de Mosny

sous-secteur 6 - Urbanisation future de la Vinetterie

sous-secteur 7 - Equipements de loisirs

sous-secteur 8 - Equipements sportifs

sous-secteur 9 - Chateau de Sens

sous-secteur 10 - Zone d’activités de Chatenay et son extension future

Article 5 - Organisation du volet réglementaire du SPR

Le volet réglementaire du SPR de Rochecorbon comporte I'ensemble des piéces
suivantes :

un Réglement-Document graphique au 1/6000e pour I'ensemble du territoire
communal et 4 zooms au 1/2000e délimitant les secteurs réglementaires et
identifiant les éléments de patrimoine architectural, urbain et paysager a
préserver. Il est a noter qu'une partie du territoire de Rochecorbon n’est pas
couverte par le SPR ;

un Réglement-Document écrit scindé en trois livrets :

=

livret d’introduction : dispositions générales et mode d’'emploi.
L’instruction d’un projet nécessite de se référer obligatoirement au
livret d’introduction ;

livret 1 - Dispositions particuliéres concernant les constructions
existantes. Ce réglement écrit aborde les thématiques des interventions
autorisées sur le bati existant repéré ou non au Réglement-Document
graphique (modification des fagades, ravalement, menuiseries,
couvertures...), des interventions sur les éléments du petit patrimoine
(escalier, lavair, fontaine, loge de vignes...), de moyens et modes de faire
applicables sur les constructions existantes, des dispositions relatives au
développement durable et aux énergies renouvelables, de la restauration
des murs anciens... ;

livret 2 - Dispositions particuliéres concernant les constructions
nouvelles et les aménagements par secteur : le réglement décline, par
secteur réglementaire, pour les constructions nouvelles et pour les
espaces extérieurs repérés ou non au Réglement-Document
graphique, les thématiques de I'implantation, de la volumétrie et de I'aspect
extérieur des constructions nouvelles, de I'aménagement des espaces
extérieurs (jardin, parc...), de 'aménagement des espaces publics, des
devantures commerciales, des clotures, des dispositions relatives au
développement durable et aux énergies renouvelables sur les constructions
neuves.

SPR de Rochecorbon

REGLEMENT ECRIT

AVAP APPROUVEE 20



.
................................................................................................................................................................................................................................................................................

Il est & noter que I'ensemble des escaliers a flanc de coteau ou de construction, du
patrimoine hydraulique, des murs de cléture ou de souténement, du petit patrimoine
d’accompagnement et des entrées de cave ou d’habitat troglodytique est protégé au titre
du SPR, dans I'ensemble du périmetre du SPR, méme s'il n’est pas repéré au Réglement-
Document graphique. Toute intervention sur ce patrimoine nécessite donc la
consultation du livret 1 du Réglement écrit.

Par ailleurs, afin de mieux comprendre les régles, certains articles font I'objet d'illustrations
sous forme de schémas ou de photographies. Il s’agit bien d’illustrations a valeur non
réglementaire destinées a guider le pétitionnaire dans son projet.
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- La Loire et ses varennes
- Le coteau arboré et habité

- Les vallons secondaires de la Loire

[:} Le plateau viticole

|:] La vallée de la Bédoire confidentielle

- La vallée de Vaufoynard

- La vallée de la Bédoire habitée
- Le vallon secondaire de la Bédoire
- L'urbanisation récente de plateau

! A Les sous-secteurs de I'AVAP

atu. .o

LA VALLEE DE VAUFOYNARD

Vallon secondaire de la Bédoire, il fait le lien entre le village de Saint-Georges et la
Bédoire. Vallon habité et relativement étroit, il s'organise autour de deux grands
chateaux et plusieurs noyaux d'habitat ancien. Le fond de vallée est urbanisé plus
récemment.

¢ Chateaux et hameaux anciens nichés contre le coteau

¢ Vallon étroit et trés arboré sur ses crétes

¢ Fond de vallée étroit, parcelles cultivées ou urbanisées
récemment

LE VALLON SECONDAIRE DE LA BEDOIRE

A l'interface avec un vallon qui remonte vers Pargay-Meslay, le versant ouest de la
vallée de la Bédoire s'élargit et laisse cohabiter des espaces agricoles, des grandes
propriétés et des secteurs d'extension urbaine plus récente.

4 Hameaux anciens nichés au pied des coteaux, dans la vallée

# Grandes propriétés et fermes agricoles dans les ondulations de
la vallée

+ Boisements de coteaux et dans la pente du vallon

# Paysage rural habité ol cohabitent vignes, cultures céréaliéres
et hameaux isolés

LA VALLEE DE LA BEDOIRE HABITEE

Vallon secondaire ample de la Loire, la Bédoire dessine un paysage trés vaste, dans

lequel deux coteaux se font face et expriment des architectures qui se répondent.

Cette vallée abrite les deux centralités du village de Rochecorbon.

4 Habitats anciens et noyaux historiques dans la vallée et & mi pente du coteau dessiné par
la Bédoire

¢ Architectures remarquables et anciennes accrochées au coteau
calcaire et béati troglodytique

4 Varennes de la Bédoire & vocation de jardins familiaux et de
loisirs
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L'URBANISATION RECENTE DE PLATEAU

Il s'agit des récentes extensions urbaines de Rochecorbon, situées sur le plateau,
dans le prolongement de vallons, et en interface directe avec le paysage viticole ou
agricole. Peu d'architectures anciennes.

4 Lofissements plus ou moins anciens de maisons individuelles, situés dans le
prolongement des vallons (Saint-Georges, les Pelus, etc.)

4 Zone d'activités de Chatenay
4 Des traces de béti rural ponctuel et disséminé

+ Des boisements ponctuels (haies bocagéres, bosquets) qui
assurent une certaine intégration

LA LOIRE ET SES VARENNE

Un paysage linéaire de varennes, étroit et étiré, limité au nord par le coteau calcaire
arboré, habité, et entaillé par une succession de vallons secondaires. Il comprend
les varennes de Loire et les quais qui constituent le lien entre le fleuve et le coteau.
4 Vallée monumentale avec varennes jardinées et enfrichées

¢ Levée de Loire en interaction avec les vallons secondaires et le
front béti en arriére-plan

¢ Route départementale d'aspect trés routier aujourd’hui
¢ Fagade batie marquée par des murs de cléture magonnés

LE COTEAU ARBORE ET HABITE

Paysage monumental du val de Loire par excellence, le coteau calcaire est
largement habité a Rochecorbon. Chateaux classiques, maisons plus modestes,
habitat troglodytique, le secteur est cadré par des boisements importants.

¢ Front de Loire monumental avec le seuil des murs de cloture, les cours et jardins des
propriétés, le réseau des grandes propriétés de Loire,
architectures classiques

Coteau calcaire et bati troglodytique
4 Cheminements dans le coteau et jardins en terrasse

Boisements en créte de coteaux
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VALLONS SECONDAIRES DE LOIRE

lls prennent appui sur la vallée et remontent vers le plateau. Rochecorbon est
marqué par une série de frois vallons étroits qui abritent des hameaux habités :
Saint-Georges, Vauvert et 'amorce de la vallée Coquette.

4 Hameaux implantés de part et d'autre d'une voie d'accés au plateau

Architectures remarquables et anciennes accrochées au coteau
Coteau calcaire et bétis troglodytique

Cheminements & mi-coteau et jardins en terrasse

¢ o o @

Boisements en créte de coteaux

Un plateau viticole ondulé orienté vers le Val de Loire, marqué par le rythme des
parcelles viticoles et la ponctuation de la végétation de parc, autour des manoirs et
chateaux, quelques vergers.

¢ Viticulture, chemins de vignes et chemins ruraux historiques

¢ Grandes propriétés de plateau avec leur parc arboré Enjeux patrimoniaux Valeur

4 Zone d'activités de Chatenay, interface avec l'urbanisation Architecturaux L

¢ Des vestiges de vergers et quelques friches en attente de Urbains -
replantation Paysagers voxs

¢ Des boisements qui marquent les limites Environnementaux ~ **

Un vallon étroit et fermé : densément végétalisé, cloisonné et aux vues courtes,
cette partie de la Bédoire présente une ambiance tout a fait différente, tres intime et
trés étroite. Le relief est assez prononcé et I'habitat se fait de plus en plus rare,
concentré dans quelques hameaux ou isolé.
¢ Hameaux anciens nichés sur les coteaux

Grandes propriétés et leurs boisements

*
¢ Habitat dispersé avec quelques troglodytes
*

Paysage naturel et humide de fond de vallée, avec ripisylve W e ]
assez dense Enviomementalx.=x
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Synthése des enjeux des différents secteurs

Cette grille de lecture s'apprécie au regard d’enjeux globaux patrimoniaux

*k

Continuités écologiques du fond de vallée, jardins, boisements

* ok

Continuité écologique, zone humide, réservoirs de biodiversité
(vigne, culture céréaliére, bosquet, fossé, etc.)

ok

Continuité écologique du fond de vallée, boisements

Enjeux patrimoniaux
Architecturaux * . . * * * . . . *
Chateaux, habitat rural Grandes propriétés, bati rural Coeeur historique, demeures remarquables, habitat plus urbain Tissu urbain plutét récent
Urbains
e kk * Yok * %k
Rue a mi-coteau, axe historique, vallon habité confidentiel | Quartiers plus récents, articulation avec le bourg Paysage de coteau a coteau, vallée organisée par les boisements et | Liaison entre ces quartiers et le bourg
urbanisé I'habitat & mi-coteau
Paysagers H ke Fok *hk 2.8.2 ¢ *hk
Coteau boisé, jardins cultivés dans le fond de vallée Paysage agricole important cadré par les boisements en créte de | Jeu de terrasses, boisements, jardins remarquables, fond de vallée | Interface entre le paysage pavillonnaire et le paysage viticole
coteau, les parcs des grandes propriétés et les bosquets arborés | cultivé
Despaces pubes ** % # * F Ak *
Rue de Vaufoynard, carrefour vers les venelles a mi-coteau, | Route de Pargay-Meslay, transport en commun, carrefours Centre-bourg, abords de la mairie, de I'église, des équipements | Rues des lotissements, quelques espaces de dégagement en
carrefour la rue du Dr Lebeld, espaces semi-privés. jardinés publics, enjeux de stationnement et déplacements interaction avec le paysage rural
Trogkifoims *hk * K hkok O
Habitat troglodytique et cavités, usage encore contemporain Quelques caves (usage viticole) Habitat troglodytique important, cavités des grandes propriétés Absence
s Ak *ok *oAk O
Ancienne chétellenie de Vaufoynard. Hameaux anciens, grandes propriétés anciens fiefs Noyau historique et archéologique de Rochecorb Urbanisation récente sur les terres agricoles
Environnementaux

* ok

Les jardins des parcelles introduisent des éléments de
biodiversité dans le paysage agricole

De renouvellement

* X

* Aok

ok

*k

Reéhabilitation du tissu rural dégradé Le site de la Planche en renouvellement Rer Il t de p du centre-bourg, projets | Extension de la zone d'activités
d'équipements publics
De cheminements piétons * * * * * - * *
Renforcement du réseau existant, escaliers et passages Reéseau a conforter vers le bourg et les transports en commun Chemins a créer ou restituer : le long des coteaux, dans le fond de | Connexions entre le plateau et la vallée, continuités sur le
vallée, depuis le bourg vers les hameaux et dans le centre-bourg plateau nord
Agricoles * *** * O
Jardins cultivés Terres arables importantes Quelques parcelles cultivées (jardins) en fond de vallée Pas d’enjeux patrimoniaux
De restauration * * ** ** O
Bati ancien transformé ou dégradé Restauration du patrimoine ancien rural des hameaux (ferme) Patrimoine bati du bourg a restaurer Pas d’enjeux patrimoniaux
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LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

Enjeux patrimoniaux

LA LOIRE ET SES VARENNES
INDICE PATRIMONIAL : 23
NIVEAU DE PROTECTION : **

VALLONS SECONDAIRES DE LOIRE
INDICE PATRIMONIAL : 26
NIVEAU DE PROTECTION : **

LE PLATEAU VITICOLE
INDICE PATRIMONIAL : 21
NIVEAU DE PROTECTION : **

LA VALLEE DE LA BEDOIRE

CONFIDENTIELLE
INDICE PATRIMONIAL : 24
NIVEAU DE PROTECTION : **

Varennes de Loire, paysage remarquable.

Paysage remarquable des coteaux : jardins, roche,

Ouverture de la Loire vers le plateau, interface
physique, visuelle et topographique

Paysage viticole, ouvertures sur le Val de Loire,
covisibilité de coteau a coteau

O ok Ak ok *k ok
Pas de constructions Grandes propriétés, habitat troglodytique Saint-Georges, Vauvert, hameaux anciens Quelques grandes propriétés, loges de vigne Habitat rural, logis seigneuriaux, hameaux dans le
coteau
Lpealig * Yok Yok O *
La requalification de la levée. Rue a mi-coteau, front bati du quai de Loire, fagade | Voie d'accés au coteau, interface avec la levée, place | Espace rural Valorisation des cceurs des hameaux
urbaine patrimoniale publique des hameaux (dégagement, carrefour)
Paysagers ok 2. 0. 0.0, Y hhok Yok Y ok

Vallée étroite de la Bédoire, boisements en créte
de coteaux, fond de vallée (prairies)

D’espaces publics

1. 8.0.0.¢

Requalification de la levée, accés aux rampes,

créte boisée
ok

Mise en scéne de l'architecture dans le traitement

%k

Place publique des anciens hameaux

*

Quelques carrefours ruraux intéressants a

*

Peu d'enjeux, seulement quelques espaces a

e hkk

Continuité écologique dans la varenne, zones
humides, boisements

ok

Enjeux géologiques, entretien des coteaux, trame
végétale des jardins d'omement et des boisements

*k

Ecoulement des eaux, jardins, boisements

* &

Continuités écologiques sur le plateau, bosquets
d'arbres, zones humides (fossés, mares)

cheminements, etc.. des rues, cheminements patrimoniaux valoriser valoriser dans les cceurs des hameaux
Troglodytiques @) . 8. 8.0 Yk @) *
Absence Habitat troglodytique ancien et remarquable Caves et annexes dans la roche, habitat troglodytique Absence Coteaux rocheux et caves ponctuelles
Historiques
q ok ook ok ok *k
Histoire de la levée, des grandes propriétés des | Implantation historique, présence de nombreux fiefs | Anciens fiefs implantés dans les vallons, présence de | Exploitation historique du plateau, cheminements | Anciens hameaux nichés dans les coteaux,
bords de Loire logis seigneuriaux, anciennes chapelles, etc. anciens, permanence du plan noyaux historiques
Environnementaux

Aok

Continuités avec la vallée de la Bédaire, prairies,

De renouvellement

*

Entretien des jardins, ~renouvellement
essences, développement des équipements

des

*

Quelques parcelles en dents creuse, extension du
bati existant (mais limité avec le PPRI+PER)

*

Extension des béatiments
constructions nouvelles

existants, peu de

O

Pas de constructions nouvelles possibles

zones humides

Evolution encadrée du béti existant (extension et

De cheminements
piétons

ok

Loire a vélo, continuités piétonnes le long des

ok Ak

Réseau important a conforter, rue patrimoniale & mi-

ok

Chemins a créer ou restituer pour gravir le coteau et
accéder au plateau, nombreux escaliers

* ok

Anciens chemins de vignes, relations entre les
hameaux et le bourg, pistes cyclables

annexe)
ok

Cheminement dans le fond de vallée, accés depuis
le plateau vers la vallée

Agricoles

berges
* *

Jardins cultivés

coteau
O

Absence

O

Absence

ok ko

Valorisation de la viticulture, préservation des
parcelles classées en AOC

Y *ok

Péturage dans le fond de vallée, revers de la

De restauration

*

Restauration écologique, restaurations des berges

ok

Restauration du patrimoine troglodytique

*k

Quelques propriétés remarquables a restaurer, caves a
entretenir, activité viticole a valoriser

**

Restauration des loges de vigne, des murs de
cléture anciens (anciens "clos de vignes")

vallée cultivés

Restauration des hameaux anciens
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LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

Article 6 - Recommandations favorisant le développement durable

Il est rappelé que les dispositions du Code de la construction et de I'habitation qui fixent les
obligations en matiére énergétiques ne sont pas obligatoirement applicables dans le
périmétre du SPR, en particulier s'ils contreviennent aux objectifs de préservation du
patrimoine. Cependant, les dispositions suivantes, portant sur les batiments et
laménagement des terrains et qui favorisent le développement durable sont
encouragées dans le périmétre du SPR. Elles doivent toutefois rester compatibles avec
les arrétés locaux ou préfectoraux.

En premier lieu, la conservation des batiments ou murs existants doit étre
recherchée, dans la mesure ou leur démolition et leur reconstruction avec de nouveaux
matériaux entraine un impact écologique important, en raison de nouveaux prélévements
de matériaux, de leur transport et de leur mise en ceuvre ; cette « énergie grise » peut donc
étre épargnée si I'on conserve les constructions. De surcroit, la réutilisation de
batiments existants, déja desservis par des voiries et des réseaux, n’entraine pas
d’augmentation de I'imperméabilisation des sols.

La densité du bati ancien des bourgs, villages et hameaux a une valeur
bioclimatique, chaque construction profitant de la construction voisine pour limiter les
surfaces exposées aux intempéries et aux variations climatiques. Pour les constructions
isolées, existantes ou & édifier, des dispositifs d’aménagement (écrans végétaux,
orientation du bati, limitation ou extension des ouvertures selon l'orientation solaire,..) sont
a mettre en ceuvre pour favoriser leur caractere bioclimatique.

Pour toutes les constructions, existantes ou a édifier, les dispositions suivantes seront
recherchées :

o emploi de matériaux naturels, facilement recyclables, si possible de
provenance locale (notamment les matériaux de gros-ceuvre, les bois de
charpente ou de menuiserie, les revétements de sols,...) afin de limiter I'impact
de leur transport ; sur ce point, les matieres plastiques utilisées dans les
constructions, qu'il s’agisse des canalisations, des menuiseries ou des
composants des panneaux solaires, notamment les PVC, posent de graves
problémes de production de composés organiques volatiles (COV) a la fin de leur
cycle de vie, c'est en partie pour cette raison qu'il sont interdits dans le présent
réglement (notamment pour les menuiseries). En effet, les menuiseries en
polyvinyle de chlorure (PVC) en fin de vie peuvent présenter des risques
sanitaires en raison de la diffusion de produits nocifs volatiles. Un indice a été
mis en place sur la réglementation des polluants volatils (COV) et peut s’étendre
a 'ensemble des matériaux de construction. Il faut donc veiller a I'état sanitaire
des menuiseries anciennes qui n‘ont pas été soumises a cette réglementation ;

o utilisation de revétements et de peintures écolabellisées ;

o utilisation de verres faiblement émissifs et composés en vitrages isolants.

1/ Connaissance du biti ancien -
Comprendre son comportement hygrométrique ATHEBA
“moue —
\ VENTILATION
{ MECANIQUE
SOLEIL SOLEIL
PLUIE PLUIE
VENT VENT

PERMEANCE
ECHANGE D’EAU A
TRAVERS LES PAROIS

Biti ancien

EVAPORATION ‘\ s e
PLAFOND
N

CAPILLARITE
PRESSION DE
VAPEUR D'EAU

‘ . T >

FONCTIONNEMENT HYGROMETRIQUE
D'UN MUR TRADITIONNEL NON ISOLE

VAPEUR
D’EAU
INTERNE

|

|| ISOLATION DES PAROIS

Biti contemporain

PONT THERMIQUE

——————

ENDUIT CIMENT J < .\
OU HYDROFUGE

PARE-VAPEUR

ISOLANT
(LAINE MINERALE)

FILM POLYANE

e —

FONCTIONNEMENT HYGROMETRIQUE D'UN MUR
TRADITIONNEL, ISOLE CONVENTIONNELLEMENT,
EN HIVER: L'EAU SACCUMULE DANS LE MUR

Extrait des fiches ATHEBA, http://www.maisons-paysannes.org/restaurer-et-construire/fiches-
conseils/amelioration-thermique-bati-ancien/
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mise en place d’isolations renforcées, notamment en toiture, utilisant de
préférence des matiéres naturelles (chanvre,...) plutdt que des matiéres
synthétiques ;

mise en place de systémes de chauffage a fort rendement et de régulations
temporelles et climatiques, adaptées a I'utilisation et évitant les mises en chauffe
en 'absence des occupants ou avec des réactions trop rapide aux changements
de températures extérieures aux intersaisons ;

utilisation d’énergies renouvelables adaptées a la situation particuliére de
chaque construction et de chaque terrain. Dans I'état actuel des connaissances
on peut ainsi citer : la géothermie individuelle ou collective, la mise en place de
pompes a chaleur utilisant les différences de températures entre les sols et I'air
(« puits canadien ») pour le chauffage ou le rafraichissement, l'utilisation de
chaudiéres a bois, I'énergie solaire, 'énergie éolienne, qui peuvent étre utilisées
dans les conditions fixées au réglement ;

mise en place de systémes de contrdle et de réduction des consommations
d’eau, tant au niveau des réseaux que des appareillages et robinetteries ;

récupération des eaux de pluie pour les besoins sanitaires, en assurant la
disconnexion avec les réseaux publics. Il est rappelé que les eaux de pluie
collectées en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par
l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage
intérieur et a I'extérieur des béatiments. Cet arrété stipule notamment que
I'utilisation de I'eau de pluie est interdite a l'intérieur :

= des établissements de santé et des établissements, sociaux et médicaux-
sociaux, d’hébergement des personnes agées,

= des cabinets médicaux, des cabinets dentaires, des laboratoires d’analyse
de biologie médicale et des établissements de transfusion sanguine,

= des créches, des écoles maternelles et élémentaires ;

utilisation de la ventilation naturelle rendant inutile les dispositifs de
rafraichissement ;

utilisation de ventilation mécanique répartie plutét que ventilation mécanique
contrblée ;

tri des déchets et réutilisation des déchets organiques pour les jardins ;

emploi de matériaux d’aménagement extérieurs favorisant I'absorption des
eaux de pluie.

LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

1 / Connaissance du biti anci
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Extrait des fiches ATHEBA, http://www.maisons-paysannes.org/restaurer-et-construire/fiches-

conseils/amelioration-thermique-bati-ancien/
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LIVRET D’INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

Pour les constructions existantes, rappelons que les batiments anciens, construits avant
1950, sont généralement d’'une performance énergétique relativement bonne et meilleure
que ceux construits entre 1951 et 1975 ; les diagnostics de performance énergétique
spécifiques doivent étre établis.

|

Concernant ces constructions anciennes, l'isolation par I'extérieur des murs en Q AUCUN MASQUE | PROTECTION
|
|

Exemple d’une architecture bioclimatique

pierre est a proscrire, dans la mesure ol son objet, qui est la limitation des déperditions Bt T

par les ponts thermiques au droit de la rencontre entre mur et plancher, n'a pas de sens CADUQUE ETIO:»'E%':.ES‘TEﬂAHON
avec des planchers en bois puisque ces dispositifs empéchent la ventilation des
magonneries, qui se dégraderaient.

En outre pour les constructions anciennes, les dispositions suivantes doivent étre
recherchées :

e isolation des combles permettant la ventilation des toitures ;

e isolation par lintérieur sans pare-vapeur et laissant respirer les magonneries
anciennes ;

e proscription des systemes de chauffage ou de ventilation empéchant la
ventilation des magonneries ;

o tilisation de systémes de chauffage tirant partie de I'inertie des magonneries et
des sols.

Pour les constructions neuves la mise en place d’un dispositif d’isolation par
I'extérieur peut étre autorisée dans les conditions fixées au réglement.

Cependant pour tous les types de béatiments, les dispositifs traditionnels devront étre
privilégiés et ceux faisant appel a des technologies ayant un impact sur l'aspect des
constructions devront se conformer aux prescriptions détaillées du présent réglement.

Le pétitionnaire pourra se référer utilement aux fiches pratiques de I'institution
Maisons paysannes, des Ministéres et de la CEREMA :

=  http://www.maisons-paysannes.org/restaurer-et-construire/fiches-
conseils/amelioration-thermique-bati-ancien/

=  https:/lwww.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F 16096
= http:// www.cerema.fr/fr

FACADE ENSOLEILLEE |  FACADE FROIDI
OUVERTE | FERME]

PROTECTION
VEGETALE |

ESPACES
TAMPONS

CIRCULATION
D’AIR NOCTURNE \

Extrait des fiches ATHEBA, Confort du béti ancien hiver (en haut) et en été (en bas) -
http://www.maisons-paysannes.org/restaurer-et-construire/fiches-conseils/amelioration-thermique-
bati-ancien/
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LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

Article 7 - Adaptations mineures du réglement

Le réglement peut prévoir la possibilité d’adaptations mineures de ses prescriptions dans la
mesure ou celles-ci ne contreviennent pas aux objectifs généraux fixés par la régle.

Le cadre réglementaire écrit peut prévoir lui-méme des conditions d'adaptations mineures
qui permettront & l'architecte des batiments de France, en tant que de besoin, d'exercer un
pouvoir d'appréciation en sa qualit¢ d'expert. Ces conditions doivent toutefois étre
clairement prédéfinies et de portée limitée ; leur application est soumise a la commission
locale.

Les adaptations mineures du réglement peuvent permettre de répondre & des contraintes
techniques ou de fonctionnement, notamment dans le cas de béatiments agricoles, et
d'autoriser la mise en place d’équipements liés au développement durable et a la maitrise
énergétique sur des batiments repérés en tant que bati remarquable.

Article 8 - Cas particuliers et dérogations

Des dérogations exceptionnelles sont possibles aux prescriptions du reglement du SPR
pour des équipements publics aprés accord de la Commission Locale.

Des dérogations exceptionnelles aux prescriptions du réglement sont également possibles
afin de permettre la réalisation d’un projet d'architecture contemporaine ; elles ne pourront
étre autorisées qu'apres accord de la Commission Locale.

Article 9 - Modification ou révision du SPR

La modification ou la révision du SPR sont régies par le Code du patrimoine, auquel il
conviendra de se référer.

Article 10 - Lexique

ACROTERE
Cf. « Hauteur maximale »

AHAH

Ouverture pratiquée dans un mur ou muret afin d’offrir une perspective remarquable sur un
paysage, un élément du patrimoine architectural.

ANNEXE

Local secondaire, y compris abris de jardin, sans communication avec le batiment principal,
constituant une dépendance a une construction principale (remise, piscine, garage...). Une
annexe peut étre ou non accolée au batiment principal.

ARETIERS ET RIVES, BARDELIS OU ARDOISE DE RIVES, CRETES ET
EMBARRURES

Rives Faitage Noue

Croupe

Arétier

Egout de toit

faitage a créte et embarrures

CONSTRUCTION ANCIENNE

Est considérée comme une construction ancienne, une construction ayant été édifiée avant
1950. De maniére générale, toutes les constructions édifiées avec une magonnerie
traditionnelle de moellons de pierres naturelles ou de pierre de taille est ancienne. En cas
de doute, I'architecte des batiments de France est la personne compétente pour renseigner
I'administré sur I'ancienneté de sa construction.

CHASSIS DE TOIT
Fenétre de toit, fixe ou mobile.

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT
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LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

CHAUX (GRASSE, HYDRAULIQUE, AERIENNE)

La chaux est un matériau naturel composé essentiellement d’oxyde de calcium, qui est
utilisé dans la magonnerie traditionnelle comme liant (joints de magonnerie, enduit, etc.). La
chaux est dite « aérienne » ou «grasse » lorsquelle effectue sa prise a lair, plus
lentement, mais reste perméable a la vapeur d’eau et permet ainsi la respiration des
magonneries traditionnelles. A l'inverse, une chaux dite « hydraulique » a une prise plus
rapide, a l'eau, mais est imperméable a la vapeur d’eau et ne convient pas aux
magonneries « respirantes ».

COUR
Espace découvert compris dans la distribution des batiments

COYAU
Chevron rapporté a la base d'un versant pour adoucir la pente de I'égout.
Y.
CD\(Iu \
DECOUPAGE VERRIER

cf. Petits bois extérieurs

DEFRICHEMENT

Le défrichement est une opération entrainant directement ou indirectement la destruction
de I'état boisé d'un terrain et qui met fin a sa destination forestiére.

EXTENSION D’'UNE CONSTRUCTION

Augmentation du volume d'une construction existante par surélévation totale ou partielle
et/ou par augmentation de I'emprise au sol du batiment existant et/ou par affouillement du
sol.

HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur d'une construction est mesurée depuis I'égout du toit ou le sommet de I'acrotére
(muret situé en bordure de toitures terrasses) ou le faitage, selon la régle, jusqu'au sol
naturel avant tout remaniement (cf. schéma du Réglement écrit).

Les locaux techniques, les souches de cheminées et les antennes n’entrent pas dans le
calcul de la hauteur.

LUCARNE

Fenétre pratiquée dans le toit. NOTA : un chien-assis est une lucarne dont le sens de pente
de la toiture est inversé par rapport a la pente de la toiture. Ce type de lucarne (chien-
assis) est interdit dans le présent réglement, en raison de son caractére étranger a la
région.

MARCESCENT

Terme qualifiant les arbustes et arbres dont les feuilles, a 'hiver, se desséchent sans se
détacher de la plante. Les feuilles ne tombent qu'au printemps, avec le percement des
bourgeons des nouvelles feuilles. Ceci permet de garantir I'effet d'intégration des
constructions et de réduction des vis-a-vis tout au long de I'année. Les charmes, certains
chénes sont marcescents. C’est une alternative bienvenue aux plantations de coniféres ou
de lauriers palmes, qui ne sont ni des essences traditionnellement rencontrées sur le
territoire, ni des essences intéressantes du point de vue de la biodiversité (elles accueillent
peu de vie faunistique et floristique dans ou au pied de I'arbre).

MODENATURE

Ensemble de moulures (reliefs) sur la fagade, qui portent ombre sur celle-ci. |l s’agit des
bandeaux, de la corniche, de certains encadrements, de motifs sculptés, etc.

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT
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LIVRET D'INTRODUCTION - Dispositions générales et mode d’emploi

PETITS BOIS EXTERIEURS ET DECOUPAGE VERRIER

Les petits bois sont des piéces de bois assemblées entre-elles et a la menuiserie et
permettant le découpage des vitres d'une fenétre. Traditionnellement cela permettait
d'éviter de trop grands vitrages, souvent fragiles. Une découpe de petit-bois garantit I'unité
de style d'un batiment ancien, car chaque époque avait sa fagon de découper les vitrages.

R+C, R+1+C

Abréviation des termes « Rez-de-chaussée + combles », « Rez-de-chaussée + 1 étage +
combles »

RESTAURATION / RESTITUTION

La restauration consiste a remettre en état un batiment en utilisant les techniques de mise
en ceuvre traditionnelles et en respectant au maximum I'état existant du batiment, ainsi que
son époque de construction. La restitution vise au contraire, a retrouver un état supposé
d'origine du batiment, avant qu'il ne soit modifié, et peut conduire a des modifications
lourdes du volume, des ouvertures, etc. La restitution doit étre documentée ou s'appuyer
sur des traces archéologiques en fagade.

STRATIFICATION HISTORIQUE

Les béatiments peuvent avoir connu plusieurs campagnes de modification ou de
restauration qui ont chacune laissé des traces dans la magonnerie, la charpente ou des
éléments de second ceuvre. Ces traces constituent des « stratifications historiques », c'est-
a-dire une accumulation de différentes couches historiques qui donne au batiment son
aspect actuel et peut permettre d’en comprendre I'histoire.

TOITURE A CROUPES

Versant incliné oU se rejoignent généralement les longs-pans d’une toiture a pente. La
croupe couvre généralement un mur pignon. On peut trouver des croupes de différentes
formes, mais dans nos régions, elles sont souvent droites.

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT AVAP APPROUVEE
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

NOTA BENE!

Le reglement du SPR s’adresse a tout porteur de projet
qu'il s’agisse d'un particulier, d’'une société ou d’une
collectivité.

Mais il s’adresse également aux entreprises qui auront a

intervenir sur le bati ou les espaces extérieurs lors de

travaux de rénovation, d'extension, de constructions

nouvelles, de terrassements, de qualification des

espaces publics, de création paysageére...

Ces derniéres sont fortement incitées a lire notamment :

= les chapitres Moyens et modes de faire du livret 1
qui leur indiquera les techniques et matériaux a
employer ;

= le chapitre 1 du livret 2 sur les protections des
éléments paysagers et la valorisation des espaces
publics ;

= les articles 3, 20, 22 et 23 du livret 2 correspondant
au secteur d’intervention (intégration paysagére des
constructions et plantations interdites, cl6tures,
aménagement des espaces extérieurs et qualification
des espaces publics).
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Il est rappelé que les illustrations sous forme de schémas ou de

L|VRET 1 = DISPOSITIONS PARTICU L|ERES photograppies qui ap.paraissent dans le Ii\{ret 1et2 n'ong pas dg
CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES Comprence e et gider o ptliontae dans son ot
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LEGENDE DU DOCUMENT GRAPHIQUE - SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE ROCHECORBON

Limites du SPR

- 1 Délimitation du SPR

Délimitation des secteurs de I'AVAP

zonage

spécifique du

PLU

Immeubles protégés au titre des Monuments Historiques

- Immeuble protégé en totalité

: Facades et toitures protégées

77 Espace libre a dominante minérale ou végétale,
///A protégé au titre des monuments historiques

SPR - Livret 1
chapitres 12 4

- ©
P
uw
2 »
-4 2
L
o
xS
2

PATRIMOINE BATI PROTEGE

Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

1

v

-

Grande propriété remarquable
formant un

stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lis
comprennent des communs, des espaces extérieurs (parc, jardin, etc)
ainsi que des él batis d' (mur, cour, etc))

Immeuble remarquable

Ensemble d'immeubles remarquable

Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble &

dont la démolition et I sonti et dont la modification
est soumise a des conditions.

Immeuble intéressant
Ensemble d'immeubles intéressant

ble dont la et lacomp de fagade sont a préserver
et dont la modification, le oul sont !
suivant certaines conditions
Immeuble ancien
Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure & 1945

Immeuble dénaturé ou transformé

ble ancien, i ble, dont les i i
otnpudtéreriesqualnéssth&lques.Toutpm)ﬂwsemiredonmme
certaine unité au vol ition de fagade. Démolition et
modification soumises & eomibons.

Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de 'AVAP
reportés sur le reglement graphique

®

Facade d'habitat troglodytique a flanc de coteau a préserver
La construction de batiments devant le coteau est interdite sur ces parties

Escalier remarquable a flanc de coteau témoin du
fonctionnement topographique du vignoble, des circulations
entre les hameaus, les berges et le plateau et participant des
circulations douces

La démolition de ces éléments est interdite et la modification ou 'amélioration
sont soumises a conditions

SPR - Livret 1

Annexe
P
TYPES ARCHITECTURAUX

A

B

Fiche typologique spécifique par type architectural pour les
immeubles remarquables ou intéressants

Logis seigneurial ou demeure anstocrathue (XVe-XVle)
Logis d'époque i e, acce é de son
enceinte et de ses communs lorsqu'ils existent encore

Chateau ou manoir classique (XVlle-XVllle siécle)
Immeuble de type chateau ou manoir accompagné de son parc, de ses
communs et annexes

Chateau ou manoir de la période éclectique (XIXe-XXe siécle)

Immeuble de type chateau ou manoir accompagné de son parc, de ses

communs et annexes présentant des décors ou volumes d'influences

stylistiques diverses

Malson de maltre ou bourgeoise (XIXe et XXe siécle)
oué i isolé et de son parc, de

ses communs et annexes

Maison de bourg (XVlile-XXe siecle)
Immeuble du centre-bourg avec boutique en rez-de-chaussée et
logement a I'étage, aligné en front de rue

Ferme ou bati rural

Immeuble rural composé autour d'une cour et de dépendances (étable,
grange, etc.) ou bati modeste sur le plateau ou a flanc de coteaux,
d'habitat ancien (ouvrier des vignes)

Maison de villégiature (fin XIXe - début XXe siécle)
Immeuble de style varié, avec décors, sous influence des villas
balnéaires, souvent a flanc de coteau

Equipement ou ancien équipement
Equip public, religieux ou technique
singuliére au regard de son usage ou de sa fonction

une architecture

Annexe, communs ou batiment secondaire
Ecurie, pressoir, chai, batiment annexe, extension, etc.

Maison individuelle du début du XXe siécle
Immeuble de type petite villa des années \910& 1940, influencé par
des |

I'architecture ire et le ph: de la région
parisienne
Malson Indivnduelle récente (depuis 1950)

it aprés 1950, les codes arch du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

LIVRET 1 Dispositions particuliéres concernant les
constructions existantes

LIVRET 2 : Dispositions particuliéres concemant les
constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

SPR de Rochecorbon
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PATRIMOINE BATI SOUMIS A LA
REGLEMENTATION GENERALE
Immeuble faisant I'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 a 1940, influencé par
I'architecture balnéaire et le phé des loti: de la région
parisienne

Maison individuelle récente

Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

O N

Immeuble soumis a la réglementation générale de 'AVAP

Immeuble en rupture avec l'esthétique paysagére
de Rochecorbon

Immeuble dont I'amélioration est obligatoire a I'occasion de travaux
et la démolition possible

il

Immeuble soumis a la réglementation générale

PATRIMOINE PROTEGE MAIS NON REPERE

Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de I'AVAP
a l'échelle de tout le périmétre du SPR (non reportés au réglement
graphique)

Escalier a flanc de coteau ou a flanc de construction
témoignant de la construction dans la pente

La démolition et la modification ou I'amélioration de ces éléments
sont soumises a conditions

Patrimoine hydraulique témoin de la présence et de 'usage
de I'eau a travers les époques (pont, puits, fontaine, pompe,
moulin, cale, vestige de port, etc.)

La démolition de ces i bles ou parties d ble est i lite et la
modification soumise a conditions

Mur plein, mur bahut ou mur de souténement a présever

La démolition de ces élé estil ite et la modification est soumise
& conditions

Petit patrimoine architectural d'accompagnement a préserver

PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

Espace non bati protégé au titre de 'AVAP

Espace paysager remarquable de type cour, jardin
d'ornement, terrasse de coteau ou parc boisé
participant de la mise en valeur du patrimoine bati

Espaces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation
est obli et |'évoluti ise a des conditions spécifiques

Jardin nourricier, culture vivriére
Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité

p ére des espaces urbanisés et contril ala

Trame végétale arbustive protégée au titre de I'AVAP

\\\\\N Boisement historique remarquable a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
ades régles p 1t le maintien de la végétati

Boisement de créte de coteau a préserver

SPR
Livret 2 -

chapitre 1,
articlesaab

del'AVAP (annexe, cheminée troglodytique, four, détail architectural, etc.) Boisement dont les conditions d'évolution et 'entretien sont soumis } SPR
La démolition de cesi bles ou parties d' ble est Jite et la adesrégles p 1t le maintien de la i Livret 2 -
modification soumise a conditions . chapitre 1
\ . = *hdk  Alignement d'arbres a préserver ’
. Entrée de cave ou d'habitat troglodytique a préserver, restaurer Alignement d'arbres‘ a conserver, dont l'entretien et le remplacement articlescaf
. + + G £ éventuel sont soumis a conditions
: " et dont la modification est soumise a conditions
. SPR b LIVI'et 1 Le comblement des caves est interdit excepté pour des raisons de sécurité Arb: T
: chapitres 13a17 et la modification des fagades est soumise a conditions rore remarquable a preserver
: Arbre a conserver, dont I'entretien et le remplacement éventuel sont
E “ - soumis a conditions J
: ¥ Conditions particuliéres d'aménagement des immeubles ou
: ) espaces publics non batis
: SPR - Livret 1 s
: chapitres 7 a 11 Espace public patrimonial a préserver et valoriser
. Espace public 2 dominante minérale dont I'aménagement et la requaification
N sont soumis a des conditions particuliéres liées au contexte urbain, au
E fonctior et a des bati bl
: SPR
Livret 2 - - Espace public d'acompagnement a requalifier et valoriser
. i Espace public 2 dominante minérale pouvant participer de la mise en valeur
E Ch_apltre 1’ du territoire et dont la requalification est réglementée
: articlesgai
: sssssss Venelle ou cheminement piéton participant des
circulations douces dans |'espace bati a préserver ou a créer
N Caractére public de ces espaces a préserver ou retrouver, traitement des
S \ revétements et des ambiances soumis a conditions
: LIVRET 1 : Dispositions particuliéres concernant les LIVRET 2 : Dispositions particuliéres concernant les
: constructions existantes constructions nouvelles et les aménagements extérieurs
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LIVRET 1 - pispositions particuliéres concernant les constructions existantes

IMMEUBLES PROTEGES AU TITRE DU SPR IMMEUBLES REMARQUABLES OU GRANDES PRORPIETES

CHAPITRE 1 - IMMEUBLE OU ENSEMBLE D'IMMEUBLES
REMARQUABLES

Article 1.1.0 - Légende graphique

Immeuble Grande propriété

"
/ Ensemble d'immeuble Propriété de Bellevue, rue de Bellevue, bétiment remarquable en plusieurs
‘ parties, dont ce batiment d'entrée comportant un porche surélevé et les
vestiges d'une échauguette

Cette légende (aplat ou hachure rouge foncé, contour rouge) fait référence a des
immeubles ayant un Niveau de protection : ****

Article 1.1.1 - Description générale

La plupart des immeubles sont issus de l'architecture nobiliaire du XVle au début du XXe
siecle, mais il s'agit également d'ouvrages remarquables témoignant de I'histoire de la
commune (ancienne chapelle, logis seigneurial, etc.). lls présentent un intérét patrimonial
notamment :

e pour l'extérieur : volumétrie, structures et éléments décoratifs des fagades et
couvertures, vestiges archéologiques des états antérieurs et originels ;

Saint-Georges, ancien logis remanié et attenant a la chapelle Grande propriété classique située rue Saint-Georges

e pour leur histoire : ils sont liés a une histoire singuliére a I'échelle régionale ou
locale ;

e pour leur esthétique qui témoigne d’une certaine époque de construction (ou d'un
style) ;

e pour leur authenticité : la plupart ont conservé, malgré quelques modifications,
leur apparence d'origine ;

e pour leur second ceuvre : distributions, escaliers, y compris les éléments
d'architecture et de décoration tels que revétements de sols, menuiseries de
portes, fenétres et volets, lambris, éléments de serrurerie, et tout élément
patrimonial appartenant a 'immeuble.
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Grande propriété située sur les bords de Loire, pefit chateau classique
remanié au XIXe siecle

Chateau de La Tesserie (qui abrite aujourd'hui un hotel)
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LIVRET 1 - pispositions particuliéres concernant les constructions existantes

Ces batiments correspondent a : Dans les ensembles bétis remarquables (hachurés rouge foncé) et les grandes propriétés, sont
autorisées les démolitions et/ou reconstruction d'adjonctions de volumes plus tardives a

*  desimmeubles de fépoque médiévale et Renaissance ; I'ensemble béti et qui ne reprendraient pas les caractéristiques architecturales de celui-ci

e desimmeubles plus récents de I'époque classique (XVIle-XIXe siécle) présentant (notamment la composition de fagade et les matériaux) comme des appentis en matériaux peu
une unité architecturale forte avec des espaces extérieurs composés (parc, nobles (tdle, parpaing...), des vérandas contemporaines ou des extensions récentes, si et
jardin, terrasse) ; seulement si :

e des immeubles constituant des témoignages de I'histoire par les stratifications celane remet pas en cause la cohérence d'ensemble de l'organisation du bati.
historiques dont ils ont fait I'objet ; e cela ne porte pas atteinte & Iintégrité patrimoniale du bien (ce qui fait sa valeur

e des ensembles batis remarquables intégrant les batiments principaux, les patrimoniale).

dépendances, les espaces extérieurs et annexes de jardin et le mur de cléture. ] o
Article 1.1.4 - Menuiseries

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution du béti et la Les types de menuiseries devant étre mis en ceuvre sont les suivants :
nature des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions _
doivent étre réalisées est fixée dans le chapitre 12 du présent livret « Moyens et

modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine Menuiseries bois chéne, petits bois assemblés, simple vitrage ou

. PO e e . modalité obligatoire
vernaculaire ». verre épais feuilleté. Peinture de préférence a I'huile de lin. 9

Article 1.1.2 - Orientations réglementaires

Ces immeubles doivent étre maintenus, restaurés et améliorés, ainsi que I'ensemble des
éléments extérieurs et des caractéristiques décrits ci-dessus. Des modifications sont
admises si elles vont dans le sens d'une restauration ou d'une mise en valeur qui peut
porter sur les éventuelles stratifications historiques qui peuvent étre hiérarchisées en
fonction de la valeur patrimoniale des différentes strates.

Article 1.1.3 - Dispositions générales, démolitions, structures,
volumétries et composition de fagade
Les régles suivantes s'appliquent :

Dispositions générales et  Structures et volumétries Composition de fagade

démolitions des immeubles A titre exceptionnel, des menuiseries présentant les caractéristiques matérielles et formelles énoncées dans le

. ) tableau ci-dessus, mais comportant du double vitrage pourront étre acceptées, selon les conditions suivantes :
Maintien de la fagade existante.
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Sont autorisées : les Maintien du volume. . i e sl s'agit, sur Iimmeuble remarquable, d'une fenétre de second ordre sur une fagade secondaire
restaurations. les . . POSSIbI|I.te Qe modification pour (arriére ou latérale), servant notamment & éclairer une piéce secondaire, dans la mesure ou la
fitut ’ Modification pOSSIbl.e du une restitution sur les partition des vitrages respecte bien le type architectural de limmeuble ;
rDes : Ulllt(t)ns.. erdit Vo'%;mte. pour un projet de ;c;gﬂggrggitguiu;ue(}‘rjr?: . s'il cela permet de mieux conserver la cohérence de la fagade ;
emolition interaite. restitution.
analogie évidente. e 'l s'agit du remplacement des menuiseries de l'intégralité d'une fagade, le long de la RD952, visant

notamment a lutter contre les risques de pollution sonore.
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Chapitre 1 - Immeuble ou ensemble d’immeubles remarquables

Article 1.1.5 - Matériaux de fagade
Les types de matériaux de fagade devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Uniquement les matériaux existants d'origine ou supposé

d'origine de l'immeuble

modalité obligatoire

Article 1.1.6 - Matériaux de couverture
Les types de matériaux de couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Ardoises naturelles autorisées
Petites tuiles plates traditionnelles autorisées
en fonction du type,
Zinc posé a joints debout sur des parties
d’immeuble
Faitage a créte et embarrures autorisé
Faitage zinc en fonction du type
en fonction du type

Tuile mécanique .
g (villas)

Couverture mixte tuiles et ardoises en bas de toiture _

Article 1.1.7 - Ouvertures en couverture
Les types d’ouverture en couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Lucarne traditionnelle s'inspirant des modéles existants autorisé

Lucarne contemporaine s'inspirant des modeéles anciens _

Quel que soit le dispositif d'ouverture de toit, il est sans saillie
par rapport au plan de toiture, dans le bas de toiture et composé = modalité obligatoire
par rapport a la fagade

oui, mais non visible

Verriére métallique avec partition des vitrages .
depuis la rue

Chéssis de type tabatiére, de dimension réduite (maximum 60 x

autorisé
100 cm) avec un meneau central

SPR de Rochecorbon
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Article 1.1.8 - Développement durable Article 1.1.9 - Abords

Les dispositifs relatifs au développement durable devant étre mis en ceuvre sont les Les modalités de traitement des abords des immeubles devant étre mis en oeuvre sont les
suivants : suivantes:

Panneaux thermiques uniquement sur appentis ou ouvrages Conservation des perrons, emmarchements, bordures pierres,

. ) x " ] o modalité obligatoire
secondaires, de teinte sombre clotures traditionnelles, allées empierrées 9

Panneaux photovoltaiques uniquement sur appentis ou
ouvrages secondaires, de teinte sombre

Dispositifs de distribution a conserver, restaurer ou remplacer

par des dispositifs équivalents et CElEERe e

Panneaux thermiques de teinte sombre implantés a la fagon
d'une verriere, composeés par rapport a la fagade, et dans le plan
de toiture

Limiter 'imperméabilisation des sols extérieurs et notamment
dans les dispositifs d'accés (rampe de garage, allée piétonniére,  modalité obligatoire
etc.)

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre implantés a la
facon d'une verriere, composés par rapport a la fagade, et dans
le plan de toiture

Article 1.1.10 - Devantures commerciales

Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 -

. . . Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.
Panneaux photovoltaiques de teinte sombre sur I'ensemble du

pan de toiture Article 1.1.11 - Moyens et modes de faire

Les régles concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 12 -
Moyens et modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au
patrimoine vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

En résumé, les modalités suivantes sont a mettre en ceuvre :

Techniques de restauration traditionnelles modalité obligatoire

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement
identique aux matériaux autorisés dans le secteur

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement
identique aux matériaux autorisés sur l'immeuble

Isolation thermique par enduit écologique de surface (excepté

. . . risé
sur la pierre de taille) : chaux/chanvre, enduits terre, etc. AL

Eolienne de toit

Eolienne de jardin Restauration a l'identique de l'existant ou de I'état supposé

modalité obligatoire

Chapitre 1 - Immeuble ou ensemble d’immeubles remarquables

d'origine
Isolation en sur-toiture (méme matériau mais modifications du
volume)
Isolation en sous-toiture (méme matériau mais sans modification -
autorisée . I .
du volume) Restauration avec modification possible de la forme
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Chapitre 2 - Immeuble ou ensemble d’immeubles intéressants

CHAPITRE 2 - IMMEUBLE OU ENSEMBLE D’IMMEUBLES
INTERESSANTS

Article 1.2.0 - Légende graphique

Immeuble

A Ensemble d'immeuble

Cette légende (aplat ou hachure rouge vif) fait référence a des immeubles d'intérét local,
dont l'architecture et la volumétrie participent d’'un ordonnancement ou d'une composition
urbaine particuliére.

Niveau de protection : ***

Article 1.2.1 - Description générale

lls témoignent d'une architecture locale qui s'inscrit dans I'une des composantes du tissu
ancien : bourg ancien, bati rural, architecture de villégiature. Il s'agit d'architectures bien
conservées et n'ayant pas été trop modifiées. Elles présentent une cohérence de style, de
matériaux et de formes et participent d'une lecture de I'espace paysager de la commune.

Ces immeubles présentent un intérét patrimonial notamment :

e pour I'extérieur : la volumétrie, 'implantation et le rapport aux espaces extérieurs
et espaces publics ;

e pour la composition de leurs fagades ;
e pour leurs décors, leurs matériaux.
Ces béatiments correspondent a :

e des immeubles darchitecture vernaculaire ayant conservé une volumétrie
caractéristique (maison de faubourg, ferme, maison de maitre, etc..) ;

e des immeubles participant au paysage urbain, éléments constitutifs d’un
ensemble urbain ou au contraire se singularisant par rapport a celui-ci
(immeubles d'angle, immeubles isolés dans une vallée, etc.).

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution du béti et la
nature des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions
doivent étre réalisées est fixée dans le chapitre 12 du présent livret « Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine
vernaculaire ».

IMMEUBLES INTERESSANTS

Maison de bourg (a I'ali rue de Vaufoynard, rep la iti Rue \ au carrefour de la rue Elisabeth Genin, maison de maitre
de fagade des maisons de maitre implantée en pignon contre le coteau

2 =P, -
Maison de maitre dans le centre bourg Maison rue des Clouet, maison de maitre implantée en pignon avec des
éléments de décor caractéristiques du début du XXe siécle

Mairie, batiment du XIXe siécle

Maison de maitre rue des Clouet avec décors en brique singuliers

SPR de Rochecorbon ~ REGLEMENT ECRIT - Livret 1 Constructions existantes
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Chapitre 2 - Inmeuble ou ensemble d’'immeubles intéressants

Article 1.2.2 - Orientations réglementaires
Ces immeubles doivent étre maintenus, restaurés et améliorés. Les modifications suivantes
sont admises :
e des restitutions documentées du volume extérieur, si elles vont dans le sens
d'une mise en valeur portant sur les éventuelles stratifications historiques ;

o des modifications en fagade, en particulier si elles portent sur 'adaptation des
locaux afin d'intégrer les normes d’habitabilité, d'accessibilité et de sécurité, sans
altérer les éléments protégés au titre de leur intérét patrimonial.

Article 1.2.3 - Dispositions générales, démolitions, structures,
volumétries et composition de fagade
Les régles suivantes s'appliquent :

Dispositions générales et ~ Structures et volumétries

démolitions des immeubles Composition de fagade

Travées

——————————— ===t -- - - faitage

Corniche

---- Bandeau o -
Principes de composition d’une fagade

ancienne

t----_Soubassement

Croquis © Grégoire Bruzulier i du patrimoil

Article 1.2.4 - Menuiseries
Les types de menuiseries devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Menuiseries bois chéne, petits bois assemblés, simple vitrage

Maintien de la fagade A " S . autorisées
existante. ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a I'huile de lin.
Possibilité de modification pour o o ] ] .
Sont autorisées - les Maintien du volume. une restitution ou pour une Menwsenes bois d essences Iocallles,' petlt_s bois asse[nples, ‘ .
restaurations, les restitutions, Modification possible du adaptation mineure aux double vitrage ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a autorisées
les réhabilitations, les volume pour un projet de normes contemporaines Ihuile de lin ou microporeuse.
modifications ponctuelles en restitution ou pour une (accessibilité, distribution,
fagade pour des raisons adaptation mineure aux éclairement).
techniques ou des restitutions. ~ NO"Mes contemporaines Nouveaux percements
Démolition interdite. (accgsS|b|I|te, distribution, uniquement dans des
éclairement). proportions identiques aux
ouvertures existantes et
s'inscrivant dans la
composition de la fagade.
Dans les ensembles bétis intéressants (hachurés rouge), sont autorisées les démolitions et/ou
reconstruction d'adjonctions de volumes plus tardives a I'ensemble béti et qui ne reprendraient pas
les caractéristiques architecturales de celui-ci (notamment la composition de fagade et les matériaux)
comme des appentis en matériaux peu nobles (tdle, parpaing...), des vérandas contemporaines ou
des extensions récentes, si et seulement si :
- cela ne remet pas en cause la cohérence d'ensemble de I'organisation du bati.
- cela ne porte pas atteinte a l'intégrité patrimoniale du bien.
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Chapitre 2 - Inmeuble ou ensemble d’'immeubles intéressants

Article 1.2.5 - Matériaux de fagade
Les types de matériaux de fagade devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Uniquement les matériaux existants d'origine ou supposé

d'origine de l'immeuble

modalité obligatoire

Article 1.2.6 - Matériaux de couverture
Les types de matériaux de couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Ardoises naturelles autorisées
Petites tuiles plates traditionnelles autorisées
en fonction du type,
Zinc posé a joints debout sur des parties
d’immeuble
Faitage a créte et embarrures autorisé
Faitage zinc en fonction du type
en fonction du type

Tuile mécanique .
g (villas)

Couverture mixte tuiles et ardoises en bas de toiture _

Article 1.2.7 - Ouvertures en couverture
Les types d’ouverture en couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Lucarne traditionnelle s'inspirant des modéles existants autorisée

Lucarne contemporaine s'inspirant des modeéles anciens _

Quel que soit le dispositif d'ouverture de toit, il est sans saillie
par rapport au plan de toiture, dans le bas de toiture et composé =~ modalité obligatoire
par rapport a la fagade

oui, mais non visible

Verriére métallique avec partition des vitrages .
depuis la rue

Chéssis de type tabatiére, de dimension réduite (maximum 60 x

autorisé
100 cm) avec un meneau central

SPR de Rochecorbon
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Article 1.2.8 - Développement durable
Les dispositifs relatifs au développement durable devant étre mis en ceuvre sont les

Article 1.2.9 - Abords

Les modalités de traitement des abords des immeubles devant étre mis en oeuvre sont les
suivantes:

Panneaux thermiques uniquement sur appentis ou ouvrages
secondaires, de teinte sombre

Panneaux photovoltaiques uniquement sur appentis ou
ouvrages secondaires, de teinte sombre

Panneaux thermiques de teinte sombre implantés a la fagon
d'une verriére, composés par rapport a la fagade, et dans le plan

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre implantés a la
fagon d'une verriére, composés par rapport a la fagade, et dans
le plan de toiture

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre sur I'ensemble du
pan de toiture

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement
identique aux matériaux autorisés dans le secteur

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement
identique aux matériaux autorisés sur l'immeuble

Isolation thermique par enduit écologique de surface (excepté
sur la pierre de taille) : chaux/chanvre, enduits terre, etc.

Eolienne de toit
Eolienne de jardin

Isolation en sur-toiture (méme matériau mais modifications du

Isolation en sous-toiture (méme matériau mais sans modification

Chapitre 2 - Inmeuble ou ensemble d’'immeubles intéressants

Conservation des perrons, emmarchements, bordures pierres,

N " ] L modalité obligatoire
clotures traditionnelles, allées empierrées 9

Dispositifs de distribution a conserver, restaurer ou remplacer

par des dispositifs équivalents et GhllEERs 2

Limiter 'imperméabilisation des sols extérieurs et notamment
dans les dispositifs d'accés (rampe de garage, allée piétonniere, ~ modalité obligatoire
etc.)

Article 1.2.10 - Devantures commerciales

Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 -
Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

Article 1.2.11 - Moyens et modes de faire

Les régles concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 12 -
Moyens et modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au
patrimoine vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

En résumé, les modalités suivantes sont a mettre en ceuvre :

Techniques de restauration traditionnelles

Restauration a l'identique de l'existant ou de I'état supposé
d'origine

Restauration dans des formes et des matériaux équivalents a
I'existant ou a I'état supposé d'origine

Restauration avec modification possible de la forme
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CHAPITRE 3 - IMMEUBLE ANCIEN

Article 1.3.0 - Légende graphique

Cette Iégende (aplat rouge péle) fait référence a 'ensemble des constructions anciennes
antérieures aux années 1950 (1943, année d'instauration du permis de construire).

Niveau de protection : **

Article 1.3.1 - Description générale

Leur magonnerie est constituée de moellons calcaires ou de pierre de taille. Ces éléments
ne sont pas nécessairement protégés pour leur qualité propre, mais plutdt pour leur
contribution @ 'ambiance patrimoniale du paysage et pour leur nature constructive qui
nécessite des conditions spécifiques de restauration ou d’évolution.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution du béti et la
nature des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions
doivent étre réalisées est fixée dans le chapitre 12 du présent livret « Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine
vernaculaire ».

Article 1.3.2 - Orientations réglementaires

Ces immeubles doivent étre restaurés, réhabilités ou rénovés suivant des procédés
constructifs et des matériaux qui respectent leur nature « traditionnelle ».

lls peuvent étre partiellement démolis si le projet qui les remplace vise a conserver leur
participation a la structure urbaine, et & améliorer leur allure générale (réhabilitation avec
démolition partielle par exemple).

IMMEUBLES ANCIENS

Maison de bourg rue du Dr Lebled, implantée & I'alignement

Rue des Basses-Riviéres, concentration de maisons de bourg ou a caractés E ble a tére rural, remanié avec des matériaux propres au centre-
rural bourg (ardoises notamment)
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Chapitre 3 - Immeuble ancien

Article 1.3.3 - Dispositions générales, démolitions, structures,
volumétries et composition de fagade
Les regles suivantes s’appliquent :

Dispositions générales et
démolitions

Sont autorisées : les
restaurations, les
restitutions, les
réhabilitations, les
modifications en fagade ou
en volume.

Démolition possible si
justification technique ou
besoin d’évolution sous
réserve d'un projet
présentant une volumétrie
équivalente et des
matériaux qualitatifs en
facade principale.

La reconstruction d’'un
immeuble ancien détruit
(dans les conditions
énoncées précédemment)
n’est pas obligatoire.

L- - == Soubassement

Structures et volumétries
des immeubles

Modification possible du
volume sous réserve de
respecter les volumes
traditionnels, les formes de
toit, les hauteurs et les
largeurs de fagade du type
architectural.

-=-- Bandeau

Composition de fagade

Nouveaux percements
possibles dans des
proportions équivalentes
aux ouvertures existantes
et s'inscrivant dans la
composition de la fagade.

Des percements de
grandes dimensions (baie
ou verriére) sont possibles
en fagade arriere (a
l'opposé de la fagade sur
rue).

Principes de composition d’une fagade

ancienne

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Article 1.3.4 - Menuiseries
Les types de menuiseries devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Menuiseries bois chéne, petits bois assemblés, simple vitrage
ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a I'huile de lin.

Menuiseries bois d'essences locales, petits bois assemblés,
double vitrage ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a
I'huile de lin ou microporeuse.

Menuiseries bois, vitrage partitionné avec des éléments
menuisés, simple vitrage, double vitrage ou verre épais feuilleté.
La menuiserie doit étre peinte.

Menuiseries bois peint vitrages pleins

Menuiseries métalliques uniquement pour les baies de grandes
dimensions

Menuiseries métalliques sur les fagades principales (sur rue
notamment)

Menuiseries métalliques avec éventuelle partition des vitrages

autorisées

autorisées

autorisées

autorisées

SPR de Rochecorbon
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Chapitre 3 - Immeuble ancien

Article 1.3.5 - Matériaux de fagade
Les types de matériaux de fagade devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Article 1.3.6 - Matériaux de couverture
Les types de matériaux de couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Les matériaux supposés d'origine de la construction

. I 4 . o autorisés

uniquement, avec conservation possible des ajouts postérieurs
Pierre de taille (magonnerie pleine, encadrement, chaine .,

' autorisée
d'angle, ou soubassement)
Moellons de calcaire enduit couvrant autorisés

autorisée si
Magonnerie contemporaine parement avec
matériaux ancien

Matériaux composites a base de matériaux naturels (bois,
ardoise, pierre, etc.)

Zinc

Autorisé uniquement

Bar is a lames vertical . o .
ardage bois a lames verticales si matériau d'origine

Brique traditionnelle apparente en fagade autorisée

Béton préfabriqué avec finition de type enduit (finition béton ciré
ou banché)

Pans de bois traditionnels ou contemporains autorisés

Changement de matériaux dénaturant (ciment, parpaing, efc.)
par un matériau ancien (pierre de taille, moellons enduit ou
brique traditionnelle)

Ardoises naturelles autorisées

Petites tuiles plates traditionnelles autorisées

en fonction du type,
sur des parties
d’immeuble

Zinc posé a joints debout

Faitage a créte et embarrures autorisé

Faitage zinc en fonction du type

Tuile mécanique
Couverture mixte tuiles et ardoises en bas de toiture

Article 1.3.7 - Ouvertures en couverture
Les types d’ouverture en couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

autorisée

Lucarne traditionnelle s'inspirant des modéles existants
Lucarne contemporaine s'inspirant des modéles anciens

Quel que soit le dispositif d'ouverture de toit, il est sans saillie
par rapport au plan de toiture, dans le bas de toiture et composé
par rapport a la fagade

En nombre inférieur
ou égal au nombre
de travées, sinon
maximum trois par
pan de toiture

Chassis de toit maximum 80 x 120 cm

oui, mais non visible

Verriére métallique avec partition des vitrages .
depuis la rue

Chassis de type tabatiere, de dimension réduite (maximum 60 x

autorisé
100 cm) avec un meneau central
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Article 1.3.8 - Développement durable
Les dispositifs relatifs au développement durable devant étre mis en ceuvre sont les

Panneaux thermiques uniquement sur appentis ou ouvrages
secondaires, de teinte sombre

non visibles depuis

Panneaux photovoltaiques uniquement sur appentis ou
ouvrages secondaires, de teinte sombre

non visibles depuis

Panneaux thermiques de teinte sombre implantés a la fagon
d'une verriére, composés par rapport a la fagade, et dans le plan

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre implantés a la
fagon d'une verriére, composés par rapport a la fagade, et dans
le plan de toiture

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre sur I'ensemble du
pan de toiture

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement
identique aux matériaux autorisés dans le secteur

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement
identique aux matériaux autorisés sur l'immeuble

Isolation thermique par enduit écologique de surface (excepté
sur la pierre de taille) : chaux/chanvre, enduits terre, etc.
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Eolienne de toit
Eolienne de jardin

Isolation en sur-toiture (méme matériau mais modifications du

Isolation en sous-toiture (méme matériau mais sans modification

Chassis de toit

Intégration de panneaux Exemple de chéssis de toit positionnés sur la fagade
thermiques sur la couverture d'un arriére de la construction principale, axés sur les baies
appentis de la fagade
Travée
Trumeau
! 1 Chassis de toit
: ¢ 4

01

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture Positionnement des chéssis de toit sur 'axe
d'une véranda ou d'une verriére de la travée ou du trumeau

Principes d'intégration des chéssis de toit et dispositifs liés aux énergies renouvelables dans
les couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoil lier architecte du patrimoil
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Article 1.3.9 - Abords

Les modalités de traitement des abords des immeubles devant étre mis en oeuvre sont les
suivantes:

Conservation des perrons, emmarchements, bordures pierres, Obligatoire si valeur
clotures traditionnelles, allées empierrées patrimoniale

Dispositifs de distribution a conserver, restaurer ou remplacer

par des dispositifs équivalents D

Limiter 'imperméabilisation des sols extérieurs et notamment
dans les dispositifs d'accés (rampe de garage, allée piétonniére,  modalité obligatoire
etc.)

Article 1.3.10 - Devantures commerciales

Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 -
Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

Article 1.3.11 - Moyens et modes de faire

Les régles concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 12 -
Moyens et modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au
patrimoine vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

En résumé, les modalités suivantes sont a mettre en ceuvre :

Techniques de restauration traditionnelles

Restauration dans des formes et des matériaux équivalents a
I'existant ou a I'état supposé d'origine

autorisée

Restauration avec modification possible de la forme

SPR de Rochecorbon  REGLEMENT ECRIT - Livret 1 Constructions existantes

AVAP APPROUVEE

52



LIVRET 1 - Dispositions particuliéres concernant les constructions existantes

CHAPITRE 4 - IMMEUBLE DENATURE OU TRANSFORME

Article 1.4.0 - Légende graphique
r-----.
[ |
h----J

Cette légende (aplat rouge clair entouré de pointillés rouge vif) fait référence a des immeubles
qui ont perdu leur authenticité.

Niveau de protection : *

Article 1.4.1 - Description générale

Ces immeubles ont été modifiés ou transformés a la suite de plusieurs campagnes de
travaux induisant une certaine dénaturation (percements, éventrement, ravalement de
fagade au ciment, ajout de lucarnes, modification des ouvertures anciennes, etc.). Sans
chercher nécessairement a retrouver un état supposé d'origine (pas toujours facile a
identifier), le propriétaire doit prendre conscience des réelles qualités patrimoniales de son
immeuble et concourir & améliorer son état général dans le respect des éléments qui
composent la valeur patrimoniale de son bien.

Entrent dans cette catégorie les batiments présentant, dans leur état supposé d'origine,
une qualité patrimoniale équivalente a celle d'un immeuble intéressant.

Les dénaturations peuvent étre de plusieurs ordres :
o modification du volume de toiture ou ajout d'un volume appendice en fagade ;
o ravalement de fagade avec parement ciment et modification des ouvertures ;
e modification dénaturante des ouvertures.

Ces béatiments concernent en particulier des immeubles ayant connu des campagnes de
"rénovation" aprés les années 1950, peu respectueuses des dispositions d'origine et des
moyens et modes de faire traditionnels.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution du béti et la
nature des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions
doivent étre réalisées est fixée dans le chapitre 12 du présent livret « Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine
vernaculaire ».

Article 1.4.2 - Orientations réglementaires

Lors de travaux de restauration, de réhabilitation ou de transformation, le projet devra étre
justifié par une étude ou une analyse historique, architecturale et patrimoniale sur le
batiment visant @ en comprendre les valeurs patrimoniales et, le cas échéant, permettre de
restituer des éléments disparus, de supprimer les éléments contribuant a sa dénaturation
ou de réinterpréter des éléments non datés.

Toute intervention veillera alors :
e a restituer un état d'origine documenté (vestiges en fagade ou iconographie
ancienne) ;

e 2 restaurer, suivant les techniques anciennes et dans le respect des valeurs
patrimoniales de I'immeuble, les parties qui contribuent a sa dénaturation ;

e a proposer une réinterprétation contemporaine, dés lors que I'état d'origine est
inconnu, non documenté ou visible en fagade, et que lintervention vise a
améliorer I'état général de limmeuble (recherche d'unité de style, de matieres, de
formes, etc.).
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Toute démolition est interdite sauf mention contraire énoncée au réglement ci-aprés.
Tout vestige archéologique retrouvé doit étre conservé ou restauré.

L'architecte des batiments de France peut exiger la réalisation de sondages avant travaux
afin d'étudier la nature de la structure de I'immeuble et retrouver les éventuelles traces

archéologiques.

Article 1.4.3 - Dispositions générales, démolitions, structures,
volumétries et composition de fagade
Les régles suivantes s'appliquent :

Dispositions générales et
démolitions

Sont autorisées : les
restaurations, les
restitutions, les
réhabilitations, les
modifications en fagade ou
en volume pour retrouver
un état supposé d'origine
ou améliorer la qualité
esthétique des parties
dénaturées.

Démolition possible si
justification technique ou
besoin d'évolution sous
réserve d'un projet
présentant une volumétrie
équivalente et des
matériaux qualitatifs en
fagade principale.

Structures et volumétries
des immeubles

Modification possible du
volume sous réserve de
retrouver un état supposé
d’origine ou d’améliorer la
qualité des éléments
sources de dénaturation du
bati.

Composition de fagade

Nouveaux percements
possibles dans des
proportions équivalentes
aux ouvertures existantes
anciennes et s'inscrivant
dans la composition de la
fagade ou dans des
dimensions disparues ou
s'inscrivant dans la
composition générale de la
facade supposée d'origine.

e s ==t ---- Faitage
~==7 Corniche
---- Bandeau o -
Principes de composition d’une fagade
ancienne
== r----_Soubassement

Croquis © Grégoire Bruzulier i du patrimoil

Article 1.4.4 - Menuiseries
Les types de menuiseries devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Menuiseries bois chéne, petits bois assemblés, simple vitrage

A " s : autorisées
ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a I'huile de lin.
Menuiseries bois d'essences locales, petits bois assemblés,
double vitrage ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a autorisées
Ihuile de lin ou microporeuse.
Menuiseries bois, vitrage partitionné avec des éléments
menuisés, simple vitrage, double vitrage ou verre épais feuilleté. autorisées

La menuiserie doit étre peinte.

Menuiseries bois peint vitrages pleins

Menuiseries métalliques uniquement pour les baies de grandes

. ) autorisées
dimensions

Menuiseries métalliques sur les fagades principales (sur rue
notamment)

Menuiseries métalliques avec éventuelle partition des vitrages

SPR de Rochecorbon
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Article 1.4.5 - Matériaux de fagade Article 1.4.6 - Matériaux de couverture

Les types de matériaux de fagade devant étre mis en ceuvre sont les suivants : Les types de matériaux de couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :
Ardoises naturelles autorisées
Petites tuiles plates traditionnelles autorisées

Les matériaux d'origine supposés de la construction autorisés )
uniquement, avec conservation possible des ajouts postérieurs sur des parties

Zinc posé a joints debout CHUITENIEE

Des matériaux équivalents aux matériaux d'origine en teinte, en (raccord, annexe,

aspect et en matiére. lcyses etc.)
Pierre de taille (magonnerie pleine, encadrement, chaine autorisée Faitage a créte et embarrures autorisé
d'angle, ou soubassement) , _ .
Faitage zinc en fonction du type
Moellons de calcaire enduit couvrant autorisés o
autorisée si i i i .
Magonnerie contemporaine parement avec Couverture mixte tuiles et ardoises en bas de toiture _
matériaux ancien

Matériaux composites a base de matériaux naturels (bois,
ardoise, pierre, etc.)

Zinc

Bardage bois a lames verticales

Brique traditionnelle apparente en fagade autorisée
Béton préfabriqué avec finition de type enduit (finition béton ciré

ou banché)

Pans de bois traditionnels ou contemporains autorisés

Changement de matériaux dénaturant (ciment, parpaing, etc.)
par un matériau ancien (pierre de taille, moellons enduit ou autorisé
brique traditionnelle)

Changement de matériaux sur certaines parties de limmeuble

, L o autorisés
dans la liste des matériaux autorisés dans le secteur
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Article 1.4.7 - Ouvertures en couverture
Les types d’ouverture en couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Lucarne traditionnelle s'inspirant des modéles existants autorisé
Autorisé si

Lucarne contemporaine s'inspirant des modéles anciens restitution
impossible

Quel que soit le dispositif d'ouverture de toit, il est sans saillie
par rapport au plan de toiture, dans le bas de toiture et composé
par rapport a la fagade

En nombre inférieur
ou égal au nombre
de travées, sinon
maximum trois par
pan de toiture

Chassis de toit maximum 80 x 120 cm

Verriére métallique avec partition des vitrages autorisée

Chéssis de type tabatiére, de dimension réduite (maximum 60 x

autorisé
100 cm) avec un meneau central

Article 1.4.8 - Développement durable

Les dispositifs relatifs au développement durable devant étre mis en ceuvre sont les
suivants :

Panneaux thermiques uniquement sur appentis ou ouvrages

. ; autorisés
secondaires, de teinte sombre

Panneaux photovoltaiques uniquement sur appentis ou
ouvrages secondaires, de teinte sombre

autorisés

Panneaux thermiques de teinte sombre implantés a la fagon
d'une verriére, composés par rapport a la fagade, et dans le plan
de toiture

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre implantés a la
fagon d'une verriére, composés par rapport a la fagade, et dans
le plan de toiture

non visible depuis la
rue

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre sur I'ensemble du
pan de toiture

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement
identique aux matériaux autorisés dans le secteur

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement
identique aux matériaux autorisés sur l'immeuble

Isolation thermique par enduit écologique de surface (excepté
sur la pierre de taille) : chaux/chanvre, enduits terre, etc.

autorisée
Eolienne de toit
Eolienne de jardin

Isolation en sur-toiture (méme matériau mais modifications du
volume)

Isolation en sous-toiture (méme matériau mais sans modification
du volume)

autorisée
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Article 1.4.9 - Abords
Les modalités de traitement des abords des immeubles devant étre mis en oeuvre sont les

suivantes:
Conservation des perrons, emmarchements, bordures pierres, Obligatoire si valeur
clotures traditionnelles, allées empierrées patrimoniale

Dispositifs de distribution a conserver, restaurer ou remplacer

par des dispositifs équivalents et GhllEERs 2

Limiter 'imperméabilisation des sols extérieurs et notamment

Integration de panneaux Exemple de chéssis de toit positionnés sur la fagade ) A o n L .
thermiques sur la couverture d'un arriére de a construction principale, axés sur les baies dans les dispositifs d’acces (rampe de garage, allée piétonniére,  modalité obligatoire
appentis de la fagade etc.)
timce Article 1.4.10 - Devantures commerciales
Trumeau

| 1 Chéssis de toit Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 -
4 Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

Article 1.4.11 - Moyens et modes de faire

Les régles concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 12 -
Moyens et modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au
patrimoine vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer. En résumé, les modalités
suivantes sont & mettre en ceuvre :

Intégration de panneaux " selaet iy ¥ | Techniques de restauration traditionnelles _
thermiques sur la couverture Positionnement des chéssis de toit sur I'axe
d'une véranda ou d'une verriére de la travée ou du trumeau Autorisée sur les
Techniques constructives contemporaines parties
Principes d'intégration des chassis de toit et dispositifs liés aux énergies renouvelables dans réinterprétées

les couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Restauration dans des formes et des matériaux équivalents a

A A autorisée
I'existant ou a I'état supposé d'origine

Restauration avec modification possible de la forme autorisée
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PATRIMOINE VERNACULAIRE PROTEGE AU TITRE DU
SPR REPORTE SUR LE REGLEMENT-DOCUMENT
GRAPHIQUE

CHAPITRE 5 - FAGADE D’HABITAT TROGLODYTIQUE A FLANC
DE COTEAU

Article 1.5.0 - Légende graphique

WEmESE frait discontinu vert foncé

Article 1.5.1 - Description générale

Les parois rocheuses abritent des successions de fagades d'habitat troglodytique
disposées en "enfilade". Les différentes cavités sont souvent reliées entre elles par des
galeries intérieures. Les parcelles situées devant ont souvent été baties, mais la lecture de
la fagade rocheuse habitée persiste. Les percements réalisés dans la paroi témoignent de
l'usage ancien des cavités : communs, logement modeste, cave, cuisine, etc. Cette
configuration caractéristique du Val de Loire, mode d'occupation le plus ancien du site, est
constitutive des éléments de patrimoine exceptionnels de Rochecorbon.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution et la nature
des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions doivent étre
réalisées est fixée dans le chapitre 12 du présent livret « Moyens et modes de faire
applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine vernaculaire ».

Article 1.5.2 - Orientations réglementaires
e  Maintien et restauration des éléments

o Impossibilité de construire devant les fagades protégées qui doivent rester des
fagades « rocheuses »

FAGADES TROGLODYTIQUES

Fagade d'habitat troglodytique (une porte et une fenétre) magonnée dans la Dép glodytique d'une ion en pied de coteau (en haut &
paroi rocheuse. Le calcaire plus dur dans la partie supérieure rend possible le droite). Baie comblée par une menuiserie a petits carreaux.
porte-a-faux de la roche

Entrées de caves. A droite un linteau cintré ancien en pierre de faille, a Entrées de caves avec linteaux cintrés et appareillage en pierre de faille,

gauche, un linteau en ciment, plus large escalier d'accés a la construction a flanc de coteau

T APy

construction en étagement intégrant les cavités est ici frappante

po
cave. les baies sont comblées par des menuiseries bois, dont une porte dite
“fermiére"
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Article 1.5.3 - Droits et devoirs

o Possibilité de modification de la fagade et notamment des moyens d'occultation
des percements.

o Possibilité de reprise partielle des macgonneries a flanc de coteau pour
restauration ou modification a la marge (en conservant les proportions) des
baies.

o  Constructions interdites devant la fagade.

o La stabilité des coteaux et des cavités et la protection des chauves-souris doivent
étre garanties.

e Les restaurations, les modifications de fagades, les transformations des caves
doivent étre menées avec les matériaux naturels traditionnellement mis en ceuvre
: moellons, calcaires, enduits, bois. Les menuiseries des ouvertures seront en
bois.

e La modification des ouvertures doit se faire soit avec des dispositions
traditionnelles, soit par un apport architectural contemporain qui reprendra
cependant les proportions verticales des baies traditionnelles.

Article 1.5.4 - Mise en ccuvre

Les techniques de restauration traditionnelles doivent étre mises en ceuvre. Les régles
concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 - Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine
vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

De plus, les mesures de protections spécifiques suivantes doivent étre respectées :

e  Consulter un géologue avant d’entreprendre des travaux d’extension ;

o  Faciliter la ventilation de la cavité ;

o Laisser un passage (trou d'homme) lors de la fermeture partielle ou totale d’une
cavité ;

o Eviter de stocker des déchets organiques (réactions chimiques au contact de la
roche) ;

o  Entretenir les murs de la fagade.

La préservation des Chiropteres est essentielle car ces mammiféres, dont toutes les
espéces sont protégées en France, participent a I'équilibre des écosystémes et la
qualité de notre cadre de vie par leur consommation trés importante d’insectes,
notamment de moustiques et de papillons ravageurs des cultures et des potagers.

En haut de coteau, sur une bande de 5 m depuis le front de coteau : la plantation
d'arbres de haute tige est interdite et les arbres existants doivent étre entretenus ; la
végétation arbustive doit étre réguliérement taillée ; afin de favoriser le maintien de la
terre, des essences couvrantes et des arbustes adaptés doivent étre plantés, tels que
plantes vivaces, plantes couvre-sol et arbustes bas & racines diffusantes ; les
essences a racines pivotantes sont interdites.
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CHAPITRE 6 - ESCALIER REMARQUABLE A FLANC DE
COTEAU

Article 1.6.0 - Légende graphique

@ Lettre « e » dans un cercle noir

Article 1.6.1 - Description générale

Les escaliers a flanc de coteau sont de deux ordres, il peut s’agir d’escaliers taillés
directement dans la roche pour accéder en haut du coteau ou bien d'escaliers d’'accés aux
maisons qui sont construites a mi-coteau et qui peuvent étre également taillés dans la
roche. Ces escaliers sont souvent des cheminements piétons anciens qui permettaient de
relier les plateaux (lieu de production viticole) et la vallée de la Loire (d'ou I'on exportait).
Les escaliers repérés au document graphique ont une présence dans le paysage des
coteaux particuliérement remarquable. lls sont imposants et peuvent occuper des dénivelés
avec plusieurs dizaines de marches. Leur insertion dans le paysage s'effectue
essentiellement par la qualité matérielle des marches en pierre naturelle.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution et la nature
des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions doivent étre
réalisées est fixée dans le chapitre 12 du présent livret « Moyens et modes de faire
applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine vernaculaire ».

Article 1.6.2 - Orientations réglementaires
e  Maintien et restauration des éléments.
e  Restitution ou création de cheminements publics.

Article 1.6.3 - Droits et devoirs

e Les marches en pierre trop abimées pourront étre remplacées, uniquement par
une pierre naturelle équivalente.

o  Les escaliers protégés peuvent étre accompagnés d’'un dispositif complémentaire
permettant I'accessibilité des batiments environnants (rampe magonnée ou
amovible par exemple).

e Les dispositifs d'accompagnement de I'emmarchement (lisse, garde-corps),
doivent étre le plus simples possibles, en fer forgé et de teinte sombre.

e Les escaliers anciens et emmarchement doivent étre conservés et restaurés.

ESCALIERS

habitations

du plateau silex et vielles tuiles)

N gy A

Escalier d'accés au logement oglodyﬁque

Escalier d'accés aux différentes terrasses d'un jardin a flanc de coteau

Escalier semi-privé d'accés a une venelle & mi-coteau qui dessert des

Escalier privé doublé d'un caniveau ion des eaux de rui Escalier en colimagon & flanc de coteau. Magonnerie de moellons (calcaire,
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Article 1.6.4 - Mise en ceuvre
Les techniques de restauration traditionnelles doivent étre mises en ceuvre avec possibilité
de réaliser des plaquages en pierre sur certaines marches trés abimées.

Les régles concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 -
Moyens et modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au
patrimoine vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.
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Chapitre 7 - Escalier remarquable a flanc de coteau ou de construction

PATRIMOINE VERNACULAIRE PROTEGE AU TITRE DU
SPR DANS L’ENSEMBLE DU PERIMETRE DU SPR (NON
REPORTE AU REGLEMENT GRAPHIQUE)

CHAPITRE 7 - ESCALIER A FLANC DE COTEAU OU DE
CONSTRUCTION

Article 1.7.1 - Description générale

Les constructions @ mi-coteau engendrent des dénivelés importants entre les chemins
d'acces et les constructions, que de nombreux emmarchements et escaliers viennent
compléter.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution et la nature
des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions doivent étre
réalisées est fixée dans le chapitre 12 du présent livret « Moyens et modes de faire
applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine vernaculaire ».

Article 1.7.2 - Orientations réglementaires
e  Maintien et restauration des éléments.
o Restitution ou création de cheminements publics.

Article 1.7.3 - Droits et devoirs

e Les marches en pierre trop abimées pourront étre remplacées (pierre naturelle
équivalente).

o Les escaliers protégés peuvent étre accompagnés d’'un dispositif complémentaire
permettant l'accessibilité du batiment (rampe magonnée ou amovible par
exemple).

e Les escaliers anciens et emmarchement doivent étre conservés et restaurés.

Article 1.7.4 - Mise en ceuvre
Les techniques de restauration traditionnelles doivent étre mises en ceuvre avec possibilité
de réaliser des plaquages en pierre sur certaines marches trés abimées.

Les régles concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 -
Moyens et modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au
patrimoine vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.
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Chapitre 8 - Patrimoine hydraulique

CHAPITRE 8 - PATRIMOINE HYDRAULIQUE

Article 1.8.1 - Description générale

Les vallées de la Loire et de la Bédoire furent aménagées, a des échelles et des époques
différentes et il persiste de nombreux témoins de ces campagnes de travaux visant a
utiliser la force motrice de I'eau pour produire de I'énergie, a canaliser les débordements
des cours d'eau ou a organiser la circulation marchande et fluviale. Les usages ont
aujourd’hui changé mais ces éléments de patrimoine ont vocation a étre préservés et a
pouvoir évoluer dans leur utilisation, notamment en ce qui concerne les anciens moulins
(situés sur la Bédoire).

Les ouvrages et infrastructures liés a la navigation sur la Loire et a I'endiguement sont
également des témoins remarquables de I'histoire du fleuve et constituent un patrimoine a
tres forte valeur historique, protégé au Patrimoine Mondial de 'UNESCO.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution et la nature
des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions doivent étre
réalisées est fixée dans le chapitre 12 du présent livret « Moyens et modes de faire
applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine vernaculaire ».

Article 1.8.2 - Orientations réglementaires
o Maintien et restauration des éléments batis et ouvrages techniques.

o Changement d'usage possible, mais en conservant les caractéristiques
architecturales (pour les moulins).

Article 1.8.3 - Droits et devoirs

e La restauration du patrimoine hydraulique est obligatoire, dans le respect des
dispositions d'origine (volumétrie, hauteur et matériaux, couleur,...).

o Le changement de destination est autorisé a condition de conserver les
caractéristiques architecturales de la construction (volumétrie, hauteur et
matériaux...).

o Les éléments de type puits ou fontaine peuvent étre remis en service et
éventuellement modifiés pour répondre aux normes contemporaines de sécurité.

LIVRET 1 - Dispositions particuliéres concernant les constructions existantes

e Les ouvrages hydrauliques mécaniques, lorsqu’ils existent encore, doivent étre
conservés (roues du moulin, mécanisme interne...), les autres ouvrages
hydrauliques tels les biefs, seuils, ouvrages de décharge et de répartition, vannes
usiniéres, etc. pourront en revanche faire I'objet de réaménagements dans le cas
de programmes de restauration des cours d’eau visant au libre passage des
sédiments et de la faune piscicole vers 'amont et vers l'aval et au bon état
général des riviéres (notamment le maintien d’un débit réservé suffisant).

e Les ouvrages liés a la navigation et & I'endiguement de la Loire doivent étre
maintenus et restaurés selon leurs dispositions d'origine. Des techniques de mise
en ceuvre et matériaux contemporains peuvent étre employés pour la
restauration de ces ouvrages s'ils contribuent a améliorer leur accessibilité et a
lutter contre les risques d'inondation.

Article 1.8.4 - Mise en ccuvre

Les techniques de restauration traditionnelles doivent étre mises en ceuvre. Les régles
concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 - Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine
vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

De plus, les normes en matiére de cours d’eau doivent étre respectées.
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Chapitre 9 - Mur plein, mur-bahut ou mur de souténement

CHAPITRE 9 - MUR PLEIN, MUR BAHUT OU MUR DE
SOUTENEMENT

Article 1.9.1 - Description générale

Les murs et clétures font partie du patrimoine exceptionnel du village. lls sont constitués
soit de murs pleins, soit de murs bahuts surmontés de grilles (plus rares). Les éléments
d'accompagnement font partie de ces cldtures (portails, piliers, grilles d'entrée...).

Rochecorbon comporte également de nombreux témoins de murs de souténement
participant de la structuration du coteau rocheux. Ceux-ci doivent étre tout autant
préservés, non pas uniquement pour leur intérét esthétique mais également pour leur
intérét structurel.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution et la nature
des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions doivent étre
réalisées est fixée dans le chapitre 12 du présent livret « Moyens et modes de faire
applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine vernaculaire ».

Article 1.9.2 - Orientations réglementaires
o  Conservation et restauration des murs.
o Restitution si dégradation importante et traces archéologiques suffisantes.
o Démolition interdite.

Article 1.9.3 - Droits et devoirs

e La démolition des murs anciens est interdite, a I'exception d’une destruction
ponctuelle pour création d'un acces, ce dernier ne pouvant excéder 3 m de large
ou la création d’un ahah (ouverture partielle d’un mur — définition précisée dans le
glossaire — livret d'introduction) s'il s’agit de ménager une vue intéressante et
qualitative sur un paysage ou un élément bati.

e La reconstruction d'un mur ancien ayant subi des dégradations importantes est
autorisée dans le cas d’une restitution des dispositions d’origine.

e  Sur les murs anciens constitués de magonneries de pierres naturelles (matériau
respirant), 'emploi de ciment ou de mortier hydraulique est strictement interdit.

3 =
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- i &
Mur bahut surmonté d'une grille en fer festonnée et doublée d'une haie Mur bahut magonné en pierre de taille surmonté d'une grille. la couleur claire
arbustive de la ferronnerie tranche frop avec la teinte de la pierre

it L0}

Mur de soutén surmonté dune grille ouvragée de teinte trop claire,

agonné (moellons) et enduit surmonté d'une grille métallique
sombre festonnée. Proportion de 1/3 de mur et 2/3 de grille.

Mur bahut magonné (moellons) et enduit, surmonté dune grille de teinte  Mur bahut magonné (moellons) et avec un enduit contemporain peu respirant,
sombre surmonté d'une grille ouvragée métallique sombre festonnée. Proportion de

2/3 de mur et 1/3 de grille.
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Chapitre 9 - Mur plein, mur-bahut ou mur de souténement

MURS DE SOUTENEMENT

Mur de souténement plusieurs fois repris, avec contreforts en piere de taille. Systéme de double mur de souténement d'un coté et de I'autre d'une venelle
végeétation abondante en pied d mur et sur la paroi elle-méme a mi-coteau

Mur de e épaulé par des massifs en piere de taille. Le
mur est lui-méme composé d'une magonnerie appareillée

Mur de souténement composé de moellons de calcaire, contrefort en pierre de
taille, ouvertures de type "meurtriére” pour assurer la respiration du mur

Article 1.9.4 - Mise en ceuvre

Les techniques de restauration traditionnelles doivent étre mises en ceuvre. Les régles
concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 - Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine
vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

De plus, les parties de mur reconstruites doivent étre constituées de magonneries de
moellons recouvertes d’un enduit traditionnel. Le haut du mur doit étre traité en arrondi,
couronné d’un chaperon bombé et peu saillant par rapport au mur (2-3 cm maximum) ou en
dalle de pierre de taille ; dans tous les cas le chapeau doit étre constitué de pierres
naturelles (pierre taillée ou moellons de calcaire ou de silex).
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Chapitre 10 - Petit patrimoine architectural d’accompagnement

CHAPITRE 10 - PETIT PATRIMOINE ARCHITECTURAL
D’ACCOMPAGNEMENT

Article 1.10.1 - Description générale

Il s'agit des éléments de patrimoine qui ne sont pas nécessairement de grands ensembles
remarquables mais participent de la qualité des espaces bétis et sont les témoins de
Ihistoire des usages des lieux. lls sont qualifiés de « petits » parce que leur taille physique
est modeste, mais leur valeur peut étre trés grande. C'est essentiellement le passé agricole
et troglodytique de Rochecorbon qui lui donne ses raisons d'étre. Si son usage peut avoir
aujourd'hui disparu, le petit patrimoine a un passé fonctionnel trés actif, la notion de
réutilisation est donc fondamentale pour la restauration de ce patrimoine.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution et la nature
des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions doivent étre
réalisées est fixée dans le chapitre 12 du présent livret « Moyens et modes de faire
applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine vernaculaire ».

Article 1.10.2 - Orientations réglementaires
e Maintien et restauration des éléments.

e Changement dusage possible, mais en conservant les caractéristiques
architecturales.

Article 1.10.3 - Droits et devoirs

e La restauration du petit patrimoine est obligatoire, dans le respect des
dispositions d’origine (volumétrie, hauteur et matériaux...).

e Le changement d'usage est autorisé & condition de conserver les caractéristiques
architecturales de la construction (volumétrie, hauteur et matériaux...).

o Les modifications de fagade du petit patrimoine sont autorisées uniquement dans
le cas d'un changement d'usage et sans dénaturer la composition d’ensemble.

e Le petit patrimoine doit étre conservé et la démolition est interdite.

Article 1.10.4 - Mise en ceuvre

Les techniques de restauration traditionnelles doivent étre mises en ceuvre. Les régles
concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 - Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine
vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

Puits situé au pied d'un coteau Ancien évier en pierre en facade d'une construction

Petite "folie” construite sur le rebord d'un jardin en terrasse, au-dessus d'un Ancienne ouverture utilisée comme niche abritant une statue en pierre
mur de souténement et d'influence néo-médiévale (on reconnait la Lanteme
reproduite en miniature)

MR ./ A
Escalier en brique permettant I'accés aux combles d'un batiment rural situé a
Bel-Air
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Chapitre 11 - Entrée de cave ou d’habitat troglodytique

CHAPITRE 11 - ENTREE DE CAVE OU D’HABITAT
TROGLODYTIQUE

Article 1.11.1 - Description générale

Le patrimoine troglodytique (cavité, habitation souterraine, etc.) est trés riche sur la
commune et témoigne d'une occupation humaine ancestrale et évolutive en fonction des
activités agricoles. Ces éléments, dans la mesure ou ils sont visibles et encore en état de
conservation convenable, doivent étre préservés et réaffectés a des usages spécifiques,
car c'est bien sdr 'absence d'usage concret qui risque d’accélérer la dégradation de ce
type de bien déja souvent transformé en annexe au logement plutdét qu'en habitat a
proprement parler.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution et la nature
des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions doivent étre
réalisées est fixée dans le chapitre 12 du présent livret « Moyens et modes de faire
applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine vernaculaire ».

Article 1.11.2 - Orientations réglementaires
o  Conservation des entrées de cave et d’habitat troglodytique.
o Restauration selon les dispositions d’origine.
o Modifications de fagades pour changement de destination.

Article 1.11.3 - Droits et devoirs

e La restauration des caves et habitations troglodytiques est autorisée a condition
de respecter leurs éléments spécifiques a I'architecture souterraine.

e Les modifications de fagade (suppressions de percements existants, création de
percements nouveaux) de I'entrée des cavités ou des troglodytes sont autorisées
uniquement dans le cas d’un changement de destination.

e La création d’'une nouvelle fagade ou d’une extension mesurée contre la paroi
rocheuse est autorisée excepté dans le cas d'une ouverture traditionnelle de
grande qualité (menuiserie d’origine, linteau arqué...), qu'il convient de dégager
et de ne pas masquer.

o Lastabilité des coteaux et des cavités et la protection des chauves-souris doivent
étre garanties.

LIVRET 1 - pispositions particuliéres concernant les constructions existantes

ENTREE DE CAVE, HABITAT TROGLODYTIQUE
g4 s . t T

Entrée de cave (sentier des Pelus) partiellement maconnée avec linteau cintré Entrée de cave en contrebas d'un escaler avec contremarche en pierre,
probablement une ancienne cave dont la facade a été partiellement
vestiges d'anci

Wl - B
Entrée de cave avec linteau en brique et ancienne entrée d'habitat
troglodytique reprise avec magonneries en ciment, les magonneries

anciennes disparaissent

Ouverture béante (ancienne carriére?) dans la paroi rocheuse et étaiement
avec un pilier en pierre de taille

s e— i e 3
Fagade troglodytique, « en enfilade » avec succession de porte, fenétre et
entrée de cave, parois magonnées, encadrement en pierre de taille

Entrée d'habitat troglodytique avec porte et fenétre, linteau bois, jambages en
pierre de taille (pierre extraite du coteau) et paroi partiellement magonnée
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e Les restaurations, les modifications de fagades, les transformations des caves
doivent étre menées avec les matériaux naturels traditionnellement mis en ceuvre
: moellons, calcaires, enduits, bois. Les menuiseries des ouvertures seront en
bois.

e la modification des ouvertures pourra se faire soit avec des dispositions
traditionnelles, soit par un apport architectural contemporain qui reprendra
cependant les proportions verticales des baies traditionnelles.

Article 1.11.4 - Mise en ceuvre

Les techniques de restauration traditionnelles doivent étre mises en ceuvre. Les régles
concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 - Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au patrimoine
vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

De plus, les mesures de protections spécifiques suivantes doivent étre respectées :
o  Consulter un géologue avant d'entreprendre des travaux d’extension.
o  Faciliter la ventilation de la cavité.

o  Laisser un passage (trou d'homme) lors de la fermeture partielle ou totale d'une
cavité.

e Eviter de stocker des déchets organiques (réactions chimiques au contact de la
roche).

o  Entretenir les murs de la fagade.

La préservation des Chiroptéres est essentielle car ces mammiféres, dont toutes les
espéces sont protégées en France, participent & I'équilibre des écosystémes et la qualité
de notre cadre de vie par leur consommation trés importante d'insectes, notamment de
moustiques et de papillons ravageurs des cultures et des potagers.

En haut de coteau, sur une bande de 5 m depuis le front de coteau : la plantation d'arbres
de haute tige est interdite et les arbres existants doivent étre entretenus ; la végétation
arbustive doit étre régulierement taillée ; afin de favoriser le maintien de la terre, des
essences couvrantes et des arbustes adaptés doivent étre plantés, tels que plantes
vivaces, plantes couvre-sol et arbustes bas a racines diffusantes ; les essences a racines
pivotantes sont interdites.

Chapitre 11 - Entrée de cave ou d’habitat troglodytique
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Chapitre 11 - Entrée de cave ou d’habitat troglodytique
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Chapitres Moyens et modes de faire

MOYENS ET MODES DE FAIRE

Consultation des

LEGENDE DU DOCUMENT GRAPHIQUE - SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE ROCHECORBON

chapitres 12 ou 18 en
fonction des éléments

. PERIMETRE, SECTEURS, MONUMENT PATRIMOINE BATI PROTEGE TYPES ARCHITECTURAUX
protégés
HisTORIQUE
Limites du SPR Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite Fiche typologique spécifique par type architectural pour les
A ) immeubles remarquables ou intéressants
W—— D Grande propriété remarquable
- § Délimitation du SPR ) b
mama mmeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et + 3 < . .
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lls A Logls .se'g"eurf.[o‘:' derl'\eu_re aristocratique (XVe-XVle)
—— i comprennent des communs, des espaces extérieurs (parc, jardin, etc)) Logis d'époque s ARAIGE, Accanp deson
Délimitation des secteurs de I'AVAP ainsi que des él bétis d'acc \t (mur, cour, etc) enceinte et de ses communs lorsqu'ils existent encore
Immeuble remarquable B Chateau ou manoir classique (XVlle-XVllle siecle)
///A Ensemble d'immeubles remarquable L:\:rent:‘l:‘l::te;::eexce:ateau ©ou manoir accompagné de son parc, de ses
Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
3 4 s ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble a préserver Chateau ou manoir de la période éclectique (XIXe-XXe siécle)
Immeubles protégés au titre des Monuments Historiques dotn( la J.' a';j. et id'; ération sont i et dont la modification C Immeuble de type chateau ou mra,foir accompagné?!e son parc, de ses
est soumise a des conditions. et annexes pré des décors ou volumes d'influences
- Immeuble protégé en totalité iFmsiblaiRtasssanE stylistiques diverses
; £ EEER TR Y 2 sl AW
D Facades et toitures protégées S g t‘" dc:itﬁla . I | ieetlac i I..de fagade son:é P'é.ie‘rver ses communs et annexes ' '
et dont la modification, le gement ou 1sont p
” Espace libre a dominante minérale ou végétale, suivant certaines conditions E Maison de bourg (XVllle-XXe siécle)
/1 protégé au titre des monuments historiques - Immeuble ancien :mmeuble‘dll:l'centre-lpou’rg a\;rec b(:lutique en rez-de-chaussée et
Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et ogement a létage, aligné en front de rue
dont la construction est antérieure a 1945 F Ferme ou bati rural
emmmmay Immeuble rural composé autour d'une cour et de dépendances (étable,
= J Immeuble dénaturé ou transformé grange, etc.) ou bati modeste sur le plateau ou a flanc de coteaux,
« | ble ancien, inté ou quable, dont les trar d'habitat ancien (ouvrier des vignes)
Moyens et mOdeS de fa're ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
applicables sur les constructions certaine unité au volume et 4 la composition de fagade. Démolition et G Maison de villégiature (fin XiXe - début XXe siécle)
o . modification soumises a conditions. Immeuble de style varié, avec décors, sous influence des villas
tl'adltlon ne"es (ImmeubIGS balnéaires, souvent a flanc de coteau
prot_égé§ au fitre du S_PR et Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de 'AVAP H quipement ou ancien équipement '
anne hesemaalale) reportéssur e réglement graphiue i o o e
= CHAPITRE 12 du livret 1 du
SPR ====ss Facade d'habitat troglodytique a flanc de coteau a préserver | é\:‘:ee ’,‘f;;‘j,’,“g‘;’L‘j‘,‘,’,,“e,ﬁif,',"?fe";iﬁfs‘,’o’:‘d;'c’e
La construction de batiments devant le coteau est interdite sur ces parties
Moyens et modes de faire @ . . J Maison individuelle du début du XXe siecle
SilcabIES S kA OB Gt Escalier remarquable a flanc de coteau témoin du Immeuble de type petite villa des années 1910 4 1940, influencé par
pp A fonctionnement topographique du vignoble, des circulations I'an?h.ltecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
récentes (|mmeubles avec entre les hameaux, les berges et le plateau et participant des PAEnnS
dispositions particulieres et circulations douces K Maison individuelle récente (depuis 1950)
. La démolition de ces éléments est interdite et la modification ou I'amélioration Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
relevant de la rég lementation sont soumises a conditions pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
g én éfale) standardisée ou réinterprétée
= CHAPITRE 18 du livret 1 du
SPR
SPR de Rochecorbon  REGLEMENT ECRIT - Livret 1 Constructions existantes AVAP APPROUVEE 70




Chapitres Moyens et modes de faire

PATRIMOINE BATI SOUMIS A LA
REGLEMENTATION GENERALE

Immeuble faisant I'objet de dispositions particulieres

Maison individuelle du début du XXe siecle

Immeuble de type petite villa des années 1910 a 1940, influencé par
I'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

- Maison individuelle récente

Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

PATRIMOINE PROTEGE MAIS NON REPERE

Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de 'AVAP
a I'échelle de tout le périmeétre du SPR (non reportés au réglement
graphique)

Immeuble soumis a la réglementation générale de I'AVAP

‘: Immeuble en rupture avec I'esthétique paysageére
de Rochecorbon

Immeuble dont I'amélioration est obligatoire a I'occasion de travaux
et la démolition possible

Immeuble soumis a la réglementation générale
de I'AVAP

Moyens et modes de faire
applicables sur les constructions
traditionnelles (immeubles
protégés au titre du SPR et
patrimoine vernaculaire)

= CHAPITRE 12 du livret 1 du
SPR

Moyens et modes de faire
applicables sur les constructions
récentes (immeubles avec
dispositions particuliéres et
relevant de la reglementation

Escalier a flanc de coteau ou a flanc de construction
témoignant de la construction dans la pente

La démolition et la modification ou I'amélioration de ces éléments
sont soumises a conditions

Patrimoine hydraulique témoin de la présence et de l'usage
de I'eau a travers les époques (pont, puits, fontaine, pompe,

moulin, cale, vestige de port, etc.)
La démolition de ces immeubles ou parties d'immeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Mur plein, mur bahut ou mur de souténement a présever

La démolition de ces éléments est interdite et la modification est soumise
a conditions

Petit patrimoine architectural d'accompagnement a préserver

(annexe, cheminée troglodytique, four, détail architectural, etc.)
La démolition de ces immeubles ou parties d'immeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Entrée de cave ou d'habitat troglodytique a préserver, restaurer
et dont la modification est soumise a conditions

Le comblement des caves est interdit excepté pour des raisons de sécurité
et la modification des fagades est soumise a conditions

PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

Espace non bati protégé au titre de I'AVAP

Espace paysager remarquable de type cour, jardin
d'ornement, terrasse de coteau ou parc boisé
participant de la mise en valeur du patrimoine bati
Espaces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation
est obligatoire, et I'évolution soumise a des conditions spécifiques

| || || Jardin nourricier, culture vivriére

" Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité
paysagére des espaces urbanisés et contribuant a la biodiversité

Trame végétale arbustive protégée au titre de I'AVAP

\\\\\S Boisement historique remarquable a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

Boisement de créte de coteau a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation
*dkk  Alignement d'arbres a préserver

Alignement d'arbres a conserver, dont |'entretien et le remplacement
éventuel sont soumis a conditions

* Arbre remarquable a préserver
Arbre a conserver, dont I'entretien et le remplacement éventuel sont
soumis a conditions
Conditions particuliéres d'aménagement des immeubles ou
espaces publics non batis

Espace public patrimonial a préserver et valoriser

Espace public a dominante minérale dont I'aménagement et la requaification
sont soumis a des conditions particuliéres liées au contexte urbain, au
fonctionnement et a des batiments remarquables.

- Espace public d'acompagnement a requalifier et valoriser

Espace public a dominante minérale pouvant participer de la mise en valeur

g én él’al e) du territoire et dont la requalification est réglementée
= CHAPITRE 18 du livret 1 du ssssess Venelle ou cheminement piéton participant des
SPR circulations douces dans I'espace bati a préserver ou a créer
Caractére public de ces espaces a préserver ou retrouver, traitement des
revétements et des ambiances soumis a conditions
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CHAPITRE 12 - MOYENS ET MODES DE FAIRE APPLICABLES
AUX IMMEUBLES PROTEGES AU TITRE DU SPRET AU
PATRIMOINE VERNACULAIRE

Article 1.12.0 Typologies baties

Certains moyens et modes de faire peuvent différer en fonction du type du batiment. Les
différents types rencontrés & Rochecorbon sont ainsi identifiés par des lettres auxquelles
les articles suivants font parfois référence. Les fiches des types architecturaux sont
exposées en annexe du livret 1.

TYPES ARCHITECTURAUX

Fiche typologique spécifique par type architectural pour les
immeubles remarquables ou intéressants

A

Logis seigneurial ou demeure aristocratique (XVe-XVle)
Logis d'époque médiévale ou Renaissance, accompagné de son
enceinte et de ses communs lorsqu'ils existent encore

Chateau ou manoir classique (XVlle-XVille siécle)
I ble de type cha ou manoir accompagné de son parc, de ses
communs et annexes

Chateau ou manoir de la période éclectique (XIXe-XXe siécle)
Immeuble de type chiteau ou manoir accompagné de son parc, de ses
communs et annexes présentant des décors ou volumes d'influences
stylistiques diverses

Maison de maitre ou bourgeoise (XIXe et XXe siécle)
Immeuble classique ou éclectique, isolé et accompagné de son parc, de
ses communs et annexes

Maison de bourg (XVllle-XXe siécle)
Immeuble du centre-bourg avec boutique en rez-de-chaussée et
logement a I'étage, aligné en front de rue

Ferme ou béti rural

Immeuble rural composé autour d'une cour et de dépendances (étable,
grange, etc.) ou bati modeste sur le plateau ou a flanc de coteaux,
d'habitat ancien (ouvrier des vignes)

Maison de villégiature (fin XIXe - début XXe siécle)
Immeuble de style varié, avec décors, sous influence des villas
balnéaires, souvent a flanc de coteau

Equipement ou ancien équipement

Equipement public, religieux ou technique présentant une architecture
singuliére au regard de son usage ou de sa fonction

Annexe, communs ou batiment secondaire
Ecurie, pressoir, chai, batiment annexe, extension, etc.

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 a 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

Maison individuelle récente (depuis 1950)
Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version

Sandardick %

ou P
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Article 1.12.1 - Dispositions générales

Les travaux de restauration, réhabilitation, d'entretien, doivent étre exécutés suivant les
techniques adaptées au traitement des édifices traditionnels et au savoir-faire de leur
époque de création. Les techniques et matériaux de substitution peuvent éventuellement
étre autorisés s'ils s'insérent dans les logiques constructives des édifices.

En cas de doute sur la nature traditionnelle de la magonnerie d'un élément qui n’aurait pas
été repéré comme « protégé » au Réglement graphique, l'architecte des batiments de
France appréciera la nécessité ou non d’appliquer les présentes régles sur les parties
identifiées sur la base des principes énoncés ci-dessous.

Article 1.12.2 - Inmeubles concernés

Les prescriptions architecturales concernent 'ensemble des immeubles protégés au titre du
SPR:

e |es grandes propriétés remarquables (trait rouge épais) ;

e les immeubles et ensembles d'immeubles remarquables (aplat ou hachures
rouge foncé) ;

e |es immeubles et ensembles d'immeubles intéressants (aplat ou hachures rouge
vif) ;

e lesimmeubles anciens (aplat rouge péle) ;

o les immeubles dénaturés ou transformés (aplat rouge clair entouré de pointillés rouge
vif) ;

e le patrimoine vernaculaire protégé au titre du SPR (non repérés au plan) ;

o les fagades d’habitat troglodytique (trait discontinu vert foncé) ;

o les escaliers remarquables a flanc de coteau (lettre "e" dans un cercle noir).

Article 1.12.3 - Matériaux de fagade

Les matériaux destinés a étre enduits (exemple : moellons de calcaire, briques, pans de
bois...) devront obligatoirement recevoir un enduit.

Toute imitation artificielle d’une structure constructive ou d’une mise en ceuvre traditionnelle
est interdite.

Tout vocabulaire décoratif traditionnel étranger au site et anecdotique : pilastres, colonnes,
tourelles, matériaux d'imitation ... est interdit.

Ne sont autorisés que :
e les fagades en pierre de taille.;
e Lesfacades enduites.

' Magonnerie en pierre
de taille avec bandeau
en saillie (surépaisseur
de la pierre)

Fagade dont I'enduit a
été piquete, et dont les
parties en moellons

doivent étre réenduites

' Magonnerie en pierre
de taille réguliere avec
linteau en plate-bande
clavée

Détail d'un enduit
ancien avec la
présence de
"mignonette”, grains
plus importants

e les fagades a pans de bois ;
¢ les bardages en bois brut (uniquement pour le bati rural) ;
e labrique, si elle était présente sur la construction d'origine ;

Sur les immeubles identifiés sur le document graphique dans les types suivants (G et J) ou
relevant de fait de ces types, des matériaux supplémentaires peuvent étre autorisés en
fagade :

e les faiences, céramiques et carreaux de ciment participant de la décoration de la
fagade ;

e les briques de couleurs variées formant des motifs décoratifs ;
e les enduits au ciment avec des finitions peintes ou projetées a la tyrolienne ;
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Planches extraites de Chabat, Pierre (1827-1892). La brique et Ia terre cuite : étude historique de
I'emploi de ces matériaux, fabrication et usages. motifs de construction et de décoration choisis
dans l'architecture des différents peuples. 1881.
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Article 1.12.4 - Pierre de taille
Entretien de la pierre

Les parties en pierre de tuffeau destinées a étre vues, murs, harpes, moulures, bandeausx,
sculptures, etc., doivent rester apparentes et n'étre ni peintes, ni enduites.

De méme les fagades en pierre de tuffeau peintes doivent étre décapées avec des produits
non abrasifs et de I'eau a basse pression. Les joints doivent étre repris si nécessaire ; leur
épaisseur ne doit pas étre élargie.

Sauf nécessité absolue induite par la nature de la dégradation de la pierre, la retaille doit
étre évitée. La pierre doit étre nettoyée en recourant a des techniques douces (brossage,
micro-gommage). Il n'est pas souhaitable de chercher a obtenir un aspect neuf homogéne.
Le regarnissage des joints défaillants et le remplacement des pierres altérées doivent étre
préconisés pour les fagades en bon état.

Seuls sont autorisés les scellements, percements, fixations directement sur la pierre de
tuffeau pour les éléments fonctionnels de l'usage de Iimmeuble (éclairages, enseignes,
plaques professionnelles, etc.), sous réserve de I'application des régles de publicité.

Remplacement, réparation de la pierre

Dans le cadre des réparations ou remplacements, les pierres utilisées doivent étre de
méme type et nature que celles du parement concerné. On distinguera ainsi la pierre de
Tuffeau blanche, de la pierre de Tuffeau jaune (extraction locale plus ancienne).

Les éclats de petite dimension, inférieurs & 8 cm?, peuvent étre réparés a l'aide de mortier
de chaux aérienne, sablons et poussiere de pierre. Ces reprises doivent avoir méme
couleur et dureté que la pierre. Les enduits artificiels sont prohibés. Entre 8 et 20 ¢cm?, les
éclats peuvent étre réparés a l'aide de bouchons. Au-dela de cette dimension, toute la
pierre est a changer.

Les soubassements enduits de ciment doivent étre restitués dans leur aspect initial (enduit
a la chaux, pierres séches, pierres dures).

Création de magonnerie neuve

Les chainages d’angles et les encadrements de baies doivent étre effectués avec des
pierres entieres. Le placage est autorisé en parement de tapisserie a condition de ne pas
étre d’'une épaisseur inférieure a 12 cm.

Le tuffeau étant une pierre fragile, il doit étre apporté le plus grand soin a sa mise en place
et a son utilisation (pose dans le sens du lit de carriéres...). Les pierres utilisées doivent
avoir subi un temps de séchage suffisant.

Chapitres 12 - Moyens et modes de faire applicables aux immeubles prot
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La teinte des parements neufs doit s’harmoniser avec celle des parements anciens
conservés (patine). L’enduit patrimoine est interdit.

Est interdite la pose en fagade des éléments techniques tels que : évents de chaudiéres,

E climatiseurs, récepteurs ou émetteurs de signaux radioélectrique...

77 L'emploi de techniques susceptibles de dénaturer le parement de pierre (disque abrasif,
3 marteau pneumatique, sablage, etc.) est interdit.

(<]

S

= Article 1.12.5 - Magonneries en moellons

=]

© Pour les constructions réalisées en moellons enduits, les murs doivent étre rejointoyés
(7] . oA

‘@ avec un mortier de chaux grasse et sable, dont la couleur doit étre proche de celle de la
‘@ pierre existante sur les constructions environnantes ou sur les parties anciennes de murs

encore en bon état.

Les facades doivent étre enduites, a fleur du nu des pierres de taille (encadrement ou
chaine d'angle), avec un enduit traditionnel composé de chaux aérienne, de sables locaux
et d'eau.
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MACONNERIES

|

Magonnerie en moellons enduite (reprise en ciment sur la fagade principale),
encadrements des baies et chaines d'angles harpés en bossage.

\ | 2 ¥y u.'.‘ - /
Maconnerie en pierre de taille, constituée de Tuffeau jaune. L'appareil, Magonnerie en pierre de taille, baie d'inspiration Renaissance avec meneau et
composé traverse en pierre sciées.

Maconnerie en moellons enduit avec vestige d'une baie ancienne sur le
trumeau. Encadrements en pierre de taille.

Maconnerie en pierre de taille composé de Tuffeau jaune partiellement
retaillé. Reprise du linteau en ciment malheureuse
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et au patrimoine vernaculaire

Article 1.12.6 - Enduits

Dans le cas de fagades ou parties de fagades enduites, les enduits doivent étre soit
nettoyés (conservation des enduits anciens en bon état par nettoyage a l'eau sous
pression), soit refaits.

Dans ce cas, les prescriptions suivantes sont applicables :

e les enduits et joints sont constitués uniquement de chaux majoritairement
aérienne, de sable dont la granulométrie doit étre conforme aux caractéristiques
de la construction et d'eau ;

e pour les constructions & caractére rural (maisons de faubourg, bati rural,
ancienne ferme), on ajoute des gravillons « mignonnette » dans I'enduit afin de
faire ressortir des grains plus épais dans la finition ;

o les enduits doivent affleurer le nu des pierres de taille des chaines d’'angle et des
encadrements, sans creux, ni surépaisseur, ni faux-joints ; ils ne doivent
comporter ni motifs, ni découpe, ni saillie ;

o il peut étre appliqué des laits de chaux colorés, soit sur les enduits anciens, soit
sur les enduits neufs ;

o  ['emploi du ciment est totalement interdit.

La finition des enduits pourra étre talochée, brossée, lavée. La finition grattée n'est pas
autorisée.

Dans tous les cas, la couleur de I'enduit est donnée par la teinte du sable. D’éventuels
pigments naturels minéraux (ocres de terre) pourront étre ajoutés aux enduits afin de leur
donner une légére coloration ocrée s'approchant de la teinte du tuffeau jaune local.

Des échantillons d’enduits devront étre produits pour accord de I'architecte des batiments
de France.

Article 1.12.7 - Brique

Les parties dimmeuble en brique destinées a étre vues, fagades, saillies d’angle,
encadrements de baies, appuis, linteaux, corniches, moulures, bandeaux, décors, reliefs,
etc., ne doivent pas étre supprimées et doivent rester apparentes et n'étre ni peintes, ni
enduites.

La brique utilisée en restauration ou en réparation doit étre de méme nature que la brique
existante (dimension, teinte, aspérités), et doit étre posée dans la continuité de
l'appareillage existant.

Moellgps Pierre de taille de
grossierement la chaine d’angle
taillés destinés

a étre vus

Soubassement

Lits de pierres
dures)

Mur traditionnel magonné avec moellons
taillés et pierre de taille pour les chaines

Moellons grossierement dégrossis desti-
nés a étre enduits

Enduit naturel .- />
a la chaux ~ S
aérienne

Mur traditionnel magonné avec moellons
dégrossi enduit et pierre de taille pour les
chaines d’angle et le soubassement

Deux structures de magonneries
traditionnelles différentes ne recevant pas les
mémes finitions en fagade

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Enduit traditionnel
couvrant

Tétes de moellons qui
dépassent

Principes de mise en ceuvre des enduits sur les
moellons destinés a étre enduits. Le nu de la pierre
de taille est la référence pour le nu de I'enduit

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Un maximum de briques existantes doit étre réutilisé, si cela s'avére impossible, des
briques de récupération respectant la forme et la couleur des existantes peuvent alors étre
employées.

Les briques traditionnelles employées & Rochecorbon sont de teinte variées :

Iy

e couleur brune avec nuances sur les constructions a caractére rural et les
annexes (type F et ) ;

e couleur rougeatre avec nuances sur les constructions du XIXe siecle (types C,
D);

e couleur rougeatre ou ocre jaune avec des variations de nuance servant aux
décors sur les constructions du XXe siécle (types G et J).

Les fagades en briques peintes doivent étre nettoyées. La brique est lavée a I'eau sous
pression sans « attaquer » la couche superficielle; la patine doit étre maintenue.

Le placage de briquette ou carrelage de brique est interdit ; la profondeur des briques de
parement doit &tre au minimum de 8 cm, elles doivent étre magonnées et non agrafées ou
collées.

Les arétes de briques peuvent étre adoucies, pour reconstituer I'aspect des briques
anciennes.

Concernant les joints :
e |abrique est posée au mortier de chaux hydraulique naturelle ;
e lesjoints doivent étre au nu de la brique et ne présenter ni creux, ni saillie ;
e lesjoints seront repris si nécessaire ; leur épaisseur n'est pas élargie ;

e la teinte du joint est donnée par le sable, elle ne doit étre ni blanche, ni gris
foncé ;

e les joints au mortier peuvent étre l1égérement teintés par I'ajout de brique pilée
selon les dispositions d'origine.

Les briques sont toujours posées a joints croisés ; la pose en boutisse et panneresse (une
brique sur deux posée dans le sens de la profondeur) participe a la solidité du mur et au
décor ; toutefois I'appareillage peut présenter une infinité de variations (choix des teintes et
des motifs), dans la mesure ou celles-ci participent du décor de la fagade et font écho au
style architectural de immeuble.

La brique ne doit pas étre poncée, ni lissée en parement.

L'emploi de techniques susceptibles de dénaturer le parement de brique (disque abrasif,
marteau pneumatique, sablage, etc.) est interdit.

Exemples de motifs d'appareillage de briques en fagade pleine

Planches extraites de Chabat, Pierre (1827-1892). La brique et la terre cuite : étude historique de
I'emploi de ces matériaux, fabrication et usages, motifs de construction et de décoration choisis
dans l'architecture des différents peuples. 1681.
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Planches extraites de Chabat, Pierre (1827-1892). La brique et Ia terre cuite : étude historique de
I'emploi de ces matériaux, fabrication et usages, motifs de construction et de décoration choisis
dans l'architecture des différents peuples. 1881.
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Planches extraites de Chabat, Pierre (1827-1892). La brique et Ia terre cuite . étude historique de
I'emploi de ces matériaux, fabrication et usages, motifs de construction et de décoration choisis
dans l'architecture des différents peuples. 1881.
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Article 1.12.8 - Pans de bois

Les constructions & pans de bois sont aujourd’hui peu nombreuses a Rochecorbon et
concernent principalement deux types d'ouvrages : les constructions rurales du type ferme
ou logis fermiers et les annexes. Leur maintien et leur entretien, voire leur restauration,
doivent étre particulierement surveillés en raison de la fragilité de ce mode de constructions
et de leur intérét archéologique.

C'est ainsi que tout travail de restauration doit étre précédé d’une analyse historique,
complétée par des sondages sous I'enduit éventuel et menée en concertation étroite avec
l'architecte des batiments de France. Les résultats de I'étude doivent permettre de décider
la conservation ou la restitution de la structure architecturale, en particulier, le dégagement
des pans de bois dans les cas ou ceux-ci ont été congus a l'origine pour étre apparents.

Le bois des fagades restaurées pourra étre peint, en utilisant des pigments naturels.

Dans le cas ou la structure a pans de bois n'était pas congue pour étre apparente, les pans
de bois doivent rester (ou retrouver leurs) enduits.

Lorsqu'ils ont disparu, les pans de bois peuvent étre reconstitués en faisant appel a des
techniques de méme nature que les anciennes. Si les remplissages sont revétus d'un
enduit, celui-ci doit étre refait a la chaux grasse avec une couche de finition serrée a la
truelle. Cet enduit peut étre badigeonné d'un lait de chaux qui lui assure une meilleure
pérennité.

Lors des restaurations, la conservation des bois d'origine doit toujours étre privilégiée ; leur
renforcement par des résines ou autres procédés peut étre envisagé. Les éléments de bois
endommagés et non réparables sont remplacés par des piéces de méme essence,
comportant les mémes moulurations et assemblées selon les techniques d'origine.
L’ensemble des bois est nettoyé et traité a I'huile de lin (ou tout autre traitement susceptible
d’assurer leur conservation) sur toutes les faces, y compris lorsque les piéces sont
destinées a étre cachées. En cas de dégagement de I'enduit de surface, les bois doivent
étre décloutés, lavés, brossés en prenant soin de ne pas abimer les sculptures ou les
moulurations éventuelles. Lorsqu'ils existent, les remplissages anciens, réalisés a l'aide de
torchis ou de petits moellons ou de briques minces, hourdés a la chaux, doivent étre
maintenus.

En cas de remplacement d'une piéce de bois, il faudra utiliser un bois sec en chéne de
méme dimension. Les remplacements de pans de bois défectueux par des murs en pierres
ou en parpaings sont interdits.

Les revétements non respirant (enduit ciment, peinture) sont interdits pour les
remplissages, quelle que soit la mise en ceuvre d’origine (enduit ou non).

n
Pan de bois destiné a rester apparent avec Pan de bois destiné a étre enduit, le bois est
un remplage brique régulier et une purement structurel et ne présente aucun
composition dans I'assemblage du bois décor

z_lg :

A Sabliere / B Poteau/ C Linteau/ E Potelet/  Principe d'un pan de bois de maison

F et K Décharge / G Tournisse / H Croix de bourgeoise, avec encorbellement (profil

Saint-André en saillie) et décor de la structure (croix
de Saint-André, motifs sculptés dans le
bois, etc.)

ARG

Croquis © Construction en pan de bois, Xille siécle. Eugéne Viollet-le-Duc.
Dictionnaire raisonné de I'architecture francaise du Xie au XVie siécle
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Article 1.12.9 - Fagades en bois brut

Les bardages en bois brut existants (hangar, annexe ou batiment agricole) peuvent étre
maintenus.

Les bardages en bois brut ne doivent en aucun cas étre vernis ou lasurés, ils doivent étre
peints avec une peinture naturelle & I'huile de lin dans des tons sombres.

Les bardages en bois brut sont a lames verticales larges, de largeurs variables, avec
éventuellement des liteaux couvre-joints. Les lames de bois peuvent étre festonnées dans
leur partie inférieure.

Dans le cas du remplacement d'un bardage existant, les pieces de remplacement doivent
étre de nature identique (essence, dimension, etc.) a celles remplacées. Dans tous les cas,
I'emploi de matériaux composites est interdit.

Article 1.12.10 — Ouvertures et menuiseries
Les ouvertures doivent étre comblées d’une menuiserie en bois peint.

Les baies des portes, fenétres, soupiraux, lucarnes doivent étre maintenus ou restaurés
avec des matériaux tenant compte du caractére des édifices ou de leurs dispositions
originelles ou d'une époque ou leur dessin est compatible avec le type architectural de
I'édifice ; en particulier la décomposition de I'ouverture suivant les proportions de carreaux
en usage, doit &tre maintenue.

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées sur les fagades ou pans de toitures
donnant sur les espaces privatifs, et rendus invisibles de I'espace public, dans la mesure
ou les fagades concernées présentent un moindre intérét historique ou architectural que les
facades sur rues ou places.

Sur les immeubles identifiés au document graphique comme "immeubles anciens”
ou "immeubles dénaturés et transformés”, des dispositions différentes, concernant par
exemple la partition des vitrages ou le profil des parties menuisées sont autorisées, sous
réserve d'un apport architectural significatif.

Sur les immeubles pour lesquels les menuiseries métalliques sont autorisées sous
conditions (se reporter au chapitre concernant lesdits immeubles), les menuiseries
métalliques doivent étre réalisées avec des profilés fins, les montants ne doivent pas étre
plats et doivent présenter un relief (moulure). Elles doivent étre peintes et présenter un
aspect mate (l'aspect brillant ou la finition galvanisée sont proscrits).

Fenétres anciennes

Dans le cas de fenétres présentant un intérét archéologique, historique ou architectural, la
conservation de la fenétre et des serrureries peut étre imposée. Dans le cas de
dégradation ne permettant pas la restauration, les fenétres anciennes doivent étre utilisées
comme modeles. Afin d’améliorer les performances d’isolation phonique ou thermique des
ouvrants, des solutions techniques modifiant @ minima I'aspect extérieur de la fagade de
limmeuble doivent étre recherchées. En fonction de la catégorie de protection des
immeubles il doit étre mis en ceuvre :

Exemples de bardage bois a liteaux couvre-joint, &
lames plus ou moins larges
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e lapose de simple vitrage, éventuellement de verres épais feuilletés ;

e la pose d'un double vitrage mince, avec un traitement sombre du joint métallique
entre les deux verres ou d'un verre épais s'insérant dans les feuillures
existantes ;

e la création d’'une deuxiéme fenétre intérieure.

Les petits bois seront assemblés, la traverse basse réalisée avec doucine et les appuis
arrondis

Les fenétres existantes sans relation avec le type architectural de Iimmeuble, doivent étre
remplacées, en particulier celles réalisées dans un matériau autre que le bois.

Fenétres nouvelles

Les fenétres nouvelles doivent étre conformes au type architectural de I'immeuble. Elles
doivent étre réalisées en bois, ou éventuellement en métal, si le caractére de I'immeuble
s'y préte. Elles doivent s’inspirer des modeéles anciens pour I'épaisseur et les profils des
bois, la dimension des carreaux, I'éventuel cintrage, le positionnement en tableau.... Les
fenétres doivent étre posées dans les feuillures de la magonnerie, directement au contact
du tableau de la baie ; la pose dite en « rénovation » est interdite. Pour les doubles
vitrages, le joint métallique entre les deux verres est traité dans une teinte sombre.

Chassis de toit simple encas-
tré dans le plan de la toiture
et ne présentant pas de sail-

lie par rapport au matériau de  jes proportions verticales cales
couverture

Chassis de toit encastré avec
un montant redécoupant le
pant le vitrage pour lui donner vitrage en deux parties verti-

Verriére de toit encastrée
avec des montants redécou-

Les différents types de menuiseries en fonction des époques

Fenétre du XVe et XVle

siécle avec meneau et Fenétre du XVile siécie avec Fenétre du XVille
traverse (élément béti en imposte et petits careaux. siécle avec petits
magonnerie ou bois) et Croisillon en bois. carreaux et
volets bois intérieurs proportions élancées
Fenétre cintrée du XIXe siécle Fenétre fin XIXe
avec grands carreaux (plus début XXe siécle Fenétre XXe siécle
hauts que larges) avec grands
carreaux
—_—
' I
|
Exemple de partition d'une FS— ;
Fonétre XXe sécleavec oy v:’r;e erﬁ antauxplus  EXEMPle de partion dune baie
imposte vitrée et croisillons hauts que larges et bien vitrée en vantaux plus hauts que
mais grands carreaux jonnés (linteau bois Iarggs et bien proportionnés, allége
P opm‘t p # pleine
Jjambage pierre)
Fenétre XXe siécle
avec vitrages pleins,
Fenétre 1900-1930 avec ~ Baie Ialge 1900-1930 avec mais proportions de
imposte vitrée, croisillons et imposte vitrée, croisillons et vantaux verticales

vitrages pleins

vitrages pleins

¢ roquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Les ouvertures en toiture de type lucarne

Les lucarnes existantes doivent étre restaurées selon leur disposition et leur matériau
d'origine. On veillera ainsi a maintenir les jouées traditionnelles en tuiles plates lorsqu'elles
existent encore. Les lucarnes en pierre de taille doivent étre restaurées selon les modalités
exposées dans |'article concernant la pierre de taille.

La création de lucarne neuve est possible dans la mesure ou celle-Ci présente une
cohérence avec la typologie de immeuble concerné, et ou elle reprend les matériaux,
formes et dispositions des lucarnes anciennes existantes sur le méme batiment, ou sur un
batiment de typologie équivalente (par analogie).

Les ouvertures en toiture de type "chassis de toit et verriére"

Ces ouvertures doivent étre encastrées dans le plan de la toiture, sans provoquer aucune
saillie. La teinte des chassis doit étre foncée en accord avec la teinte de la couverture.

La dimension des verrieres est fixée en proportion du pan de toiture et de la largeur de la
facade.

Toute ouverture en toiture doit étre positionnée en fonction de la composition de la fagade.
Ces ouvertures ne doivent pas venir en concurrence avec une ouverture déja existante et
présentant des qualités patrimoniales certaines (comme une lucarne en pierre par
exemple).

Positionnement sur les trumeaux Ajout d'une lucarne sur la travée centrale

Principes d'implantation de chéssis de toit de type "tabatiere” en fonction de la composition de la
facade et de l'organisation des ouvertures déja existantes

Lucarne pendante a deux
pans, fronton bois et jouées
en bardage bois

Lucame classique avec
fronton en chapeau de
gendarme

Lucarne engagée @
fronton triangulaire en
pierre de taille et deux

pentes

Lucarne pendante a
deux pans, fronton
triangulaire bois

Lucarne a croupe dite
« capucine » (avec saillie
de la croupe)

3

Lucarne dite jacobine 4 deux  Lucarne a croupe
pentes (magonnée et enduite) - magonnée et enduite
dite « jacobine » ou « en
bétiére »

Lucarne a croupe dite Lucame classique a
« capucine » (avec fronton curviligne et
saillie de la croupe) ailerons

Jouge L€ type de lucarne que I'on choisira
de reproduire dépendra du style de
la maison. Sur le béti rural, on
trouve plutét des lucarnes
engagées ou pendantes, tandis que
sur les maisons de maitre on trouve
des lucamnes classiques a fronton.

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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LUCARNES Article 1.12.11 - Fermetures

Les volets en bois peint doivent étre maintenus et restitués suivant leurs dispositions
originelles, sauf impératifs techniques spécifiques. lls doivent étre :

24 . . . I .
o e soit sous forme de volets pleins, soit sous forme de volets ajourés ou persiennes;
s e constitués de larmes larges d'environ 25 mm d'épaisseur ;
o . ) . .

o e dans tous les cas les volets dit "en écharpe" sont interdits.
= Pour la création de nouveaux volets, seuls sont autorisés :

= . .

: e les volets en bois naturel peint ;
‘g, e les volets métalliques en accordéon de type persienne sur les immeubles
‘% ’ identifiés au document graphique dans les types suivants (type C, D, E, G, et J)
E_ Lucarne classique en pierre de taille a fronton curviligne et volutes en pieds Lucame dite "a capucine”, la toiture a croupe avance en encorbellement par et plUS généralement sur |eS ImmeUbleS dU debUt dU Xxe SIéCle'

des jamba rt a la fagad . . ,

@ A AREEEES Dans tous les cas, les volets roulants sont interdits. Les écharpes sur les volets sont
sy : interdites.

3 : |

E o
Es:

x 3 :

3 Q: .\ Volets bois & lames

w o larges sans écharpe

O
22
D -

S £
S 9 Volets bois ajourés de

o £ —_——— 2 persiennes

S E o s ———
= g_ Lucarne a chevalet a toit débordant, le débord de toit forme auvent. Ici la style Lucarne classique en pierre de taille a fronton triangulaire, sur le brisis d'une
‘E s de la lucame rappelle I'architecture balnéaire toiture & mansarde Volets persiennes
23 | métalliques du début

w 2 du XXe siécle
% :

(=}

£ ‘ . ;
< - Persiennes en bois

prs peint dans un gris bleu

g moyen

>

[e]
=

n
o~
-~

»n : ;

2 Lucarne ancienne & croupe avec couverture et jouées en petites tuiles plates Lucame éclectique, ceuf-de-boeuf engagé dans fagade avec comiche filante le
= long de l'ovale

53
=
(&)
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Article 1.12.12 - Couvertures
Les couvertures en ardoises

L'ardoise est naturelle et de forme rectangulaire. La pose au crochet est admise, a
condition que les crochets soient en inox teinté de couleur sombre.

La pose losangée est interdite.
Les faitages seront :

e soit en tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier de
chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites tuiles plates sur tous les
immeubles ;

e soit en zinc sur les immeubles identifiés sur le document graphique dans les
types suivants (C, D, H, K) ou relevant de fait de ces types ;

e soit en terre cuite ou en zinc sur les immeubles identifiés sur le document
graphique dans les types suivants (G et J) ou relevant de fait de ces types, en
fonction des décors architecturaux présents sur la construction.

Les noues (angle rentrant formé par lintersection inclinée de 2 pans de toiture) seront
fermées en ardoises. Des noues a noquets (piéce de zinc formant une bande métallique
non visible quand l'ouvrage est terminé) pourront étre exigées sur les batiments
remarquables. Les noues métalliques apparentes sont interdites.

Les arétiers seront « fermés » en ardoises avec une pose en approche et contre-approche
gironnée.

Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi « gouttiére ») doivent étre en matériaux zinc :
e soit en débord du toit avec une goulttiére ;
e soit supportés par une corniche en pierre.

En restauration, le choix de l'ardoise s'imposera sur les batiments qui étaient de ce
matériau dés leur origine (a leur époque de construction) :

o afin de préserver 'intégrité du batiment ;
e enraison de la pente de la toiture ;
e enraison des caractéristiques de structure de la charpente.

Epis de faitage et créte de faitage (pour tout type de couverture)

Dans tous les cas, et quelle que soit la typologie de I'mmeuble, les crétes de faitage
existantes doivent étre conservées.

Une créte de faitage ornementale devra étre réalisée sur les immeubles qui en possédaient
a l'origine (vestiges ou traces présentes).

COUVERTURES

.

avec I'emploi de tuiles de rabat et d'éléments décoratifs. La couleur est uniforme et le modéle de la tuile souvent le

de en tuiles mé

méme

Exemples de couvertures traditionnelles en petites tuiles plates de Touraine. La diversité des couleurs de la tuile (dans un dégradé de brun vieilli) et parfois les
induites par le vieili des chevrons de la charpente font le charme de ces couvertures

Exemples de couvertures en ardoise. A gauche, couverture ancienne avec pignon a rondelis. A droite, couverture plus récente dans la forme avec le traitement
des arétes et du faitage en zinc (sur maison de maitre).
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Fig. 67.

Exemples d'éléments de décor de toiture en terre
cuite a placer sur les pignons

Planches extraites de Chabat, Pierre (1827-1892). La brigue et ia terre cuite : étude historigue de
I'emploi de ces maténiaux, fabrication et usages, motifs de construction et de décoration choisis
dans l'architecture des différents peuples. 1881.

crochet

pureau liteau
Mortier de

Coyau scellement

Ardoises posées avec crochets sur
pureau entier

Principe du coyau avec rang de tuiles
scellées sur mortier de chaux

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Ardoises posées en « bardelis », il
faut laisser le chevron apparent

© 0 0 O

Chevron de rives
apparents

Faitage a créte et
embarrures

Cheminée imposante
en brique sur une
souche en pierre de
taille

Faitage en zinc (sur
une maison de maitre)
et épi de faitage
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Les immeubles identifiés sur le document graphique dans les types suivants (C, D, G et J)
ou relevant de fait de ces types pourront recevoir une créte de faitage ornementale en fer
forgé ou en terre cuite en fonction des décors architecturaux et du style des constructions.

Les épis de faitage en zinc ou en terre cuite sont obligatoires sur les immeubles qui en
possédaient & l'origine, ainsi que sur les immeubles identifiés sur le document graphique
dans les types suivants (C, D et G) ou relevant de fait de ces types.

Les couvertures en tuiles plates de terre cuite
Les tuiles seront neuves ou de réemploi, avec une densité minimale de 65 tuiles au m?,

Dans le cas d’'un remaniement, elles seront patinées ou vieillies. Dans le cas d'un
remplacement global, elles devront étre de la teinte des tuiles utilisées localement (brun-
rouge vieilli).

Les noues (angle rentrant formé par l'intersection inclinée de 2 pans de toiture) seront
fermées. Des noues a noquets (piece de zinc formant une bande métallique non visible
quand l'ouvrage est terminé) pourront étre exigées sur les batiments remarquables. Les
noues métalliques apparentes sont interdites.

Les rives de toit (bords latéraux du toit) seront réalisées sans tuiles a rabat, ni bardelis
(ardoise). Les tuiles de couvrement en rives seront soit collées soit recouvertes en partie
par une ruellée au mortier de chaux aérienne et de sable.

Les chevrons devront rester apparents.
Le traditionnel « rondelis » est conservé sur les batiments a restaurer.
Les débords de toit en pignon sont limités a 20 cm.
Dans le cas de toiture en croupe, les arétiers seront réalisés en mortier de chaux.
Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi « gouttiére ») seront :
e soit en débord du toit avec une goulttiére ;
e soit supportés par une corniche en pierre ;
e soit de type pendant (gouttiere pendante) et en zinc naturel.

En restauration, le choix de la tuile s'imposera sur les batiments qui étaient de ce matériau
dés leur origine (a leur époque de construction) :

o  afin de préserver l'intégrité du batiment ;
e enraison de la pente de la toiture ;
e enraison des caractéristiques de structure de la charpente.

ardoise
o hile \
CO‘?“
%
\ /]
Faitage a tuiles demi-rondes scellées #
sur un mortier de chaux (faitage a S
créte et embarrures) /4-/,
Créte i , Créte
Tuiles demi-rondes uiles demi-rondes /
Mortier de chaux Tuiles plates

Faitage réalisé en tuiles demi-rondes

/

Faitage réalisé en tuiles demi-rondes

scellées sur mortier de chaux scellées sur mortier de chaux (faitage dit &

(faitage dit & « créte et « créte
embarrures »)

et embarrures »), posé sur un rang de
tuiles

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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‘177!!-\

Faitage et épi de faitage en zinc Exemple faitage a créte orementale en

terre cuite

Exemple de couverture en petites tuiles
plates traditionnelles

Tuiles plates trop rouges et trop régulieres,
non adaptées aux teintes et matiéres
locales

i e—

W T T
I | = - |
Principe de balustrade en pierre dissimulant
un terrasson en ardoise

Acrotére éclectique d'influence
orientalisante formé de créneaux en épis

Les couvertures en tuiles mécaniques

L'emploi de tuile mécanique en couverture est autorisé sur les immeubles identifiés sur le
document graphique dans les types suivants (G et J) ou relevant de fait de ces types et sur
les annexes et communs qui étaient couverts de ce matériau a l'origine. Sur les
couvertures en tuiles mécaniques sont également autorisés les éléments de décors
préfabriqués tels que les tuiles de rabat, les épis de faitage et les crétes de faitage
ornementales.

Les couvertures en zinc, cuivre et plomb

Les couvertures en zinc naturel posé a joint debout, en cuivre ou en plomb sont autorisées
sur les parties de toiture présentant une pente trop faible pour recevoir un matériau
différent. Les couvertures en zinc sont également autorisées sur les immeubles présentant
ce matériau a 'origine de leur construction, en particulier sur les immeubles du XIXe siécle
présentant des terrassons et des verriéres d'hivers couverts de zinc.

Article 1.12.13 - Ferronnerie

Les ferronneries seront sobres de structure et de dessin. Il en est de méme des garde-
corps, portails et portillons. Toutefois des dessins plus complexes sont possibles sur des
éléments neufs pour les batiments existants présentant déja des éléments de ferronnerie
aux dessins singuliers. Il s'agit en particulier de certaines maisons de maitre, des batiments
publics, des logis seigneuriaux, etc. Les garde-corps translucides sont interdits. L’emploi du
PVC et de I'aluminium est interdit pour les ferronneries.

Le choix de la teinte est défini en accord avec l'architecte des batiments de France, dans
une gamme de couleurs foncées mates (gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge,
etc.), en fonction des couleurs déja présentes dans l'environnement bati et sur la
construction elle-méme (teintes de I'enduit et des menuiseries). De maniere générale, la
teinte des ferronneries devra étre plus soutenue que la teinte des menuiseries.
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Article 1.12.14 - Eléments techniques

Les éléments techniques (coffrets, climatiseurs, conduit de poéle, etc.) ne doivent pas étre
visibles depuis la rue et ne doivent pas altérer la composition d'une fagade intéressante ou
présentant un intérét patrimonial. Dans tous les cas, ces éléments doivent étre dissimulés
dans des coffrages s'intégrant a I'architecture traditionnelle (porte en bois ou en métal
peints).

Tous les éléments techniques qui dépassent en toiture (antenne, parabole, coffret) doivent
étre dissimulées derriere des dispositifs architecturés (dans une souche de cheminée, dans
ou derriére une lucarne, etc.) ou implantés de maniére a ne pas étre visible depuis la rue et
les coteaux environnants.

Article 1.12.15 - Couleurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fera en fonction du type architectural du
batiment, entendu que le ton des menuiseries est toujours plus soutenu (plus fort) que la
ton de I'enduit de fagade, sauf exception mentionnée ci-apres, et que les portes d’entrée et
de grange pourront étre plus foncées que la teinte des autres menuiseries, sans étre
nécessairement de la méme couleur.

Pour les immeubles identifiés sur le document graphique dans les types suivants (B,
C, D et E) ou relevant de fait de ces types, les menuiseries des baies doivent étre de ton
clair, selon des nuances de gris plus ou moins colorées : gris clair, gris vert pastel, gris bleu
pastel, gris brun, gris beige, etc.

Pour les immeubles identifiés sur le document graphique dans les types suivants (A
et F) ou relevant de fait de ces types, les menuiseries des baies présenteront des
couleurs plus soutenues (brun, rouge-brun, rouge oxyde, cuivre, efc.).

Pour les immeubles identifiés sur le document graphique dans les types suivants (G
et J) ou relevant de fait de ces types, les teintes peuvent :

e soit étre soutenues ou de ton moyen si les fagades sont plutét claires ;

e soit étre de ton clair, y compris blanc cassé, si les fagades sont dans un ton foncé
(maconnerie brique par exemple) : le choix de la teinte, dans des nuances de gris
plus ou moins colorées, est alors fait en fonction de la teinte des matériaux de
fagade de fagon a affirmer un certain contraste et une harmonie des couleurs.

Pour les immeubles identifiés sur le document graphique dans la typologie suivante
() ou relevant de fait de ces types, les teintes seront soutenues ou de ton sombre : gris-
bleu foncé, brun, rouge-brun, terre d’'ombre, bleu foncé, etc.

Bati rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural)

Bati médiéval et Renaissance (logis seigneuriaux, maisons a pan de bois)

Maison de bourg du XIXe siécle

Chéteau, manoir, maison de maitre

Architecture de villégiature

maconneries claires

magonneries foncées

Maison individuelle récente

Ferronneries tout type de batiment
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Pour les immeubles identifiés sur le document graphique dans la typologie suivante
(K) ou relevant delfalt de ces types, Igs coluleurs sont de to_n moyen, selon dgs nuances @ Portatsmmidra
de gris plus ou moins colorés : gris clair, gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris traditionnelle en bois
o beige, etc. Des menuiseries de teinte plus soutenue sont possibles dans le cas d'un parti peint (couleur gris bleu)
% architectural contemporain s'inspirant de typologies anciennes présentant des teintes
5 soutenues (bati rural en particulier). e Porte en bois, teinte
© . . . is- i
pt Les ferronneries seront de teinte soutenue, dans une gamme de couleurs foncées mates g,';f;;‘t’l;";ﬁgis -
.g (gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge, etc.), en fonction des couleurs déja cadres Toulines
s présentes dans I'environnement bati et sur la construction elle-méme (teintes de I'enduit et
g des menuiseries). De maniére générale, la teinte des ferronneries devra étre plus soutenue a Menuiseries bois peint
‘g que la teinte des menuiseries. C’fsls’jues (XVII-XVille
b . . . . . slecle,
2 Dans tous les cas, hormis mention contraire dans les paragraphes précédents, et en
raison de leur caractére non historique et de leur nature peu valorisante dans les gammes Henuisariason Bolk
colorimétriques des constructions traditionnelles, les couleurs suivantes sont proscrites : @ peint dans un giis-ble
e e blanc et le blanc cassé ; moyen, partition de
. . N ) . vitrage & la mode du
o le beige et le les couleurs jaunes péle (s'approchant trop de la teinte des enduits) X,Xf sidcle

o les couleurs prismatiques (couleurs vives et saturées)

Des couleurs différentes de celles énoncées pourront étre admises sous réserve de
l'accord de l'architecte des batiments de France, en fonction de la coloration de la fagade et
de I'ambiance colorimétrique environnante.

et au patrimoine vernaculaire

Chapitres 12 - Moyens et modes de faire applicables aux immeubles prot
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Chapitre 13 - Maison individuelle du début du XXe siécle

IMMEUBLES FAISANT L’OBJET DE DISPOSITIONS
PARTICULIERES

CHAPITRE 13 - MAISON INDIVIDUELLE DU DEBUT DU XXE
SIECLE

Article 1.13.0 - Légende graphique

Cette Iégende (aplat violet foncé) fait référence a un type architectural qui correspond aux
premiéres formes de maisons individuelles modestes.

Niveau de protection : *

Article 1.13.1 - Description générale

Elles datent du début du XXe siécle et s'inscrivent dans la continuité du phénoméne de
villégiature.

Ces immeubles présentent un intérét notamment :

e pour leur implantation au cceur d'une parcelle arborée, derriere un mur de cléture
constitué d'un mur bahut surmonté d'une grille métallique ;

e pour la diversité de leurs volumes ;

e pour la richesse de leurs décors et des matériaux employés (brique, faience, grés
cérame, etc.).
Il s'agit essentiellement de constructions situées le long des berges de la Loire et dans la
vallée de la Bédoire habitée.

Certains immeubles présentent par ailleurs un intérét patrimonial certain (richesse du
décor, signature architecturale, etc.) qui explique son classement dans les immeubles
protégés (renvoyant a un type architectural identique a cette catégorie).

MAISON INDIVIDUELLE DU DEBUT DU XXE SIECLE

Maison & faux pans de bois, couverture en tuiles mécaniques. La cléture n'est Maison en maconnerie récente (béton, ciment, parpaing), dont la facade est
pas dorigine travaillée des peintures et un enduit 4 la tyrolienne

Maison modeste de la fin des années 30 avec garage en sous-sol (arrivée de Immeuble des années 1920 avec un jeu de matériaux en facade : enduit

I'automobile dans l'architecture) ciment, encadrement en brique et pierre

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution du béti et la
nature des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions
doivent étre réalisées est fixée dans le chapitre 18 du présent livret « Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles faisant I'objet de dispositions
particuliéres et soumis a la réglementation générale du SPR ».
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Chapitre 13 - Maison individuelle du début du XXe siécle

Article 1.13.2 - Orientations réglementaires
Ces immeubles peuvent étre :
e conservés ou améliorés ;

e démolis et remplacés, en particulier en front de voie, afin de maintenir la
continuité urbaine.

Ces immeubles bénéficient d'une réglementation spécifique permettant I'introduction d'une
plus grande diversité de matériaux et I'emploi de techniques anciennes (enduit tyrolien,

enduits ciments peint, etc.)

Article 1.13.3 - Dispositions générales, démolitions, structures,
volumétries et composition de fagade
Les régles suivantes s'appliquent :

Dispositions générales et
démolitions

Sont autorisées : les
restaurations, les
réhabilitations, les
modifications en fagade ou
en volume.

Démolition possible
uniquement si le projet
justifie d'une amélioration
notable de la forme urbaine,
des structures viaires, du
rapport a I'espace public,
dans le respect de la trame
végétale existante.

Structures et volumétries
des immeubles

Modification possible du
volume sous réserve de
respecter les volumes
caractéristiques de ces
architectures et de ne pas
dénaturer les effets de
décors (jeux de pignon, de
toiture a croupe, etc.).

Composition de fagade

Nouveaux percements
possibles dans les mémes
proportions que les
percements déja existants
sur les fagades, et dans
I'esprit des effets
esthétiques (notamment les
encadrements, les décors,
etc.).

————————————————— ==+ ---- Faitage

~ ~==7 Corniche

= -=-- Bandeau o -
Principes de composition d’une fagade
ancienne

-z r----_Soubassement
Croquis © Grégoire Bruzulier i du patrimoil

Article 1.13.4 - Menuiseries
Les types de menuiseries devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Menuiseries bois chéne, petits bois assemblés, simple vitrage

A " s : autorisées
ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a I'huile de lin.
Menuiseries bois d'essences locales, petits bois assemblés,
double vitrage ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a autorisées
Ihuile de lin ou microporeuse.
Menuiseries bois, vitrage partitionné avec des éléments
menuisés, simple vitrage, double vitrage ou verre épais feuilleté. autorisées

La menuiserie doit étre peinte.

Menuiseries bois peint vitrages pleins

Menuiseries métalliques avec partition obligatoire des vitrages autorisées

SPR de Rochecorbon
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Chapitre 13 - Maison individuelle du début du XXe siécle

Article 1.13.5 - Matériaux de fagade Article 1.13.6 - Matériaux de couverture

Les types de matériaux de fagade devant étre mis en ceuvre sont les suivants : Les types de matériaux de couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :
Ardoises naturelles autorisées
Petites tuiles plates traditionnelles autorisées
Les matériaux supposés d'origine de la construction autorisés . . .
uniquement, avec conservation possible des ajouts postérieurs Zinc pose a joints debout autorisé
Des matériaux équivalents aux matériaux d'origine en teinte, en abtorisés Faitage a créte et embarrures autorisé
aspect et en matiére. . . .
Faitage zinc autorisé
Pierre de taille (magonnerie pleine, encadrement, chaine . . . . .,
. autorisée Tuile mécanique autorisée
d'angle, ou soubassement)
. . . Couverture mixte tuiles et ardoises en bas de toiture _
Moellons de calcaire enduit couvrant autorisés
autorisée si
Magonnerie contemporaine parement avec
matériaux ancien

Matériaux composites a base de matériaux naturels (bois,
ardoise, pierre, etc.)

Zinc

Bardage bois a lames verticales

Brique traditionnelle apparente en fagade autorisée

Béton préfabriqué avec finition de type enduit (finition béton ciré
ou banché)

Pans de bois traditionnels ou contemporains autorisés

Changement de matériaux sur certaines parties de I'immeuble

, L o autorisés
dans la liste des matériaux autorisés dans le secteur
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Chapitre 13 - Maison individuelle du début du XXe siécle

Article 1.13.7 - Ouvertures en couverture

Toiture en demi-croupe couverte d’ardoises Exemple de couverture en petites tuiles
plates traditionnelles (neuves), panachées Lucarne traditionnelle s'inspirant des modéles existants
et vieillies
RT— Lucarne contemporaine s'inspirant des modeles anciens
“.__‘
Quel que soit le dispositif d'ouverture de toit, il est sans saillie
par rapport au plan de toiture, dans le bas de toiture et composé

par rapport a la fagade

Exemple faitage en zinc sur une couverture Melange brique et enduit lissé dans les
en ardoise (constructions nouvelles encadrements . . .
uniquement) Chassis de toit maximum 80 x 120 cm

Les types d’ouverture en couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

autorisée

Modalité obligatoire

uniquement en
fagade arriere (la
moins noble des
fagades) et non
visible depuis la rue

Verriére métallique avec partition des vitrages autorisée
. héssi ier imension réduite (maximum 60 x .
ol - Chéssis de type tabatiére, de dimension réduite (maximum 60 autorisé
100 cm) avec un meneau central
Faux colombage, plaquage de bois en Encadrements en enduit ciment lissé
facade, caractéristique des maisons de caractéristique des années 30 (en légére
villégiature du début du siécle. surépaisseur)
Exemples de types de couvertures et de matériaux possibles sur des constructions neuves dans le
secteur ou en restauration sur les immeubles de type Maison de ville du début du XXe siecle
SPR de Rochecorbon  REGLEMENT ECRIT - Livret 1 Constructions existantes AVAP APPROUVEE 93



Chapitre 13 - Maison individuelle du début du XXe siécle

Article 1.13.8 - Développement durable

Les dispositifs relatifs au développement durable devant étre mis en ceuvre sont les
suivants :

Panneaux thermiques uniquement sur appentis ou ouvrages

. ) autorisés
secondaires, de teinte sombre

Panneaux photovoltaiques uniquement sur appentis ou

. . autorisés
ouvrages secondaires, de teinte sombre

Panneaux thermiques de teinte sombre implantés a la fagon
d'une verriére, composés par rapport a la fagade, et dans le plan
de toiture

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre implantés a la
fagon d'une verriére, composés par rapport a la fagade, et dans
le plan de toiture

non visible depuis la
rue

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre sur I'ensemble du
pan de toiture

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement
identique aux matériaux autorisés dans le secteur

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement

S o o p autorisée
identique aux matériaux autorisés sur l'immeuble

Isolation thermique par enduit écologique de surface (excepté
sur la pierre de taille) : chaux/chanvre, enduits terre, etc.

autorisée
Eolienne de toit
Eolienne de jardin

Isolation en sur-toiture (méme matériau mais modifications du
volume)

Isolation en sous-toiture (méme matériau mais sans modification
du volume)

autorisée

Intégration de panneaux Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade
thermiques sur la couverture d'un arriére de la construction principale, axés sur les baies
appentis de la fagade
Travée
Trumeau
! 1 Chassis de toit
/

01

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture
d’une véranda ou d’une verriére

Positionnement des chéssis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau

Principes d'intégration des chéssis de toit et dispositifs liés aux énergies renouvelables dans
les couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Chapitre 13 - Maison individuelle du début du XXe siécle

Article 1.13.9 - Abords

Les modalités de traitement des abords des immeubles devant étre mis en oeuvre sont les
suivantes:

Conservation des perrons, emmarchements, bordures pierres,

- " . L autorisée
clétures traditionnelles, allées empierrées

Dispositifs de distribution a conserver, restaurer ou remplacer

par des dispositifs équivalents e D@ R

Limiter I'imperméabilisation des sols extérieurs et notamment
dans les dispositifs d’'accés (rampe de garage, allée piétonniere,  modalité obligatoire
efc.)

Article 1.13.10 - Devantures commerciales

Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 -
Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

Article 1.13.11 - Moyens et modes de faire

Les régles concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 -
Moyens et modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au
patrimoine vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

En résumé, les modalités suivantes sont a mettre en ceuvre :

Oui, avec possibilité

Techniques de restauration traditionnelles de ciment et enduits

particuliers
Fl'egtguratlon a lidentique de l'existant ou de I'état supposé autorisée
d'origine
Il?esltauratlon‘ dla}ns des forr’neus ?t. des matériaux équivalents a autorisée
I'existant ou a I'état supposé d'origine

Autorisée sous

conditions

Restauration avec modification possible de la forme (nouveaux

percements ou
volume équivalent)
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CHAPITRE 14 - MAISON INDIVIDUELLE RECENTE

Article 1.14.0 - Légende graphique )
- MAISON INDIVIDUELLE RECENTE

Cette légende (aplat fuchsia) fait référence aux constructions courantes d'aprés-guerre.
Niveau de protection : -

Article 1.14.1 - Description générale

Elles retranscrivent le modeéle d'avant-guerre avec des formes plus standardisées encore et
souvent dans un style régionaliste assumé.

Il s'agit d'immeubles présentant des architectures simples : volumes parallélépipédiques
couverts d'une toiture a deux ou quatre pans (les "pavillons" des années 1960), avec des
ouvertures variées et une certaine indigence dans les décors (relativement a I'architecture
ancienne).

Maison récente au Petit Vaudaniére Maison récente alliant la forme traditionnelle du volume et des ouvertures plus
Ces immeubles concernent des constructions contemporaines de type maison individuelle conlemporalnse
ou "pavillon" des années soixante a aujourd'hui.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution du béti et la
nature des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions
doivent étre réalisées est fixée dans le chapitre 18 du présent livret « Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles faisant I'objet de dispositions
particuliéres et soumis a la réglementation générale du SPR ».

Article 1.14.2 - Orientations réglementaires
Ces immeubles peuvent étre :
e  conservés ou améliorés ;

e démolis et remplacés, en particulier en front de voie, afin de maintenir la
continuité urbaine Maison récente alliant la diversité des implantations et des toitures pour Construction récente a proximité d'un pavillon plus anciens (des années 1960
rappeler un hameau ancien probablement)

Ces immeubles bénéficient d'une réglementation spécifique permettant de mieux cadrer
leur évolution par rapport aux caractéristiques architecturales :

e  création d'ouvertures,
e ravalement de fagade, efc.
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Article 1.14.3 - Dispositions générales, démolitions, structures,
volumétries et composition de fagade
Les régles suivantes s'appliquent :

Dispositions générales et
démolitions

Sont autorisées : les
restaurations, les
réhabilitations, les
modifications en fagade ou
en volume.

Démolition possible avec
remplacement dans une
implantation et un volume
conforme aux régles en
vigueur dans le secteur.

Travées

i

iy

Structures et volumétries
des immeubles

Modification possible du
volume sous réserve de
respecter les volumes
traditionnels, les formes de
toit, les hauteurs et les
largeurs de fagade des
constructions environnantes
(proches ou du méme type
architectural).

- Faitage

___ Egout
""" Alignement
des linteaux

Composition de fagade

Nouveaux percements
possibles dans des
proportions équivalentes
aux ouvertures
traditionnelles et
s'inscrivant dans la
composition de la fagade, et
sans créer une nouvelle
typologie de percements au
regard de ceux existants
(ex : formes et dimensions
équivalentes aux
percements déja existants).
Des percements de
grandes dimensions (baie
ou verriére) sont possibles
avec un redécoupage
vertical des vantaux.

Principes de composition d’une fagade
d'un pavillon récent

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Article 1.14.4 - Menuiseries
Les types de menuiseries devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Menuiseries bois chéne, petits bois assemblés, simple vitrage
ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a I'huile de lin.

Menuiseries bois d'essences locales, petits bois assemblés,
double vitrage ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a
I'huile de lin ou microporeuse.

Menuiseries bois, vitrage partitionné avec des éléments
menuisés, simple vitrage, double vitrage ou verre épais feuilleté.
La menuiserie doit étre peinte.

Menuiseries bois peint vitrages pleins

Menuiseries métalliques avec éventuelle partition des vitrages

autorisées

autorisées

autorisées

autorisées

autorisées

SPR de Rochecorbon
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Article 1.14.5 - Matériaux de fagade
Les types de matériaux de fagade devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Pierre de taille (magonnerie pleine, encadrement, chaine

d'angle, ou soubassement) AL
Moellons de calcaire enduit couvrant autorisés
Magonnerie contemporaine autorisée
Matériaux composites a base de matériaux naturels (bois, .
autorisés

ardoise, pierre, etc.)

Bardage bois a lames verticales

Article 1.14.6 - Matériaux de couverture
Les types de matériaux de couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Ardoises naturelles autorisées
Petites tuiles plates traditionnelles autorisées
Zinc poseé a joints debout autorisé
Faitage a créte et embarrures autorisé
Faitage zinc autorisé

Tuile mécanique

Couverture mixte tuiles et ardoises en bas de toiture

Article 1.14.7 - Ouvertures en couverture

Les types d’ouverture en couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Lucarne traditionnelle s'inspirant des modéles existants autorisée

autorisée

Lucarne contemporaine s'inspirant des modéles anciens

Brique traditionnelle apparente en fagade autorisée Quel que soit le dispositif d'ouverture de toit, il est sans saillie
, el - e, » par rapport au plan de toiture, dans le bas de toiture et composé
Ejtggn%rheg:):\bnque avec finition de type enduit (finition béton ciré autorisé par rapport a la fagade
i . i L Chassis de toit maximum 80 x 120 cm autorisé
Pans de bois traditionnels ou contemporains autorisés
Verriére métallique avec partition des vitrages autorisée
Chassis de type tabatiére, de dimension réduite (maximum 60 x autorisé
100 ¢cm) avec un meneau central
Changement de matériaux sur certaines parties de limmeuble autorisés
dans la liste des matériaux autorisés dans le secteur
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Chapitre 14 - Ma

Article 1.14.8 - Développement durable

Les dispositifs relatifs au développement durable devant étre mis en ceuvre sont les
suivants :

Panneaux thermiques uniquement sur appentis ou ouvrages

. ) autorisés
secondaires, de teinte sombre

Panneaux photovoltaiques uniquement sur appentis ou

. . autorisés
ouvrages secondaires, de teinte sombre

autorisés ou non
selon le secteur et a
I'exception des
couvertures en
tuiles

Panneaux thermiques de teinte sombre implantés a la fagon
d'une verriere, composés par rapport a la fagade, et dans le plan
de toiture

autorisés ou non
selon le secteur et a
I'exception des
couvertures en
tuiles

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre implantés a la
fagon d'une verriere, composés par rapport a la fagade, et dans
le plan de toiture

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre sur I'ensemble du
pan de toiture

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement

- - o autorisée
identique aux matériaux autorisés dans le secteur

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement -
S o gy p autorisée
identique aux matériaux autorisés sur l'immeuble

Isolation thermi r enduit écologique de surf xcepté -
solation thermique par enduit écologique de surface (excepté autorisée

sur la pierre de taille) : chaux/chanvre, enduits terre, etc.
Eolienne de toit
Eolienne de jardin

Isolation en sur-toiture (méme matériau mais modifications du

autorisée
volume)

Isolation en sous-toiture (méme matériau mais sans modification

autorisée
du volume)

Intégration de panneaux

thermiques sur la couverture d’'un

appentis

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture
d’une véranda ou d’une verriére

Exemple de chéssis de toit positionnés sur la fagade
arriere de la construction principale, axés sur les baies
de la fagade

Travée
Trumeau
! 1+ Chassis de toit
: ] 7

Positionnement des chassis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau

Principes d'intégration des chassis de toit et dispositifs liés aux énergies renouvelables dans
les couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Article 1.14.9 - Abords

Les modalités de traitement des abords des immeubles devant étre mis en oeuvre sont les
suivantes:

Conservation des perrons, emmarchements, bordures pierres,

- o . - autorisée
clétures traditionnelles, allées empierrées

Limiter 'imperméabilisation des sols extérieurs et notamment
dans les dispositifs d'accés (rampe de garage, allée piétonniére,  modalité obligatoire
etc.)

Article 1.14.10 - Devantures commerciales

Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 -
Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

Article 1.14.11 - Moyens et modes de faire

Les régles concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 -
Moyens et modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au
patrimoine vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

En résumé, les modalités suivantes sont a mettre en ceuvre :

Techniques de restauration traditionnelles autorisées
Techniques constructives contemporaines autorisées
Restauration a lidentique de l'existant ou de I'état supposé -
o autorisée
d'origine

Autorisée si

Restauration dans des formes et des matériaux équivalents a

s L A matériau autorisé
I'existant ou a I'état supposé d'origine

dans le secteur

Restauration avec modification possible de la forme autorisée
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

CHAPITRE 15 - IMMEUBLE COLLECTIF

Article 1.15.0 - Légende graphique

Cette légende (aplat rose) fait référence aux immeubles collectifs construits dans la
seconde moitié du XXe siécle et depuis le début du XXle siécle.

Niveau de protection : -

Article 1.15.1 - Description générale

Leurs volumes les démarquent considérablement du tissu environnant, mais leur écriture Imebie rue o Moulin v depuis a rue des Clotiets Fagade dun peft mmeuble collect de centre-vll
architecturale s'inscrit souvent en dialogue avec le tissu ancien.

Il s'agit pour l'essentiel des immeubles du centre-bourg (parc social notamment), dont il
convient de veiller a la bonne intégration en apportant un regard particulier au traitement de
facade.

Ils présentent les caractéristiques suivantes :

e  volumétrie importante ;
e nombre important de travées ;
e  deux trois étages pleins habitables.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution du béti et la
nature des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions
doivent étre réalisées est fixée dans le chapitre 18 du présent livret « Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles faisant I'objet de dispositions
particuliéres et soumis a la réglementation générale du SPR ».

Immeuble collectif & I'arriére de la rue du Docteur Lebled Immeuble récent dans le centre-bourg, en face de I'église

Article 1.15.2 - Orientations réglementaires
Ces immeubles peuvent étre :
e conservés ou améliorés ;

e démolis et remplacés, en particulier en front de voie, afin de maintenir la
continuité urbaine

Ces immeubles bénéficient d'une réglementation spécifique permettant de mieux cadrer
les travaux de restauration des fagades.

Immeuble collectif rue du Moulin, réhabilitation récente Immeuble collectif 4 l'arriére de la rue du Docteur Lebled
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Article 1.15.3 - Dispositions générales, démolitions, structures, Article 1.15.4 - Menuiseries
volumétries et composition de fagade Les types de menuiseries devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

_ Menuiseries bois chéne, petits bois assemblés, simp|e Vitrage

. o .y - e o A ; autorisées
Dispositions générales et  Structures et volumétries Composition de fagade ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence  Ihuile de lin.
démolitions des immeubles
Nouveaux percements Menuiseries bois d'essences locales, petits bois assemblés,
. possibles dans des double vitrage ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a autorisées
Sont autorisées : les C e Ihuile de li i
: o . proportions équivalentes uile de lin ou microporeuse.
restaurations, les Modification possible du auX ouveriures
rehabilitations, les volume sous reserve dene agitionnelles et Menuiseries bois, vitrage partitionné avec des éléments
modifications en fagade ou pas contribuer a s'inscrivant dans la menuisés, simple vitrage, double vitrage ou verre épais feuilleté. autorisées
en volume. Ia'ug'mentayon QU volume composition de la fagade La menuiserie doit étre peinte.
Démolition possible avec gener?t| etla atltfpuer le t (travées des immeubles).
remplacement dans une rapport volumetrique entre percements de Menuiseries bois peint vitrages pleins autorisées
implantation et un volume ~ l'immeuble collectif et son randes dimensions (bai
conforme aux régles en environnement proche. guavererz‘eré) :o:tlo ossiitflfs
vigueur dans le secteur. sontp
avec un redécoupage
vertical des vantaux.
T'?Vlées Faliags Menuiseries métalliques avec éventuelle partition des vitrages autorisées
_ ___Egoutde
toit
----- = 3 --1--- Alignement
des linteaux
S | ! ==~ Plancher I’,nnc!pes de compos:t'lon de la fagade
étage d'un immeuble collectif

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Article 1.15.5 - Matériaux de fagade

Les types de matériaux de fagade devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Article 1.15.6 - Matériaux de couverture
Les types de matériaux de couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Ardoises naturelles autorisées
Petites tuiles plates traditionnelles autorisées
Zinc posé a joints debout autorisé
Faitage a créte et embarrures autorisé
Pierre de taille (magonnerie pleine, encadrement, chaine . Faitage zinc autorisé
. autorisée
d'angle, ou soubassement) L
Moellons de calcaire enduit couvrant autorisés
Magonnerie contemporaine autorisée Couverture mixte tuiles et ardoises en bas de toiture _
Matériaux composites a base de matériaux naturels (bois, torisé .
ardoise, pierre, etc.) SRR Article 1.15.7 - Ouvertures en couverture
Autorisé sur des Les types d’ouverture en couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :
zing pares (oggia, i esfeet
renfoncement, etc.)
. Lucarne traditionnelle s'inspirant des modéles existants autorisée
Autorisé sur des
Bardage bois & lames verticales parties (loggia, Lucarne contemporaine s'inspirant des modéles anciens autorisée
renfoncement, etc.)
Brique traditi I e en facad torisé Quel que soit le dispositif d'ouverture de toit, il est sans saillie
rique traditionnetie apparente en facade autorisee par rapport au plan de toiture, dans le bas de toiture et composé
Béton préfabriqué avec finition de type enduit (finition béton ciré feya par rapport a la fagade
. autorisé
ou banché) L ) ) L
_ » . L. Chaéssis de toit maximum 80 x 120 cm autorisé
Pans de bois traditionnels ou contemporains autorisés
Verriére métallique avec partition des vitrages autorisée
Chassis de type tabatiére, de dimension réduite (maximum 60 x autorisé
100 ¢cm) avec un meneau central
Changement de matériaux sur certaines parties de l'immeuble -
X o o autorisés
dans la liste des matériaux autorisés dans le secteur
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Article 1.15.8 - Développement durable

Les dispositifs relatifs au développement durable devant étre mis en ceuvre sont les
suivants :

Panneaux thermiques uniquement sur appentis ou ouvrages

. ) autorisés
secondaires, de teinte sombre

Panneaux photovoltaiques uniquement sur appentis ou

. . autorisés
ouvrages secondaires, de teinte sombre

autorisés ou non

Panneaux thermiques de teinte sombre implantés a la fagon selon le secteur et a

d'une verriere, composés par rapport a la fagade, et dans le plan I'exception des
de toiture couvertures en
tuiles

autorisés ou non
selon le secteur et a
I'exception des
couvertures en
tuiles

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre implantés a la
fagon d'une verriere, composés par rapport a la fagade, et dans
le plan de toiture

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre sur I'ensemble du
pan de toiture

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement

o - iy autorisée

identique aux matériaux autorisés dans le secteur

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement -

S - gy , autorisée

identique aux matériaux autorisés sur l'immeuble

Isolation thermique par enduit écologique de surface (excepté .
autorisée

sur la pierre de taille) : chaux/chanvre, enduits terre, etc.
Eolienne de toit
Eolienne de jardin

Isolation en sur-toiture (méme matériau mais modifications du

autorisée
volume)

Isolation en sous-toiture (méme matériau mais sans modification

autorisée
du volume)

Intégration de panneaux Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade
thermiques sur la couverture d’un arriere de la construction principale, axés sur les baies
appentis de la fagade
Travée
Trumeau
| 1 Chéssis de toit
/

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture
d’une véranda ou d'une verriére

Positionnement des chéssis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau

Principes d'intégration des chassis de toit et dispositifs liés aux énergies renouvelables dans
les couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Article 1.15.9 - Abords

Les modalités de traitement des abords des immeubles devant étre mis en oeuvre sont les
suivantes:

Conservation des perrons, emmarchements, bordures pierres,

- o . - autorisée
clétures traditionnelles, allées empierrées

Limiter imperméabilisation des sols extérieurs et notamment
dans les dispositifs d'accés (rampe de garage, allée piétonniére,  modalité obligatoire
etc.)

Article 1.15.10 - Devantures commerciales

Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 -
Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

Article 1.15.11 - Moyens et modes de faire

Les régles concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 -
Moyens et modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au
patrimoine vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

En résumé, les modalités suivantes sont a mettre en ceuvre :

Techniques de restauration traditionnelles autorisées
Techniques constructives contemporaines autorisées
Restauration a lidentique de l'existant ou de I'état supposé -
o autorisée
d'origine

Autorisée si

Restauration dans des formes et des matériaux équivalents a

s L A matériau autorisé
I'existant ou a I'état supposé d'origine

dans le secteur

Restauration avec modification possible de la forme autorisée

SPR de Rochecorbon  REGLEMENT ECRIT - Livret 1 Constructions existantes AVAP APPROUVEE 105



IMMEUBLES SOUMIS A LA REGLEMENTATION
GENERALE DU SPR

CHAPITRE 16 - IMMEUBLE EN RUPTURE AVEC L’ESTHETIQUE
PAYSAGERE DE ROCHECORBON

Article 1.16.0 - Légende graphique

Cette légende (aplat jaune) fait référence aux immeubles présentant une architecture qui
s'inscrit en rupture (par sa volumétrie, son implantation, ses matériaux) avec I'ambiance
générale du village.

Niveau de protection : -

Article 1.16.1 - Description générale

Leur différence avec les immeubles présentant une dénaturation réside dans le fait qu'ils
ne présentent pas a proprement parler de qualité patrimoniale.

Il peut s’agir :

e des batiments anciennement annexes ou a vocation artisanale ou agricole, qui se
retrouvent aujourd’hui dans le cceur historique ;

e des batiments modernes construits en plein milieu du tissu urbain ancien dans
des matériaux et des formes radicalement différents ;

o de béatiments dont l'esthétique crée une dissonance avec son contexte
environnant.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution du béti et la
nature des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions
doivent étre réalisées est fixée dans le chapitre 18 du présent livret « Moyens et
modes de faire applicables aux immeubles faisant I'objet de dispositions
particuliéres et soumis a la réglementation générale du SPR ».
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Article 1.16.2 - Orientations réglementaires

Toute intervention sur les immeubles en rupture doit étre penseée globalement et contribuer
a l'amélioration générale de I'immeuble. A défaut d'un parti global de rénovation, il pourra
étre imposé la démolition du batiment.

Article 1.16.3 - Dispositions générales, démolitions, structures,
volumétries et composition de fagade
Les régles suivantes s'appliquent :

Dispositions générales et
démolitions

Sont autorisées : les

réhabilitations ou les

transformations.

Démolition possible ou
imposée dans le cas d’'un

Structures et volumétries
des immeubles

Modification possible du

Composition de fagade

Nouveaux percements
possibles dans des
proportions équivalentes
aux ouvertures

Faitage

Egout de
~77 toit

- - - Alignement
des linteaux

d'un batiment récent

Article 1.16.4 - Menuiseries
Les types de menuiseries devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

................................................................................................................................................................................................................................................................................

Principes de composition de la fagade

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Menuiseries bois chéne, petits bois assemblés, simple vitrage

i , volume sous réserve d'en o o T i S ; isé
projet ne présentant aucune i e traditionnelles et ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a I'huile de lin. GBI
L oy améliorer la qualité “nscrivant dans |
évolution notable du batien . - ,  Sinscrivantaans la

. générale et de contribuer a composition de la facade o ] . ) .
termgs de qualite sa meilleure intégration P cace. Menuiseries bois d'essences locales, petits bois assemblés,
architecturale (etdans une 1010 wontexte Des percements de double vitrage ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a autorisées
approche globale) et environnant. grandes dimensions (baie I'huile de lin ou microporeuse.
remplacement dans une ou verriére) sont possibles
implantation et un volume avec un redécoupage Menuiseries bois, vitrage partitionné avec des éléments
conforme aux régles en vertical des vantaux. menuisés, simple vitrage, double vitrage ou verre épais feuilleté. autorisées
vigueur dans le secteur. La menuiserie doit étre peinte.
Menuiseries bois peint vitrages pleins autorisées
Menuiseries métalliques avec éventuelle partition des vitrages autorisées
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Article 1.16.5 - Matériaux de fagade Article 1.16.6 - Matériaux de couverture
Les types de matériaux de fagade devant étre mis en ceuvre sont les suivants : Les types de matériaux de couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Ardoises naturelles autorisées
Petites tuiles plates traditionnelles autorisées
Zinc posé a joints debout autorisé
Faitage a créte et embarrures autorisé
Faitage zinc autorisé

Pierre de taille (magonnerie pleine, encadrement, chaine

d'angle, ou soubassement) autorisée Tuile mécanique
y

, . .. Couverture mixte tuiles et ardoises en bas de toiture
Moellons de calcaire enduit couvrant autorisés

Magonnerie contemporaine autorisée Article 1.16.7 - Ouvertures en couverture

Matériaux composites a base de matériaux naturels (bois, Les types d’ouverture en couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

ardoise, pierre, etc.)

Zinc _ Lucarne traditionnelle s'inspirant des modéles existants autorisé

Bardage bois & lames verticales autorise uniquement Lucarne contemporaine s'inspirant des modéles anciens autorisé
sur des annexes

autorisés

) i, L Quel que soit le dispositif d'ouverture de toit, il est sans saillie
Brique traditionnelle apparente en fagade autorisee par rapport au plan de toiture, dans le bas de toiture et composé ~ Modalité obligatoire

Béton préfabriqué avec finition de type enduit (finition béton ciré par rapport a la fagade

banché autorisé .
ou banché) En nombre inférieur
Pans de bois traditionnels ou contemporains autorisés o Gl AL s
P Chassis de toit maximum 80 x 120 cm de travées, sinon
maximum trois par
pan de toiture
Verriére métallique avec partition des vitrages autorisée
Changement de matériaux sur certaines parties de limmeuble autorisés Chassis de type tabatiére, de dimension réduite (maximum 60 x -
dans la liste des matériaux autorisés dans le secteur autorisé

100 cm) avec un meneau central
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Article 1.16.8 - Développement durable

Les dispositifs relatifs au développement durable devant étre mis en ceuvre sont les
suivants :

Panneaux thermiques uniquement sur appentis ou ouvrages

\ ) autorisés
secondaires, de teinte sombre

Panneaux photovoltaiques uniquement sur appentis ou

. . autorisés
ouvrages secondaires, de teinte sombre

autorisés ou non

Panneaux thermiques de teinte sombre implantés a la fagon selon le secteur et a

d'une verriére, composés par rapport a la fagade, et dans le plan I'exception des

de toiture couvertures en
tuiles

autorisés ou non

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre implantés a la selon le secteur et a

fagon d'une verriere, composeés par rapport a la fagade, et dans I'exception des

le plan de toiture couvertures en
tuiles

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre sur I'ensemble du
pan de toiture

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement

S iy o autorisée
identique aux matériaux autorisés dans le secteur

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement .

S 2 gy . autorisée
identique aux matériaux autorisés sur l'immeuble

Isolation thermi r enduit écologique de surf xcepté -

solation thermique par enduit écologique de surface (excepté autorisée

sur la pierre de taille) : chaux/chanvre, enduits terre, etc.
Eolienne de toit

Eolienne de jardin

Isolation en sur-toiture (méme matériau mais modifications du

autorisée
volume)

Isolation en sous-toiture (méme matériau mais sans modification

autorisée
du volume)

Chassis de toit

Intégration de panneaux Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade
thermiques sur la couverture d'un arriére de la construction principale, axés sur les baies
appentis de la fagade
Travée
Trumeau

| 1 Chassis de toit
: ] 7

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture Positionnement des chéssis de toit sur 'axe
d'une véranda ou d'une verriére de la travée ou du trumeau

Principes d'intégration des chéssis de toit et dispositifs liés aux énergies renouvelables dans
les couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Article 1.16.9 - Abords

Les modalités de traitement des abords des immeubles devant étre mis en oeuvre sont les
suivantes:

Conservation des perrons, emmarchements, bordures pierres,

- o . - autorisée
clétures traditionnelles, allées empierrées

Limiter 'imperméabilisation des sols extérieurs et notamment
dans les dispositifs d'accés (rampe de garage, allée piétonniére,  modalité obligatoire
etc.)

Article 1.16.10 - Devantures commerciales

Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 -
Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

Article 1.16.11 - Moyens et modes de faire

Les régles concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 -
Moyens et modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au
patrimoine vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

En résumé, les modalités suivantes sont a mettre en ceuvre :

Techniques de restauration traditionnelles autorisées
Techniques constructives contemporaines autorisées
Restauration a lidentique de l'existant ou de I'état supposé -
o autorisée

d'origine

. - o . Autorisée si
Restauration dans des formes et des matériaux équivalents a . .

matériau autorisé

I'existant ou a I'état supposé d'origine dans le secteur

Restauration avec modification possible de la forme autorisée
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CHAPITRE 17 - IMMEUBLE SOUMIS A LA REGLEMENTATION
GENERALE DU SPR

Article 1.17.0 - Légende graphique

Cette légende (aplat gris) fait référence aux immeubles courants, dont certains participent a
la continuité urbaine, sans pour autant présenter de qualité patrimoniale particuliere.

Niveau de protection : -

Article 1.17.1 - Description générale
Ces immeubles concernent :

o des batiments du milieu XXe du siécle ne présentant pas de décors spécifiques
ou n‘appartenant pas au type architectural de la villégiature ;

e des constructions modestes de toute époque ;

e des batiments annexes, des locaux d’activités ou tout autre construction a usage
purement fonctionnel sans qualité patrimoniale propre.

L’ensemble des articles ci-aprés définit les grands principes d’évolution du béti et la
nature des interventions possibles. La maniére avec laquelle ces interventions

................................................................................................................................................................................................................................................................................

Article 1.17.3 - Dispositions générales, démolitions, structures,

volumétries et composition de fagcade
Les régles suivantes s'appliquent :

Structures et volumétries
des immeubles

Dispositions générales et
démolitions

Sont autorisées : les
restaurations, les
réhabilitations, les
modifications en fagade ou
en volume.

Démolition possible avec
remplacement dans une
implantation et un volume
conforme aux régles en
vigueur dans le secteur.

Moadification possible du
volume sous réserve de
respecter les volumes
traditionnels, les formes de
toit, les hauteurs et les
largeurs de fagade des
constructions environnantes
(proches ou du méme type
architectural).

Travées

Composition de fagade

Nouveaux percements
possibles dans des
proportions équivalentes
aux ouvertures
traditionnelles et
s'inscrivant dans la
composition de la fagade.

Des percements de
grandes dimensions (baie
ou verriére) sont possibles
avec un redécoupage
vertical des vantaux.

doivent étre réalisées est fixée dans le chapitre 18 du présent livret « Moyens et S Y R— _____ Faitage
modes de faire applicables aux immeubles faisant I'objet de dispositions
particuliéres et soumis a la réglementation générale du SPR ». )
Egout de
. . . . . "7 toit
Article 1.17.2 - Orientations réglementaires
Ces immeubles peuvent étre : B - - - Alignement
. e des linteaux
*  conservés ou améliores ; T T Principes de composition de la fagade
e démolis et remplacés, en particulier en front de voie, afin de maintenir la 4 i d'un batiment récent
continuité urbaine - ! ! Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoil
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Article 1.17.4 - Menuiseries
Les types de menuiseries devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Menuiseries bois chéne, petits bois assemblés, simple vitrage
ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a I'huile de lin.

autorisées

Menuiseries bois d'essences locales, petits bois assemblés,
double vitrage ou verre épais feuilleté. Peinture de préférence a autorisées
I'huile de lin ou microporeuse.

Menuiseries bois, vitrage partitionné avec des éléments
menuisés, simple vitrage, double vitrage ou verre épais feuilleté. autorisées
La menuiserie doit étre peinte.

Menuiseries bois peint vitrages pleins autorisées

sans objet

sans objet

Article 1.17.5 - Matériaux de fagade

Les types de matériaux de fagade devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Pierre de taille (magonnerie pleine, encadrement, chaine
d'angle, ou soubassement)

Moellons de calcaire enduit couvrant
Magonnerie contemporaine

Matériaux composites a base de matériaux naturels (bois,
ardoise, pierre, etc.)

Zinc

autorisée

autorisés

autorisée

autorisés

Menuiseries métalliques avec éventuelle partition des vitrages autorisées Bardaae bois 4 lames verticales Autorisé uniquement
9 sur des annexes
Brique traditionnelle apparente en fagade autorisée
Béton pre’fabrlque avec finition de type enduit (finition béton ciré autorisé
ou banché)
Pans de bois traditionnels ou contemporains autorisés
Changement de matériaux sur certaines parties de Iimmeuble .
. . o autorisés
dans la liste des matériaux autorisés dans le secteur
SPR de Rochecorbon ~ REGLEMENT ECRIT - Livret 1 Constructions existantes AVAP APPROUVEE 112




.........................................................................................................................................

Article 1.17.6 - Matériaux de couverture
Les types de matériaux de couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Ardoises naturelles autorisées
Petites tuiles plates traditionnelles autorisées
Zinc posé a joints debout autorisé
Faitage a créte et embarrures autorisé
Faitage zinc autorisé

Couverture mixte tuiles et ardoises en bas de toiture _

Article 1.17.7 - Ouvertures en couverture
Les types d’ouverture en couverture devant étre mis en ceuvre sont les suivants :

Lucarne traditionnelle s'inspirant des modeles existants autorisé
Lucarne contemporaine s'inspirant des modéles anciens autorisé

Quel que soit le dispositif d'ouverture de toit, il est sans saillie
par rapport au plan de toiture, dans le bas de toiture et composé =~ Modalité obligatoire
par rapport a la fagade

Chassis de toit maximum 80 x 120 cm autorisé

Verriére métallique avec partition des vitrages autorisée

Chassis de type tabatiére, de dimension réduite (maximum 60 x .
autorisé

100 cm) avec un meneau central

Article 1.17.8 - Développement durable

Les dispositifs relatifs au développement durable devant étre mis en ceuvre sont les
suivants :

Panneaux thermiques uniquement sur appentis ou ouvrages

. . autorisés
secondaires, de teinte sombre

Panneaux photovoltaiques uniquement sur appentis ou

X . autorisés
ouvrages secondaires, de teinte sombre

autorisés ou non
Panneaux thermiques de teinte sombre implantés a la fagon selon le secteur et a
d'une verriére, composeés par rapport a la fagade, et dans le plan I'exception des
de toiture couvertures en
tuiles

autorisés ou non
selon le secteur et a
I'exception des
couvertures en
tuiles

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre implantés a la
fagon d'une verriere, composés par rapport a la fagade, et dans
le plan de toiture

Panneaux photovoltaiques de teinte sombre sur I'ensemble du
pan de toiture

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement

e L gy autorisée

identique aux matériaux autorisés dans le secteur

Isolation thermique par I'extérieur autorisée avec un revétement A

o - = " autorisée

identique aux matériaux autorisés sur limmeuble

Isolation thermique par enduit écologique de surface (excepté .
autorisée

sur la pierre de taille) : chaux/chanvre, enduits terre, etc.
Eolienne de toit
Eolienne de jardin

Isolation en sur-toiture (méme matériau mais modifications du

autorisée
volume)

Isolation en sous-toiture (méme matériau mais sans modification

autorisée
du volume)
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Article 1.17.9 - Abords

Les modalités de traitement des abords des immeubles devant étre mis en oeuvre sont les
suivantes:

Chassis de toit

F ’ Limiter limperméabilisation des sols extérieurs et notamment
i dans les dispositifs d’acces (rampe de garage, allée piétonniére,  modalité obligatoire
Intégration de panneaux Exemple de chéssis de toit positionnés sur la fagade etc.)
thermiques sur la couverture d’'un arriére de la construction principale, axés sur les baies
Sperls deialagede Article 1.17.10 - Devantures commerciales
Thvée Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 -
Trumeau Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.
! ! Chés/sis de toit

Article 1.17.11 - Moyens et modes de faire

Les régles concernant les moyens et modes de faire sont exposées au Chapitre 18 -
Moyens et modes de faire applicables aux immeubles protégés au titre du SPR et au
patrimoine vernaculaire auquel le pétitionnaire doit se référer.

En résumé, les modalités suivantes sont a mettre en ceuvre :

Techniques de restauration traditionnelles autorisées
Intégration de panneaux ) ) ) L
thermiques sur la couverture Positionnement des chassis de toit sur 'axe Techniques constructives contemporaines autorisées
d'une véranda ou d'une verriére de la travée ou du trumeau e . . .
Restauration a l'identique de l'existant ou de I'état supposé .
d'origine autorisée
Principes d'intégration des chéssis de toit et dispositifs liés aux énergies renouvelables dans
les couvertures des constructions neuves et anciennes Autorisée si

Restauration dans des formes et des matériaux équivalents a

L ‘s o matériau autorisé
I'existant ou a I'état supposé d'origine

dans le secteur

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Restauration avec modification possible de la forme autorisée
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Chapitre 17 - Inmeuble soumis a la réglementat
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MOYENS ET MODES DE FAIRE

Consultation des
chapitres 12 ou 18
en fonction des
éléments protégés

Chapitre Moyens et modes de faire

LEGENDE DU DOCUMENT GRAPHIQUE - SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE ROCHECORBON

PERIMETRE, SECTEURS, MONUMENT
HisToRrIQUE
Limites du SPR

L LI
- » Délimitation du SPR
- ama

H :  Délimitation des secteurs de I'AVAP

LTI

Immeubles protégés au titre des Monuments Historiques
- Immeuble protégé en totalité

: Fagades et toitures protégées

P Espace libre 8 dominante minérale ou végétale,
.,

protégé au titre des monuments historiques

Moyens et modes de faire
applicables sur les constructions
traditionnelles (immeubles
protégés au titre du SPR et
patrimoine vernaculaire)

= CHAPITRE 12 du livret 1 du
SPR

Moyens et modes de faire
applicables sur les constructions
récentes (immeubles avec
dispositions particuliéres et
relevant de la reglementation
générale)

= CHAPITRE 18 du livret 1 du
SPR

PATRIMOINE BATI PROTEGE

Immeuble protégé au titre de I'AVAP - démolition interdite

Grande propriété remarquable

Immeubles les formant un cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. Ils
comprennent des communs, des espaces extérieurs (parc, jardin, etc.)
ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

ol

Immeuble remarquable

Ensemble d'immeubles remarquable

Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble a préserver
dont la démolition et I'al ion sont i ites et dont la modification
est soumise a des conditions.

]

Immeuble intéressant
Ensemble d'immeubles intéressant

ble dont la vol ieetlac de facade sont a préserver
et dont la modification, le réamé oul' ion sont possibl
suivant certaines conditions
Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945

0n

Immeuble dénaturé ou transformé

le ancien, inté ou quable, dont les
ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
certaine unité au volume et alac ion de fagade. Démolition et
modification soumises & conditions.

Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de 'AVAP
reportés sur le réglement graphique

TYPES ARCHITECTURAUX

Fiche typologique spécifique par type architectural pour les
immeubles remarquables ou intéressants

A

®

Facade d'habitat troglodytique a flanc de coteau a préserver

La construction de batiments devant le coteau est interdite sur ces parties

Escalier remarquable a flanc de coteau témoin du
fonctionnement topographique du vignoble, des circulations
entre les hameausx, les berges et le plateau et participant des
circulations douces

La démolition de ces él esti
sont soumises a conditions

fite et la modification ou I'amélioration

Logis seigneurial ou demeure aristocratique (XVe-XVle)
Logis d'époque médiévale ou Renaissance, accompagné de son
enceinte et de ses communs lorsqu'ils existent encore

Chateau ou manoir classique (XVlle-XVille siécle)
Immeuble de type chateau ou manoir accompagné de son parc, de ses
communs et annexes

Chateau ou manoir de la période éclectique (XIXe-XXe siécle)
Immeuble de type chateau ou manoir accompagné de son parc, de ses

c etannexes p des décors ou d'influences
stylistiques diverses

Maison de maitre ou bourgeoise (XIXe et XXe siécle)
Immeuble classique ou éclectique, isolé et accompagné de son parc, de
ses communs et annexes

Maison de bourg (XVllle-XXe siecle)
Immeuble du centre-bourg avec boutique en rez-de-chaussée et
logement a 'étage, aligné en front de rue

Ferme ou bati rural

Immeuble rural composé autour d'une cour et de dépendances (étable,
grange, etc.) ou bati modeste sur le plateau ou a flanc de coteaux,
d'habitat ancien (ouvrier des vignes)

Maison de villégiature (fin XIXe - début XXe siécle)
Immeuble de style varié, avec décors, sous influence des villas
balnéaires, souvent a flanc de coteau

Equipement ou ancien équipement
Equipement public, religieux ou technique présentant une architecture
singuliére au regard de son usage ou de sa fonction

Annexe, communs ou batiment secondaire
Ecurie, pressoir, chai, batiment annexe, extension, etc.

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 a 1940, influencé par
I'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

Maison individuelle récente (depuis 1950)

Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

SPR de Rochecorbon
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Chapitre Moyens et modes de faire

PATRIMOINE BATI SOUMIS A LA
REGLEMENTATION GENERALE

Immeuble faisant I'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siecle

Immeuble de type petite villa des années 1910 a 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

- Maison individuelle récente
Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

PATRIMOINE PROTEGE MAIS NON REPERE

Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de I'AVAP
a l'échelle de tout le périmétre du SPR (non reportés au réglement
graphique)

Immeuble soumis a la reglementation générale de I'AVAP

‘: Immeuble en rupture avec 'esthétique paysagére
de Rochecorbon

Immeuble dont I'amélioration est obligatoire a I'occasion de travaux
et la démolition possible

Immeuble soumis a la réglementation générale
de I'AVAP

Moyens et modes de faire
applicables sur les constructions
traditionnelles (immeubles
protégés au titre du SPR et
patrimoine vernaculaire)

= CHAPITRE 12 du livret 1 du
SPR

Moyens et modes de faire
applicables sur les constructions
récentes (immeubles avec
dispositions particuliéres et
relevant de la réglementation

Escalier a flanc de coteau ou a flanc de construction
témoignant de la construction dans la pente

La démolition et la modification ou I'amélioration de ces éléments
sont soumises a conditions

Patrimoine hydraulique témoin de la présence et de l'usage
de I'eau a travers les époques (pont, puits, fontaine, pompe,

moulin, cale, vestige de port, etc.)
La démolition de ces immeubles ou parties d'immeuble est interdite et la
modification soumise & conditions

Mur plein, mur bahut ou mur de souténement a présever
La démolition de ces éléments est interdite et la modification est soumise
a conditions

Petit patrimoine architectural d'accompagnement a préserver

(annexe, cheminée troglodytique, four, détail architectural, etc.)
La démolition de ces immeubles ou parties dimmeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Entrée de cave ou d'habitat troglodytique a préserver, restaurer
et dont la modification est soumise a conditions

Le comblement des caves est interdit excepté pour des raisons de sécurité
et la modification des fagades est soumise a conditions

PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

Espace non bati protégé au titre de 'AVAP

Espace paysager remarquable de type cour, jardin
d'ornement, terrasse de coteau ou parc boisé
participant de la mise en valeur du patrimoine bati
Espaces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation
est obligatoire, et I'évolution soumise a des conditions spécifiques

i l i : : Jardin nourricier, culture vivriere

L 2 B B ]

Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité
paysageére des espaces urbanisés et contribuant a la biodiversité

Trame végétale arbustive protégée au titre de I'AVAP

&\\\S Boisement historique remarquable a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

Boisement de créte de coteau a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation
*dkk  Alignement d'arbres a préserver

Alignement d'arbres a conserver, dont |'entretien et le remplacement
éventuel sont soumis a conditions

* Arbre remarquable a préserver
Arbre a conserver, dont |'entretien et le remplacement éventuel sont
soumis a conditions
Conditions particulieres d'aménagement des immeubles ou
espaces publics non batis

Espace public patrimonial a préserver et valoriser

Espace public a dominante minérale dont I'aménagement et la requaification
sont soumis a des conditions particuliéres liées au contexte urbain, au
fonctionnement et a des batiments remarquables.

Espace public d'acompagnement a requalifier et valoriser

Espace public a dominante minérale pouvant participer de la mise en valeur

g én éral e) du territoire et dont la requalification est réglementée
= CHAPITRE 18 du livret 1 du wsssese Venelle ou cheminement piéton participant des
SPR circulations douces dans l'espace bati a préserver ou a créer
Caractére public de ces espaces a préserver ou retrouver, traitement des
revétements et des ambiances soumis a conditions
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Chapitres 18 - Moyens et modes de faire applicables aux immeubles faisant I'objet de dispositions
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CHAPITRE 18 - MOYENS ET MODES DE FAIRE APPLICABLES
AUX IMMEUBLES FAISANT L’OBJET DE DISPOSITIONS
PARTICULIERES ET SOUMIS A LA REGLEMENTATION
GENERALE DU SPR

Article 1.18.1 - Dispositions générales

Les constructions non protégées au titre de 'AVAP peuvent toujours, dans le cadre de
projet de restauration ou de réhabilitation, employer les techniques traditionnelles de mise
en ceuvre de matériaux anciens (pierre, bois, etc.).

Toutefois, d'autres matériaux sont également possibles. Par ailleurs, certaines techniques
ou mises en ceuvre sont propres a un type architectural repéré au réglement graphique.

Article 1.18.2 - Inmeubles concernés

Les prescriptions architecturales concernent 'ensemble des batiments non protégés au
titre de leur valeur patrimoniale, il s’agit notamment :

e des maisons individuelles du début du XXe siécle (aplat violet foncé) ;
¢ des maisons individuelles récentes (aplat fuchsia) ;
e desimmeubles collectifs (aplat rose) ;

e des immeubles en rupture avec l'esthétique paysagére de Rochecorbon (aplat
jaune) ;

¢ des immeubles soumis a la réglementation générale (aplat gris).

Article 1.18.3 - Matériaux de fagade

Les matériaux destinés a étre enduits (exemple : parpaings, briques creuses ...) devront
obligatoirement recevoir un enduit.

Toute imitation artificielle d’une structure constructive ou d’une mise en ceuvre traditionnelle
est interdite.

Tout vocabulaire décoratif traditionnel étranger au site et anecdotique : pilastres, colonnes,
tourelles, matériaux d'imitation ... est interdit.

Ne sont autorisés que :
o les fagades en pierre de taille ;
e lesfagades enduites ;

- Magonnerie en pierre
de taille avec bandeau
en saillie (surépaisseur
de la pierre)

. Fagade dont I'enduit a
- été piqueté, et dont les
parties en moellons
doivent étre réenduites

- Magonnerie en pierre
~ de taille réguliére avec
linteau en plate-bande
clavée

(. Detail d'un enduit

" ancien avec la
présence de
"mignonette”, grains
plus importants

e les fagades en béton préfabriqué avec finition de type enduit (finition béton ciré,
banché ou équivalent) ;

e lesfagades a pans de bois.

Pour les immeubles collectifs identifiés au document graphique : sont autorisés, en
plus des matériaux cités ci-dessus, des matériaux composites a base de matériaux
naturels uniquement pour des parties d'immeubles (tableau de fenétre, loggia, etc.)

Pour les maisons individuelles récentes du début du XXe siécle identifiées au
document graphique : les matériaux d'origine doivent étre conservés ou remplacés par
des matériaux de teinte, d'aspect et de matiére équivalente. Sont autorisés, en plus des
matériaux cités ci-dessus, les matériaux suivants :

¢ les fagades enduites avec un enduit ciment peint ou un enduit "a la tyrolienne” ;
e les fagades en brique traditionnelle (ou brique de parement),

e les fagades avec un appareillage de pierre fagon "meuliere" et plus globalement,
tout matériau et procédé de mise en ceuvre caractéristique de I'époque de
construction des batiments (1900-1950).

D’autres matériaux que ceux précités pourront étre autorisés dans le cas d’architectures
contemporaines pour lesquelles 'intégration dans I'environnement béti et paysager aura
été démontrée.
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Pour les abris de jardin et les annexes d'une emprise au sol n‘excédant pas 15 m?, les
facades pourront soit reprendre les caractéristiques de la construction principale, soit étre
réalisées avec des bardages en bois brut peint.

Article 1.18.4 - Pierre de taille

La mise en ceuvre de pierre de taille en parement de fagades constituées de magonneries
contemporaines est autorisée, a condition que le parement soit réalisé avec une pierre
d’'une épaisseur minimale d’environ 8 cm et que le parement soit magonné (et non agrafé
ou collé).

Article 1.18.5 - Magonneries en moellons

Les fagades réalisées en béton devront s'approcher en aspect et en teinte des enduits
traditionnels et étre de teinte claire a I'exception du blanc, du gris et du jaune. Les parois en
béton seront de finition banchée, patinée, cirée ou équivalente en aspect et en matiére, a
I'exception des finitions présentant un aspect brillant (lissé et verni) qui sont interdites.

Article 1.18.6 - Enduits

Les enduits mis en ceuvre seront de teinte claire a I'exception du blanc pur et pourront étre
légérement ocrés (sable), sans atteindre les nuances de jaunes trop tranchées. La
granulométrie des enduits pourra étre travaillée afin de présenter une variété d’'aspect
(ajout de mignonette, ou de sable plus fin). Les enduits seront de finition brossée ou lissée
pour les soubassements, les encadrements ou les éléments de décors. Tous les décors de
fagade travaillés a partir d’enduits devront étre réalisés en saillie par rapport au nu de la
fagade.

Les fagades réalisées en béton devront s'approcher en aspect et en teinte des enduits
traditionnels et étre de teinte claire & I'exception du blanc, du gris et du jaune. Les parois en
béton seront de finition banchée, patinée, cirée ou équivalente en aspect et en matiére, a
I'exception des finitions présentant un aspect brillant (lissé et verni) qui sont interdites.

Pour les immeubles collectifs identifiés au document graphique : les enduits colorés,
de teinte soutenue, sont autorisés sur certaines parties de fagade, dans la mesure ou ils
contribuent a la mise en valeur d'une composition architecturale, d'un élément en retrait ou
en saillie ou soulignent un volume particulier.

Pour les maisons individuelles récentes du début du XXe siécle identifiées au
document graphique : les enduits pourront comporter des ajouts de ciment et étre
réalisés selon des méthodes spécifiques (projetés a la tyrolienne), ils pourront également
étre peints dans des tons soutenus qui doivent répondre a I'environnement bati ou a la
palette chromatique des architectures similaires.

LIVRET 1 - Dispositions particuliéres concernant les constructions existantes

Enduit traditionnel
couvrant

Tétes de moellons qui
dépassent

Principes de mise en ceuvre des enduits sur les
moellons destinés a étre enduits. Le nu de la pierre
de taille est la référence pour le nu de I'enduit

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Moellons
grossiérement
taillés destinés

Pierre de taille de
la chaine d’angle

Soubassement

Lits de pierres
dures)

Mur traditionnel magonné avec moellons
tailles et pierre de taille pour les chaines

Moellons grossiérement dégrossis desti-
nés a étre enduits

Enduit naturel__ : )

a la chaux

aérienne f ;
==

50K .,_’(;
— e TR D
'g-;l_n.-‘!gpj—:q
R SRS -

Mur traditionnel magonné avec moellons
dégrossi enduit et pierre de taille pour les
chaines d’angle et le soubassement

Deux structures de magonneries
traditionnelles différentes ne recevant pas les
mémes finitions en fagade

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Article 1.18.7 - Brique

Les parties d'immeuble en brique destinées a étre vues doivent rester apparentes et n'étre
ni peintes, ni enduites.

La brique utilisée en restauration ou en réparation doit étre de méme nature que la brique
existante (dimension, teinte, aspérités), et doit étre posée dans la continuité de
I'appareillage existant.

Dans le cadre de projet visant a introduire une magonnerie en brique en lieu et place d'une
magonnerie autre, la dimension, la couleur et la forme de la brique doivent s'inspirer de
celles des briques traditionnelles présentes sur les constructions anciennes de la
commune. Le choix de I'emploi de la brique doit par ailleurs contribuer & parti architectural
global justifié et faire référence au type architectural de limmeuble concerné par le
changement de matériaux.

Les arétes de briques peuvent étre adoucies, pour reconstituer I'aspect des briques
anciennes.
Concernant les joints :

o labrique est posée au mortier de chaux hydraulique naturelle ;

e lesjoints doivent étre au nu de la brique et ne présenter ni creux, ni saillie ;

e lesjoints seront repris si nécessaire ; leur épaisseur n'est pas élargie ;

e l|a teinte du joint est donnée par le sable, elle ne doit &tre ni blanche, ni gris
foncé ;

e les joints au mortier peuvent étre l1égérement teintés par I'ajout de brique pilée
selon les dispositions d'origine.

Sur les maisons individuelles du début du XXe siécle, I'appareillage peut présenter une
infinité de variations (choix des teintes et des motifs), dans la mesure ou celles-ci
participent du décor de la fagade et font écho au style architectural de I'immeuble. Le
placage de briquette ou carrelage de brique est interdit ; la profondeur des briques de
parement doit &tre au minimum de 8 cm, elles doivent étre magonnées et non agrafées ou
collées.

Parement briques de teinte brune, possible Appareillage plus complexe, joints de teinte
sur des parties d'immeuble neutre (donnée par le sable)

Brique "vieillie" de teinte brun-rouge mais Parement trop régulier et joints trop clairs, il
les joints sont trop creusés ne s'agit pas d'une mise en ceuvre "locale"

Parement brique rouge simple, les Brique trop jaune et aspect vieilli trop
épaufrures des briques permettent un artificiel
aspect irrégulier

SPR de Rochecorbon  REGLEMENT ECRIT - Livret 1 Constructions existantes

AVAP APPROUVEE 120



Chapitres 18 - Moyens et modes de faire applicables aux immeubles faisant I'objet de dispositions

7

le du SPR

énéra

particulieres et soumis a la reglementation g

Article 1.18.8 - Pans de bois

Sur les maisons individuelles du début du XXe siécle identifiées au document
graphique, la restauration des pans de bois traditionnels (assemblage de pieces de bois et
remplage en matériaux tout-venant) doit s'effectuer selon les méthodes de restaurations
traditionnelles précisées dans le chapitre sur les moyens et modes de faire applicables aux
immeubles protégés au titre du SPR (chapitre 12 précédent).

Sur les maisons individuelles du début du XXe siécle identifiées au document
graphique, les "faux" pans de bois, réalisés a partir de moulages de béton, doivent étre
maintenus, restaurés. Les fausses pieces de bois seront peintes dans des tons soutenus
(brun, rouge, etc.) et les parties de remplissages enduites ou peintes.

Article 1.18.9 - Fagades en bois brut

Les bardages en bois brut sont autorisés pour les constructions d’annexes a I'habitation
(garage, abri de jardin...) et les constructions & usage d’activités, d’équipements, ou
agricole, sous réserve :

e soit de conserver la teinte du bois naturel (teinte dans la masse) ;
e soit de présenter I'apparence du bois vieilli (teinte vieillie) ;

e soit d’étre peints dans un coloris traditionnel de teinte sombre, de préférence
avec une peinture a base d’huile de lin.
Les bardages en bois brut ne doivent en aucun cas étre vernis ou lasurés, ils sont posés a
lames verticales larges.
La réalisation d'un bardage bois en revétement de fagade dans le cadre d'une isolation

thermique par I'extérieur est interdite. Elle n'est possible qu'en cas d'isolation thermique
d'un batiment déja réalisé en bardage bois brut extérieur.

Exemples de bardage bois & liteaux couvre-joint, &
lames plus ou moins larges

PAN DE BOIS (OU SIMILAIRE)

Faux pan de bois constitué de magonneries en ciment et de béton peint Pignon & pans de bois i nplage en moello duit

Pignon & pans de bois avec remplage en brique, le bois est laissé brutlepan  Pan de bois traditionnel avec remplage mixte brique en aréte de poisson,
de bois probablement destiné a étre enduit moellons endts, etc.
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Article 1.18.10 — Ouvertures et menuiseries

Les menuiseries dont I'aspect ou la nature n’est pas compatible avec le caractére ancien et
précieux du bati sont interdites, ainsi sont proscrits :

¢ les menuiseries en matériaux artificiels (plastique, composite, etc.) ;

o les menuiseries aux montants trop épais, vitrage pleins ou ne correspondant pas
au type architectural de I'immeuble concerné

Les menuiseries métalliques doivent étre réalisées avec des profilés fins, les montants ne
doivent pas étre plats et doivent présenter un relief (moulure). Les menuiseries métalliques
doivent étre peintes et présenter un aspect mate (I'aspect brillant ou la finition galvanisée
sont proscrits).

Sur les maisons individuelles du début du XXe siécle identifiées au document
graphique, la partition des vitrages devra reprendre les dispositions caractéristiques
d'origine (petits bois). Les menuiseries des fagades principales devront étre de profils fins
et présenter des moulures donnant un certain relief aux parties menuisées (les menuiseries
aux profilés plats ne sont pas autorisées).

Sur les maisons individuelles récentes, les vitrages pleins sont autorisés a I'échelle d'un
vantail, dans la mesure ou les proportions traditionnelles plus hautes que larges sont
respectées.

Les ouvertures en toiture de type lucarne

Les lucarnes existantes peuvent étre maintenues. La création de lucarne neuve est
possible dans la mesure ol celle-ci présente une cohérence avec la typologie de
limmeuble concerné, et ou elle reprend les matériaux, formes et dispositions des lucarnes
anciennes existantes sur le méme batiment, ou sur un batiment de typologie équivalente
(par analogie).

Les ouvertures en toiture de type "chassis de toit et verriére"

Ces ouvertures doivent étre encastrées dans le plan de la toiture, sans provoquer aucune
saillie. La teinte des chassis doit étre foncée en accord avec la teinte de la couverture.

La dimension des verrieres est fixée en proportion de pan de toiture et de la largeur de la
facade.

Toute ouverture en toiture doit étre positionnée en fonction de la composition de la
facade.

Article 1.18.11 - Fermetures

Les volets doivent étre soit sous forme de volets bois pleins, soit sous forme de volets bois
ajourés ou persiennes. Les volets en écharpe sont interdits.

Les volets pleins en matériaux PVC, résineux ou métalliques sont proscrits, a I'exception
des persiennes métalliques traditionnelles reprenant des profils fins.

Seuls les volets roulants métalliques peuvent étre installés a condition que le coffret ne soit
pas visible en fagade et ne modifie pas la proportion de la baie.

Article 1.18.12 - Couvertures
Les couvertures en tuiles plates de terre cuite

Les tuiles sont neuves ou de réemploi, avec une densité minimale de 65 tuiles au m? et de
la teinte des tuiles utilisées localement (brun-rouge vieilli).

Les faitages seront en tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier de
chaux.

Les noues métalliques apparentes sont interdites.

Les rives de toit (bords latéraux du toit) seront réalisées sans tuiles a rabat, ni bardelis.
Les chevrons devront rester apparents.

Les débords de toit en pignon sont limités & 20 cm.

Dans le cas de toiture en croupe, les arétiers seront réalisés en mortier de chaux.

Volets bois a lames
larges sans écharpe

Volets bois ajourés de
persiennes

. Volets persiennes i i
- métalliques du début
du XXe siécle i
Persiennes en bois S
peint dans un gris bleu Il
moyen -
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pureau liteau
Mortier de
scellement

Coyau
crochet

Ardoises posées avec crochets sur
pureau entier

Principe du coyau avec rang de tuiles
scellées sur mortier de chaux

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

-

L
Ardoises posées en « bardelis », il
faut laisser le chevron apparent

@ Chevron de rives
apparents
@ Faitage a créte et
embarrures

Cheminée imposante
@ en brique sur une

Faitage a tuiles demi-rondes scellées
sur un mortier de chaux (faitage a
créte et embarrures)

Créte
Tuiles demi-rondes

Mortier de chaux

ardoise
ov tuile \

< a(!u.

Tuiles demi-rondes /

Tuiles plates
/

souche en pierre de
taille . I ; .
Faitage réalisé en tuiles demi-rondes Faitage realisé en tuiles demi-rondes
Faitage en ZinC (sur sce”ées sur mo,ﬁer de chaux S?e”ees sur mOITIer de Cha’uX (faltage dlt a
une maison de maitre) (faitage dit & « créte et « créte et embarrures »), posé sur un rang de
et épi de faitage embarrures ») tuiles
Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Les couvertures en ardoises

L'ardoise est naturelle et de forme rectangulaire. La pose au crochet est admise, a
condition que les crochets soient en inox teinté de couleur sombre.

La pose losangée est interdite.
Les faitages seront :

e soit en tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier de
chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites tuiles plates ;

e soit en zinc avec épis de faitage.
Les noues métalliques apparentes sont interdites.
Les chevrons resteront apparents ou seront magonnés. Les bardelis sont interdits.
Les débords de toit en pignon sont limités a 20 cm.
Les égouts de toit seront de type pendant (gouttiére pendante) ; en zinc naturel.

Les couvertures en zinc
Le zinc est posé a joint debout de teinte grise ou brune (gris quartz ou pigmento).

Les couvertures en tuiles mécaniques

Les couvertures en tuiles mécaniques sont autorisées sur les maisons individuelles
récentes du début du XXe siécle identifiées au document graphique.

Article 1.18.13 - Ferronnerie

Les ferronneries seront sobres de structure et de dessin. Il en est de méme des garde-
corps, portails et portillons. L'emploi du PVC et de l'aluminium est interdit pour les
ferronneries.

Le choix de la teinte est défini en accord avec l'architecte des batiments de France, dans
une gamme de couleurs foncées mates (gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge,
etc.), en fonction des couleurs déja présentes dans I'environnement bati et sur la
construction elle-méme (teintes de I'enduit et des menuiseries). De maniére générale, la
teinte des ferronneries devra étre plus soutenue que la teinte des menuiseries.

Exemple d’une couverture en zinc pré-
patiné posé a joint debout.

Exemple faitage en zinc sur une couverture
en ardoise (constructions nouvelles
uniquement)

Exemple de couverture en petites tuiles
plates traditionnelles

Tuiles plates trop rouges et trop réguliéres,
non adaptées aux teintes et matiéres
locales

Exemples de types de couvertures possibles sur des constructions neuves dans le secteur.
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Article 1.18.14 - Eléments techniques

Les éléments techniques (coffrets, climatiseurs, conduit de poéle, etc.) ne doivent pas étre
visibles depuis la rue ou dissimulés dans des coffrages s'intégrant & l'architecture
traditionnelle (porte en bois ou en métal peints).

Les antennes d'émission et de réception, doivent étre implantées de fagon & ne pas étre
visibles depuis I'espace public.

Article 1.18.15 - Couleurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fera en fonction du type architectural du
batiment, étant entendu que le ton des menuiseries est toujours plus soutenu (plus fort)
que la ton de I'enduit de fagade, et que les portes d’entrée et de grange pourront étre plus
foncées que la teinte des autres menuiseries, sans étre nécessairement de la méme
couleur.

Les menuiseries des baies seront de ton moyen, selon des nuances de gris plus ou moins
colorés : gris clair, gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris beige, etc. Des
menuiseries de teinte plus soutenue sont possibles dans le cas d'un parti architectural
contemporain s'inspirant de typologies anciennes présentant des teintes soutenues (béti
rural en particulier).

Les portes et portes de garage seront de teinte sombre, toujours selon des nuances de gris
plus ou moins colorés, mais avec une faible saturation (des couleurs neutres).

Les ferronneries seront de teinte soutenue, dans une gamme de couleurs foncées mates
(gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge, etc.), en fonction des couleurs déja
présentes dans I'environnement béti et sur la construction elle-méme (teintes de I'enduit et
des menuiseries). De maniére générale, la teinte des ferronneries devra étre plus soutenue
que la teinte des menuiseries.

Dans tous les cas, en raison de leur caractére non historique et de leur nature peu
valorisante dans les gammes colorimétriques des constructions traditionnelles, les couleurs
suivantes sont proscrites :

e leblanc et le blanc cassé, a I'exception des immeubles identifiés sur le document
graphique comme "maison individuelle du début du XXe siecle" sur lesquels la
couleur blanc cassé est autorisée si elle permet un contraste entre les
menuiseries et la fagade ;

e e beige et les couleurs jaune pale (s'approchant trop de la teinte des enduits) ;
e les couleurs prismatiques (couleurs vives et saturées).

Des couleurs différentes de celles énoncées pourront étre admises sous réserve de
I'accord de l'architecte des batiments de France, en fonction de la coloration de la fagade et
de 'ambiance colorimétrique environnante.

Béti rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural)

Maison de bourg du XIXe siecle

Architecture de villégiature / maison individuelle du début du XXe siécle

magonneries foncées magonneries claires

Maison individuelle récente

Ferronneries tout type de batiment
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D EVANTU RES COMMERCIAL ES Vocabulaire de la devanture en applique

corniche bandeau
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—1- imposte

CHAPITRE 19 - DEVANTURES COMMERCIALES

“entablement

Article 1.19.1 - Dispositions générales
Les vitrines et devantures anciennes de qualité doivent étre conservées et/ou restaurées.

Les projets devront tendre a rendre lisible I'intégrité de la fagade de I'immeuble et la
continuité des parties verticales assurant visuellement sa stabilité. Dans ce but, si une
méme activité s'exerce sur plusieurs batiments contigus, on traitera une devanture pour
chacun d’eux.

Par fagade commerciale ne sont autorisées qu’une enseigne en bandeau et une enseigne
en drapeau ou en potence.

A piédroit
Traditionnellement, les devantures commerciales en applique en bois sont relativement |
colorées, le choix de la couleur se fera en fonction de I'ambiance de la rue, la nature du : N
commerce et son exposition. On privilégiera les teintes faisant référence a la nature du soubanSsmenl vitrine
commerce comme le vert pour la pharmacie, le rouge pour la boucherie, etc.

Dans le cas d’un ancien commerce transformé en logement, il est possible :
e soit de restituer la fagade d'origine avec des percements traditionnels ; Vocabulaire de la devanture en feuillure

et iieia]

Croquis extraits de la « Charte d'élégance urbaine » de Loches

e soit de conserver la lisibilité de la vocation antérieure du rez-de-chaussée du enseigne drapeau
batiment en traitant l'intérieur de la vitrine en menuiserie. \

——linteau

Article 1.19.2 - Devanture en applique % T

La devanture en applique est utilisée dans les cas suivants : ﬂ -
o sile rez-de-chaussée du batiment posséde déja une ouverture large ;
e sile gros ceuvre doit tre masqué car non réalisé pour étre vu.

La nouvelle devanture est posée en saillie par rapport a la fagade du batiment. Elle est
constituée d'un ensemble menuisé en bois de teinte colorée ou en métal laqué de teinte
sombre (a I'exception de I'aluminium).

Chapitre 19 - Devantures commerciales

jambage

soubassement

entrée du commerce vitrine

Croquis © Grégoire Bruzuli hitecte du patrimoil
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Chapitre 19 - Devantures commerciales

Exceptions
La devanture en applique n’est pas un dispositif autorisé dans les secteurs suivants :
e |evallon secondaire de la Bédoire,
o ['urbanisation récente de plateau,
e |aLoire et ses varennes,
o le plateau viticole,
o l|avallée de la Bédoire confidentielle.

Article 1.19.3 - Devanture en feuillure

Ce type de disposition est obligatoire dans le cas ou la fagade du batiment devant recevoir
une devanture comporterait des percements traditionnels homogeénes.

Les modénatures des facades participent a la mise en valeur de devanture commerciale en
feuillure et doivent, a ce titre, étre conservées et éventuellement restaurées.

Pour une fagade qui a été modifiée, il est envisageable de recréer ou de modifier des
percements en choisissant I'une des 3 solutions suivantes :

e conserver 'emprise des fenétres et portes existantes et modifier la piéce
menuisée ;

e abaisser les alléges en conservant la largeur des percements existants, et
reconstituer les piédroits (parties pleines entre les baies), dans la continuité de
l'existant ;

e réunir deux baies, en reconstituant un encadrement identique a ceux des baies
de la fagade.

Dans les 3 cas, la devanture consistera en la pose de cadres de bois ou métal laqué
sombre et de vitrages ou de parties pleines menuisées, implantés dans I'encadrement de la
ou des baies ainsi créées, au méme nu (retrait par rapport a la fagade) que les fenétres des
étages.

Article 1.19.4 - Occultation

Dans le cas oU un dispositif de fermeture est indispensable, on emploiera une grille ou un
rideau & mailles ajourées ou plein micro-perforé, posé a l'intérieur de la devanture. Il devra
étre peint. Le coffre est obligatoirement posé en intérieur, non visible de I'espace public.

Les stores bannes fixes et les joues fixes sont interdits.

Les stores bannes a enroulement ne doivent pas excéder la longueur de la vitrine et
doivent étre de teinte unie et en harmonie avec les teintes de la fagade. Les mécanismes

LIVRET 1 - Dispositions particuliéres concernant les constructions existantes

des stores seront les plus discrets possibles, et la pose adaptée au type de devanture (en
applique ou en feuillure).

Pour les devantures en feuillure : installation du store sous le linteau de l'ouverture.

Pour les devantures en applique : il est dissimulé dans un bandeau enseigne ou
corniche.

Article 1.19.5 - Enseignes

Les enseignes doivent étre en harmonie avec la fagade du bétiment et la devanture
commerciale (devanture en feuillure ou en applique).

Les caissons, lumineux ou non, sont interdits. Toutefois, sont autorisées des lettres
lumineuses sur la tranche ou par larriére, la face étant opaque et sombre. Des textes
inscrits sur le lambrequin du store sont autorisés.

La taille des lettres est limitée a 30 cm de hauteur et on utilisera au maximum deux types
de lettres par devanture. Dans le cas d’'une devanture en feuillure, I'enseigne est constituée
de lettres découpées, posées sans fond directement sur la fagade.

Toutes les enseignes seront maintenues dans la hauteur du rez-de-chaussée (sous le
bandeau de I'étage).

Les enseignes en potence ou en drapeau seront réalisées en métal ou bois découpé et
peint. Elles seront de format maximal 0.60m x 0.60m et limitées a une enseigne par
devanture. Elles doivent étre positionnées en accord avec la composition de la fagade et
les limites du batiment.

Exceptions :

Pour le secteur de la vallée de la "Bédoire habitée", du "coteau de la Loire arboré et
habité", les enseignes traditionnelles en fer forgé doivent étre conservées et restaurées.
Les traces et vestiges d’enseignes peintes peuvent étre restaurés. Dans le cas ou la
peinture était directement disposée sur I'enduit, I'emploi d’'une peinture naturelle a I'huile de
lin (avec composants naturels pour la fixation) est obligatoire.

Article 1.19.6 - Aspects de terrasses et mobilier urbain

Pour les éléments de mobilier urbain : le mobilier de terrasse, les luminaires et la
signalétique, on recherchera I'unité et la sobriété. Ces éléments doivent étre choisis dans
une méme ligne ou dans des lignes s’harmonisant entre elles. Les modéles doivent étre
sobres, afin de constituer un accompagnement discret de I'architecture ou du paysage
naturel.
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On doit veiller a ce que la signalétique et le mobilier urbain soient regroupés et réduits au
strict minimum afin de ne pas surcharger 'espace public. lls ne doivent pas occulter les
vues sur les édifices et les paysages de qualité.

Le mobilier de terrasse devra présenter des couleurs sobres, le blanc et les couleurs vives
(orange, vert fluo, rouge, etc.) sont interdits. Seules les couleurs neutres rappelant le
contexte environnant sont autorisées : bois, brun, marron, rouge-brun, gris foncé, etc. Il est
réalisé dans des matériaux nobles et naturels : le plastique ou les matériaux composites
sont interdits.

Les éléments de mobilier urbain (pot, claustras, etc.) accompagnant les terrasses devront
étre réalisés en bois naturel peint (palissade ajourée, treillis support de plantes grimpantes,
etc.) ou en métal peint (fer, aluminium, acier), dans des profils fins.

Chapitre 19 - Devantures commerciales
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fiches des types architecturaux

Annexe

A LOGIS SEIGNEURIAL OU DEMEURE
ARISTOCRATIQUE (XVE-XVIIE SIECLE)

Description générale

Ce type architectural est un batiment servant d'habitation et souvent aussi, du Moyen Age au
XIXe siécle, de lieu de travail pour un propriétaire appartenant a la petite noblesse. Si dans un
premier temps, les logis seigneuriaux trouvent leur inspiration dans les demeures fortifiées du
Moyen-Age, ils deviennent & partir de la Renaissance de véritables logis aristocratiques, avec tout
le confort moderne de I'habitat de I'époque (lumiere, air, commodités, etc.).

Le logis seigneurial se distingue par sa situation, a I'échelle d'une géographie, au cceur d'un
domaine et d'une propriété fonciere qui organise un espace de production agricole. Le plus
souvent les logis seigneuriaux sont les sieges de fiefs. Le seigneur a proprement parler n’habite
pas nécessairement le logis, qui peut étre occupé par un régisseur ou un intendant qui le
remplace.

A Rochecorbon, les logis seigneuriaux sont tous implantés dans les vallées secondaires de la
Loire, en pied de coteau, et dominent souvent le croisement de deux vallées (Bédoire, Saint-
Georges, Vaufoynard, etc.). Leurs communs se déploient autour dune cour, contre le coteau, et
ils sont souvent accompagnés d'une closerie située dans le méme hameau (Bel-Air, Les Cartes,
La Moussardiere, etc.). Ces domaines furent réguliérement la propriété des puissantes abbayes
de Tours, comme I'abbaye de Marmoutier, de Saint-Julien, ou encore le chapitre de la cathédrale
ou de Saint-Martin.

Du point de architectural, il s'agit le plus souvent d'un vaste volume élancé a étage avec comme
fagade principale un pignon percé d'une grande fenétre. La plupart de ces pignons présentent un
rondelis (ou une chevronniére) en pierre de taille et de grands combles couverts dune toiture a
forte pente, le tout flanqué dimposantes cheminées en brique. Certains de ces logis ont été
considérablement remaniés, notamment a partir du XVlle siecle et du développement de
I'aristocratie de province qui s'installe dans les campagnes pour diriger de petits domaines. Au
XIXe siecle, ces demeures sont rachetées par des petit bourgeois et modernisées (ajout de
volumes, percements supplémentaires, etc.).

i< ) L % M\'; 3 n\}“ | C‘IL :
-\ ¢ C;-?:/ \'q"k__,io“t)“l Leae

LIVRET 1 - pispositions particuliéres concernant les constructions existantes

Ancienne demeure aristocratique (du XVlle siécle ?) située
dans le centre-bourg

Logis seigneurial avec implantation en pignon et accés au
coteau

i « I
Extrait du cadastre napoléonien (section B1) sur la Moussardiére,
ancienne closerie

Rue du Docteur Lebled, ancien logis seigneurial implanté
contre le coteau

Demeure sefgneuriale remniée a I'époqe classique (XVII-
XVllle) rue du Docteur Lebled

" ", ' gl \ ‘y,'/'f/' ‘\'

il

Extrait du cadastre napoléonien (section F1), rue principale (rue du Dr
Lebled actuelle) avec les propriétés anciennes a l'ouest, les jardins a l'est

SPR de Rochecorbon
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LIVRET 1 - Dispositions particuliéres concernant les constructions existantes

A LOGIS SEIGNEURIAL OU DEMEURE
ARISTOCRATIQUE (XVE-XVIIE SIECLE)

----------------------------------------- Faitage
................. Rondelis
Composition 3
dissymétrique SIS e =
; ) Magonnerie en moellons enduit avec vestige d'une baie
Etageimposant Y Y N ... Lucarne & gable ancienne sur le trumeau. Encadrements en pierre de taille. taille

Matériaux nobles en
pignons — o - e oo Corniche

Lucarnes engagées

(o ettt Fenétre a croisillons

Proportions verticales

Dessin des niveaux plus i
ou moins marqué

Soubassement

IMPLANTATION

En retrait, derriére un mur de cléture magonné, souvent couvert d'un chapeau arrondi ou d'un rang de pierre de taille.
Souvent en pied de coteau avec un accés privilégié a des cavités et & des circulations verticales (venelles ou escaliers)

PROPORTION DES FAGADES

= Le bati est généralement massif avec des proportions de H = 2L pignon a L (gouttereau) = 1,5H

= généralement R+1+C avec deux ou trois travées, une seule travée en pignon (pas toujours réguliere)
MATERIAUX DE FAGADE

= Pierre de taille (surtout pour les pignons)

= Enduit sur moellon ou brique (briquette ancienne sur certaines parties)

= Modénatures simples en pierre de taille, traitement des encadrements et des pignons (rondelis)

EXPRESSION DES NIVEAUX

= Un bandeau marque parfois la séparation entre le rez-de-chaussée et le premier étage et une corniche moulurée
souligne la toiture

» La fagade reste généralement d'une certaine simplicité avec peu d'ornement (encadrements surtout), et une magonnerie
tres présente. Les grandes ouvertures verticales en pignon marque la principale animation des niveaux

LOGIQUE ET PROPORTION DES PERCEMENTS

Vision de face d'un pignon a
pierre de taille

= Fagade peu composée, souvent axée sur |'ouverture principale a l'origine, pas de symétrie centrale Lieudit de Bel-Air, ancien logis seigneurial (siege du fief de Bel La Moussardiére, propriété seig

= Grande ouverture dans les étages, entrée souvent latérale et discréte -Air)

rondelis, le mur-pignon est en Cheminée en brique (briquette) et souche en magonnerie

enduite. Lucarne pignon dite

"capucine” a
ST

¥

siécles remaniée au XVlle siécle

neuriale des XVe et XVle

coté de la cheminée
= =
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B CHATEAU OU MANOIR PERIODE CLASSIQUE
(XVIIE-XVIIIE SIECLE)

Description générale

Souvent batis en lieu et place d'anciennes closeries ou en remplacement d'un ancien logis
aristocratique, les chateaux s'inscrivent dans la tradition des grandes propriétés rurales de la
banlieue de Tours. Le phénomene de construction de chateaux et manoirs sur la commune de
Rochecorbon émerge dés la Renaissance, mais prend un tournant tout particulier au XVlle siecle
avec le développement de la vigne et l'investissement de la bourgeoisie et de la petite noblesse
dans des domaines viticoles. La proximité de la ville et la situation géographique tres favorable en
ce qui conceme le climat, le paysage et les sites de production favorise le développement de
grands domaines sur les coteaux nord et sud de la Loire.

Les chateaux sont de deux ordres & Rochecorbon : ceux construits sur d'anciens domaines
viticoles sur le plateau (les closeries), et ceux situés en pied de coteau, orientés vers la Loire, qui
pouvaient également étre des domaines viticoles dont les chais étaient situés dans le coteau
rocheux. Ces deux configurations impliquent deux motifs de grande propriété :

- la grande propriété classique de plateau est constituée d'un comps de batiment principal, régulier
et symétrique, accompagné de communs et de dépendances desservis par des cours. La
propriété comporte souvent un verger, un clos de vignes (parcelle close de murs et plantée de
vignes) et un grand parc boisé ;

- la grande propriété classique de pied de coteau présente une volume principal, symétrique et
composé, qui regarde généralement vers la Loire. On y accede par un grand jardin dont le portail
est situé sur le quai de Loire (ce qui n'a pas toujours été le cas lorsque la levée n'existait pas), et
le batiment est généralement flanqué de cours distributives latérales desservant des communs et
les entrées de cave.

L'architecture de ces batiments est tres élégantes sans étre surchargée, les fagades sont
régulieres, ordonnancées et I'ensemble des constructions présente le duo de matériau
caractéristique de I'architecture nobiliaire du Val de Loire : le tuffeau blanc et I'ardoise. Les
constructions les plus anciennes (XVlle siecle) font exception a la regle, et présentent des
magonneries en tuffeau jaune de Touraine.

Rue de Bellevue, propriété du méme nom avec sa chapelle

troglodytique

LES ARMUSERIES. par Rocheror.
Vue de la Terr.sse

LIVRET 1 - Dispositions particuliéres concernant les constructions existantes

bon-Vou
au

Chateau des Armuseries, dans un vallon secondaire de la Chéteau de ['Olivier, sur les quais de L;)i;e
Bédoire

SPR de Rochecorbon ~ REGLEMENT ECRIT -
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B CHATEAU OU MANOIR PERIODE CLASSIQUE
(XVIIE-XVIIIE SIECLE)

Symétrie parfaite
i Cops ! ! Travée Décors classiques
i central ; Régularité des travées
Fronton Axe de symétrie marqué

Verticalité des ouvertures

------- : memmmmeeeemeemms—— - Comiche
<. Bandeau
L = === _===._.=._ Soubassement
IMPLANTATION :
En refrait, derriére une cl6ture ouvragée, souvent un mur magonnée ou un mur bahut surmonté d'une grille en fer forgé
PROPORTION DES FAGCADES

= Le bati est généralement trés horizontal, avec un corps central et parfois des ailes

= R+1+C et au moins quatre a six travées, parfois seulement trois lorsque le volume est plus découpé.
MATERIAUX DE FAGADE

= Pierre de taille (tuffeau blanc et plus rarement jaune)

= Certaines parties peuvent étre enduites sur moellons (fagades arriéres, pignons)

= Modénatures en pierre de taille, encadrements ouvragés, lucames et frontons sculptées
EXPRESSION DES NIVEAUX

= Un bandeau marque la séparation entre le rez-de-chaussée et le premier étage et une corniche moulurée souligne la
toiture. Parfois des pilastres encastrés ou en fagade marquent la séparation des travées (les trumeaux)

= La fagade reste d'une grande régularité et dune géométrie trés composée

LOGIQUE ET PROPORTION DES PERCEMENTS

= Fagade composée et ordonnancée avec axe de symétrie centrale. L'entrée se fait presque exclusivement dans l'axe.
= Régularité de la taille des ouvertures entre le rez-de-chaussée et le premier étage, hors balcon.

I —
Lucarne classique en pierre de taille a fronton curviligne et
volutes en pieds des jambages

/s

=97
Magonnerie en pierre de taille, chaine d'angle droite en
bossage

Lucarne a fronton curviligne avec jambages avec volutes

Lucarne classique en pierre taille a fronton triangulaire,

le brisis d'une toiture a mansarde

Volets persiennes fermés de teinte plus soutenue que la pierre
de taille

e ———
Maconnerie en pierre de taille, modénatures qui soulignent la
fagade : encadrement en saillie, bandeau, pilastre encastré,
corniche a modillons

SPR de Rochecorbon ~ REGLEMENT ECRIT - Livret 1 Constructions existantes
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C CHATEAU OU MANOIR PERIODE ECLECTIQUE
(XIXE-XXE SIECLE)

Description générale

La période éclectique correspond davantage a I'émerge dune grande richesse dans le style
architectural qu'a I'évolution d'un véritable type a proprement parler. Les chateaux et manairs de
cette période (1860-1920) sont toujours construits & Rochecorbon selon le modéle classique de la
grande propriété. Les changements interviennent dans les volumes, I'architecture des communs
et le traitement des espaces extérieurs, hotamment les jardins.

Implantées le plus souvent en pied de coteau avec vue sur Loire, les propriétés de style
éclectique s'inscrivent davantage dans le registre de la villégiature que dans celui de la propriété
viticole nobiliaire. L'architecture est alors I'expression d'une richesse, de la mise en scene d'un
paysage artificiel et de la recherche de références historiques et stylistiques dans I'expression
architecturale. Cela se traduit par des architectures tres variées d'un batiment a I'autre.

Toujours isolé sur la parcelle, le bétiment principal donne le ton et les références en matiére de
style, avec des formes trés souvent historicistes (faisant références a d'autres périodes de
I'histoire, comme la Renaissance ou le XVlle siécle par exemple), et des communs et des
dépendances qui reprennent ces références mais avec une déclinaison plus sobre ou plus
modeste, marquant la hiérarchie des volumes et I'organisation du domaine.

Les volumes peuvent étre plus découpés, les fagades régulieres ou non selon les références, et
on introduit une certaine richesse de matériaux, notamment la brique qui gardait avant une
connotation plus industrielle et retrouve alors ses lettres de noblesse. La forme des toits se
diversifie également avec des toitures mansardées, des faux toit-terrasse, etc.

LIVRET 1 - pispositions particuliéres concernant les constructions existantes

Chéteau de La Tesserie (qui abrite aujourd'hui un hotel) Chéteau de Sens, chateau moderne qui s'inspire de
l'architecture de villégiature

—— e

Chéteau des Hautes Roches, construction du XIXe siécle de
type néo-classique (période éclectique épurée)

W
16 — ROCHECORBON (1 -et-L.)
Lg Chateau de la Tour  A. P

Carte postale présentant le chateau de Sens, le coteau est moins Chéteau de la Tour avant sa démolition, ceuvre manifeste de la

arboré qu'aujourdhui période éclectique et néo-classique qui toucha Rochecorbon
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(C CHATEAU OU MANOIR PERIODE ECLECTIQUE
(XIXE-XXE SIECLE)

Travée

'
il
()
il
o
i
AR

Composition symétrique ;

ou non = —
Décors variés 1 i
empruntant plusieurs = — S
styles et époques i ]
différentes
Matériaux nobles en
fagade

Régularité des
ouvertures

+ ==---- Corniche

Bandeau

Imposte en plein cintre

Proportions verticales

IEEENNNRNNE|

Dessin des niveaux Soubassement

IMPLANTATION
En retrait, derriére une cléture ouvragée, un mur bahut surmonté d'une grille en fer forgé le plus souvent
PROPORTION DES FAGADES

= Soit le bati est régulier et reprend les principes volumétriques des architectures classiques, soit il présente des
proportions plus découpées, des volumes variées (tourelle, avant-corps, galerie, etc.)

= R+1+C et au moins quatre a six travées, avec un rez-de-chaussée surélevé permettant de rattraper le niveau de la
terrasse & mi-coteau

MATERIAUX DE FAGADE

= Pierre de taille (tuffeau blanc et plus rarement jaune), brique, décors divers

= Les magonneries peuvent étre en béton (pour les plus récents)

= Modénatures en pierre de taille, décors de fagade sur le jeu des matériaux, les motifs de brique, les éléments rapportés
EXPRESSION DES NIVEAUX

= Un bandeau marque la séparation entre le rez-de-chaussée et le premier étage et une corniche moulurée souligne la
toiture. Différent type d'ouvertures en fonction des niveaux, hiérarchie et proportion des niveaux

= La fagade est trés riche, colorée, décorée, avec des ornements de plusieurs époques (fronton, lucarne, linteau, etc.)
LOGIQUE ET PROPORTION DES PERCEMENTS

= Fagade composée, souvent symétrique (I'influence du classicisme reste grande)

= Hiérarchie entre le soubassement, I'étage noble, les balcons, les lucarnes de toit

Acrotere éclectique d'influence orientalisante formé de
créneaux en épis

Lucarne éclectique, oeude-boeuf engagé dans fagade avec
corniche filante le long de l'ovale

yw T W

|
F= T = | s A _
Principe de balustrade en pierre dissimulant un terrasson en Magonnerie en pierre de taille, baie d'inspiration Renaissance
ardoise avec meneau et traverse en pierre sciées.
‘ - i '.e_’_ t

- A 2
Fagade du chateau de Sens, magonnerie en béton et brique
brun-jaune de parement. Pierre de taille en placage

Lucarne en pierre de taille & fronton curviligne et jambage
avec volutes, piéces de zinguerie, jouée en ardoises
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LIVRET 1 - pispositions particuliéres concernant les constructions existantes

D MAISON BOURGEOISE ET MAISON DE MAITRE

Description générale

Ce type architectural est un batiment servant d'habitation et souvent aussi, du Moyen Age au
XIXe s., de lieu de travail pour un propriétaire appartenant a la bourgeoisie. Si dans un premier
temps les maisons de maitre bourgeoises s'inspirent des hoétels parisiens de la noblesse dans o

leur construction, elles développeront leur propre style & partir du milieu du XIXéme siécle. Maison de Maitre rue des Clouet, 'accés au batiment se fait Maison maitre plus modeste implantée a mi-coteau avec sa
par une petite cour fagade principale orientée vers la Loire

s N -k

La spécialisation professionnelle est a I'origine de la construction, en ville ou a la campagne, de
batiments destinés tant a I'habitation qu'aux activités économiques et qui se différencient selon le
statut social de leur propriétaire. Le type de la maison bourgeoise dépend moins du climat, ou de
traditions régionales que de sa fonction (maison d'artisan, de commergant ou de grand
bourgeois).

Aux XVllle et XIXe siécles, une seconde vague de colonisation urbaine amena des familles de
commergants, de financiers et d'entrepreneurs a s'installer aux abords des villes, dans des
maisons de campagne habitées toute I'année.

La maison de maitre est une grande batisse en ville ou a la campagne, de forme rectangulaire,
elle est tres identifiable et ses grandes pierres angulaires apparentes sont ostentatoires. Leur

; ” ; o . Maison de maitre sur le quai de la Loire, architecture plus
construction s'étale essentiellement entre le XVlle et XIXe siécle. L'agriculture a le vent en poupe parcelle jardinée il i s codes e facsdls s iavas eiistent

sous Napoléon Ill, a cause notamment du developpement des transports, et du début de la
mécanisation : cela marque I'apogée du concept de la maison de maitre, avant I'écroulement des
prix de la rente fonciére. A cause du déclin de la rente fonciére des années 1880, les
constructions se feront plus rares et disparaitront apres 1914.

Maison de maitre sur le quai de Loire, on 'une longue

Le propriétaire de la maison de maitre surveillait le travail des autres dont il en retirait un revenu :
la maison était liee a une fonction économique. L'absence de batiment d'exploitation (agricole,
artisanal...) a proximité, différencie la maison de maitre de la maison bourgeoise (de plaisance).

Aprés 1914, nombreuses d'entre elles deviennent de simples maisons de campagne au milieu

d'une végétation encore luxuriante qui forme le demier rempart avec la ville et son urbanisation o] | A e

insistante. Petites maisons de plaisance et d'habitation choisies aux environs de Paris et dans les quartiers neufs de la capitale . présentées
en plan, coupes, élévations, détails de décoration intérieure et extérieure, etc. (2e édition) gravés en trait d'aprés les dessins
originaux de M. Duval, Kaufmann, Rena. 1853. (source : gallica.fr)
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D MAISON BOURGEOISE ET MAISON DE MAITRE

Trayée .

Y AR | G Faitage
Composition symétrique | ---- Comiche
Travée forte centrale =
Matériaux nobles en E
fagade t
Régularité des = Bandeau
ouvertures H
Proportions verticales 1
Dessin des niveaux FE
| Soubassement
=
IMPLANTATION
En retrait, derriere un mur de cléture ouvragé, souvent constitué d'un mur bahut surmonté d'une grille métallique
PROPORTION DES FAGADES

= Le bati est généralement massif avec des proportions de L = 1,5Ha L = 2H.

= de R+C a R+1+C et de 3 4 4 travées.

MATERIAUX DE FACADE

= Pierre de taille

= Enduit sur moellon ou brique

= Modénatures en pierre de taille et parfois brique.

EXPRESSION DES NIVEAUX

= Un bandeau marque la séparation entre le rez-de-chaussée et le premier étage et une corniche moulurée souligne la
toiture.

= La fagade reste toutefois généralement d'une certaine simplicité avec des lignes sobres et des ornements peu
nombreux mais ciblés.

LOGIQUE ET PROPORTION DES PERCEMENTS

= Fagade composée et ordonnancée avec axe de symétrie centrale. L'entrée se fait presque exclusivement dans l'axe
= |l n'y a généralement pas de grandes différences dans la taille des ouvertures entre le rez-de-chaussée et le premier
étage, hors balcon évidemment.

'i,th\

Faitagé et épi de faitage en zinc

5 T .
ies et chaine d'angle harpée

d ern moelio enau
principale), encadrements des bai
en bossage.

Jml I

=9’
Magonnerie en pierre de taille, chaine d'angle droite en Exemple de corniche a modillons
bossage

SPR de Rochecorbon  REGLEMENT ECRIT - Livret 1 Constructions existantes

Exemple de corniche a modilions Maison de maitre dans le centre bourg, on remarque la
hiérarchie des fagades
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E  Maison be BourG

Description générale

La maison de bourg est caractérisée par une implantation a I'alignement de la voie publique, sur
une parcelle étroite et profonde. Elle se distingue par une architecture relativement simple a
consonance « urbaine » dans la régularité de la fagade et les décors employés. Elle se développe
sur deux niveaux avec un comble généralement habitable, avec un commerce ou une
« boutique » en rez-de-chaussée, dont il ne reste pas toujours de traces. Le maison de bourg,
donne, la plupart du temps sur une cour arriére ou latérale.

Autrefois implantée en pignon sur rue en raison de la faible largeur des parcelles et des modes
constructifs employés, la maison de bourg se normalise & partir de la fin du XVllle siécle, mais
surtout au XIXe siécle, ol les constructions en pierre remplacent systématiquement les
constructions & pans de bois. Le modéle de la maison de bourg se diffuse alors dans les
campagnes comme une reproduction, a une échelle plus modeste, et avec des décors plus
simples, de la maison de ville tourangelle en pierre de taille.

A Rochecorbon, les maisons de bourg se concentrent essentiellement sur les anciennes rues
commergantes du village et le long des principaux axes de circulation : rue du Docteur Lebled,
Carroi des Boucheries, lieu-dit des Patys.

Parfois le modeéle architectural reprend les caractéristiques de la maison de maitre, mais
I'implantation en front de rue et la configuration parcellaire transforme un type « maison de
maitre » en maison de bourg. L'accés a l'arriére de la parcelle peut se faire par un porche, une
venelle latérale ou par un acces en fond de parcelle lorsque la topographie le permet.

fiches des types architecturaux

Annexe

Les volumes de la maison de bourg sont simples : toiture & deux pentes ou éventuellement a
quatre pans, elle ne dépasse pas deux niveaux pleins & Rochecorbon.

ROCHECORBON — Rue Principale

Rue princfpale, maisons de bourg avec commerces en rez- Lieu-dit des Patyé avec Maison de bourg le long des
de-chaussée maisons de bourg quais de Loire

SPR de Rochecorbon  REGLEMENT ECRIT - Livret 1 Constructions existantes AVAP APPROUVEE 138



fiches des types architecturaux

Annexe

E Maison be Bours

Trumeau
Travée
: ' Faitage
Corniche
Bandeau
IS Esmme=nmt St R Soubassement
Devanture en feuillure porte Qentree;
: avec imposte
IMPLANTATION
A l'alignement des voies et emprises publiques. Si un retrait existe, I'alignement est assuré par un mur magonné
PROPORTION DES FAGCADES

= En général, H = 2L (fagade étroite) ou H = L (fagade large) hors toiture

= de R+1 aR+1+C et de 2 & 4 travées.

MATERIAUX DE FAGCADE

= Pierre de taille (au moins pour les chaines d'angle, les encadrements et la corniche)
= Enduit sur moellon

= Modénatures en pierre de taille

EXPRESSION DES NIVEAUX

= Un bandeau marque la séparation entre le rez-de-chaussée et le premier étage (le plus souvent) et une corniche
moulurée souligne la toiture.

= La fagade reste d'une certaine simplicité avec des lignes sobres et des ornements peu nombreux mais ciblés
LOGIQUE ET PROPORTION DES PERCEMENTS

= Fagade composée et ordonnancée avec axe de symétrie ou une asymétrie. L'entrée se fait presque toujours dans l'axe
ou sur une travées latérale

= Traitement uniforme de la fagade et des ouvertures, le rez-de-chaussée peut étre plus marqué par la présence d'une
boutique en rez-de-chaussée

Menuiseries en bois peint dans un gris-bleu moyen, partition de
vitrage & la mode du XIXe siécle

Maison de bourg rue du Dr Lebled, implantée a lalignement

Magonnerie en pierre de taille, chaine d'angle droite en
bossage

Exemple de lucam a fronton Iriangulair que l'on trouve sur
les maisons de bourg

Corniche relativement plate (faible saillie), soulignée par une
moulure plate en saillie de enduit de fagade

SPR de Rochecorbon ~ REGLEMENT ECRIT - Livret 1 Constructions existantes
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F FERME OU BATI RURAL

Description générale

Il s’agit de ce que I'on appelle aujourd'hui communément une « ferme » ou une « longére », un
siege d'exploitation situé dans les villages, hameaux ou parfois isolé et qui comporte plusieurs
ensembles de bétiments dont le principal constitue un logis. Souvent transformé au cours des
siecles, I'édifice s'est agrandi et a été le plus souvent moderisé dans le courant du XIXe siecle
avec la mécanisation de I'agriculture. Ces ensembles bétis étaient appelés closeries ou métairies
et étaient autrefois batis sur au moins deux niveaux. Les batiments les plus remarquables relevent
du type des logis seigneuriaux, tandis que le type « ferme ou béti rural » s'applique a des volumes
plus simples, souvent en rez-de-chaussée seulement et pouvant ou non former cour.

Il s'agit de volumes bas, en longére, dans lesquels se succédent les fonctions. Le logis du fermier
est souvent indépendant, dans la partie centrale d'un ensemble de batiments formant cour (en
« U » le plus souvent). Les ailes latérales abritent les logis de manouvriers (les journaliers), les
étables, les granges a foin et autres espaces de stockage, ainsi que les lieux de transformation
des produits (pressoir, etc.). Le type d'ouverture indique souvent 'usage de I'espace, la forme des
toitures varie mais est toujours & pente (comprise entre 45 et 55°), il peut également y avoir des
raccords entre les différentes corps de batiments.

A Rochecorbon, le bati d'origine rurale trouve son expression dans trois formes bien distinctes :

- les anciens hameaux de plateau ou de la vallée de la Bédoire, qui sont d'anciens lieux de
concentration de I'habitat rural, comporte des vestiges d'habitat rural sous forme de petites fermes,
de logis ou de granges, parfois implantés a proximité d'un coteau comportant des cavités ;

- les fermes isolées de plateau (peu nombreuses aujourd’hui) qui sont composées de plusieurs
corps de fermes disposés autour d'une cour ouverte et implantés dans le cceur dune exploitation ;

- les anciens logements modestes d'origine rural implantés au pied des coteaux, le long de
venelles a mi-coteau. Il s'agissait des logements des ouvriers qui travaillaient dans les vignes : rue
des Basses-Riviéres, rue des Pelus, rue Elisabeth Genin, etc. Ces batiments forment des
hameaux implantés & mi-coteau.

Ferme au lieu-dit des Cartes avec escalier magonné en pignon
(les lucarnes ont été ajoutées plus tardivement)

Ancienne ferme au hameau de La Planche

B, - 1. - ROCHECOREON (1-¢1-L.). - La Link
Habitat rural au pied du coteau, rue des Basses Riviéres
(dont if reste des témoignages)

Ensemble a caractére rural, remanié avec des matériaux
propres au centre-bourg (ardoises notamment)

&

Ancienne ferme et logis fermier & La Raimbauderie

. Rochecorhion (1-st-L) — Vue géninale A.P.
Habitat & consonnance rurale dans la vallée de la Bédoire,
vue vers I'église Notre-Dame et le centre-bourg

SPR de Rochecorbon
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F FERME OU BATI RURAL

T Mur de T
n/me?au ki rumeau

Composition
dissymétrique
Pas de travée
franche
Matériaux simples

Irrégularité des

ouvertures Coiche

Proportions
verticales

IMPLANTATION

Souvent autour d'une cour ou le long d'une venelle & mi-coteau (en pignon), la fagade principale orientée vers le sud
PROPORTION DES FAGADES

= Le bati est généralement trés allongé avec des proportions de L = 2 ou 3 H (hors toiture)

= Le plus souvent R+C, pas de travées marquées.

MATERIAUX DE FAGADE

= Pierre de taille pour les encadrements et les chaines d'angle

= Enduit sur moellon ou brique (briquette), silex dans certains murs

= Tres peu de décors ou de corniches, a I'exception des fermes remaniées en logement moderne a la fin XIXe siecle
EXPRESSION DES NIVEAUX

= Pas de distinction des niveaux : le rez-de-chaussée est magonné, |'étage sous combles avec un accés via une lucarne.
Parfois le soubassement est marqué par un rang de pierre plus dures

= La fagade est trés simple, sans décor, les ouvertures composées uniquement par rapport a un usage fonctionnel
LOGIQUE ET PROPORTION DES PERCEMENTS

= Pas de composition, dissymétrie, taille de 'ouverture proportionnelle au besoin nécessité par son usage (bétail, foin,
etc.)

= Multiplicité des formes d'ouverture, plus de régularité sur les logis remaniés courant XIXe siécle

Soubassement

N - Y g z = S - B - s B Y .
Cheminée en briquette sur pignon, le solin qui assure la Escalier en brique permettant laccés aux combles dun
jonction entre la brique et la tuile est réalisé en mortier batiment rural situé a Bel-Air

=

Anciennes menuiseries, et notamment une porte fermiére en
bois peint a restaurer

Grange rue des Pelus ' Acces a 'étage par une lucarne engagée en fagade, R
remaniements multiples notamment de la couverture
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(S MaISON DE VILLEGIATURE (FIN XIXE- DEBUT
XXE SIECLE)

Description générale

Le phénomene de villégiature balnéaire nait a partir de la fin du XIXe siecle et se répercute dés le
début du XXe siécle dans I'architecture ordinaire, avec des modeles de maisons individuelles
inspirées des décors et des formes des plus beaux spécimens de I'architecture balnéaire
(influences anglaise, normande, etc.). Ces architectures sont remarquables par I'exceptionnel du
décor, par la composition et la lisibilité des fonctions, par la caractérisation de son époque en
matiere de mise en ceuvre des matériaux. Achetées sur catalogue, elles sont le produit du
développement de lindustrie du batiment, avec la production en série d'éléments de décors
préfabriqués et de matériaux particuliers (brique, céramique, faience, ciment, tuile mécanique,
etc.).

A Rochecorbon, ces villas sont essentiellement implantées sur les berges de Loire, et prennent
des volumes trés verticaux, offrant ainsi a leur propriétaire des vues imprenables sur le fleuve
depuis les étages habités. Les villas sont accompagnées d'un jardin en laniére et de communs en
fond de parcelle, implantés contre le mur de soutenement qui soutient le chemin & mi-coteau ou
contre les murs magonnés en limite séparative. Certaines villas sont implantées en hauteur dans
le coteau, notamment au niveau de la vallée de la Bédoire. La vue sur la Loire est une recherche
fondamentale dans I'implantation des volumes et le traitement des fagades.

La richesse des décors et le caractére hautement "extra-régionaliste” de ces constructions dénote
dans un paysage traditionnel de tuffeau et d'ardoises. Toutefois la composition paysagére a
laquelle participent ces villas contribue & faire émerger un modéle de "villas de Loire" que I'on
retrouve a une échelle plus importante sur le Val de Loire.

Villa sur les quais de Loire, le portail refléte larchitecture et les
décors de fa fagade

= g Ll A
Ensemble de deux villas
1920 probablement)

Villa sur les quais de Loire, de style différents, mais de
configuration volumétrique similaire

L
e [T e e T i
e plEE B3| A K

Bourgeois, Th.. La Villa moderne, par Th. Bourgeois, ex-architecte de fa ville de Poissy. Cent planches donnant les plans,
fagades et devis détaillés de cent maisons. Précédé de quelques réflexions sur lemploi des matériaux dans la const... [s.d.]
(source : gallica.fr)
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G MAISON DE VILLEGIATURE (FIN XIXE- DEBUT
XXE SIECLE)

% Faitage et épis de
- Ffaitage

Frise en brique

} ~décors en brique
(linteaux et archivoltes)

oubassement

IMPLANTATION

En refrait, derriére un mur de cléture ouvragé, souvent constitué d'un mur bahut surmonté d'une grille métallique, a
I'arriére d'une cour jardinée et paysagée

PROPORTION DES FACADES

= Le bati est généralement étroit et haut de H = 3 L (en pignon)

= R+1+C , deux ou trois travées maximum par volume, souvent une travée forte sur le pignon (balcon)
MATERIAUX DE FAGADE

= Pierre de taille appareillée avec finesse (fagon meuliere, équarrie, etc.), brique (rouge-brun)

= Enduit sur moellon ou brique

= Modénatures en pierre de taille, brique et dérivés (brique émaillée, céramique, faience, etc.)

EXPRESSION DES NIVEAUX

= Un bandeau marque la séparation entre les étages et une corniche moulurée souligne la toiture, elle-méme soulignée
par des ouvrages menuisés en sous-toiture

= L a fagade est trés richement composée avec une grande diversité de matériaux, de couleurs et de formes
LOGIQUE ET PROPORTION DES PERCEMENTS

= Ouvertures trés verticales et élancées, tournées vers la Loire et donnent lecture du plan intérieur (baies primaires,
secondaires, etc.)

= Hiérarchie entre les niveaux, notamment la prédominance de I'¢tage noble avec les balcons et des percements du
pignon

Décor singulier : linteau a fronton triangulaire interrompu et
décor en modénature servant d'appuis a une baie de type
oculus a encadrement en brique bicolore (brun-jaune et gris)

Clé de linteau sculp!ee Lmleau en anse de panier const/tue de
briques rouges (en panneresse et boutisse) surmonté d'un rang
de briques émaillées gris-bleu.

Fagade en moellons appareifiés a la fagon de la "meuliére”, les
encadrements et chainage sont en pierre de taille et brique. encadrements et chainage sont en pierre de taille, bandeaux
Des briques incrustées dans la magonnerie forment des et arc de décharge en brique : on devine donc au moins trois
décors matériaux en fagade

Fagade en moellons grossiérement équarris, les

Toiture a demi-croupe large, en léger débord paraliéle a la
fagade, épis et créte de faitage ornementale en terre cuite

Lucarne pignon avec:toiture en débord et éléments de
charpente apparents
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H EQUIPEMENT OU ANCIEN EQUIPEMENT

Description générale

Les équipements sont de toutes sortes et revétent des formes architecturales qui peuvent étre
tres différentes, et de toutes époques. Leur singularité repose sur le fait que, quelle que soit
I'époque, leur architecture tend a refléter une certaine fonction, et parfois une symbolique.
L'équipement peut étre public ou privé, sa vocation administrative, technique, culturelle ou
cultuelle. Dans tous les cas, il présente une architecture remarquable au sens premier du terme,
par son implantation, sa volumétrie, ses matériaux (souvent plus nobles) et son traitement de
fagade (entrée marquée, symétrie de la composition, etc.) Il est possible de les classer selon
quelques grandes familles qui font essentiellement référence a leur usage et parfois leur forme
architecturale :

- équipement défensif (forteresse, remparts, tours, etc.), trés peu présents a Rochecorbon, homis
autour de la Lanterne (ancien site fortifié) ;

- équipement a vocation publique ou de service : batiment accueillant un service public, tels que la
mairie, salle des fétes, école, 'ancienne poste, l'office de tourisme, etc.

- équipement religieux : église, ancienne chapelle, couvent. Batiments a vocation cultuelle ou liee
a un ordre religieux ;

- équipement commercial : batiment abritant une activité commerciale qui occupe I'ensemble du
batiment (halle, superette, etc.) ;

- équipement infrastructurel : a Rochecorbon, cela concerne essentiellement I'ancien
embarcadére aujourd'hui transformé en restaurant. Le train n'est jamais passé a Rochecorbon, il
n'existe donc pas de gare ;

- équipement a caractere artisanal ou industriel : hangar ou atelier. Volume bas et large en
matériaux peu nobles, implantation variable. On en trouve encore quelques-uns sur les quais de
Loire, notamment d'anciens hangars a bateaux.

LIVRET 1 - pispositions particuliéres concernant les constructions existantes

Ancien embarcadere sur les quais de Loire aujourdhui
restaurant

Sa/l des fétes

ROCHECORBON (1.9t L
Place de Is Mairie

Carte postale, mairie au début du XXe siécle Ancienne poste et rue principale
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LIVRET 1 - pispositions particuliéres concernant les constructions existantes

| ANNEXE, COMMUNS OU BATIMENT SECONDAIRE

Description générale

Ce type architectural traverse les époques et se présente finalement toujours sous une forme liée
a la constructions principale. Aucun batiment principal, quelle que soit son époque de construction
n'ait pas accompagné de batiments annexes, communs, ou extensions (annexes accolées dirions-
nous aujourd'hui) qui viennent compléter ses fonctions, voir les spécifier.

On peut déteminer des annexes de plusieurs ordres :

- I'extension sous forme d'appentis, la forme la plus répandue et la plus ancienne puisqu'elle était
couramment employée sur les fermes anciennes et méme contre le coteau rocheux. Il s'agit d'un
volume implanté contre une fagade généralement aveugle (un pignon ou une fagade nord), et
couvert du méme matériau que la constructions principale. Sa structure est en revanche plus
modeste, brique ou pans de bois, moellons pour les constructions les plus nobles ;

il

- l'annexe a I'habitation (ou communs), hors annexe de jardin, souvent située a proximité de | TR
I év;ﬂldl‘lﬂ‘“”“

I'habitation et servant d'espace de stockage, de remisage ou d'entrepdt des moyens de transport.
Le volume est souvent desservi par une cour commune avec la construction principale et est le
plus généralement réalisé dans des matériaux équivalents a ceux de la construction principale ;

Extension d'une maison de bourg réalisée en brique et en
- l'annexe de jardin, plus modeste et & usage secondaire par rapport & la construction principale, appentis

puisque liée a l'entretien du jardin. Elle peut étre réalisée sous forme d'appentis contre un mur de
cléture, de cabanon en bois ou de hangar dans certains cas (pour I'entrepét du matériel plus
important) ;

- la dépendance, est quant a elle davantage liée a une grande propriété et un usage plus
spécifique, comme le logement du jardinier, du gardien, etc. Il s'agit d'une construction de bonne
facture, souvent réalisée dans le méme style et avec les mémes matériaux que la construction
principale, mais de maniére plus modeste dans les décors pour bien marquer la hiérarchie des
volumes.

Extension d'une maison des années 1930 réalisée avec quatre
pans (zinc) dans l'esprit d'un volume accolé

Extension sous forme de verriére (jardin d'hiver) avec
soubassement magonné. Partition verticale des vitrages

Annexe de jardin construite en appentis appuyé contre un mur
ancien, couverture en zinc, enduit proche de la pierre
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J IMAISON INDIVIDUELLE DU DEBUT DU XXE
SIECLE

Description générale

Maisons individuelles construites a partir des années 1910 jusque dans les années 1940,
inspirées de l'architecture de villégiature (balnéaire et thermale). Il s'agit de la premiére forme
d'habitat individuel plus modeste que I'on trouve dans les banlieues des villes. A Rochecorbon, le
phénoméne se traduit surtout par une forme plus modeste de villégiature, autrement dit des
"petites villas", maisons de plaisance pour les bourgeois modestes de Tours qui viennent en
campagne le weekend, grace au tramway qui existe depuis le début du siécle. Leur fagade
principale est souvent en pignon, mais les caractéristiques architecturales sont finalement assez
proches des grandes villas, avec des apports plus modestes dans les décors, et des volumes
plus petits et moins élancés. Les fagades sont composées, souvent symétriques et comme les
maisons étaient choisies sur catalogue, il arrive souvent qu'un méme prototype de maison se
retrouve a plusieurs endroits sur la commune mais avec des décors différents par exemple.

La différence entre la petite villa bourgeocise et la maison ouvriére n'est pas toujours évidente a
déterminer, si ce n'est par l'intermédiaire des décors qui peuvent étre vraiment trés limités sur les
maisons les plus modestes (encadrements, soubassement, débord de toit).

Ce type, comme celui des villas dinspiration balnéaire, est marqué par une diversité de matériaux
(brique, pierre, béton, ciment, bois, etc.) et par la richesse des éléments de décors (frise, linteau,
bandeau, médaillon, etc.).

fiches des types architecturaux

A Mol i Ll i)

MAISON owm‘xnmﬂ

Maisons ouvent réalisées sous forme de lotissement, le phénoméne n'est pas marquant a
Rochecorbon en ce sens que l'on ne peut clairement identifié de "quartier” circonscrit, mais plutét
des émergences ponctuelles de deux ou trois maisons, souvent sur les terrains d'anciennes
propriétés qui ont été découpées en lot (comme le chateau de la Tour par exemple).

Annexe

r..

.

REZw CRAUSSEE  SOUSSOL -
La Maison pour tous a la campagne. Organe particulier de la construction économique et de I'habitation a bon marché. 1905.
(source : gallica.fr)
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J MAISON INDIVIDUELLE DU DEBUT DU XXE
SIECLE

Travée

: -. Faitage
Influence villégiature
Matériaux diversifiés
en fagade (pierre, -- Bas de toiture
béton, brique) }
Composition | | -
réguliére mais pas - - Ent;a}:rements
ordonnancée A en béton
Jeu de volumes | o
(pignon, retrait, O(IZVDOW-
saillie) | window

IMPLANTATION

En retrait, derriére un mur de cléture ouvragé, constitué d'un mur bahut surmonté d'une grille métallique, a l'arriére d'une
cour jardinée et paysagée

PROPORTION DES FAGADES

= Le béti est généralement étroit et haut de H = 2 L (en pignon)

= R+1+C , deux ou trois travées maximum par volume, souvent une travée forte sur le pignon (balcon)
MATERIAUX DE FAGADE

= Pierre de taille appareillée avec finesse (fagon meuliére, équarrie, etc.), brique (rouge-brun), ciment, béton
= Enduit sur moellon, brique ou béton (parpaing)

= Modénatures en pierre de taille, brique, béton et dérivés (brique émaillée, céramique, faience, etc.)
EXPRESSION DES NIVEAUX

» Le soubassement est marqué par un bandeau, absence de corniche et traitement des débords de toit

= La fagade est trés richement composée (excepté pour les constructions les plus modestes, avec une grande diversité de

matériaux, de couleurs et de formes)

LOGIQUE ET PROPORTION DES PERCEMENTS

= Quvertures trés verticales et élancées qui donnent lecture du plan intérieur (baies primaires, secondaires, etc.)

= Hiérarchie entre les niveaux, notamment la prédominance de I'étage noble avec les balcons et des percements du

Plaquage d'un motif decoration en carreaux de ciment peint, a Cheminée en brique, deux couleurs, dessin ornemental dans
la maniére d'un médaillon de forme rectangulaire I'appareillage des briques. Systéme de tirant assez discret

Exemples de couvertures en tuiles mécaniques avec l'emploi
de tuiles de rabat et d'é/éments décoratifs

pignon Maison modeste de la fin des années 1930 avec garage en Maison en magonnerie récente (béton, ciment, parpaing), dont la
sous-sol (arrivée de lautomobile dans farchitecture) fagade est travaillée avec des peintures et un enduit & fa tyrolienne
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K MAISON INDIVIDUELLE RECENTE

Description générale

Apres la Seconde Guerre Mondiale, le modéle de la maison individuelle continue a se développer
dans des formes plus "modermes" qu'avant-guerre. L'emploi du béton et du parpaing se généralise
et la standardisation initiée depuis lindustrialisation, s'intensifie pour donner lieu & des
lotissements trés marqués. A Rochecorbon, ces lotissements sont réalisés sur des espaces
agricoles immédiatement disponibles, c'est-a-dire dans le fond de vallée de la Bédoire dans un
premier temps, puis sur le plateau dans un second temps.

S'inspirant du modéle de la maison de maitre ou bourgeoise et de la villa de plaisance, tout en
s'inscrivant dans un certain imaginaire de la maison "a la campagne’, la maison individuelle
récente prend essentiellement quatre formes :

- la maison des années 1960 et 1970, qui se présente comme un pavillon (au sens propre,
volumes couvert dune couverture a quatre pans), souvent sur un rez-de-chaussée surélevé qui
abrite le garage et les pieces annexes (cellier, buanderie, etc.). Le volume est simple et non
décompose, il comporte également des décors épurés (encadrements en saillie et corniche béton
par exemple), parfois la présence de parement en pierre vient marquer |'appartenance
régionaliste ;

- l'architecture régionaliste (culturaliste), dés les années 1950 a 1970, propose des maisons
individuelles aux allures de logis ruraux, avec des pignons a rondelis, des encadrements en pierre
plaguées, mais une construction tout a fait modeme dans ses matériaux et ses usages. Ces
architectures appartiennent au registre de la maison bourgeoise transformée selon de nouveaux
canons stylistiques. Elle se veut comme un contre-modele du pavillon standardisé ;

- la maison traditionnelle d'inspiration régionaliste, plus modeste, dont le modele émerge en
masse a partir de la fin des années 1970, et prend la forme, en Touraine, dune longere
réinterprétée dans I'habitat individuel. Volumes simple & longs-pans, garage accolé, toiture en
ardoises, enduit ton pierre. Le vocabulaire architectural est simple : lucarne, ouvertures variées,
absence de décors ;

- plus récemment, dans la continuité des précédentes formes architecturales, mais avec une
volonté d'approche plus contemporaine, le modéle se décline selon des formes plus découpées,
des jeux de volumes, des traitements de fagade contemporains (verrieres, fenétre bandeau), etc.

LIVRET 1 - pispositions particuliéres concernant les constructions existantes

"Pastiche" réussi d'une ferme ancienne avec tous les codes Maison récente s'inspirant des volumétries rurales mais
stylistiques du patrimoine rural, mais construction récente présentant des fagades résolument contemporaines

-

Maison récente dans la vallée du Petit Vaudaniére, mariant :Jd;tapo:s%n?jbﬁarviﬂlon des années 1960 avec une maison

des volumes plus ou moins contemporains plus récente s'inspirant des fermes anciennes (volume)

a villons des années 1960, réalisés rue des Clouet, I'un des Pavillon récent imitant le logis seigneurial construit dans fe
premiers lotissements modernes de Rochecorbon coteau
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LIVRET 1 - Dispositions particuliéres concernant les constructions existantes

K MAISON INDIVIDUELLE RECENTE

Ce type architectural s'inspire souvent des formes anciennes modestes comme le béti rural ou la
maison de bourg, il faut surtout veiller aux proportions des fagades et a la verticalité des
ouvertures. Des formes contemporaines sont également possibles, mais elles doivent s'inspirer
des volumes traditionnels et jouer sur les matériaux ou les ouvertures.

IMPLANTATION

En refrait le plus souvent, derriére une cour jardinée ou un espace dédié au stationnement du véhicule.

PROPORTION DES FACADES

= La largeur du pignon est comprise entre 7 et 8 métres, les fagades souvent égales a deux largeurs de pignon

= de R+C @ R+1+C et de 3 4 4 travées

MATERIAUX DE FAGADE

= Enduit minéral, béton et pierre (reconstituée souvent)

= Modénatures en béton reprenant les codes classiques, traitement des encadrements parfois (en surépaisseur ou salillie)

EXPRESSION DES NIVEAUX
= Peu d'expression des niveaux

= La fagade reste d'une certaine simplicité avec des lignes sobres et des ornements peu nombreux

LOGIQUE ET PROPORTION DES PERCEMENTS

= Fagade composée suivant des travées simples (deux ouvertures), mais multiplicité des ouvertures
= Grande variété des dimensions d'ouvertures, proportions moins verticales que sur larchitecture classique

Corniche en béton et lucarne ceil-de-boeuf reconstituée,
couverture zinc, "pastiche" tout a fait contextue/

o A

Pavillon des années 1960 sur rez-de-chaussée avec garage

nw o uraatavaYi

Corniche en pierre reconstituée, moulure simple

Jeu de volumes et de toitures créant un effet de diversité
malheureusement rompu par les implantation peu structurées

R o X Sl ) ] ai
Maison individuelle sur les bords de Loire, & la croisée entre la
maison de villégiature et le pavillon plus traditionnel

SPR de Rochecorbon
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LIVRET 2 - Dispositions particuliéres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

................................................................................................................................................................................................................................................................................

NOTA BENE!

Le reglement du SPR s’adresse a tout porteur de projet
qu'il s'agisse d'un particulier, d'une société ou d’une
collectivite.

Mais il s'adresse également aux entreprises qui auront a

intervenir sur le béati ou les espaces extérieurs lors de

travaux de rénovation, d’extension, de constructions

nouvelles, de terrassements, de qualification des

espaces publics, de création paysagere...

Ces derniéres sont fortement incitées a lire notamment :

= les chapitres Moyens et modes de faire du livret 1
qui leur indiquera les techniques et matériaux a
employer ;

= le chapitre 1 du livret 2 sur les protections des
éléments paysagers et la valorisation des espaces
publics ;

= les articles 3, 20, 22 et 23 du livret 2 correspondant
au secteur d’intervention (intégration paysagere des
constructions et plantations interdites, clotures,
aménagement des espaces extérieurs et qualification
des espaces publics).
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L|VRET 2 - D|SPOS|T|0NS PART|CUL|ERES Il est rappglé que les iIIu.strations sous forme de schémas ou de
CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET R S S it oA ¢

comprendre la régle et a guider le pétitionnaire dans son projet.

LES AMENAGEMENTS EXTERIEURS
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS COMMUNES A TOUS LES ESPACES PAYSAGERS REMARQUABLES
SECTEURS -

PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

ESPACES NON BATIS PROTEGES AU TITRE DU SPR

Article 2.1.a - Espace paysager remarquable de type cour, jardin
d’ornementation, terrasse de coteau ou parc boisé participant a la N—
mise en valeur du patrimoine bati la consructin et duncoteau bose e

Les espaces paysagers remarquables sont de natures variées et contribuent de
maniére prononcée a la mise en valeur patrimoniale et paysagére de la commune. lis
peuvent accompagner une architecture remarquable ou intéressante ou méme constituer
un élément paysager a part entiére, indépendamment de toute construction. lls présentent
ala fois :

e une richesse d'essences et parfois des sujets trés anciens ;

o des éléments architecturés intéressants (mur de souténement, emmarchement,
bassin, puits, belvédére, muret bas, massif, etc.) ;

e un plan de composition remarquable (allée de circulation, massif, bosquet,

boisement, etc.) ; , _ - = ,
Parc d'ornement en bord de Loire avec cheminement, massifs boisés et murs Jardin en terrasse avec une composition paysageére : parterre, grands sujets,
o des matériaux qualitatifs (pierre naturelle au sol, murs traditionnels de moellons, ances Sltnants grcfcires

etc.);
Les éléments repérés sont de natures différentes, il peut s'agir :

représentation a l'avant de

e desjardins d'agrément modestes ;

e  des parcs d'ornement ;

e des cours remarquables desservant un ensemble d'immeubles ;
o des cours desservant des espaces d'habitat troglodytique ;

e des jardins en terrasse sur le coteau.
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Parc d'ornement en premier plan d'une construction remarquable, bassin Jardin en bord de Loire, devant la construction intéressante de type maison
d'eau avec fontaine, massifs composés, haies taillées, etc. de maitre, avec allée d'accés, pelouse et haies plus sauvages
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Les espaces remarquables paysagers repérés au document graphique doivent étre
conservés, sauf exceptions mentionnées ci-apreés :

JARDINS NOURRICIERS

o lintervention, de quelque nature qu’elle soit, sur 'espace paysager remarquable,
doit contribuer & la mise en valeur de la composition paysagére, a la préservation
des essences remarquables en place et au maintien ou a I'amélioration du dessin
des sols ;

e des modifications ponctuelles de la configuration de ces espaces (destruction
partielle, abattage de quelques sujets) peuvent étre autorisées dans le cadre
d’'une intervention trés ponctuelle (création d’'un acces, d'un abri de jardin...) ou
en fonction de I'état sanitaire du ou des arbres concernés ;

e |a composition d'ensemble de ces espaces peut évoluer a la marge et & condition
de respecter l'esprit du plan de composition initial ou sa destination (une cour doit
ainsi rester distributive, un jardin d'ornement planté d'essence d'ornementation,
etc.);

e la destruction partielle d'une partie de l'espace, telle qu'autorisée ci-avant, est
assortie, selon le cas, d'une obligation de replantation d'arbres ou de la
recréation d'éléments architecturés concourants au maintien de [lidentité
paysagére du site ;

o les vues particuliéres (panoramas sur les coteaux, sur la Loire, sur la vallée de la
Bédoire, etc.) doivent étre préservées et valorisées.

Afin de garantir la conservation de ces espaces et leur mise en valeur, sont
interdits :

Jardin potager rue Vaufoynard

e les destructions de sujets végétaux non justifiées ;

Jardin potager dans le fond de vallée de la Bédoire, les arbres du coteau en Jardin potager dans le fond de vallée de la Bédoire, on devine les sujets
e la création de surface imperméabilisée ; ariére plan arborés des grands parcs a faiere-plan

e la création d’'un volume architecturé qui serait en rupture avec l'esthétique

\ , . , o e e des modifications ponctuelles de la configuration de ces espaces (destruction
paysagére de I'espace (par son implantation, sa volumétrie ou ses matériaux).

partielle) peuvent étre autorisées dans le cadre d’une intervention trés ponctuelle
(création d'un accés, d’un abri de jardin...) ;

Article 2.1.b - Jardin nourricier, culture vivriére G \ . . i

o o o . e la composition d’ensemble de ces espaces peut évoluer a la marge a condition
Les espaces de culture vivriére sont précieux a I'échelle des vallées, tant pour le de conserver la fonction vivriére de ces espaces sur au moins 70% de 'emprise
réservoir de biodiversité qu'ils représentent que pour la qualité du paysage horizontal et de I'espace.

tramé qu'ils dessinent.

Les jardins potagers, jardins nourriciers, vergers... protégés au titre de '’AVAP et
repérés au document graphique doivent étre conservés, sauf exceptions
mentionnées ci-aprés :
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Afin de garantir la conservation de ces espaces et leur mise en valeur, sont
interdits :

e les destructions de sujets arborés (vergers) non justifiées ;
e lacréation de surfaces imperméabilisées ;

e |a création d'un volume architecturé qui serait en rupture avec I'esthétique
paysagére de I'espace (par son implantation, sa volumétrie ou ses matériaux).

TRAMES VEGETALES PROTEGEES AU TITRE DU SPR

Article 2.1.c - Boisement historique remarquable a préserver

Ces boisements protégés correspondent a des boisements marquants dans le grand
paysage, soit parce qu'ils cadrent une vue, soit parce qu'ils matérialisent une limite dans la
pente, le plus souvent dans la vallée de la Bédoire. Ces boisements sont rattachés a une
ancienne seigneurie et sont présents sur les cartes anciennes. Les essences sont
généralement mixtes. Ces boisements représentent des gisements écologiques importants.

Les boisements identifiés au document graphique doivent étre conservés, sauf
exceptions mentionnées ci-apres :

e les sols doivent étre maintenus dans leur état naturel, a I'exception des allées et
sentiers qui pourront faire I'objet d'un revétement perméable en matériaux
naturels (empierrements, sable stabilisé, sable compacté...) ;

o les coupes forestiéres effectuées dans le cadre d'un Plan Simple de Gestion
demeurent autorisées ;

e les coupes liges a l'entretien des massifs boisés nécessaire a leur bonne
croissance et la limitation des risques incendie demeurent autorisées. Pour
rappel, les coupes et abattages sont soumis & autorisation administrative des
services de I'Etat ;

o ['abattage ponctuel d'un sujet est autorisé dans le cas d’'un probléme sécuritaire
d’'une recomposition d’ensemble ddment justifiés par un parti pris paysager ou de
mise en valeur d’'un patrimoine bati. Il est ainsi rappelé que les arbres morts
sont des réservoirs et des abris de biodiversités trés importants (insectes,
chauves-souris, rapaces nocturnes...) et que leur abattage n’est donc pas
indispensable a moins d’une raison sécuritaire avérée ;

e aucune construction nouvelle ou aménagement autre que ceux liés a une
vocation de loisirs et de détente (aire de pique-nique, banc, sentier...) ou ceux
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liés au fonctionnement des services publics, collectifs ou d'intérét général
(réseaux, transformateurs...) n’est autorisée.

e aucun défrichement n'est autorisé.

II convient de limiter I'enrésinement ou de conserver un premier plan en lisiére du
boisement composé d’essences de feuillus.

Article 2.1.d - Boisement de créte de coteau a préserver

Ces boisements habillent le paysage de la vallée de la Loire et du vallon de la
Bédoire et soulignent les crétes des coteaux et les ondulations du paysage. lIs sont
plus ou moins récents et sont essentiellement apparus avec l'arrét de la culture de la vigne
a la fin du XIXe siecle. Leur intérét réside dans les limites qu'ils dessinent le long des
coteaux et dans les écrins qu'ils constituent pour certains lieux-dits, ou constructions
récentes.

Les boisements identifiés au document graphique sont a préserver. Placés en téte de
coteau, ils doivent bénéficier d’'une gestion raisonnée. Les arbres de haute tige pourront
étre élagués et coupés régulierement sur une frange de 5 @ 10 m depuis le bord de
l'abrupt. Les végétations arbustives seront privilégiées sur les pentes en téte de coteau.
Les opérations dentretien seront a adapter aux essences rencontrées. En cas
d'introduction de nouveaux sujets, les especes a réseau racinaire tracant seront
privilégiées. Des cheminements et des fenétres sur le grand paysage du Val de Loire
pourront étre autorisés dans la mesure ou leur création n'induira pas des « coupes a blanc
», Ni ne remettra en cause le caractére boisé des terrains.

En cas de volonté d’évolution de I'épaisseur du boisement, il convient d'effectuer le
déboisement en deux temps : premiérement garder le boisement en lisiére, puis déboiser la
lisiere une fois la profondeur boisée s’étant développée.

Les coupes forestieres effectuées dans le cadre d'un Plan Simple de Gestion demeurent
autorisées.

Les coupes a blanc organisées sont autorisées, sous réserve de replantations arborées.
Pour rappel, les coupes et abattages sont soumis a autorisation administrative des services
de I'Etat.

Les coupes liées a I'entretien des massifs boisés nécessaire a leur bonne croissance, a
la limitation de la fragilisation des coteaux et a la limitation des risques incendie demeurent
autorisées. Pour rappel, les coupes et abattages sont soumis a autorisation administrative
des services de I'Etat.

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles

AVAP APPROUVEE 157



LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

L’abattage ponctuel d'un sujet est autorisé dans le cas d'un probléme sécuritaire ou d’'une ALIGNEMENT D'ARBRES
recomposition d’ensemble diment justifiés par un parti pris paysager ou de mise en valeur
d’'un patrimoine bati. Il est ainsi rappelé que les arbres morts sont des réservoirs et
des abris de biodiversité trés importants (insectes, chauves-souris, rapaces
nocturnes...) et que leur abattage n’est donc pas indispensable a moins d’une raison
sécuritaire avérée

Aucune construction nouvelle ou aménagements autre que ceux liés a une vocation
de loisirs et de détente (aire de pique-nique, banc, sentier..) ou ceux liés au
fonctionnement des services publics, collectifs ou d'intérét général (réseaux,
transformateurs...) n’est autorisée.

Aucun défrichement n’est autorisé au niveau des lignes de crétes. Pour rappel, le
défrichement est soumis a autorisation administrative des services de I'Etat.

Pusiae -
Alignement de tilleuls sur le rebord d'un jardin en terrasse

Article 2.1.e - Alignement d’arbres a préserver

Les alignements d’arbres (souvent formés de deux rangées d’arbres) sont un
élément essentiel de la structuration du paysage. Autrefois, pratiquement
systématiques le long des chemins, ils sont aujourd’hui plus rares et deviennent de ce fait
remarquables dans le grand paysage. Les alignements sont largement réintroduits dans les
aménagements paysagers a la fin du XIXe et au début du XXe siécle, notamment avec des
alignements de tilleuls qui longent les terrasses sur les coteaux.

Les alignements d’arbres identifiés au Réglement graphique doivent étre conservés,
I'abattage partiel ou total d’'un alignement arboré peut étre admis, si la sécurité, ou son état
sanitaire le justifie, sur présentation d’'un diagnostic technique et sanitaire ddment établi ou
pour le remplacement d'une essence inadaptée au contexte local. . Il est ainsi rappelé S —————— rmemn e m————m— r—
que les arbres morts sont des réservoirs et des abris de biodiversités tres propriéte

importants (insectes, chauves-souris, rapaces nocturnes...) et que leur abattage

n’est donc pas indispensable a moins d’une raison sécuritaire avérée.

La destruction d'un alignement d’arbres telle qu'autorisée ci-avant, est assortie d’une
obligation de remplacement sur un linéaire équivalent par un alignement d’arbres de port
et de silhouette équivalente au terme de leur croissance.

La replantation suite & un abattage sanitaire sur 'emplacement d'origine n’est pas
obligatoire, si le sol est infecté.

En cas de replantation ou de recomposition d’alignement existant, I'implantation de
lalignement arboré devra étre étudiée au regard de son contexte local et de son
implantation d’origine : maintien d’une perspective visuelle, soulignement d’'une allée, etc.

Les alignements arborés nouvellement plantés ou recomposés doivent étre
uniquement composés de feuillus.

une grande
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Article 2.1.f - Arbre remarquable a préserver

Les arbres isolés, lorsqu’ils sont positionnés sur des lieux stratégiques, comme un
fond de vallon ou une créte de coteau, représentent des repéres visuels et d’échelle
trés importants. Il peut s'agir également d’arbres trés anciens attachés a une propriété. Le
volume et I'épaisseur du tronc en font alors un sujet particulier dans le paysage. On en
trouve un certain nombre dans les grandes propriétés du plateau ainsi que sur les quais de
Loire, dans les plus anciens jardins d'ornement.

Les arbres remarquables identifiés au Réglement graphique doivent étre conservés,
l'abattage d’'un sujet peut étre admis, si la sécurité le justifie, sur présentation d’un
diagnostic technique et sanitaire ddment établi. Il est ainsi rappelé que les arbres morts
sont des réservoirs et des abris de biodiversités trés importants (insectes, chauves-
souris, rapaces nocturnes...) et que leur abattage n’est donc pas indispensable a
moins d’une raison sécuritaire avérée

La destruction d'un arbre remarquable est alors assortie d'une obligation de
remplacement par un arbre de port et de silhouette équivalente au terme de sa
croissance.

La replantation suite & un abattage sanitaire sur 'emplacement d'origine n’est pas
obligatoire, si le sol est infecté.

Les arbres replantés seront choisis dans les essences traditionnellement
rencontrées sur le territoire, a savoir chénes, noyers, tilleuls, platanes, cédres...

L'implantation de l'arbre devra étre étudiée au regard de son contexte local et de son

implantation d’origine : implantation a la croisée de chemins & conserver, préservation du
rapport d’échelle par rapport a un bati existant...

ARBRES REMARQUABLE

v

Marronnier
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Tilleul isolé
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CONDITIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT DES
IMMEUBLES OU ESPACES PUBLICS NON BATIS

Article 2.1.g - Espace public patrimonial a préserver et valoriser

Les Espaces publics constituent I'écrin du patrimoine architectural et urbain, ils
accompagnent autant qu’ils soulignent ou mettent en valeur. Leur propre mise en
valeur contribue donc & I'amélioration des qualités patrimoniales. A Rochecorbon, certains
espaces qui ont un aspect aujourd’hui plus routier, présentent cependant un réle important
dans le dégagement des vues sur les Monuments, sur le Val de Loire, et plus largement
dans I'histoire des Espaces publics (notamment des carrefours ou carrois) a Rochecorbon.

Il s'agit des espaces urbains situés a I'articulation entre le centre-bourg et ses espaces
périphériques, ou a I'entrée des vallons secondaire, dont la requalification permettrait une
mise en valeur du patrimoine environnant. Le plus souvent, il s'agit de carrefours liés a un
batiment emblématique (débouché d’un vallon, croisements de plusieurs chemins, etc.)
Sans avoir de véritables usages aujourd’hui, ces carrefours offrent cependant des points de
vue particuliers sur les grands monuments et les axes historiques du village. Leur mise en
valeur peut également avoir comme conséquence d’apaiser la circulation automobile et de
mieux articuler les déplacements piétons avec les cheminements des venelles.

Les Espaces publics de carrefour d’entrée de ville du centre-bourg identifiés au
document graphique (cf. légende du document graphique) doivent étre réaménagés et
leurs sols mis en valeur. Le choix du dessin, des essences végétales et des palettes de
matériaux doit étre effectué en relation avec les monuments et le patrimoine urbain
environnant.

L’'aménagement de ces Espaces publics doit étre réalisé dans le respect de I'esprit des
lieux, privilégiant une composition sobre adaptée aux usages et aux divers usagers,
définissant une palette végétale cohérente s’inspirant de la flore locale, proposant une mise
en valeur des sols adaptée aux circulations et trafics constatés. Dans tous les cas, les
régles concernant I'aménagement des Espaces publics dans les différents secteurs
s'appliquent sur ces espaces.

Les travaux nécessaires a I'entretien des Espaces publics ou au confortement des
réseaux ainsi que la qualification générale des Espaces publics sont autorisés dans
les conditions suivantes :

e la requalification de ces Espaces publics, a la suite d'une étude de
réaménagement global des lieux, doit tenir compte des caractéristiques rurales et
urbaines et des contraintes topographiques qui constituent aujourd’hui identité
de ces lieux ;

La mise
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le traitement du carrefour peut étre différencié du reste des Espaces publics pour
marquer I'entrée de ville, inciter au ralentissement des véhicules ou signifier un
changement de mode de circulation (entrée dans un espace partagé par
exemple). Cette distinction peut se faire par le matériau de revétement au sol ou
une chausseée au profil modifié (plateau surélevé par exemple) ;

tout projet de requalification de I'espace public devra intégrer dans sa conception
l'ordonnancement des fagades existantes ainsi que les batiments remarquables
jouxtant I'espace public. En particulier, les pieds des édifices remarquables
repérés au document graphique devront étre traités avec soin (végétalisés ou
pavés en pierres naturelles) ;

les murs, bornes, fossés ou éléments paysagers existants qui participent de la
structure de I'espace public doivent étre maintenus et mis en valeur ;

les réseaux nouvellement créés sur les Espaces publics doivent étre enterrés ;

les éléments techniques ou fonctionnels de type coffret des télécoms ou
d'électricité, boitier numérique, boite-aux-lettres, liés aux services publics ou
d'intérét général et devant étre implantés sur I'espace public, doivent étre
intégrés dans les éléments bétis (encastrés dans une magonnerie) et dissimulés
par un dispositif occultant en bois naturel peint. Les boites-aux-lettres pourront
étre laissées apparentes mais seront de teinte sombre (brun, gris sable, etc.),
exceptées les boites aux lettres de la Poste qui pourront rester jaune ;

les éléments de mobilier urbain et la végétation d’accompagnement mise en
ceuvre devront contribuer a marquer I'entrée de ville et pourront étre répétés d’un
espace a l'autre (repérés sur le plan graphique) de fagon a dessiner une identité
visuelle sobre et simple pour les entrées de ville.

en ceuvre des aménagements sur ces espaces respecte les paramétres

suivants :

il est mis en ceuvre un nombre limité de matériaux, d’aspect et de couleurs
différents afin de s'inscrire dans un aménagement d’ensemble sobre, simple et
de couleur claire ;

les terrassements, les affouillements et exhaussements de sols doivent étre
limités. Les matériaux et le mobilier urbain choisis devront étre sobres, leurs
lignes épurées et leur utilisation limitée. Seuls le bois et le métal sont autorisés ;

les revétements de sols devront étre réalisés en matériaux qualitatifs de type
pavés naturels, béton a granulat apparent (finition désactivé, érodé ou balayé) ou
éventuellement enrobé clair (grenaillé, hydro-décapé) dans une teinte
s’approchant du calcaire local ;

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles

AVAP APPROUVEE 160



................................................................................................................................................................................................................................................................................

a tous les secteurs

n
@
=
=
S
£
o
o
7)
c
o
=
o
o
)

Chapitre 1-D

Meélange terre-pierre
(pour e stationnement,
les cheminements
piétons, etc.)

Pose de pavés
calcaires sur lit de
sable, avec joint en
sable (on peut

« éteindre » les joints

Béton balayé, teinté
avec un sable jaune /
ocre, lui donnant une
couleur claire

Exemple de
végetalisation des pieds
de mur rue Abel
Marinier

Pave de pierre naturelle
calcaire (dimension 10
x20a30cm)

Béton a granulat
apparent (sable jaune,
granulat calcaire)

Stabilisé calcaire, grave
calcaire concassée et
compactée (on peut y
ajouter un liant naturel
non hydrofuge)

Enrobé de couleur
claire, hydrodécapé

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

e les pieds de murs des Monuments Historiques et des batiments remarquables
repérés seront réalisés avec des matériaux qualitatifs naturels (pierres naturelles)
ou minéraux (grave calcaire) dont le dessin s'intégrera dans le parti
d’aménagement général. Des plantations - légéres et non invasives pourront étre
mises en ceuvre en complément du revétement minéral.

e les pieds de mur des constructions doivent étre laissés perméables, avec
éventuellement des plantations de type fleurissement au pied des fagades et des
murs.

Article 2.1.h - Espace public d’accompagnement a requalifier et
valoriser

Les Espaces publics urbains de Rochecorbon jouent un réle important dans la
lecture historique de I'organisation urbaine. Ils comportent des traces (bordures pierres,
murs magonnés) des dispositifs anciens ou des aménagements du XIXe siecle, notamment
autour de la levée de la Loire ou dans le centre-bourg. Pour ces raisons, leur mise en
valeur doit étre soignée, tant du point de vue esthétique, qu’archéologique et fonctionnel.

La richesse des Espaces publics ruraux tient souvent de leur simplicité, de la modestie des
matériaux (mais de leur robustesse) et des éléments simples qui les accompagnent (arbre,
puits, mur, efc.).
Certains espaces plus structurants comme la rue du Docteur Lebled ou la place de la
mairie nécessitent un traitement particulier avec des matériaux plus nobles, mais toujours
de facture locale.

Les Espaces publics a requalifier ou valoriser identifiés au Document graphique
doivent étre requalifiés. Dans tous les cas, les regles concernant 'aménagement des
Espaces publics dans les différents secteurs s'appliquent sur ces espaces.

Les travaux nécessaires a I'entretien des Espaces publics ou au confortement des réseaux
ainsi que la requalification générale des Espaces publics sont autorisés dans les conditions
suivantes :

e en cas de requalification de ces Espaces publics, les caractéristiques rurales qui
font la qualité de ces espaces doivent étre conservées ou devenir sources
d'inspiration a la suite d'une étude de réaménagement global des lieux.
Exemples : conserver le principe de voirie partagée, la végétalisation des pieds
de murs ou pieds de fagades...

e les murs, bornes, fossés ou éléments paysagers existants, y compris les croix qui
participent de la structure de ces Espaces publics doivent étre maintenus ;

e lesréseaux nouvellement créés sur les Espaces publics doivent étre enterrés ;
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e les éléments techniques ou fonctionnels de type coffret des télécoms ou
d'électricité, boitier numérique, boite-aux-lettres, liés aux services publics ou
d'intérét général et devant étre implantés sur I'espace public, doivent étre
intégrés dans les éléments batis (encastrés dans une magonnerie) et dissimulés
par un dispositif occultant en bois naturel peint. Les boites-aux-lettres pourront
étre laissées apparentes mais seront de teinte sombre (brun, gris sable, etc.),
exceptées les boites aux lettres de la Poste qui pourront rester jaune.

La mise en ceuvre des aménagements sur ces espaces respecte les paramétres
suivants :

o il est mis en ceuvre un nombre limité de matériaux, d’aspect et de couleurs
différents afin de s'inscrire dans un aménagement d’ensemble sobre simple et de
couleur clair ;

e les terrassements, les affouillements et exhaussements de sols doivent étre mis
€N ceuvre avec parcimonie ;

o les matériaux et le mobilier urbain choisis devront étre sobres, leurs lignes
épurées et leur utilisation limitée. Seuls le bois et le métal sont autorisés ;

e les revétements de sols devront étre réalisés en matériaux qualitatifs de type
pavés naturels, béton a granulat apparent (finition désactivé, érodé ou balayé) ou
éventuellement enrobé clair dans une teinte s’approchant du calcaire local ;

e les cheminements, la délimitation des places de stationnements, devront étre
réalisés en métal ou en bois, tout comme la signalétique hors code de la route ;

e les pieds de murs des Monuments Historiques et des batiments remarquables
repérés seront réalisés avec des matériaux qualitatifs naturels (pierres naturelles)
ou minéraux (grave calcaire) dont le dessin s'intégrera dans le parti
d’'aménagement général. Des plantations Iégéres et non invasives pourront étre
mises en ceuvre en complément du revétement minéral ;

e les pieds de mur des constructions doivent étre laissés perméables, avec
éventuellement des plantations de type fleurissement au pied des fagades et des
murs.

Article 2.1.i - Venelle ou cheminement piétonnier participant des
circulations douces dans I'espace bati a préserver ou a créer
Les chemins et cheminements piétonniers participent a la mise en valeur du

patrimoine d’une part, parce qu’ils permettent une déambulation dans le cceur des
flots, et d’autre part parce qu’ils donnent une échelle aux batiments environnants.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

lls desservent par ailleurs de nombreux terrains qui seraient enclavés sans cela.

Les venelles et cheminements identifiés au document graphique doivent étre
conserveés.

Les travaux nécessaires a I'entretien des Espaces publics ou au confortement des réseaux
ainsi que la requalification générale des venelles et cheminements sont autorisés dans les
conditions fixées suivantes :

e une transformation est possible a condition qu'un cheminement piétonnier soit
maintenu (élargissement, passage épisodique de véhicules motorisés...) ;

e en cas de travaux ou de requalification, I'absence de trottoirs et la végétation en
pied de mur doivent étre maintenues ;

o le caractére perméable des venelles et cheminements enherbés doit étre
maintenu ;

o il est interdit de privatiser ces venelles et cheminements qui doivent demeurer
des Espaces publics partagés (excepté s'ils sont situés sur des parcelles privées)
o les réseaux nouvellement créés sur les Espaces publics doivent étre enterrés.
Il est mis en ceuvre un nombre limité de matériaux, d’aspect et de couleurs différents afin
de s'inscrire dans un aménagement d’ensemble dépouillé, simple et de couleur claire.

Les matériaux mis en ceuvre doivent étre naturels (empierrement, sable stabilis¢, sable
compacté, terre végétalisée ou engazonnée...). Toutefois, dans le cas d'un cheminement a
destination des Personnes a Mobilit¢ Réduite ou d’une forte pente (> a 5%), la grave
calcaire pourra étre renforcée.

Les terrassements, les affouillements et exhaussements de sols doivent étre mis en ceuvre
avec parcimonie.

Les bordures béton sont interdites.
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VENELLES A MI-COTEAU VENELLES (2)
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Chemin & mi-coteau (sentier des Pelus) avec vue sur un vallon secondaire de ~ Rue de Beauregard, & droite, les murs de souténement des grandes Venelle 2 u, on que les des en  Venelle lelong du coteau desservant un habitat troglodytique
(72} la Bédoire qui remonte vers le plateau viticole (rue des Pelus) propriétés en pied de coteau, a gauche, le haut des murs de souténement des contrebas sur la partie gauche
2 constructions en pied de digue
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Venelle étroite d'accés au coteau depuis la levée de la Loire, encadrée par

Rue de Beauregard, a droite, les murs de souténement des grandes
des murs anciens magonnés

propriétés en pied de coteau, a gauche, le haut des murs de des
grands parcs d'ornement dans la varenne de Loire
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Chapitre 1-D

du
souténement des parcs en téte de coteau a lamiére-plan (et un arbre coteau domestique et privé
remarquable)

Principe de voie a mi-coteau avec deux murs de souténement qui l'encadrent Venelle d'accés au coteau depuis les quais de Loire, on apergoit les murs de Venelle desservant le fond de vallée, entre deux constructions, usage
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CHAPITRE 2 - SECTEUR DE LA VALLEE DE VAUFOYNARD

Niveau de protection (indice patrimonial du secteur) : **

Remarque importante : les articles 1 a 22 concernent les regles a respecter pour toutes
constructions nouvelles édifiées dans le secteur de la Vallée de Vaufoynard. Toutefois, si
votre parcelle est concernée par une protection ou disposition particuliere apparaissant au
Réglement-document graphique, vous devez également consulter I'un ou [l'autre des
articles du chapitre 1 du présent livret selon la protection ou la disposition particuliere
affectant votre propriété.

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Article 2.2.1 - Description générale

Vallon secondaire le plus important de la vallée de la Bédoire, la vallée de Vaufoynard
assure la relation topographique entre la vallée de la Bédoire et le village de Saint-
Georges. Il s'agit d'une vallée resserrée, arborée et urbanisée. Elle est occupée par trois
types de tissus urbains : les grands chéteaux, anciens siéges des seigneuries, les
hameaux ruraux a flanc de coteau avec leur habitat troglodytique et les secteurs
d'urbanisation plus récente dans le fond de vallée ou sur le coteau.

Le coteau nord est plus abrupt et la roche est apparente, il supporte également quelques
jardins en terrasses. Il est couronné d'un léger boisement. Le coteau sud est clairsemé de
boisements plus importants, parfois liés aux chateaux implantés au nord.

Caractéristiques du secteur :
e Hameaux anciens nichés & mi-coteaux
e  Carrefours anciens avec articulation batie marquant les accés au coteau
e  Grands chateaux implantés dans la vallée
o Boisements en créte de coteaux
o Urbanisation plus récente et déstructurée dans le fond de vallée

’ | LaLoire et ses varennes

- Le coteau arboré et habité

‘ Les vallons secondaires de la Loire

&

Le plateau viticole

i La vallée de la Bédoire confidentielle

La vallée de Vaufoynard

Lavallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de la Bédoire
- L'urbanisation récente de plateau

: o _: Les sous-secteurs de I'AVAP

atu.” o
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Article 2.2.2 - Enjeux réglementaires

e Maintien des architectures monumentales, de leur parc et des ensembles batis
qui les accompagnent

e  Maintien des hameaux a mi-coteau et de I'habitat troglodytique
e  Maintien des parcelles jardinées en fond de vallée

e  Maintien des parcs boisés dans la pente du coteau

o  Valorisation de I'ambiance rurale des rues et chemins

e Valorisation des cheminements internes du vallon (escaliers, chemins piétons,
etc.)

Article 2.2.3 - Insertion paysageére des constructions

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Tout projet de construction nouvelle doit respecter I'environnement béti et paysager
dans lequel il s'insére. Il doit également, par son architecture, sa volumétrie et ses
matériaux, faire référence aux caractéristiques du site et aux constructions environnantes
anciennes, contribuant ainsi au caractére singulier d'un lieu et améliorant le paysage béti
qui en découle.

Les volumes des constructions nouvelles doivent étre élancés en hauteur et dans le sens
du faitage, notamment au niveau des pignons et s'inspirer des différents types
architecturaux présents sur la commune pour les rapports de proportions entre la largeur
du pignon et la longueur du mur gouttereau.

Dans le cas des demandes d'urbanisme (permis de construire, déclaration préalable), la
piece d’'insertion paysagére exigible doit démontrer I'intégration paysagere de la
construction a I'échelle du grand paysage et du paysage plus proche (rue, voisinage).
L’implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

Tout volume construit doit comporter un programme de plantation assurant son
insertion dans le site environnant, en prenant en compte le caractére urbain ou naturel
du site (fleurissement de pied de mur, bosquet d’arbustes dans une cour, etc.).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences doivent étre
variées et adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont a
minimiser en choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences
hautement allergénes (chéne, platane, cypres, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a
quelques sujets. Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites «
invasives » (ambroisie, buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée,

rhododendron des parcs, robinier faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), essences
listées sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont interdites les
essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.).

Les constructions sur sous-sol entrainant des mouvements de terre (déblais ou remblais)
supérieurs a 0,50 cm au-dessus du niveau naturel du sol sont interdites.

Extension en retour
d'équerre et appentis

Extension en appentis accolé
en dessous de I'égout

Extension en appentis contre le
pignon (Iéger décroché)

Extension en volume de jonc-
tion couvert a deux pans

Extension dans le prolongement du
pignon (hiérarchie des volumes)

Extension en appentis dans le
prolongement de toiture

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du

natrimoine
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Principe de composition de fagade qui respecte le
rythme des travées

Hauteur maximale du
faitage

Hauteur minimale du Hauteur maximale de
rez-de-chaussée I'égout de toit ou de la
corniche

Principes d'insertion d’'un volume neuf dans un tissu urbain existant : on aligne les éléments de
composition de force de la fagade avec les fagades voisines, il s’agit par ailleurs de respecter le
rythme des parcelles en composant une fagade plus étroite par exemple (dans le dessin).

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Le secteur de la vallée de Vaufoynard est marqué par un vallon étroit, l'insertion de toute
construction nouvelle doit ainsi étre appréciée depuis les deux versants du vallon et
depuis le fond de vallon, de facon a démontrer lintégration du projet dans un
environnement bati et paysager déja constitué.

Tout nouveau volume doit veiller a ne pas dépasser la limite supérieure de la ligne
de créte du coteau, permettant ainsi la conservation de la ligne d'horizon boisée telle
qu'elle existe aujourd'hui. De méme, la hauteur d'une construction nouvelle doit étre limitée
si elle dénature les vues vers un élément de patrimoine intéressant ou remarquable repéré
au document graphique de I'AVAP.

La végétation constitutive du paysage du vallon de Vaufoynard doit étre conservée :
les boisements de coteau, les jardins et les bosquets & mi-pente, etc.

L'implantation des constructions nouvelles doit répondre au contexte environnant et
s'inspirer des dispositions traditionnelles qui font la valeur du patrimoine bati a mi-coteau.
On cherche a:

e construire contre le coteau lorsque la configuration parcellaire le permet ;

e construire en limite de venelle ou de cheminement qui conduit du fond de vallée
vers le plateau ;

e construire en préservant la logique de cours et de terrasses a mi-coteau ;
e construire en préservant les parcelles jardinées en fond de vallée ;

e implanter la construction de maniére a préserver les échappées visuelles sur le
plateau, les boisements et les éléments de patrimoine bati en second plan (& mi-
coteau par exemple).

Article 2.2.4 - Constructions autorisées
Se référer au Réglement-Piece écrite du PLU.

Article 2.2.5 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Toute construction principale doit étre implantée :

e soit en pignon sur rue ;

e soit en retrait de la voie, dans l'alignement des constructions voisines.
Toute annexe doit étre implantée :

e soit a l'alignement des voies et emprises publiques en pignon ;

e soit en retrait d'au moins 3 m de I'alignement derriére un mur ancien a protéger.

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles

AVAP APPROUVEE 166



LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Cas de figure 1

Constructions voisines existantes
Limite parcellaires sur rue

Construction nouvelle implantée en
pignon sur rue

Constructions voisines existantes
Limite parcellaires sur rue

Alignement dessiné par les
constructions existantes

Construction nouvelle implantée
dans I'alignement des constructions
existantes

lllustration de I'article 5

Article 2.2.6 - Implantation par rapport aux batiments existants

Toute annexe doit étre implantée & une distance comprise entre 2 et 7 m de la
construction principale (exception pour les annexes a une grande propriété qui peuvent
aller jusqu'a 15 m).

Toute extension est interdite en fagade principale des constructions (fagade sur vallée ou
sur cour).

Article 2.2.7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
Toute construction principale doit étre implantée sur au moins une limite séparative.
Toute annexe doit étre implantée en limite séparative.

Toute extension doit étre implantée en limite séparative ou a au moins 2 m de la limite
séparative.

Article 2.2.8 - Hauteur des constructions
Les régles suivantes doivent étre respectées :

e  Construction principale : la hauteur des constructions nouvelles est limitée a un
rez-de-chaussée, un étage et un comble habitable (R+1+C), dans la limite de 11
m au faitage. La hauteur de I'égout de toit doit étre comprise entre 3,50 m et 7,50
m.

La hauteur maximale de I'acrotére est fixée a 3,50 m

¢ Annexe et extension : limitte a RDC+combles soient 7 m au faitage et 4 m a
I'égout de toit, & I'acrotére ou a la corniche.

Article 2.2.9 - Volumes des constructions
Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir plus d’un niveau habitable.

Les toitures terrasses sont autorisées uniquement pour les annexes dans les conditions
cumulatives suivantes :

o elles doivent étre construites dans I'étagement du coteau, contre un mur de
soutenement ou une paroi rocheuse et doivent étre implantées dans la continuité
d'un volume existant ;

o elles doivent étre accessibles (c'est-a-dire qu'il doit étre possible de marcher
dessus) et revétues d'un matériau minéral (grave calcaire, dallage pierre) ou
végétal (toit végétalisé) ;

o clles ne doivent pas provoquer de saillie marquée par rapport aux batiments
environnants et au gabarit général de la rue, notamment dans le cas d'une
implantation au pied d'une venelle & mi-coteau.

Les murs-pignons des constructions nouvelles ne pourront pas excéder 8 m de largeur.
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Construction principale

Hauteur maximale faitage
=11m

Hauteur maximale égout = 7,50 m
Hauteur minimale égout = 3,50 m

Annexe

Hauteur maximale faitage
=7m

Hauteur maximale égout= 4 m

lllustration de l’article 8
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Article 2.2.9 bis - Régles spécifiques d’implantation et de volumétrie

Régles d'implantations relatives aux ensembles d'immeubles remarquables
et intéressants ainsi qu'aux grandes propriétés repérés au document
graphique

Les régles d'implantations des constructions nouvelles dans les ensembles
d'immeubles remarquables et intéressants ainsi que dans les grandes propriétés
repérés au document graphique peuvent étre différentes des régles dimplantations
définies dans les secteurs dans la mesure ou elles respectent les conditions suivantes :

o les constructions nouvelles doivent répondre a des logiques d’implantation
propres a I'organisation du béti existant sur la parcelle. La logique de cour
ouverte ou fermée, les implantations des batiments les uns par rapport aux
autres, efc. doivent étre maintenues et respectées dans le cadre d'une
construction nouvelle. Ainsi, si les batiments de I'ensemble repéré sont tous
implantés sur les limites parcellaires, la construction nouvelle le sera également.
Si les batiments sont organisés sous forme de cour, la construction nouvelle
(annexe ou extension) doit étre implantée dans le prolongement des batiments
existants en laissant la cour dégagée ;

e en cas de doute sur l'interprétation de la régle, un échange est possible avec
l'architecte des batiments de France afin de dégager les grandes caractéristiques
des implantations des constructions existantes et les logiques qui doivent primer
pour limplantation des constructions futures ;

e un appentis, un ajout contemporain ou récent ou une annexe de type abri de
jardin, hangar ou garage ne peuvent servir de référence a I'implantation d’une
construction nouvelle dans un ensemble bati remarquable.

Extensions des constructions existantes protégées au titre du SPR

Les extensions des immeubles protégés au titre du SPR et repérés au document
graphique ne peuvent étre effectuées devant une baie présentant un intérét patrimonial ou
devant une fagade remarquable (méme arriére). Le choix de limplantation est réalisé de
maniére a prolonger une facade aveugle ou un élément plus récent présentant un intérét
patrimonial moindre. Par ailleurs, I'extension ne peut présenter un volume qui dénature la
lecture d'une fagade intéressante ou l'organisation générale d’un volume présentant un
intérét. Ainsi, la pente des toits de I'extension doit étre proche de celle de la construction
principale, les matériaux de fagade doivent reprendre les grandes caractéristiques (matiére,
couleur, forme) des matériaux de la construction principale, etc.

Constructions nouvelles et extensions des constructions existantes
réalisées dans un espace paysager remarquable repéré au document
graphique

Les possibilités de constructions nouvelles et d’extensions des constructions existantes
sont réglementées par le document d’urbanisme en vigueur. Toutefois, dans les espaces
paysagers remarquables identifiés au réglement graphique, les éventuelles
constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes ne doivent pas
porter atteinte a I'intégrité de I'espace paysager, ainsi elles doivent :

e  s'inscrire, par le choix de l'implantation, de la volumétrie et des matériaux, dans
l'esprit de la composition des espaces paysagers et contribuer a leur mise en
valeur ;

e permettre le maintien des essences remarquables de I'espace paysager (arbre
remarquable, alignement, bosquet fleuri, etc.) ;

e ne pas entrainer la démolition d’éléments architecturaux extérieurs participant de
la composition paysagére (mur, bassin, muret, etc.) ;

e ne pas contraindre la logique fonctionnelle d'un espace paysager de type cour
(empécher une fonction distributive par exemple) ;

e ¢s'inscrire dans la composition paysagére de l'espace et respecter son
organisation (positionnement des parterres, tracé des allées, organisation des
espaces plantés, etc.) ;

e préserver les espaces densoleillement nécessaires au fonctionnement de
I'écosystéme de 'espace paysager ;

e ne pas obstruer une vue intéressante depuis I'espace paysager vers le grand
paysage et depuis la rue vers |'espace paysager.

Abris de jardins ou annexes, liés ou non a une construction principale et
d'une emprise au sol inférieure a 15 m?

Il n'est pas fixé de régles d'implantation pour ces constructions, excepté pour celles
situées dans un espace paysager remarquable (cf. régle ci-dessous). Le choix de
limplantation est défini par rapport a l'organisation des espaces paysagers, aux vues
dégagées vers le grand paysage (vallée, coteau, boisement, etc.) et aux accés a la
parcelle. Le choix de I'implantation ne doit pas compromettre la vision depuis la rue sur une
architecture remarquable, intéressante ou ancienne. Par ailleurs, plus la construction est
visible depuis la rue, plus les matériaux choisis en fagade et en couverture doivent étre de
grande qualité.
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Dans tous les cas, les abris de jardins ou annexes inférieurs a 15 m? d'emprise au
sol qui seraient réalisés dans un espace paysager remarquable identifié au
document graphique ou dans un ensemble d'immeubles remarquable ou intéressant
ainsi que dans une grande propriété repérés au document graphique doivent
respecter les régles d'implantation énoncées aux articles concernant ces espaces.

Article 2.2.10 - Formes de toiture
Les régles suivantes doivent étre respectées :

EEQE QEIE O}

e toitures a 2 pentes inclinaison minimale de 40° ; Principes de composition des facades avec création de nouvelles ouvertures

o les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en appui sur une limite
séparative, un batiment existant ou un coteau. L'inclinaison des pentes doit étre
comprise entre 20° et 40°;

Article 2.2.11 - Composition des fagades

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades doit s'inspirer des rythmes
et de la proportion entre les pleins et les vides des constructions traditionnelles, et répondre
aux critéres suivants :

o les verticales doivent dominer dans le rythme des fagades ;

¢ les percements sont rectangulaires et verticaux dans un rapport minimal entre la
hauteur et la largeur de la baie compris entre 1,3 et 1,5 ; lorsqu’une ouverture
large est proposée (de type baie), elle doit étre redécoupée verticalement
(éléments menuisés) ;
e des percements de dimensions différentes peuvent étre admis sous réserve de
s'inspirer d'ouvertures anciennes existantes, sur un type architectural équivalent.
Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base du batiment, son corps principal
et son couronnement doit étre établie.
La fagade principale sur rue du batiment ne doit pas comporter plus de trois types

d'ouvertures (porte d'entrée comprise), les baies pouvant étre déclinées en modules
redécoupés.
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Lucarnes ou chéssis implantés dans l'alignement de la travée de la fagade

Lucames ou chassis implantés dans I'alignement du trumeau de la fagade

Principes d'insertion des chassis de toit et lucames sur les constructions neuves et anciennes

Article 2.2.12 - Matériaux en fagade

Les matériaux destinés a étre enduits (exemple : parpaings, briques creuses ...) devront
obligatoirement recevoir un enduit.

Toute imitation artificielle d’une structure constructive ou d’une mise en ceuvre traditionnelle
est interdite.

Tout vocabulaire décoratif traditionnel étranger au site et anecdotique : pilastres, colonnes,
tourelles, matériaux d'imitation, etc. est interdit.

Ne sont autorisés que :

les fagades en pierre de taille, a condition que le parement soit réalisé avec
une pierre d’'une épaisseur minimale d’environ 8 cm et que le parement soit
magonné (et non agrafé ou collé) ;

les fagades enduites : Les enduits mis en ceuvre seront de teinte claire a
I'exception du blanc pur et pourront étre Iégérement ocrés (sable), sans atteindre
des nuances de jaunes trop tranchées. La granulométrie des enduits pourra étre
travaillée afin de présenter une variété d’aspect (ajout de mignonette, ou de sable
plus fin). Les enduits seront de finition brossée ou lissée pour les
soubassements, les encadrements ou les éléments de décors. Tous les décors
de fagade travaillés a partir d'enduits devront étre réalisés en saillie par rapport
au nu de la fagade. Sont notamment autorisés les enduits écologiques énoncés
dans l'article 18 du présent chapitre (sur le développement durable) ;

les facades a pans de bois. Les pans de bois devront étre réalisés a partir
d'assemblage de bois naturel, massif et brut, reprenant les dispositions des
assemblages traditionnels. Le bois pourra étre peint dans une teinte qui tiendra
compte du contexte chromatique dans lequel il évoluera, et présentera un aspect
sobre dans des nuances traditionnelles (ocre brun ou jaune, ocre rouge ou terre
d'ombre, etc.) ;

les fagades en béton préfabriqué avec finition enduite : les fagades réalisées
en béton devront s’approcher en aspect et en teinte des enduits traditionnels et
étre de teinte claire & I'exception du blanc, du gris et du jaune. Les parois en
béton seront de finition banchée, patinée, cirée ou équivalente en aspect et en
matiére, a 'exception des finitions présentant un aspect brillant (lissé et verni) qui
sont interdites.

les bardages bois brut peints pour les annexes d’'une emprise au sol
inférieure @ 15 m? uniquement. lls doivent étre peints dans un coloris
traditionnel de teinte sombre ou étre teintés dans la masse ; ne pas étre vernis ou
lasurés ; étre posés & lames verticales larges ou sous forme de tasseaux plus
fins.
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Magonnerie en pierre
de taille avec bandeau
en salillie (surépaisseur
de la pierre)

Fagade dont I'enduit a
éte piqueteé, et dont les
parties en moellons
doivent étre réenduites

Magonnerie en pierre
de taille réguliere avec
linteau en plate-bande
clavée

Détail d'un enduit
ancien avec la
présence de
"mignonette”, grains
plus importants

PAN DE BOIS (OU SIMILAIRE)

Faux pan de bois constitué de magonneries en ciment et de béton peint Pignon a pans de bois traditionnel avec remplage en moellons enduit

Pignon a pans de bois avec remplage en brique, le bois est laissé brut le pan Pan de bois traditionnel avec remplage mixte brique en aréte de poisson,

de bois probablement destiné a étre enduit moellons enduits, etc.
Exemples de bardage bois a liteaux couvre-joint, &
lames plus ou moins larges
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Pour les abris de jardin et les annexes d'une emprise au sol n'excédant pas 15 m? les
facades doivent reprendre les caractéristiques de la construction principale ou étre
réalisées avec des bardages en bois brut peints a lames verticales. Se reporter a l'article
19 du présent chapitre pour davantage de précisions.

L'emploi ponctuel de briques traditionnelles (encadrements, éléments de décor, efc.) est
autorisé s'il répond & un parti architectural s'inspirant des formes traditionnelles. Les parties
d'immeuble en brique destinées a étre vues doivent rester apparentes et n'étre ni peintes,
ni enduites. La couleur et la forme de la brique doivent s'inspirer de celles des briques
traditionnelles présentes sur les constructions anciennes de la commune. Le choix de
I'emploi de la brique doit par ailleurs contribuer & parti architectural global justifié et faire
référence au type architectural de l'immeuble concerné par le changement de matériaux.
Les arétes de briques peuvent étre adoucies, pour reconstituer I'aspect des briques
anciennes. Concernant les joints :

o labrique est posée au mortier de chaux hydraulique naturelle ;
e lesjoints doivent étre dans le nu de la brique et ne présenter ni creux, ni saillie ;
e lesjoints seront repris si nécessaire ; leur épaisseur n'est pas élargie ;

e la teinte du joint est donnée par le sable, elle ne doit &tre ni blanche, ni gris
foncé ;

e les joints au mortier peuvent étre légérement teintés par I'ajout de brique pilée
selon les dispositions d’origine.

Article 2.2.13 - Eléments de modénature et décoration

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les éléments de modénature (corniche, bandeau, encadrement, etc.) en pierre naturelle ou
béton sont autorisés, dans le respect du matériau constructif employé et dans des formes
simples.

Les soubassements des constructions nouvelles doivent étre marqués (enduit, pierre ou
matériau minéral matricé contemporain).

Les ferronneries doivent étre sobres de structure et de dessin, et obligatoirement en fer ou
acier. Il en est de méme des garde-corps, portails et portillons. L'emploi du PVC et de
I'aluminium est interdit pour les ferronneries.

Les garde-corps translucides sont interdits.

Les fagades orientées vers la rue doivent reprendre les caractéristiques du béati ancien
(encadrement, soubassement). Ces encadrements et soubassements doivent étre traités
enduit lissé en surépaisseur ou en pierre naturelle.

Des traitements contemporains des décors de fagade sont admis s'ils s'inscrivent dans un
vocabulaire architectural de composition, de proportion et de hiérarchie et qu'ils trouvent
leurs sources d'inspiration dans une réinterprétation du vocabulaire des constructions
anciennes environnantes.
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Article 2.2.14 - Eléments techniques
Seuls sont autorisés les équipements suivants :

e les antennes d'émission et de réception, implantées de fagcon a ne pas étre
visibles depuis I'espace public et de teinte sombre dans tous les cas ;

e les chassis de désenfumage en couverture, qui doivent étre non visibles depuis
I'espace public ;

e les caissons de climatisation, pompes a chaleur et extracteurs, placés a I'intérieur
des constructions ou éventuellement, en cas d'impossibilités techniques, a
I'extérieur mais non visibles depuis I'espace public et intégrés dans un dispositif
dissimulant compatible avec I'architecture (coffret bois, ouvrage magonné, etc.) ;

e les gaines de ventilation et conduits d'évacuation des gaz brllés, passant a
lintérieur des constructions et débouchant sur des souches de cheminées (ou
des dispositifs architecturaux traités comme tels), éventuellement sur des
courettes ou cours intérieures, a l'arriére des constructions et non visibles depuis
I'espace public ;

e les coffrets d’électricité, les boitiers téléphone, compteurs d’eau ou boites aux
lettres, dissimulés dans des coffrets bois ou encastrés dans les murs. lls doivent
étre de teinte sombre.

Les équipements techniques, de quelque nature qu'ils soient, sont interdits en fagade
principale des immeubles et doivent, s'ils ne peuvent étre positionnés a un autre
emplacement, étre dissimulés dans un dispositif intégré a I'architecture, comme un coffret
en bois ou un ouvrage magonné.

En ce qui concerne les dispositifs d’énergies renouvelables, se reporter au
paragraphe prévu a cet effet.

Article 2.2.15 - Menuiseries
1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux autorisés pour les menuiseries sont :
e le bois peint dans une teinte plus soutenue que les enduits ;

e les chassis métalliques vitrés dans une teinte plus soutenue que les enduits, pour
les grandes baies qui seront partitionnées dans des proportions verticales.

Si les menuiseries doivent recevoir des petits-bois, ceux-ci doivent s'inspirer des modeles
d'ouverture traditionnels et faire référence au type architectural de la construction nouvelle.

Les volets roulants en bois ou métal sont autorisés, sous réserve que les coffres soient
invisibles en facade et qu'ils soient de teinte soutenue.

L’emploi du PVC est strictement interdit pour toutes les menuiseries extérieures, visibles ou
non depuis I'espace public.

Les volets seront en bois peint suivant les modéles traditionnels (persienne, volet battant
sans écharpe, etc.), composés de planches verticales de largeur variable et sans écharpe.

Volets bois & lames
larges sans écharpe

Volets bois ajourés de
persiennes

Volets persiennes
métalliques du début
du XXe siécle

Persiennes en bois
peint dans un gris bleu
moyen

SPR de Rochecorbon ~ REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles

AVAP APPROUVEE 174



LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs
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Article 2.2.16 - Matériaux de couverture et ouvertures en toiture

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux de couverture doivent étre choisis en fonction du type de limmeuble.
Ne sont admis que les matériaux suivants :

e Tardoise naturelle de petit format, posée a pureau droit. L'ardoise est de forme
rectangulaire. La pose au crochet est admise, a condition que les crochets soient
en inox teinté de couleur sombre. La pose losangée est interdite. Les faitages
doivent étre en tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier
de chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites tuiles plates. Les noues
métalliques apparentes sont interdites. Les chevrons resteront apparents ou

seront magonnés. Les bardelis sont interdits. Les débords de toit en pignon sont Exemple d'une couverture en zinc pré- Exemple faitage en zinc sur une couverture
limités a 20 cm - patiné posé & joint debout. en ardoise (constructions nouvelles
! uniquement)

o la petite tuile plate de pays petit format pour les annexes. Les tuiles sont
neuves ou de réemploi, avec une densité minimale de 65 tuiles au m? et de la
teinte des tuiles utilisées localement (brun-rouge vieilli). Les faitages seront en
tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier de chaux. Les
noues métalliques apparentes sont interdites. Les rives de toit (bords latéraux du
toit) seront réalisées sans tuiles a rabat, ni bardelis. Les chevrons devront rester
apparents. Les débords de toit en pignon sont limités a 20 ¢cm. Dans le cas de
toiture en croupe, les arétiers seront réalisés en mortier de chaux.

e le zinc naturel, pré-patiné ou quartz, le cuivre ou le plomb pour les parties de
couverture dont la pente est trop faible pour recevoir de I'ardoise, pour les
ornements et pour des ouvrages particuliers. Le zinc est posé a joint debout de

! ) ) X Exemple de couverture en petites tuiles Tuiles plates trop rouges et trop réguliéres,
teinte grise ou brune (gris quartz ou pigmento). plates traditionnelles non adaptées aux teintes et matiéres
locales

Exemples de types de couvertures possibles sur des constructions neuves dans le secteur.
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pureau liteau
Mortier de

Coyau scellement

crochet

Ardoises posées avec crochets sur
pureau entier

Faitage a tuiles demi-rondes scellées
sur un mortier de chaux (faitage a

créte et embarrures)
Principe du coyau avec rang de tuiles
Ardoises posées en « bardelis », il scellées sur mortier de chaux
faut /aisser Ie chevron apparent Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
Créte y ) Créte
Tuiles demi-rondes Tuiles demi-rondes /
Chevron de rives Mortier de chaux Totes plales

78
apparents \
Faitage a créte et
embarrures ‘
Cheminée imposante Faitage réalisé en tuiles demi-rondes Faitage réalisé en tuiles demi-rondes
en brique sur une scellées sur mortier de chaux scellées sur mortier de chaux (faitage dit a
souche en pierre de (faitage dit & « créte et « créte et embarrures »), posé sur un rang de
taille embarrures ») tuiles

Faitage en zinc (sur
une maison de maitre)
et épi de faitage

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Les chéssis de toit sont autorisés sous réserve :
e  d'étre a dominante verticale et de dimensions maximales 80 cm (I) X 120 ¢cm (h) ;

e ('étre encastrés dans le plan de la toiture, alignés entre eux, implantés dans la
partie inférieure des combles et d’étre de méme dimensions. lIs seront axés sur
les ouvertures de I'étage inférieur, soit sur le trumeau de magonnerie entre deux
ouvertures ;

e  d'étre toujours en nombre inférieur au nombre de travées.

Les éventuels rideaux de protection thermique doivent étre installés en intérieur, ou en
extérieur mais sans provoquer de saillie dans le plan de toiture. La face extérieure des
stores doit étre de la teinte de la couverture. (

Chassis de toit

Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade
arriére de la construction principale, axés sur les
baies de la fagade

Travée
Trumeau
Chassis de toit simple encas-  vgrrigre de toit encastrée Chassis de toit encastré avec I 1 Chassjs de toit
tré dans e plan de la toiture avec des montants redécou- un montant redécoupant le /
et ne présentant pas de sail- pant le vitrage pour lui donner ~ vitrage en deux parties verti-
lie par rapport au matériau de e proportions verticales cales
couverture

Positionnement des chassis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau

Principes d'intégration des chassis de toit dans les
couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Les verrieres métalliques sont autorisées en toiture dans la mesure ou elles sont
encastrées et reprennent un dessin vertical pour les vantaux (découpés et menuisés) et
s'inscrivent dans la composition de la fagade.

Les chevrons doivent rester apparents ou étre magonnés. Les bardelis sont interdits.
Les débords de toit en pignon sont limités a 20 cm.

Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi « gouttiére ») doivent étre :
e soit en débord du toit avec une goulttiére ;

e soit supportés par une corniche en pierre ; celle-ci pourra étre en béton enduit.

Les descentes d’eaux pluviales et les gouttiéres doivent étre en zinc naturel ou en Luceme pendentoadeux  Lucame perdantea  Luceme dtejecobine @ deux:  Lucarmio &'crolips
" pans, fronton bois et jouées deux pans, fronton pentes (magonnée et enduite) magonnée et enduite

cuivre. en bardage bois triangulaire bois dite « jacobine » ou « en

Les équipements d’écoulement des eaux pluviales en PVC ou en aluminium sont biEmy

interdits.

La typologie batie détermine le type des lucarnes, ainsi que leur positionnement et leur
nombre. Les lucarnes des constructions nouvelles doivent reprendre le modele traditionnel
a fronton triangulaire ou a croupes, en pierre ou en bois.

Lucarne classique avec  Lucarne a croupe dite Lucarne a croupe dite Lucarne classique a
fronton en chapeau de « capucine » (avec saillie « capucine » (avec fronton curviligne et
gendarme de la croupe) saillie de la croupe) ailerons

La petite tuile plate de pays petit format est autorisée pour tout type de constructions.

Dans le cadre d’une expression architecturale résolument contemporaine et sous réserve
de justifier d'une intégration avérée dans I'environnement (couleur, forme, matiére), des
couvertures en zinc sur des volumes principaux peuvent étre autorisées. Elles devront
alors étre pré-patinées et de teinte grise (ardoise, quartz, pigmento).

De méme, certaines couvertures en ardoises pourront recevoir un faitage en zinc si le parti
général de la construction est résolument contemporain et que cela ne contrevient pas a
I'harmonie des toitures et & 'homogénéité des matériaux apergus depuis les points hauts

(covisibilité de coteau & coteau par exemple, ou depuis le fond de vallée vers le coteau). LiEse eedan g
fronton triangulaire en
pierre de taille et deux

pentes

Le type de lucarne que I'on choisira
de reproduire dépendra du style de
la maison. Sur le béti rural, on
trouve plutét des lucames
engagées ou pendantes, tandis que
sur les maisons de maitre on trouve
des lucames classiques a fronton.

Jouée

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Article 2.2.17 - Couleurs

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fait en fonction du type architectural du
batiment, étant entendu que la teinte des menuiseries est toujours plus soutenue (plus
forte) que la teinte de I'enduit de fagade, et que les portes d'entrée et de garage doivent
étre plus foncées que la teinte des autres menuiseries, sans étre nécessairement de la
méme couleur.

Les menuiseries des constructions nouvelles a usage d’habitation doivent étre :

e soit de ton clair, selon des nuances de gris plus ou moins colorées : gris clair,
gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris beige, etc.

o soit de ton soutenu, selon des nuances de gris : gris quartz, gris sable, gris
terre d’'ombre, etc.

Plus la construction neuve s’inspire des formes rurales, plus les tons sont soutenus,
pouvant méme étre colorés (des rouges brun, des ocres brun par exemple), tandis
qu’une construction s'inspirant du type de la maison de maitre ou de bourg doit chercher
des couleurs plus claires.

Dans tous les cas, le blanc, le blanc cassé et le beige sont proscrits et des couleurs
différentes de celles énoncées pourront étre admises sous réserve de l'accord de
l'architecte des batiments de France, en fonction de la coloration de la fagade et de
I'ambiance colorimétrique environnante.

La teinte des enduits devra s’approcher des couleurs des matériaux locaux, selon
trois déclinaisons :
e un ton sable tirant sur 'ocre beige et s'inspirant de la teinte du tuffeau jaune ;
e unton sable clair, tirant sur le blanc et s'inspirant de la teinte du tuffeau blanc ;
e un ton ocre tirant sur le brun s'inspirant des magonneries traditionnelles en
moellons hourdis a la terre, a réserver pour les annexes.

Les ferronneries seront de teinte soutenue, dans une gamme de couleurs foncées mates
(gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge, etc.), en fonction des couleurs déja
présentes dans I'environnement bati et sur la construction elle-méme (teintes de I'enduit et
des menuiseries). De maniére générale, la teinte des ferronneries devra étre plus soutenue
que la teinte des menuiseries.

Bati rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural)

[ ‘ -

Maison de bourg du XIXe siécle

magonneries foncées magonneries claires

Ferronneries tout type de béatiment

Maison individuelle récente

Des enduits de teinte plus soutenue (ton ocre brun) s'inspirant des magonneries
traditionnelles rurales de moellons hourdis a la terre sont possibles sur des volumes
principaux pour mieux s'insérer dans la palette chromatique environnante (tuffeau jaune,
moellons).
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Article 2.2.18 - Développement durable

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les panneaux thermiques sont uniquement autorisés en couverture d’annexes ou
d’'appentis dans le plan de toiture, selon la composition de la fagade et ne doivent pas étre
visibles depuis les rues principales. Les panneaux thermiques placés sous une couverture
en ardoise sont autorisés sur un volume principal.

La couleur des panneaux thermiques doit étre de teinte uniforme sobre et foncée, sans
ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions entre les panneaux
et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture ou I'égout, doivent
étre d’aspect mat et foncé.
Les éoliennes de toit sont interdites. Intégration de panneaux

o S . . thermiques sur la couverture d'un
Les éoliennes de jardin sont interdites.

appentis
L’isolation thermique par P'extérieur est autorisée pour les constructions nouvelles, a
condition de la pose d'un parement extérieur minéral (enduit de ton pierre).

Tout systéme isolant innovant est autorisé dés lors que le matériau de revétement de
facade et de toiture utilisé est conforme en termes d'aspect et de couleur au réglement
écrit.

Peuvent étre employés en matériaux de revétement de fagade :

e |es enduits a base de terre,

o la chaux naturelle aérienne couplée au sable de carriere locale et a I'eau,
e les enduits chaux/chanvre,

o dautres écomatériaux justifiant d'une composition naturelle et ayant un aspect Intégration de panneaux
minéral de teinte claire. thermiques sur la couverture
d'une véranda ou d'une verriere

Principes d'intégration des chéssis de toit et

En raison de leur incompatibilité avec la nature des matériaux de couverture traditionnels et g/sposn;/fs liés aur)t( ener gyes r enoutv ele;ples
de leur impact visuel sur le paysage végétal et bati, les panneaux photovoltaiques sont 0% HG5 IGOWRNIIDS 095 Consiwcuals
interdits neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Article 2.2.19 - Annexes de jardin, piscines et vérandas

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Véranda
Les vérandas doivent étre implantées le long des fagades arriere des constructions (a
l'opposé des espaces publics) ou contre un pignon aveugle (qui pourra alors étre percé
selon les régles énoncées dans le livret 1)). Elles ne doivent pas couvrir toute la largeur de
la fagade.
La structure des vérandas est en métal ou en bois, de teinte sombre dans les deux cas,
avec des profils fins. Les vitrages devront étre plus hauts que larges dans leur partition.
Lorsqu'elle est implantée contre un immeuble remarquable, intéressant ou ancien
protégé au titre de I'AVAP repéré au document graphique, elle doit étre implantée dans
le respect de la composition de la fagade et sans obturer une ouverture qui présente un
décor particulier ou participe de la compréhension de la valeur historique de I'édifice. La
véranda doit laisser les éventuelles chaines d’angle dégagées. Elle est réalisée sous forme
de verriere, avec une toiture a pente, dont le faite est obligatoirement en-dessous de
I'égout de toit ou du bandeau marquant le premier étage. Elle est de forme simple (de type
verriere ou jardin d’hiver), réalisée en métal ou en bois peint selon des proportions
verticales avec soubassement minéral ou menuisé marqué.
Piscine
Les piscines sont autorisées dans les jardins sous réserve de ne pas porter atteinte, par
leur implantation et leur forme, a une perspective majeure sur le Val de Loire, la vallée de
la Bédoire ou de Vaufoynard. Elles doivent étre réalisées sans exhaussement. Le niveau
supérieur des margelles devra étre au niveau du terrain naturel. Les margelles seront en
pierre ou matériau similaire, a la fagon d'un bassin. Elles sont implantées de maniére a ne
pas perturber I'éventuelle composition de I'espace extérieur (plantations, alignements,
allées, etc.).
Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)
Est considéré comme une annexe de jardin ou abri de jardin tout volume béati supérieur a 2
m? et inférieur & 15 m? d'emprise au sol dont la destination vise a I'entretien du jardin,
I'entrepdt de matériel ou I'accueil d'usages liés au jardin (pool-house, voliére, belvédére,
etc.).ll n'est pas fixé de régles d'implantation concernant les abris de jardin ou
annexes de jardin sauf exception mentionnée dans les articles suivants. On
distinguera 4 types d’abris ou annexes de jardin :
= Type 1 : appentis en bois ou les auvents en bois naturel avec une
couverture zinc, tuiles ou ardoises, ces éléments pouvant étre clos par un
bardage traditionnel vertical en bois brut et 4 liteaux couvre joint
= Type 2 : abris de jardin industriels et standardisés, avec un bardage bois
brut peint vertical, une toiture a deux pentes et une couverture en bac-acier

imitation zinc & joints debout, de teinte sombre (s'approchant de la couleur
des ardoises)
= Type 3 : abris de jardin traditionnels avec toiture a deux pentes, bardage
bois brut et peint & lames verticales et liteaux couvre-joint et couverture zinc
ou bac-acier de teinte sombre
= Type 4 : abris de jardin magonnés avec parement enduit minéral et
couverture traditionnelle en ardoises naturelles ou petites tuiles plates. Il doit
étre implanté dans le prolongement d'un volume principal ou d'une annexe
existants
Quel que soit le type, la hauteur maximale des abris et annexes de jardin est de :
e soit 3,50 m au faitage,
e soit d'une hauteur plus importante calée par rapport a I'égout de toit ou l'acrotére
de la construction existante contre laquelle viendrait s'appuyer l'annexe de
jardin.

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)
Seuls sont autorisés les types :1/3 /4
Piscine
Les piscines hors sol ou les piscines couvertes par une structure sont interdites.
Espace paysager remarquable protégés au titre du SPR
Les régles générales s'appliquent (cf. livret 2, chapitre 2, article 1.a), avec comme
exception :
e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/3 /4
e [implantation des piscines ne doit pas altérer d'essences remarquables
existantes ou une composition paysagére marquée (un bosquet, un alignement
d'arbres, etc.).
Ensembles batis remarquables ou intéressants protégés au titre du SPR
Les regles du secteur s'appliquent, avec comme exception :
e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1 /4
o limplantation des piscines doit tenir compte de l'organisation de la parcelle, de la
qualitt de la composition paysagére et des structures existantes (allée,
alignement d'arbres, arbre remarquable, etc.). Il faut ainsi implanter la piscine
dans un axe de composition et traiter ses abords en interaction avec les
terrasses, cheminements et éléments d'accompagnement paysagers déja
existants.
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Article 2.2.20 - Clétures Dans tous les cas, les murs en pente doivent étre lisses et non étagés.
1/Dispositions communes a tous les secteurs

La hauteur maximale autorisée est la suivante :

e s0it 1,80 m;

o soit la hauteur maximale d'un mur ancien existant adjacent.

Dans tous les cas, la hauteur maximale peut étre limitée par le PPRI en vigueur.

On distinguera 8 types de clotures : S : -
= Type 1 : mur magonné avec parement moellons et enduit traditionnel a la Mur traditionnel en moellons vyt avec parement moel- .

. o de calcaire avec chapeau . Mur en moellons doublé
chaux, toute hauteur. Couronnement de forme arrondie constitué de arrondi : i est possible de lons et chapeau en pierre de d'une haie végétale (glycine
moellons hourdis & la chaux. Larmier possible en pierre de taille d'une P g S :g’tz;i“znf”ted””eg"”e et arbustes)
épaisseur de 8 cm minimum un parement en moellons 9

= Type 2 : mur magonné avec parement en pierre de taille (semi-massive),
sans enduit, toute hauteur. Couronnement en pierre de taille (pierres
équarries ou en batiere)

= Type 3 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par de la pierre de
taille ou de la brique, d’une épaisseur minimum de 10 cm et surmonté d’une
grille métallique de teinte sombre, & I'exclusion de |'aluminium

= Type 4 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par une pierre
reconstituée ou un élément préfabriqué béton, d’'une épaisseur minimum de

i , . -~ . X Exemple d’abris de jardin Clétures bois ajourées a Le PVC est interdit pour des
10 cm et surmonté ou non d’une grille métallique de teinte sombre a tradiionnel en bardage bois lames verticales  questions de développement
I'exclusion de I'aluminium durable et d’esthétique

= Type 5 : un mur magonné contemporain de toute hauteur avec un enduit
brossé ou taloché de teinte s'approchant de la pierre locale

= Type 6 : grille métallique de toute hauteur pouvant étre doublée d'une haie
d'essences vives mixtes

= Type 7 : grillage souple a simple torsion ou maille rigide (grillage losangg, T i
grillage a poule ou a mouton) sur piquets bois ou métalliques, doublé d'une L BT S

haie vive d'essences mixtes Exemple de grillage simple Grillage a mouton posé sur L treillis soudé est inapproprié
= Type 8 : Une palissade bois (peint) ajourée a lames verticales, sur un forsion méiabique et d?ofé’;f piquetsbois.  pour l'environnement rural, et
linéaire maximum de 5 métres et dans le prolongement d'un volume existant : souvent trop haut

(principal ou annexe)

Dans tous les cas, des clétures différentes peuvent étre acceptées pour correspondre a
une forme architecturale et un style, en particulier sur les immeubles identifiés "maison
individuelle du début du XXe siécle” au document graphique pour lesquels des
clotures en béton ajouré peuvent étre acceptées.
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Les portails et portillons sont de forme simple, sans ornementation ajoutée et ajourés dans
leur partie supérieure. Les portails auront une largeur maximale de 3,50 m. lls peuvent
étre :

e soit en bois brut peint dans un ton soutenu ;

e soit en métal peint dans une teinte soutenue a I'exclusion du noir (gris anthracite,
gris-vert foncé, gris-bleu foncé) ;

e soit en fer forgé, avec des ornementations plus riches s'inspirant des motifs de la
ferronnerie traditionnelle.

Cloture sur rue
Seuls sont autorisés les types :1/3/41/5
Cloture sur limite séparative

Seuls sont autorisés les types : 1/ 3 et 4 (uniquement pour marquer une cour située a
I'avant de la construction) / 7

Cloture spécifique (contexte particulier)

Quelles que soient les limites parcellaires, un mur traditionnel de type 1 ou 3 peut étre
construit s'il s'inscrit dans le prolongement d'un mur ancien de méme nature et vise a clore
une cour ou un jardin.

Article 2.2.21 - Devantures commerciales

Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 du livret
1 - Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

PARCELLES NON PROTEGEES AU TITRE DU SPR

Article 2.2.22 - Espaces libres extérieurs (cour, jardin, parc...)

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les espaces exterieurs sont liés a des constructions, a un paysage particulier et participent
a la mise en valeur paysagere et patrimoniale de la commune. A ce titre, ils doivent faire
l'objet d'un traitement soigné, doivent étre entretenus, permettre la richesse de la

biodiversité et le maintien des écosystémes naturels.
Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d'essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergenes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.), excepté pour des
plantations de sujets isolés dans le cadre d'un parc d'ornement.

Des essences exotiques et étrangéres a la région peuvent étre plantées dans le cadre d'un
parti paysager global de jardin d'ornement de type parc paysager, jardin exotique, etc. Ce
type de jardin est particuliérement caractéristique de l'ornement des espaces libres liés aux
constructions de villégiature du début du XXe siécle ou aux grandes propriétés nobiliaires
accompagnées d'un parc paysager.

Tout aménagement d'espace libre de type cour, jardin ou aire de stationnement doit
contribuer a la mise en valeur du site et de la construction principale si elle existe. Ainsi :

e les jardins doivent étre entretenus, la végétation refléter une certaine diversité, le
dessin des cheminements et le positionnement des annexes de jardin témoigner
d'une certaine composition ;

e les cours doivent conserver leur fonction distributive, en particulier si elles
permettent 'accés a un coteau habité. Elles doivent étre soignées, et présenter
une unité de traitement ;
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e les bosquets, les boisements ponctuels, les haies arbustives et tous les éléments
d'ornementation végétale des espaces libres doivent étre entretenus et variés, ils
doivent par ailleurs faire référence a des types d'espaces (jardin d'ornement, parc
boisé, jardin d'agrément, terrasse sur coteau, etc.) et répondre a I'architecture
qu'ils accompagnent ;

e de maniére générale, on cherche a favoriser les fleurissements en pied de mur
(des constructions ou des murs de cldtures).

Les paysages architecturés des coteaux (jardin en terrasse, terrasse en surplomb,
toiture végétalisée, etc.) doivent toujours permettre le maintien des vues sur le vallon de
Vaufoynard, le cas échéant. Les plantations doivent reprendre le principe d'étagement et
contribuer a une lecture franche de la logique de "coteau paysager".

L'imperméabilisation des jardins, y compris les acces et terrasses existantes doit étre
limitée en utilisant notamment des procédés alternatifs aux surfaces bétonnées (comme le
stabilisé calcaire renforcé, les platelages bois, etc.). Les accés doivent étre réalisés en
grave calcaire et les terrasses en pavage en pierre naturelle ou en bois naturel.

Les cours seront laissées en pleine terre ou réalisées en grave calcaire ou pavage avec
joint enherbé ou sable. Si une imperméabilisation est souhaitée, elle devra étre justifiée et
la cour est réalisée en pavage en pierre naturelle ou béton a granulat apparent ou enrobé
de couleur beige ou brun.

Article 2.2.23 - Espaces publics

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les espaces publics participent pleinement a la mise en valeur du patrimoine bati et urbain,
et doivent, a ce titre, faire I'objet d’un traitement qualitatif qui vise a :

e maintenir la qualité des espaces publics traditionnels de la commune, a caractere
rural ou urbain ;

o limiter le nombre de matériaux employés et viser une certaine sobriété dans le
traitement des sols ou le choix du mobilier urbain ;

e obtenir une cohérence de traitement entre les différentes fonctions des espaces,
notamment ceux en relation avec des commerces ou des équipements publics.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) & quelques sujets.

Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.).

Les essences étrangeres a la région sont interdites, excepté dans le cadre d'un parti
d'aménagement de jardin exotique ou d'ornement qui reprend des essences exotiques
"historiques”, notamment les parcs publics et les massifs fleuris.

Mobilier urbain

Pour les éléments de mobilier urbain, de luminaires et de signalétique, on recherchera
l'unité et la limitation de leur nombre. lls doivent étre choisis dans une méme ligne ou dans
des lignes s’harmonisant entre elles. Les modéles doivent étre sobres, afin de constituer un
accompagnement discret de I'architecture ou du paysage naturel. Les matériaux employés
devront étre naturels : pierre, bois ou métal.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d'essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Les caractéristiques rurales qui font la qualité des espaces publics de la rue
Vaufoynard doivent étre conservées ou devenir sources d’inspiration a la suite d'une
étude de réaménagement global des lieux. Les espaces plus domestiques comme les
venelles ou la rue Elisabeth Genin doivent rester sobres et peu aménagés.

Les mouvements de terrain visant a réduire ou a supprimer les dénivelés sont interdits,
sauf dans le cas ou ils ont pour objet de rétablir le niveau de sol originel. Cette disposition
est appliquée lorsque des travaux d'aménagement des réseaux et de I'ensemble du corps
de chaussée sont envisagés.

De maniére générale la végétalisation en pied de mur et de fagade est préconisée.

Les voiries et chemins seront traités sobrement, en relation avec le caractere des lieux, et
selon leur usage spécifique. Le dessin des aménagements est le plus simple possible. On
pourra employer :
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pour les voies ouvertes a la circulation des véhicules, un revétement
bitumineux, de préférence clouté, grenaillé, hydro-décapé ou teinté dans des tons
s’apparentant a ceux des matériaux naturels ;

pour les liaisons douces et piétonnes, un revétement stabilisé solide, un
revétement gravillonné, un pavage en pierre naturelle, un revétement en béton a
granulat apparent est possible dans certains chemins en pente afin de limiter les
risques de coulée de boue ;

pour les bordures des routes, les caniveaux, les emmarchements, les seuils,
etc., de préférence des matériaux naturels (pavés ou dalles), ou des bordures
imitant la pierre en teinte et en aspect.

Concernant les aires de stationnement, les matériaux autorisés sont les suivants :

pour les espaces publics le long de la rue Vaufoynard : emploi de pierres
naturelles, de béton balayé, de béton & granulat apparent ou matériau minéral
similaire a I'exception du bitume noir ;

pour les autres espaces, notamment a mi-coteau : stabilisé calcaire renforcé ou
simple mélange terre-pierre compacté.

Des exceptions aux matériaux précisés ci-dessus sont admises dans le cas d’un
aménagement particulier : cour d'école, cimetiére, champ de foire, etc. Ces matériaux
devront présenter un aspect minéral, et faire I'objet d’échantillons pour accord de
I'architecte des batiments de France.

Meélange terre-pierre
(pour le stationnement,
les cheminements
piétons, efc.)

Pose de pavés
calcaires sur lit de
sable, avec joint en
sable (on peut

« éteindre » les joints

~ Béton balaye, teinté

avec un sable jaune /
ocre, lui donnant une
couleur claire

Exemple de
végétalisation des pieds
de mur

Pavé de pierre naturelle
calcaire (dimension 10
x20a30cm)

- Béton a granulat

apparent (sable jaune,
granulat calcaire)

- Stabilisé calcaire, grave

calcaire concassée et
compactée (on peut y
ajouter un liant naturel
non hydrofuge)

Enrobé de couleur
claire, hydrodécapé
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CHAPITRE 3 - SECTEUR DU VALLON SECONDAIRE DE LA [ Laloire etses varennes
B EDO| RE - Le coteau arboré et habité (B

’ Les vallons secondaires de la Loire

Niveau de protection (indice patrimonial du secteur) : ** .
‘ Le plateau viticole

‘ La vallée de la Bédoire confidentielle

Remarque importante : les articles 1 a 22 concernent les régles a respecter pour toutes )

constructions nouvelles édifies dans le secteur du vallon secondaire de la Bédoire. | 1avalie daYouloynand
Toutefois, si votre parcelle est concernée par une protection ou disposition particuliere " Lavallée dela Bédoire habitée
apparaissant au Reglement-document graphique, vous devez egalement consulter I'un ou I - valion secondaire de Ia Bédoire

l'autre des articles du chapitre 1 suivant selon la protection ou la disposition particuliere e
Y - L'urbanisation récente de plateau
affectant votre propriété. am—

: e _: Les sous-secteurs de I'AVAP

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Article 2.3.1 - Description générale

Peu aprés le carrefour entre les vallons de la Bédoire et de Vaufoynard, la vallée de la
Bédoire présente un léger resserrement. Elle dessine un paysage plus confidentiel et
passe d’une vallée urbanisée a une vallée support de hameaux isolés habités.

Au niveau de linterface entre la vallée de la Bédoire et les vallons secondaire qui
poursuivent leur route jusqu'a la vallée des Locquets a Pargay-Meslay, le paysage agricole
apparait, laissant également se détacher des trames arborées des coteaux, quelques
grandes propriétés et hameaux nichés dans la pente. Le paysage rural se révéle, il est tres
bien encadré par les boisements qui habillent I'horizon.

Caractéristiques du secteur :
e Hameaux anciens nichés au pied des coteaux, dans la vallée ;
e Grandes propriétés et fermes agricoles dans les ondulations de la vallée ;
¢ Boisements en créte de coteaux ; byt e — L
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e Paysage rural habité ou cohabitent vignes, cultures céréalieres et hameaux
isolés.

atu.” v
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Article 2.3.2 - Enjeux réglementaires hautement allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a
quelques sujets. Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites «
invasives » (ambroisie, buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée,
e Préservation des espaces agricoles ; rhododendron des parcs, robinier faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), essences
e Préservation et valorisation des fermes et propriétés situées dans la vallée ; listées sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont interdites les
essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.).

Les constructions sur sous-sol entrainant des mouvements de terre (déblais ou remblais)
supérieurs a 0,50 cm au-dessus du niveau naturel du sol sont interdites.

o  Maintien et valorisation de la trame végétale qui habille la vallée et son horizon ;

e Maintien des hameaux anciens et des architectures remarquables a mi-coteau ;

e  Préservation des jardins, des zones humides et de la ripisylve, en évitant le
renfermement du paysage ;

e Accompagnement du renouvellement du site de Corona dans le respect du
contexte patrimonial ;

e  Favoriser les cheminements doux qui permettent de rejoindre le fond de vallée
de la Bédoire et le centre-bourg.

Article 2.3.3 - Insertion paysageére des constructions

1/Dispositions communes a tous les secteurs Extension en retour Extension en appentis accolé

Tout projet de construction nouvelle doit respecter I'environnement bati et paysager d'équerre et appentis en dessous de I'égout
dans lequel il s'insére. Il doit également, par son architecture, sa volumétrie et ses
matériaux, faire référence aux caractéristiques du site et aux constructions environnantes
anciennes, contribuant ainsi au caractére singulier d'un lieu et améliorant le paysage béti
qui en découle.

Les volumes des constructions nouvelles doivent étre élancés en hauteur et dans le sens
du faitage, notamment au niveau des pignons et s'inspirer des différents types
architecturaux présents sur la commune pour les rapports de proportions entre la largeur

du pignon et la longueur du mur gouttereau. . ) ) )
. ) ) ) ) ) i Extension en appentis contre le Extension en volume de jonc-
Dans le cas des demandes d’urbanisme (permis de construire, déclaration préalable), la pignon (léger décroché) tion couvert & deux pans

piece d’'insertion paysagére exigible doit démontrer I'intégration paysagere de la
construction a I’échelle du grand paysage et du paysage plus proche (rue, voisinage).
L’implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

Tout volume construit doit comporter un programme de plantation assurant son
insertion dans le site environnant, en prenant en compte le caractére urbain ou naturel
du site (fleurissement de pied de mur, bosquet d’arbustes dans une cour, etc.).
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Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences doivent étre Extension dans le prolongement du Extension en appentis dans le
variées et adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d’allergies au pollen sont a pignon (hiérarchie des volumes) prolongement de toiture
minimiser en choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences Croquis ® Grégoire Bruzulier architecte du

natrimaoine
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Chapitre 3 - Secteur du vallon secondaire de la Bédoire

-

1
i
1
Principe de composition de fagade qui respecte le

rythme des travées

Hauteur maximale du
, faitage

Hauteur minimale du Hauteur maximale de
rez-de-chaussée I'égout de toit ou de la
corniche

Principes d'insertion d’un volume neuf dans un tissu urbain existant : on aligne les éléments de
composition de force de la fagade avec les fagades voisines, il s'agit par ailleurs de respecter le
rythme des parcelles en composant une fagade plus étroite par exemple (dans le dessin).

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

2/Dispositions spécifiques au secteur du vallon secondaire de la Bédoire

s’appliquant en plus des dispositions communes

Les constructions nouvelles doivent s'intégrer dans un paysage agricole constitué
de vallonnements ponctuels qui créent des vues dégagées sur la vallée de la
Bédoire. Il s'agit donc de veiller a :

limiter limpact du volume neuf en accentuant le volet paysager
d'accompagnement ou en cherchant a s'inscrire dans le prolongement d'un
volume existant ;

préserver les vues vers le grand paysage, depuis la parcelle et depuis les
espaces publics, en jouant notamment sur les effets de relief ;

préserver la végétation d'accompagnement existant sur la parcelle : bosquets
d'arbustes, haies bocageéres, etc.

implanter les constructions nouvelles dans le respect des pentes et reliefs
existants, en cherchant notamment a les intégrer dans le gabarit général des
toitures des constructions existantes.

Le relief existant est maintenu et les mouvements de terre (déblais et remblais)

limités.

Concernant la ripisylve (lignes arborées des bords de cours d’eau) :

Aucun défrichement ni coupe a blanc n'est autorisé, sauf s'il s’agit de peupleraies
de cultivars. Pour rappel, le défrichement est soumis a autorisation administrative
des services de I'Etat.

L'abattage de quelques sujets peut étre admis si leur état sanitaire le justifie, s'ils
concourent a entraver le libre écoulement des eaux ou s'il est justifié dans le cas
de travaux de restauration des berges.

La plantation d'une nouvelle ripisylve est autorisée a condition de s'inscrire dans
des travaux de restauration des berges et de recourir a des essences adaptées
et non invasives (peupleraies de cultivars interdites).

Les terrassements, les affouillements et exhaussements de sols doivent étre mis
en ceuvre avec parcimonie.

Les matériaux et le mobilier urbain choisis doivent étre sobres et leurs lignes
épurées, en matériaux naturels de type bois et pierre.

Les pontons doivent étre réalisés en matériaux naturels (le béton et les matériaux
de récupération de type tdle... sont interdits). Leur construction ne doit pas
modifier le profil en long ou en large de la riviere et de la berge et ne doit pas
constituer un obstacle ou une source d’obstacles a I'écoulement. Pour rappel, la
création de ponton est soumise a autorisation administrative des services de
IEtat.

SPR de Rochecorbon ~ REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles

AVAP APPROUVEE 188



o
=
o
S
‘@
om
£
[T}
o
£
©
S
c
o
o
D
»
c
°
©
>
=
]
L
=
[
b
o
D
(7]
| ]
™
@
=
=
S
©
=
(&)

De plus, dans le sous-secteur du site de la Planche :

Les constructions doivent respecter la topographie naturelle du site et la trame végétale,
notamment les boisements de coteau.

Le projet doit veiller & maintenir des espaces bétis regroupés le long des voies et des espaces
naturels (parc, noues paysagéres, jardins, etc.) généreux dans les cceurs d'ilots et le long des
espaces présentant des pentes.

Tout projet doit veiller a limiter les effets de relief artificiel et notamment les murs de
soutenement entrainant un nouveau profil du coteau. Dans le cas oU ces déblais seraient
nécessaires a la réalisation de l'opération, et dans la mesure ou ils se limitent a quelques
métres linéaires, le matériau de revétement des murs de souténement devra reprendre les
trames des roches naturelles du coteau, ou la végétation d'un coteau (étagement des
plantations, pierre naturelle calcaire, moellons enduits, etc.).

Tout traitement de la parcelle conduisant a une expression trop urbaine ou trop artificielle des
aménagements est interdit, le caractére rural du secteur devant I'emporter dans le parti
d'aménager.

Article 2.3.4 - Constructions autorisées
Se référer au Réglement-Piece écrite du PLU.

Article 2.3.5 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction principale doit étre implantée : en retrait de la voie, entre 10 et 15 m.
Une implantation & I'alignement est possible si les batiments voisins sont & I'alignement.
Une implantation différente est autorisée si les constructions voisines ont elles-mémes un
retrait différent (moins de 10 ou plus de 15 m), dans ce cas, la bande d'implantation est
définie par les fagades principales des constructions voisines.

Toute annexe doit étre implantée en retrait d'au moins 5 m de I'alignement.

Tout batiment agricole doit étre implanté au plus pres des voies publiques dans une
bande constructible comprise entre 0 et 50 m, en fonction de la topographie de maniére a
préserver les vues sur les vallées.

Pour le sous-secteur de la Planche : des régles d'implantation différentes de celles du
secteur peuvent étre proposées, dans la mesure ou elles permettent la réalisation d'une
opération d'ensemble cohérente. L'implantation a l'alignement des voies et emprises
publiques est ainsi possible si elle contribue a organiser un espace public, permet
I'‘économie de consommation d'espace en concentrant le bati ou participe d'une
composition d'ensemble qui s'inspire des hameaux traditionnels, des closeries sur le
plateau ou des grandes propriétés.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Article 2.3.6 - Implantation par rapport aux batiments existants

Toute annexe doit étre implantée @ une distance comprise entre 3 et 10 m de la
construction principale (exception pour les annexes a une grande propriété qui peuvent
aller jusqu'a 15 m).

Toute extension doit s'inscrire dans la continuité du volume bati existant, en respectant la
composition de la fagade et en n'obstruant pas les ouvertures ou décors intéressants.

L'implantation des batiments agricoles n'est pas réglementée.

Article 2.3.7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Toute construction principale doit étre implantée sur au moins une limite séparative.
Toute annexe doit étre implantée en limite séparative.

Toute extension doit étre implantée en limite séparative ou a au moins 3 m de la limite
séparative.

L'implantation des batiments agricoles n'est pas reglementée.

Article 2.3.8 - Hauteur des constructions
Les régles suivantes doivent étre respectées :

e  Construction principale : la hauteur des constructions nouvelles est limitée a un
rez-de-chaussée et un comble habitable (R+C), dans la limite de 8 m au faitage
et de 4 m & I'égout de toit ou a la corniche.

e Annexe : au moins 1 m de moins que la construction principale, ou un maximum
de 7 m au faitage si la construction principale a elle-méme une hauteur inférieure
ou égale a 8 m au faitage.

e Extension : la hauteur maximale est fixée par la hauteur de la construction
principale, dans la limite de 8 métres au faitage.

e Batiments agricoles : 10 m au faitage

e Pour le sous-secteur de La Planche : la hauteur maximale sous faitage des
constructions de type habitat intermédiaire ou collectif est limitée a 11 métres.
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Article 2.3.9 - Volumes des constructions Construction principale
Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir plus d’'un niveau habitable.
Les toitures terrasses sont interdites, & I'exception du sous-secteur de la Planche, dans Hauteur maximum faitage
lequel les toitures terrasses accessibles des batiments de logement intermédiaire ou =8 m (max)
collectifs sont autorisées. Hauteur maximum égout
Les murs-pignons des constructions nouvelles ne pourront pas excéder 8 m de largeur. =4m(max)
Les murs-pignons des béatiments agricoles ne pourront pas excéder 10 m de largeur.
(<)
=
o Cas de figure 1
=4 L ; : ; Largeur de pignon
‘O Construction voisine existante <7m
o implantée a I'alignement
S
(<}) o ;
o] Limite parcellaire sur rue
Annexe
et
‘© Construction nouvelle implantée en
'g pignon sur rue, a l'alignement
(o]
b ) .
@D Hauteur maximale faitage =
s 1 métre de moins minimum que la
g construction principale
§ h = 1metres
= Constructions voisines existantes
o] en retrait de 'alignement
S
= o ;
T Limite parcellaire sur rue
b
]
(75) Bande d'implantation entre 10 et 15
' métres Hauteur maximale faitage =
™ 7 métres
() ; ; :
— Construction nouvelle implantée . . L
_-g- dans la bande d'implantation Si h < 8 métres (construction principale)
]
=
(&)

lllustration de Iarticle 5 Largeur de pignon
<8m

Illlustration de I'article 8
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Article 2.3.9 bis - Régles spécifiques d’implantation et de volumétrie

Régles d'implantations relatives aux ensembles d'immeubles remarquables
et intéressants ainsi qu'aux grandes propriétés repérés au document
graphique

Les régles d'implantations des constructions nouvelles dans les ensembles
d'immeubles remarquables et intéressants ainsi que dans les grandes propriétés
repérés au document graphique peuvent étre différentes des régles d’implantations
définies dans les secteurs dans la mesure ou elles respectent les conditions suivantes :

o les constructions nouvelles doivent répondre a des logiques d’implantation
propres a I'organisation du béti existant sur la parcelle. La logique de cour
ouverte ou fermée, les implantations des batiments les uns par rapport aux
autres, etc. doivent étre maintenues et respectées dans le cadre d'une
construction nouvelle. Ainsi, si les batiments de I'ensemble repéré sont tous
implantés sur les limites parcellaires, la construction nouvelle le sera également.
Si les batiments sont organisés sous forme de cour, la construction nouvelle
(annexe ou extension) doit étre implantée dans le prolongement des batiments
existants en laissant la cour dégagée ;

e en cas de doute sur linterprétation de la régle, un échange est possible avec
l'architecte des batiments de France afin de dégager les grandes caractéristiques
des implantations des constructions existantes et les logiques qui doivent primer
pour limplantation des constructions futures ;

e un appentis, un ajout contemporain ou récent ou une annexe de type abri de
jardin, hangar ou garage ne peuvent servir de référence a I'implantation d’une
construction nouvelle dans un ensemble bati remarquable.

Extensions des constructions existantes protégées au titre du SPR

Les extensions des immeubles protégés au titre du SPR et repérés au document
graphique ne peuvent étre effectuées devant une baie présentant un intérét patrimonial ou
devant une fagade remarquable (méme arriére). Le choix de limplantation est réalisé de
maniére a prolonger une facade aveugle ou un élément plus récent présentant un intérét
patrimonial moindre. Par ailleurs, I'extension ne peut présenter un volume qui dénature la
lecture d'une fagade intéressante ou l'organisation générale d’un volume présentant un
intérét. Ainsi, la pente des toits de I'extension doit étre proche de celle de la construction
principale, les matériaux de fagade doivent reprendre les grandes caractéristiques (matiére,
couleur, forme) des matériaux de la construction principale, etc.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Constructions nouvelles et extensions des constructions existantes
réalisées dans un espace paysager remarquable repéré au document
graphique

Les possibilités de constructions nouvelles et d’extensions des constructions existantes
sont réglementées par le document d'urbanisme en vigueur. Toutefois, dans les espaces
paysagers remarquables identifiés au réglement graphique, les éventuelles
constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes ne doivent pas
porter atteinte a I'intégrité de I'espace paysager, ainsi elles doivent :

e s'inscrire, par le choix de l'implantation, de la volumétrie et des matériaux, dans
I'esprit de la composition des espaces paysagers et contribuer a leur mise en
valeur ;

e permettre le maintien des essences remarquables de I'espace paysager (arbre
remarquable, alignement, bosquet fleuri, etc.) ;

e ne pas entrainer la démolition d’éléments architecturaux extérieurs participant de
la composition paysagére (mur, bassin, muret, etc.) ;

e ne pas contraindre la logique fonctionnelle d'un espace paysager de type cour
(empécher une fonction distributive par exemple) ;

e ¢s'inscrire dans la composition paysagére de l'espace et respecter son
organisation (positionnement des parterres, tracé des allées, organisation des
espaces plantés, etc.) ;

e préserver les espaces densoleillement nécessaires au fonctionnement de
I'écosystéme de 'espace paysager ;

e ne pas obstruer une vue intéressante depuis l'espace paysager vers le grand
paysage et depuis la rue vers |'espace paysager.

Abris de jardins ou annexes, liés ou non a une construction principale et
d'une emprise au sol inférieure a 15 m?

Il n'est pas fixé de régles d'implantation pour ces constructions, excepté pour celles
situées dans un espace paysager remarquable (cf. régle ci-dessous). Le choix de
limplantation est défini par rapport a l'organisation des espaces paysagers, aux vues
dégagées vers le grand paysage (vallée, coteau, boisement, etc.) et aux accés a la
parcelle. Le choix de I'implantation ne doit pas compromettre la vision depuis la rue sur une
architecture remarquable, intéressante ou ancienne. Par ailleurs, plus la construction est
visible depuis la rue, plus les matériaux choisis en fagade et en couverture doivent étre de
grande qualité.
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Dans tous les cas, les abris de jardins ou annexes inférieurs a 15 m? d'emprise au
sol qui seraient réalisés dans un espace paysager remarquable identifié au
document graphique ou dans un ensemble d'immeubles remarquable ou intéressant
ainsi que dans une grande propriété repérés au document graphique doivent
respecter les régles d'implantation énoncées aux articles concernant ces espaces.

Article 2.3.10 - Formes de toiture
Les régles suivantes doivent étre respectées :

o toitures a 2 pentes : les pentes doivent étre de 40° minimum ; une pente plus
faible peut étre autorisée sur une partie du batiment, sous réserve d'une
justification architecturale prenant en compte, notamment, I'harmonie avec le
batiment principal et les constructions voisines ;

o les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en appui sur une limite
séparative, un batiment existant. La pente autorisée dépend du matériau de
couverture employé ;

o les toitures a croupes (trois ou quatre pans) sont avec des pentes comprises
entre 35 et 50°, sans aboutir au type "pavillon récent a quatre pans” et dans le
cas d’articulation de différents volumes ou de la reprise d'un volume existant
dans les environs.

o pour les batiments agricoles, des pentes de toit comprises entre 20 et 40° sont
autorisées.

Article 2.3.11 - Composition des fagades

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades doit s'inspirer des rythmes
et de la proportion entre les pleins et les vides des constructions traditionnelles, et répondre
aux critéres suivants :

o les verticales doivent dominer dans le rythme des facades ;

e les percements sont rectangulaires et verticaux ; lorsqu’une ouverture large est
proposée, elle doit étre redécoupée verticalement (éléments menuisés) ;

o des percements de dimensions différentes peuvent étre admis sous réserve de
s'inspirer d'ouvertures anciennes existantes, sur un type architectural équivalent.

Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base du batiment, son corps principal
et son couronnement doit étre établie.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

La fagade principale sur rue du batiment ne doit pas comporter plus de quatre types
d'ouvertures (porte d'entrée comprise), les baies pouvant étre déclinées en modules
redécoupés.
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LIVRET 2 - Dispositions particuliéres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs
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Principes de composition des fagades avec création de nouvelles ouvertures
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Principes d'insertion des chassis de toit et lucames sur les constructions neuves et anciennes
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Article 2.3.12 - Matériaux en fagade

Les matériaux destinés a étre enduits (exemple : parpaings, briques creuses ...) devront
obligatoirement recevoir un enduit.

Toute imitation artificielle d’'une structure constructive ou d’une mise en ceuvre traditionnelle
est interdite.

Tout vocabulaire décoratif traditionnel étranger au site et anecdotique : pilastres, colonnes,
tourelles, matériaux d'imitation, etc. est interdit.

Ne sont autorisés que :

o les fagades en pierre de taille, & condition que le parement soit réalisé avec
une pierre d’'une épaisseur minimale d’environ 8 cm et que le parement soit
magonné (et non agrafé ou collé) ;

e les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant et les facades
enduites. Les enduits mis en ceuvre seront de teinte claire a I'exception du blanc
pur et pourront étre légérement ocrés (sable), sans atteindre des nuances de
jaunes trop tranchées. La granulométrie des enduits pourra étre travaillée afin de
présenter une variété d'aspect (ajout de mignonette, ou de sable plus fin). Les
enduits seront de finition brossée ou lissée pour les soubassements, les
encadrements ou les éléments de décors. Tous les décors de fagade travaillés a
partir d’enduits devront étre réalisés en saillie par rapport au nu de la fagade ;

o les bardages bois brut peints pour les annexes d’'une emprise au sol
inférieure @ 15 m? uniquement. lls doivent étre peints dans un coloris
traditionnel de teinte sombre ou étre teintés dans la masse ; ne pas étre vernis ou
lasurés ; étre posés a lames verticales larges ou sous forme de tasseaux plus
fins.

Pour les abris de jardin et les annexes d’'une emprise au sol n‘excédant pas 15 m?, les
facades doivent reprendre les caractéristiques de la construction principale ou étre réalisés
avec des bardages en bois brut peints a lames verticales. Se reporter a l'article 19 du
présent chapitre pour davantage de précisions.

D’autres matériaux que ceux précités pourront étre autorisés dans le cas d’architectures
contemporaines pour lesquelles l'intégration dans I'environnement béti et paysager aura
été démontrée et uniquement si le matériau présente des qualités écologiques avérées
(origine naturelle, propriétés isolantes, etc.). En particulier, pour le sous-secteur de la
Planche, la brique de parement est autorisée en fagade dans la mesure ou elle concoure a
la cohérence globale architecturale du quartier.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Macgonnerie en pierre
de taille avec bandeau
en saillie (surépaisseur
de la pierre)

Facade dont I'enduit a
été piqueté, et dont les
parties en moellons
doivent étre réenduites

Macgonnerie en pierre
de taille réguliere avec
linteau en plate-bande
clavée

Détail d'un enduit
ancien avec la
présence de
"mignonette”, grains
plus importants

Exemples de bardage bois a liteaux couvre-joint, &
lames plus ou moins larges
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Article 2.3.13 - Eléments de modénature et décoration

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les éléments de modénature (corniche, bandeau, encadrement, etc.) en pierre naturelle ou
béton sont autorisés, dans le respect du matériau constructif employé et dans des formes
simples.

Les soubassements des constructions nouvelles doivent étre marqués (enduit, pierre ou
matériau minéral matricé contemporain).

Les ferronneries doivent étre sobres de structure et de dessin, et obligatoirement en fer ou
acier. Il en est de méme des garde-corps, portails et portillons. L'emploi du PVC est interdit
pour les ferronneries.

Les garde-corps translucides sont interdits.

2/Dispositions spécifiques au secteur du vallon secondaire de la Bédoire

s’appliquant en plus des dispositions communes

Les batiments agricoles ou les chais peuvent présenter un traitement de fagade simple,
avec seulement un soubassement minéral marqué, y compris dans le cas d’un revétement
en bardage bois.

Des fagades avec un décor plus épuré et plus contemporain sont admises si elles
s'inscrivent dans le respect des architectures locales et trouvent leurs sources d'inspiration
dans une réinterprétation du vocabulaire des constructions anciennes environnantes.

Les éléments de ferronneries doivent étre réalisés en fer, acier ou aluminium de teinte
sombre et mate.

Article 2.3.14 - Eléments techniques
Seuls sont autorisés les équipements suivants :

e les antennes d'émission et de réception, implantées de fagcon a ne pas étre
visibles depuis I'espace public et de teinte sombre dans tous les cas ;

e les chassis de désenfumage en couverture, qui doivent étre non visibles depuis
I'espace public ;

e les caissons de climatisation, pompes a chaleur et extracteurs, placés a l'intérieur
des constructions ou éventuellement, en cas d'impossibilités techniques, a
I'extérieur mais non visibles depuis 'espace public et intégrés dans un dispositif
dissimulant compatible avec I'architecture (coffret bois, ouvrage magonné, etc.) ;

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

e les gaines de ventilation et conduits d'évacuation des gaz brilés, passant a
lintérieur des constructions et débouchant sur des souches de cheminées (ou
des dispositifs architecturaux traités comme tels), éventuellement sur des
courettes ou cours intérieures, a I'arriére des constructions et non visibles depuis
I'espace public ;

o les coffrets d’électricité, les boitiers téléphone, compteurs d’eau ou boites aux
lettres, dissimulés dans des coffrets bois ou encastrés dans les murs. s doivent
étre de teinte sombre.

Les équipements techniques, de quelque nature qu'ils soient, sont interdits en fagade
principale des immeubles et doivent, s'ils ne peuvent étre positionnés a un autre
emplacement, étre dissimulés dans un dispositif intégré a I'architecture, comme un coffret
en bois ou un ouvrage magonné.

En ce qui concerne les dispositifs d’énergies renouvelables, se reporter au
paragraphe prévu a cet effet.

Article 2.3.15 - Menuiseries
1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux autorisés pour les menuiseries sont :
e e bois peint dans une teinte plus soutenue que les enduits ;

o les chassis métalliques vitrés dans une teinte plus soutenue que les enduits, pour
les grandes baies qui seront partitionnées dans des proportions verticales.

Si les menuiseries doivent recevoir des petits-bois, ceux-ci doivent s'inspirer des modéles
d'ouverture traditionnels et faire référence au type architectural de la construction nouvelle.

Les volets roulants en bois ou métal sont autorisés, sous réserve que les coffres soient
invisibles en fagade et qu'ils soient de teinte soutenue.

L’emploi du PVC est strictement interdit pour toutes les menuiseries extérieures, visibles ou
non depuis I'espace public.

2/Dispositions spécifiques au secteur du vallon secondaire de la Bédoire

s’appliquant en plus des dispositions communes

Le métal est autorisé pour tout type de menuiseries (porte, fenétre et baie vitrée).

Les volets (autre que roulants) seront en bois ou en aluminium peints, les volets en
écharpe sont proscrits.
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Chapitre 3 - Secteur du vallon secondaire de la Bédoire

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

apparents. Les débords de toit en pignon sont limités a 20 cm. Dans le cas de

o toiture en croupe, les arétiers seront réalisés en mortier de chaux.
Volets bois a lames

larges sans écharpe

o le zinc naturel, pré-patiné ou quartz, le cuivre ou le plomb pour les parties de
couverture dont la pente est trop faible pour recevoir de I'ardoise, pour les
ornements et pour des ouvrages particuliers. Le zinc est posé a joint debout de

Vitals bols wourés s teinte grise ou brune (gris quartz ou pigmento).

persiennes : | o ¢ ‘
Volets persiennes [ i
métalliques du début
du XXe siécle
Persiennes en bois >~
peint dans un gris bleu
moyen -
. , . . Exemple d’une couverture en zinc pré- Exemple faitage en zinc sur une couverture
AI"tICle 2.3.1 6 - Materlaux de Couvertu re et Ouvertu reS en tOItU I'e p’ panne pose ajomt debgut p’en argojse (wnstyucﬁons nouvelles
uniquement)

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux de couverture doivent étre choisis en fonction du type de limmeuble.
Ne sont admis que les matériaux suivants :

e Tardoise naturelle de petit format, posée & pureau droit. L'ardoise est de forme
rectangulaire. La pose au crochet est admise, & condition que les crochets soient
en inox teinté de couleur sombre. La pose losangée est interdite. Les faitages
doivent étre en tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier
de chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites tuiles plates. Les noues
métalliques apparentes sont interdites. Les chevrons resteront apparents ou
seront magonnés. Les bardelis sont interdits. Les débords de toit en pignon sont

limités & 20 cm ; Exemple de couverture en petites tuiles Tuiles plates trop rouges et trop réguliéres,
e la petite tuile plate de pays petit format pour les annexes. Les tuiles sont plates traditionnelles non adaptées aux teintes et matiéres
neuves ou de réemploi, avec une densité minimale de 65 tuiles au m? et de la foGakes
teinte des tuiles utilisées localement (brun-rouge vieilli). Les faitages seront en
tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier de chaux. Les
noues métalliques apparentes sont interdites. Les rives de toit (bords latéraux du
toit) seront réalisées sans tuiles a rabat, ni bardelis. Les chevrons devront rester

Exemples de types de couvertures possibles sur des constructions neuves dans le secteur.
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pureau liteau
Mortier de

Coyau scellement

crochet

Ardoises posées avec crochets sur
pureau entier

4

Faitage a tuiles demi-rondes scellées
sur un mortier de chaux (faitage a

créte et embarrures)
Principe du coyau avec rang de tuiles
Ardoises posées en « bardelis », il scellées sur mortier de chaux
faut /aisser Ie chevron apparent Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
Créte y ) Créte
Tuiles demi-rondes Tuiles demi-rondes /
Mortier de chaux Tuiles plates

Chevron de rives

78
apparents \
Faitage a créte et
embarrures
Cheminée imposante Faitage réalisé en tuiles demi-rondes Faitage réalisé en tuiles demi-rondes
en brique sur une scellées sur mortier de chaux scellées sur mortier de chaux (faitage dit a
souche en pierre de (faitage dit & « créte et « créte et embarrures »), posé sur un rang de
taille embarrures ») tuiles

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Chapitre 3 - Secteur du vallon secondaire de la Bédoire

Faitage en zinc (sur
une maison de maitre)
et épi de faitage
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Les chéssis de toit sont autorisés sous réserve :
e  d'étre a dominante verticale et de dimensions maximales 80 cm (I) X 120 ¢cm (h) ;

e ('étre encastrés dans le plan de la toiture, alignés entre eux, implantés dans la
partie inférieure des combles et d’étre de méme dimensions. lIs seront axés sur
les ouvertures de I'étage inférieur, soit sur le trumeau de magonnerie entre deux
ouvertures ;

e  d'étre toujours en nombre inférieur au nombre de travées.

Les éventuels rideaux de protection thermique doivent étre installés en intérieur, ou en
extérieur mais sans provoquer de saillie dans le plan de toiture. La face extérieure des
stores doit étre de la teinte de la couverture. L'(

Chassis de toit

~ 4
Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade
arriere de la construction principale, axés sur les

baies de la fagade
Travée
- 5 Trumeau
Chaéssis de toit simple encas- Verriére de toit encastrée Chéssis de toit encastré avec | 1 Chassis de toit
tré dans le plan de la toiture avec des montants redécou- un montant redécoupant le !
gt ne présentant pas c{e,sa"- pant le vitrage pour lui donner vitrage en deux parties verti-
lie par rapport au matériau de  jes proportions verticales cales
couverture

Positionnement des chassis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau
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Principes d'intégration des chassis de toit dans les
couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Les verriéres métalliques sont autorisées en toiture dans la mesure ou elles sont
encastrées et reprennent un dessin vertical pour les vantaux (découpés et menuisés) et
s'inscrivent dans la composition de la fagade.

Les chevrons doivent rester apparents ou étre magonnés. Les bardelis sont interdits.
Les débords de toit en pignon sont limités a 20 cm.

Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi « gouttiére ») doivent étre :

e soit en débord du toit avec une goulttiére ;

e soit supportés par une corniche en pierre ; celle-ci pourra étre en béton enduit.
Les descentes d’eaux pluviales et les gouttieres doivent étre en zinc naturel ou en

cuivre. Lucarne pendante & deux Lucame pendante a  Lucarne dite jacobine a deux  Lucarne & croupe

L p . . pans, fronton bois et jouées pentes (magonnée et enduite) 5 i
Les équipements d’écoulement des eaux pluviales en PVC ou en aluminium sont o itage ks df:;ﬂ’;i’,’;ref’ Z’;ﬁ‘s’" g e el
interdits. bétiére »

La typologie batie détermine le type des lucarnes, ainsi que leur positionnement et leur
nombre. Les lucarnes des constructions nouvelles doivent reprendre le modeéle traditionnel
a fronton triangulaire ou a croupes, en pierre ou en bois.

2/Dispositions spécifiques au secteur du vallon secondaire de la Bédoire

s’appliquant en plus des dispositions communes

. \ \ . . , ) Lucarne classique avec  Lucarne a croupe dite Lucarne a croupe dite Lucarne classique a
Pour les constructions & vocation agricole uniquement, le bac-acier de teinte sombre fronton en chapeau de  « capucine » (avec sailie  « capucine » (avec fronton curviligne et
(couleur ardoise) a joint debout, imitant le zinc est autorisé. gendarme de la croupe) saillie de la croupe) ailerons

Les toitures pourront étre en zinc naturel pré-patiné ou quartz, en cuivre ou en plomb.

Les chassis de toit peuvent étre de dimensions variées sur un méme pan de toit, ils doivent

A X e . R . . Fattage
étre implantés dans la partie inférieure de la toiture sur une méme ligne de niveau et

Le type de lucarne que I'on choisira

encastrés. Fiorion 48 de reproduire dépendra du style de
. . . . . . , la maison. Sur le béti rural, on
Les lucarnes plus contemporaines sont possibles mais doivent s'inspirer et réinterpréter les trouve plutét des lucarmes
formes traditionnelles du bati rural ou du centre-bourg. engagées ou pendantes, tandis que
Dans le sous-secteur de la Planche, les toitures terrasses accessibles réalisées selon les . SUr fos maistins ds mallro o (rve
" . - o s o s Lucarne engagée a des lucares classiques a fronton.
conditions exprimées dans l'article 2.3.9 seront soit végétalisées, soit réalisées avec un fronton triangulaire en S
matériau minéral de teinte moyenne présentant I'aspect d'une terrasse. pierre de taille et deux ——
pentes - - Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Dans le sous-secteur de La Planche, les faitages zinc sont autorisés sur les couvertures
de batiments de logements intermédiaires et collectifs réalisées en ardoises naturelles.

SPR de Rochecorbon ~ REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles AVAP APPROUVEE 199




(<]
=
o
©
‘O
om
©
D
©
£
(S
©
[ ==
o
(&)
(<]
(72}
[ ==
S
=
>
=]
©
L
=
(]
b
(&}
D
(7]
| ]
o™
(]
=
5=
Q.
©
=
(&)

Article 2.3.17 - Couleurs

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fait en fonction du type architectural du
batiment, étant entendu que la teinte des menuiseries est toujours plus soutenue (plus
forte) que la teinte de I'enduit de fagade, et que les portes d'entrée et de garage doivent
étre plus foncées que la teinte des autres menuiseries, sans étre nécessairement de la
méme couleur.

Les menuiseries des constructions nouvelles a usage d’habitation doivent étre :

o soit de ton clair, selon des nuances de gris plus ou moins colorées : gris clair,
gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris beige, etc.

e soit de ton soutenu, selon des nuances de gris : gris quartz, gris sable, gris
terre d’'ombre, etc.

Plus la construction neuve s’inspire des formes rurales, plus les tons sont soutenus,
pouvant méme étre colorés (des rouges brun, des ocres brun par exemple), tandis
qu’une construction s'inspirant du type de la maison de maitre ou de bourg doit chercher
des couleurs plus claires.

Dans tous les cas, le blanc, le blanc cassé et le beige sont proscrits et des couleurs
différentes de celles énoncées pourront étre admises sous réserve de I'accord de
l'architecte des batiments de France, en fonction de la coloration de la facade et de
I'ambiance colorimétrique environnante.

La teinte des enduits devra s’approcher des couleurs des matériaux locaux, selon
trois déclinaisons :

e un ton sable tirant sur I'ocre beige et s'inspirant de la teinte du tuffeau jaune ;
e un ton sable clair, tirant sur le blanc et s'inspirant de la teinte du tuffeau blanc ;

e un ton ocre tirant sur le brun s'inspirant des magonneries traditionnelles en
moellons hourdis a la terre, a réserver pour les annexes.

Les ferronneries seront de teinte soutenue, dans une gamme de couleurs foncées mates
(gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge, etc.), en fonction des couleurs déja
présentes dans I'environnement béti et sur la construction elle-méme (teintes de I'enduit et
des menuiseries). De maniére générale, la teinte des ferronneries devra étre plus soutenue
que la teinte des menuiseries.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Béti rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural)

Maison de bourg du XIXe siécle

Architecture de villégiature / maison individuelle du début du XXe siécle

magonneries claires

Ferronneries tout type de béatiment

magonneries foncées

Maison individuelle récente
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

2/Dispositions spécifiques au secteur du vallon secondaire de la Bédoire
s’appliquant en plus des dispositions communes

Les menuiseries des batiments agricoles (porte, verriére, porte de garage, etc.) seront de
teinte sombre (gris quartz, gris sable, etc.) ou de teinte plus colorée si la construction
nouvelle est implantée a proximité d’'un ensemble bati ancien qui présente lui-méme des
couleurs vives (rouge, brun, ocre, etc.).

Dans les secteurs pavillonnaires, on doit chercher au maximum a choisir des teintes
d'enduit s’insérant dans les palettes chromatiques des enduits déja existant, en y
introduisant toutefois des nuances.

Intégration de panneaux
Article 2.3.18 - Développement durable thermiques sur la couverture d'un

. . N appentis
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les panneaux thermiques sont uniquement autorisés en couverture d’annexes ou

d’'appentis dans le plan de toiture, selon la composition de la fagade et ne doivent pas étre —
visibles depuis les rues principales. Les panneaux thermiques placés sous une couverture S
en ardoise sont autorisés sur un volume principal.

La couleur des panneaux thermiques doit étre de teinte uniforme sobre et foncée, sans -
ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions entre les panneaux Hill D

et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture ou 'égout, doivent : u
étre d’aspect mat et foncé. ' . '
Les éoliennes de toit sont interdites.

Les éoliennes de jardin sont interdites. Intégration de panneaux

” . . ) exs ., . . thermiques sur la couverture
L’isolation thermique par P'extérieur est autorisée pour les constructions nouvelles, a j . 7 s
» ) - L . . d’'une véranda ou d’une verriere
condition de la pose d'un parement extérieur minéral (enduit de ton pierre).

Tout systéme isolant innovant est autorisé dés lors que le matériau de revétement de

facade et de toiture utilisé est conforme en termes d’aspect et de couleur au réglement Principes d'intégration des chassis de toit et
écrit. disposttifs liés aux énergies renouvelables
dans les couvertures des constructions
neuves et anciennes

Peuvent étre employés en matériaux de revétement de fagade :
e les enduits & base de terre,
e lachaux naturelle aérienne couplée au sable de carriére locale et a I'eau,
e les enduits chaux/chanvre,

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Chapitre 3 - Secteur du vallon secondaire de la Bédoire

e dautres écomatériaux justifiant d'une composition naturelle et ayant un aspect
minéral de teinte claire.
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2/Dispositions spécifiques au secteur du vallon secondaire de la Bédoire

s’appliquant en plus des dispositions communes

Les équipements agricoles peuvent recevoir des panneaux photovoltaiques sur les
pans de toiture orientés au sud. La couleur des panneaux solaires doit étre de teinte
uniforme sobre et foncée, sans ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations.
Les jonctions entre les panneaux et le matériau de couverture encore en place, la rive de la
couverture ou I'égout, doivent étre d’aspect mat et foncé.

Pour le sous-secteur de la Planche :

Des panneaux thermiques peuvent étre installés sur les pans de toit des volumes
principaux a condition d’étre positionnés suivant la composition de la fagade (travée ou
trumeau) et en partie basse de la couverture.

L'installation de panneaux photovoltaiques est autorisée si :

o elle recouvre I'ensemble du pan de toiture du batiment ou privilégie une
implantation sur le batiment participant de la création d'un usage (brise-soleil,
auvent...) ou de la composition architecturale de la construction.

e la couleur des panneaux solaires doit étre de teinte uniforme sobre et foncée,
sans ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions
entre les panneaux et le matériau de couverture encore en place, la rive de la
couverture ou I'égout, doivent étre d’aspect mat et foncé.

Article 2.3.19 - Annexes de jardin, piscines et vérandas
1/Dispositions communes a tous les secteurs
Véranda

Les vérandas doivent étre implantées le long des fagades arriere des constructions (a
l'opposé des espaces publics) ou contre un pignon aveugle (qui pourra alors étre percé
selon les régles énoncées dans le livret 1)). Elles ne doivent pas couvrir toute la largeur de
la fagade.

La structure des vérandas est en métal ou en bois, de teinte sombre dans les deux cas,
avec des profils fins. Les vitrages devront étre plus hauts que larges dans leur partition.

Lorsqu'elle est implantée contre un immeuble remarquable, intéressant ou ancien
protégé au titre de I'AVAP repéré au document graphique, elle doit étre implantée dans
le respect de la composition de la fagade et sans obturer une ouverture qui présente un
décor particulier ou participe de la compréhension de la valeur historique de I'édifice. La
véranda doit laisser les éventuelles chaines d’angle dégagées. Elle est réalisée sous forme
de verriere, avec une toiture a pente, dont le faite est obligatoirement en-dessous de

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

I'égout de toit ou du bandeau marquant le premier étage. Elle est de forme simple (de type
verriere ou jardin d’hiver), réalisée en métal ou en bois peint selon des proportions
verticales avec soubassement minéral ou menuisé marqué.

Piscine

Les piscines sont autorisées dans les jardins sous réserve de ne pas porter atteinte, par
leur implantation et leur forme, a une perspective majeure sur le Val de Loire ou la vallée
de la Bédoire. Elles doivent étre réalisées sans exhaussement. Le niveau supérieur des
margelles devra étre au niveau du terrain naturel. Les margelles seront en pierre ou
matériau similaire, a la fagon d'un bassin. Elles sont implantées de maniére a ne pas
perturber I'éventuelle composition de I'espace extérieur (plantations, alignements, allées,
etc.).

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Est considéré comme une annexe de jardin ou abri de jardin tout volume bati supérieur a 2
m? et inférieur & 15 m? d'emprise au sol dont la destination vise a I'entretien du jardin,
I'entrepOt de matériel ou l'accueil d'usages liés au jardin (pool-house, voliére, belvédeére,
etc.).

Il n'est pas fixé de régles d'implantation concernant les abris de jardin ou annexes
de jardin sauf exception mentionnée dans les articles suivants.

On distinguera 4 types d’abris ou annexes de jardin :

= Type 1 : appentis en bois ou les auvents en bois naturel avec une
couverture zinc, tuiles ou ardoises, ces éléments pouvant étre clos par un
bardage traditionnel vertical en bois brut et & liteaux couvre joint

= Type 2 : abris de jardin industriels et standardisés, avec un bardage bois
brut peint vertical, une toiture a deux pentes et une couverture en bac-acier
imitation zinc & joints debout, de teinte sombre (s'approchant de la couleur
des ardoises)

= Type 3 : abris de jardin traditionnels avec toiture a deux pentes, bardage
bois brut et peint a lames verticales et liteaux couvre-joint et couverture zinc
ou bac-acier de teinte sombre

= Type 4 : abris de jardin magonnés avec parement enduit minéral et
couverture traditionnelle en ardoises naturelles ou petites tuiles plates. Il doit
étre implanté dans le prolongement d'un volume principal ou d'une annexe
existants
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Quel que soit le type, la hauteur maximale des abris et annexes de jardin est de :
e soit 3,50 m au faitage,

o soit d'une hauteur plus importante calée par rapport a I'égout de toit ou 'acrotere
de la construction existante contre laquelle viendrait s'appuyer I'annexe de
jardin.

2/Dispositions spécifiques au secteur du vallon secondaire de la Bédoire

s’appliquant en plus des dispositions communes
Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)
Seuls sont autorisés les types:1/2/3 /4

Piscine

Les élévations (piscines couvertes) sont autorisées sous réserve de ne pas étre visibles

depuis le grand paysage agricole. La structure en élévation est métallique de teinte
sombre, et reprendra un dessin verrier proche des jardins d’hiver.

Espace paysager remarquable protégés au titre du SPR

Les regles générales s'appliquent (cf. livret 2, chapitre 2, article 1.a), avec comme
exception :

e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/3/4

o [implantation des piscines ne doit pas altérer d'essences remarquables
existantes ou une composition paysagére marquée (un bosquet, un alignement
d'arbres, etc.).

Ensembles batis remarquables ou intéressants protégés au titre du SPR
Les regles du secteur s'appliquent, avec comme exception :
e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/4
o limplantation des piscines doit tenir compte de l'organisation de la parcelle, de la
qualitt de la composition paysagére et des structures existantes (allée,
alignement d'arbres, arbre remarquable, etc.). Il faut ainsi implanter la piscine
dans un axe de composition et traiter ses abords en interaction avec les

terrasses, cheminements et éléments d'accompagnement paysagers déja
existants.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Article 2.3.20 - Cl6tures

1/Dispositions communes a tous les secteurs

La hauteur maximale autorisée est la suivante :

e soit 1,80 m,

o soit la hauteur maximale d'un mur ancien existant adjacent.

Dans tous les cas, la hauteur maximale peut étre limitée par le PPRI en vigueur.
On distinguera 8 types de clétures :

= Type 1 : mur magonné avec parement moellons et enduit traditionnel a la
chaux, toute hauteur. Couronnement de forme arrondie constitué de
moellons hourdis a la chaux. Larmier possible en pierre de taille d'une
épaisseur de 8 cm minimum

= Type 2 : mur magonné avec parement en pierre de taille (semi-massive),
sans enduit, toute hauteur. Couronnement en pierre de taille (pierres
équarries ou en batiere)

= Type 3 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par de la pierre de
taille ou de la brique, d’'une épaisseur minimum de 10 cm et surmonté d’'une
grille métallique de teinte sombre, & l'exclusion de I'aluminium

= Type 4 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par une pierre
reconstituée ou un élément préfabriqué béton, d’'une épaisseur minimum de
10 cm et surmonté ou non d'une grille métallique de teinte sombre &
I'exclusion de I'aluminium

= Type 5 : un mur magonné contemporain de toute hauteur avec un enduit
brossé ou taloché de teinte s'approchant de la pierre locale

= Type 6 : grille métallique de toute hauteur pouvant étre doublée d'une haie
d'essences vives mixtes

= Type 7 : grillage souple a simple torsion ou maille rigide (grillage losangé,
grillage a poule ou & mouton) sur piquets bois ou métalliques, doublé d'une
haie vive d'essences mixtes

= Type 8 : Une palissade bois (peint) ajourée a lames verticales, sur un
linéaire maximum de 5 métres et dans le prolongement d'un volume existant
(principal ou annexe)

Dans tous les cas, des clétures différentes peuvent étre acceptées pour correspondre a
une forme architecturale et un style, en particulier sur les immeubles identifiés "maison
individuelle du début du XXe siécle” au document graphique pour lesquels des
clbtures en béton ajouré peuvent étre acceptées.
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Dans tous les cas, les murs en pente doivent étre lisses et non étagés.

Les portails et portillons sont de forme simple, sans ornementation ajoutée et ajourés dans
leur partie supérieure. Les portails auront une largeur maximale de 3,50 m. lls peuvent
étre :

e soit en bois brut peint dans un ton soutenu ;
e soit en métal peint dans une teinte soutenue a I'exclusion du noir (gris anthracite,

gris-vert foncé, gris-bleu foncé) ; o il == "

) ) ) . . . Exemple d’abris de jardin Clétures bois ajourées a Le PVC est interdit pour des

e soit en fer forgé, avec des ornementations plus riches s'inspirant des motifs de la traditionnel en bardage bois lames verticales questions de développement
ferronnerie traditionnelle. durable et d’esthétique

i

) e 0 ! Grillage a mouton posé sur  Le treillis soudé est inapproprié
g = torsion métallique et de teinte piquets bois.  pour I'environnement rural, et
foncée. souvent trop haut.

Exemple de

Mur traditionnel en moellons

; Muret avec parement moel-
de calcaire avec chapeau

arrondi : il est possible de Ohe L chapea o plio th d'une haie végétale (glycine : PP T 5 T
biestp taille surmonté d'une grille 2/Dispositions spécifiques au secteur du vallon secondaire de la Bédoire
remonter un mur neuf avec et arbustes)

t paremenkEn maelons métallique s’appliquant en plus des dispositions communes
Cloture sur rue
Seuls sont autorisés les types:1/3/4
Cloture sur limite séparative
Seuls sont autorisés les types : 7/ 8
Cloture spécifique (contexte particulier)

Quelles que soient les limites parcellaires, un mur traditionnel de type 1 ou 3 peut étre
construit s'il s'inscrit dans le prolongement d'un mur ancien de méme nature et vise a clore
une cour ou un jardin.

Clature liée a un espace naturel ou cultivé ouverts

Les clétures mises en ceuvre autour des champs, prairies et espaces naturels larges
ouverts doivent rester discrétes dans le paysage et ne pas porter atteinte a la lecture de
celui-ci. Elles doivent étre relativement transparentes visuellement (excepté si elles sont
doublées d'une haie bocagére) et doivent étre réalisées avec des grillages simples (grillage

Mur en moellons doublé
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a mouton, barbelés, etc.) posés sur des piquets bois de dimensions raisonnables et de
préférence refendus. La hauteur de la cléture doit étre calibrée en fonction des impératifs
techniques de fonctionnement et de lintégration dans le paysage, dans la limite de la
hauteur maximale exprimée pour le secteur.

Article 2.3.21 - Devantures commerciales

Les regles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 du livret
1 - Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

PARCELLES NON PROTEGEES AU TITRE DU SPR

Article 2.3.22 - Espaces libres extérieurs (cour, jardin, parc...)

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les espaces extérieurs sont liés a des constructions, a un paysage particulier et participent
a la mise en valeur paysagére et patrimoniale de la commune. A ce titre, ils doivent faire
l'objet d'un traitement soigné, doivent étre entretenus, permettre la richesse de la
biodiversité et le maintien des écosystémes naturels.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. Ils doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% dessences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences hautement
allergenes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.), excepté pour des

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

plantations de sujets isolés dans le cadre d'un parc d'ornement.

Des essences exotiques et étrangéres a la région peuvent étre plantées dans le cadre d'un
parti paysager global de jardin d'ornement de type parc paysager, jardin exotique, etc. Ce
type de jardin est particuliérement caractéristique de l'ornement des espaces libres liés aux
constructions de villégiature du début du XXe siécle ou aux grandes propriétés nobiliaires
accompagnées d'un parc paysager.

2/Dispositions spécifiques au secteur du vallon secondaire de la Bédoire

s’appliquant en plus des dispositions communes

Les plantations des jardins, par leur richesse, leur diversité et leur positionnement doivent
contribuer & mieux assurer la transition entre l'espace agricole et l'espace urbanisé.
Doivent ainsi étre privilégiés les haies bocagéres, les bosquets arbustifs et autres
dispositifs végeétalisés en interface avec les vignes ou les cultures céréaliéres.

L'imperméabilisation des sols doit étre limitée, 'ensemble des accés, cheminements, et
autres dispositifs de matériaux différenciés au sol doit de préférence étre réalisé en grave
calcaire stabilisée.

Les terrasses sont plutot réalisées en bois naturel ou en pavés de pierres naturelles posés
sur un lit de sable.

Les cours, notamment des fermes anciennes doivent étre laissées en pleine terre ou
réalisées en grave calcaire ou pavage avec joint enherbé ou sable.

Article 2.3.23 - Espaces publics

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les Espaces publics participent pleinement a la mise en valeur du patrimoine bati et urbain,
et doivent, a ce titre, faire I'objet d’un traitement qualitatif qui vise a :

e maintenir la qualité des Espaces publics traditionnels de la commune, a caractéere
rural ou urbain ;

e limiter le nombre de matériaux employés et viser une certaine sobriété dans le
traitement des sols ou le choix du mobilier urbain ;

e  obtenir une cohérence de traitement entre les différentes fonctions des espaces,
notamment ceux en relation avec des commerces ou des équipements publics.
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Choix des essences Les matériaux imperméables, en dehors des chaussées circulées et des éventuels trottoirs,
Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et doivent étre limites a quelques espaces partages dans les quartiers résidentiels ou certains
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d’allergies au pollen sont & minimiser en carrefours appelant a un espace public d'attente (arrét de bus par exemple).

choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergenes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) & quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.).

Les essences étrangeres a la région sont interdites, excepté dans le cadre d'un parti
d'aménagement de jardin exotique ou d'ornement qui reprend des essences exotiques
"historiques”, notamment les parcs publics et les massifs fleuris.

Mobilier urbain

Pour les éléments de mobilier urbain, de luminaires et de signalétique, on recherchera
Funité et la limitation de leur nombre. lls doivent étre choisis dans une méme ligne ou dans
des lignes s’harmonisant entre elles. Les modéles doivent étre sobres, afin de constituer un
accompagnement discret de I'architecture ou du paysage naturel. Les matériaux employés
devront étre naturels : pierre, bois ou métal.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d’essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

2/Dispositions spécifiques au secteur du vallon secondaire de la Bédoire

s’appliquant en plus des dispositions communes

Les aménagements doivent étre simples et sobres, sans multiplier le nombre de matériaux
et sans surabonder de mobilier urbain et de dispositifs de ralentissement (chicanes, dos
d’anes, efc.).

Un accompagnement végétalisé des entrées de ville et des franges en relation avec
I'espace agricole doit étre mis en ceuvre pour contribuer a l'intégration des constructions
récentes dans I'environnement, de méme qu’a 'amélioration du cadre de vie en lien avec
lidentité paysagére du village de Rochecorbon.
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Meélange terre-pierre
(pour le stationnement,
les cheminements
piétons, efc.)

Pose de pavés
calcaires sur lit de
sable, avec joint en
sable (on peut

« éteindre » les joints

Béton balayé, teinté
avec un sable jaune /
ocre, lui donnant une
couleur claire

0 Exemple de

végétalisation des pieds
de mur

Pavé de pierre naturelle
calcaire (dimension 10
x204a30cm)

Béton a granulat
apparent (sable jaune,
granulat calcaire)

Stabilisé calcaire, grave
calcaire concassée et
compactée (on peut y
ajouter un liant naturel
non hydrofuge)

Enrobé de couleur
claire, hydrodécapé
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Chapitre 4 - Secteur de la vallée de la Bédoire habitée

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

CHAPITRE 4 - SECTEUR DE LA VALLEE DE LA BEDOIRE
HABITEE

Niveau de protection (indice patrimonial du secteur) : ***

Remarque importante : les articles 1 a 22 concernent les régles a respecter pour toutes
constructions nouvelles édifiées dans le secteur de la vallée de la Bédoire habitée.
Toutefois, si votre parcelle est concernée par une protection ou disposition particuliere
apparaissant au Réglement-document graphique, vous devez également consulter I'un ou
l'autre des articles du chapitre 1 du présent livret selon la protection ou la disposition
particuliére affectant votre propriété.

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Article 2.4.1 - Description générale

Vallon secondaire ample de la Loire, la Bédoire dessine un paysage trés vaste, dans lequel
deux coteaux se font face et expriment des architectures qui se répondent. Le registre de la
construction dans le coteau est toujours présent, mais I'orientation est différente de celle de
la vallée de la Loire, les constructions sont plutdt implantées en pignon le long des rues et
du coteau. On trouve de part et d’autre de la vallée, deux cheminements a mi-coteaux qui
permettent de larges covisibilités d’une rive a l'autre.

Ce secteur abrite les deux centralités historiques du bourg, avec tous les commerces,
équipements et services. Il s’agit du prolongement de la dynamique urbaine de la Loire
vers l'intérieur des terres.

La plaine dessinée par la Bédoire est en grande partie naturelle, utilisée pour des jardins
familiaux et des équipements sportifs, tandis que les pieds de coteaux ont été urbanisés a
partir des années 1960. Ce paysage de vallée se poursuit jusque dans le vallon secondaire
de Vauvoynard.

Ce paysage forme un systéme qui compose le Val de Loire inscrit au patrimoine
mondial de 'UNESCO.

_ La Loire et ses varennes
- Le coteau arboré et habité

Les vallons secondaires de la Loire

‘ Le plateau viticole

‘ La vallée de la Bédoire confidentielle

La vallée de Vaufoynard
- La vallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de |a Bédoire

- L'urbanisation récente de plateau
- -1 \ = j 4
: 1 Les sous-secteurs de ['AVAP N N\

atu. v
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Caractéristiques du secteur :

e Habitats anciens et noyaux historiques dans la vallée et a mi-pente du coteau
dessiné par la Bédoire

o Architectures remarquables et anciennes accrochées au coteau

e  Coteau calcaire et bati troglodytique

e Varennes de la Bédoire a vocation de jardins familiaux et de loisirs
o Boisements en créte de coteaux

Article 2.4.2 - Enjeux reglementaires

e Maintien et valorisation du paysage des coteaux avec les parcs, jardins, cours et
terrasses ;

e Valorisation des constructions contre le coteau et encadrement des densifications
et renouvellements potentiels ;

e  Préservation des cheminements dans les jardins, a mi-coteau, des escaliers
anciens, etc. ;

e  Préservation de la trame végétale (boisement de coteau, parcs) ;
e  Valorisation du registre des murs magonnés de cl6ture et de souténement ;
e  Préservation des grands équipements publics patrimoniaux : mairie, église, etc.

e  Préservation des architectures remarquables nobiliaires et plus ordinaires sur la
partie est de la vallée ;

o Valorisation des espaces publics et de 'accessibilité aux équipements ;

o  Développement d’un réseau de cheminements doux sur les anciennes voies ;
e  Préservation de la varenne cultivée et naturelle de la Bédoire ;

e  Travalil sur I'intégration des constructions nouvelles

Article 2.4.3 - Insertion paysageére des constructions
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Tout projet de construction nouvelle doit respecter I'environnement béti et paysager
dans lequel il s'insére. Il doit également, par son architecture, sa volumétrie et ses
matériaux, faire référence aux caractéristiques du site et aux constructions environnantes
anciennes, contribuant ainsi au caractére singulier d'un lieu et améliorant le paysage béti
qui en découle.

Les volumes des constructions nouvelles doivent étre élancés en hauteur et dans le sens
du faitage, notamment au niveau des pignons et s'inspirer des différents types
architecturaux présents sur la commune pour les rapports de proportions entre la largeur
du pignon et la longueur du mur gouttereau.

Dans le cas des demandes d'urbanisme (permis de construire, déclaration préalable), la
piece d’insertion paysagére exigible doit démontrer I'intégration paysagére de la
construction a I'échelle du grand paysage et du paysage plus proche (rue, voisinage).
L’implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

Tout volume construit doit comporter un programme de plantation assurant son
insertion dans le site environnant, en prenant en compte le caractére urbain ou naturel
du site (fleurissement de pied de mur, bosquet d’arbustes dans une cour, etc.).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences doivent étre
variées et adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont a
minimiser en choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences
hautement allergénes (chéne, platane, cypres, noisetier, bouleau, conifére, efc.) a
quelques sujets. Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites «
invasives » (ambroisie, buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée,
rhododendron des parcs, robinier faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), essences
listées sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont interdites les
essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.).

Les constructions sur sous-sol entrainant des mouvements de terre (déblais ou remblais)
supérieurs a 0,50 cm au-dessus du niveau naturel du sol sont interdites.
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LIVRET 2 - Dispositions particuliéeres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Extension en retour
d'équerre et appentis

Extension en appentis contre le
pignon (léger décroché)

Extension dans le prolongement du
pignon (hiérarchie des volumes)

Extension en appentis accolé
en dessous de I'égout

e

Extension en volume de jonc-
tion couvert a deux pans

Cmh

Extension en appentis dans le
prolongement de toiture

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du
natrimoine

1
1
1
l
1
i
Principe de composition de fagade qui respecte le

rythme des travées

Hauteur maximale du

/ faitage

Hauteur minimale du Hauteur maximale de
rez-de-chaussée I'égout de toit ou de la
corniche

Principes d'insertion d’'un volume neuf dans un tissu urbain existant : on aligne les éléments de
composition de force de la fagade avec les facades voisines, il s'agit par ailleurs de respecter le
rythme des parcelles en composant une fagade plus étroite par exemple (dans le dessin).

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Le secteur est marqué par le vallon de la Bédoire, I'insertion de toute construction
nouvelle doit ainsi étre appréciée depuis les deux versants du vallon et depuis le
fond de vallon, de fagon a démontrer I'intégration du projet dans un environnement
bati et paysager déja constitué avec de forts enjeux de covisibilités.

Tout nouveau volume doit veiller a ne pas dépasser la limite supérieure de la ligne
de créte du coteau, permettant ainsi la conservation de la ligne d'horizon boisée telle
qu'elle existe aujourd'hui. De méme, la hauteur d'une construction nouvelle doit étre limitée
si elle présente un impact notoire sur les vues vers un élément de patrimoine intéressant
ou remarquable repéré au document graphique de I'AVAP.

La végétation constitutive du paysage de la vallée de la Bédoire doit étre conservée :
les boisements de coteau, les jardins en terrasse, les jardins en fond de vallée, etc.

L'implantation des constructions nouvelles doit répondre au contexte environnant et
s'inspirer des dispositions traditionnelles faisant la valeur du patrimoine béati & mi-coteau.
On cherche ainsi a:

e construire contre le coteau lorsque la configuration parcellaire le permet ;

e construire en limite de venelle ou de cheminement qui conduit du fond de vallée
vers le plateau, notamment le long des escaliers ;

e  construire en préservant la logique de cours distributives et de terrasses a mi-
coteau ;

e implanter les béatiments sans obstruer de facade d'habitat troglodytique
intéressante ;

e construire en préservant les parcelles jardinées en fond de vallée ;

e implanter la construction de maniéere a préserver les échappées visuelles depuis
le fond de vallée vers le coteau, ou depuis le coteau vers le fond de vallée.

Concernant la ripisylve (lignes arborées des bords de cours d’eau) :

e Aucun défrichement ni coupe a blanc n'est autorisé, sauf s'il s'agit de peupleraies
de cultivars. Pour rappel, le defrichement est soumis a autorisation administrative
des services de I'Etat.

e |'abattage de quelques sujets peut étre admis si leur état sanitaire le justifie, s'ils
concourent a entraver le libre écoulement des eaux ou s'il est justifié dans le cas
de travaux de restauration des berges.

e La plantation d’'une nouvelle ripisylve est autorisée a condition de s'inscrire dans
des travaux de restauration des berges et de recourir & des essences adaptées
et non invasives (peupleraies de cultivars interdites).

e Les terrassements, les affouillements et exhaussements de sols doivent étre mis
€en ceuvre avec parcimonie.

o Les matériaux et le mobilier urbain choisis doivent étre sobres et leurs lignes
épurées, en matériaux naturels de type bois, pierre ou métal.

e Les pontons doivent étre réalisés en matériaux naturels (le béton et les matériaux
de récupération de type tdle... sont interdits). Leur construction ne doit pas
modifier le profil en long ou en large de la riviere et de la berge et ne doit pas
constituer un obstacle ou une source d'obstacles a I'écoulement. Pour rappel, la
création de ponton est soumise a autorisation administrative des services de
I'Etat.

De plus dans le sous-secteur des équipements sportifs, les équipements sportifs et de
loisirs contribuant a la valorisation de l'usage du fond de la vallée de la Bédoire doivent étre
intégrés suivant la composition paysagere de la vallée :

e ne pas constituer un volume isolé dans le fond de vallée, contribuant a "remplir"
un espace aujourd'hui libre et naturel ;

e ne pas obstruer les vues depuis le fond de vallée vers le coteau, ou depuis les
coteaux vers le fond de vallée ;

e s'intégrer dans la continuité d'une trame paysagére existante (une haie, une
ripisylve, un parc paysager) et s'appuyer sur ce paysage pour caler leurs
volumes.

Article 2.4.4 - Constructions autorisées
Se référer au Réglement-Piece écrite du PLU.
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Chapitre 4 - Secteur de la vallée de la Bédoire habitée

Article 2.4.5 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction principale doit étre implantée a I'alignement des voies et emprises
publiques. Deux exceptions sont introduites :

e pour la préservation d'un mur de cléture, d'un jardin ou d'une cour, le batiment
sera implanté en retrait (au moins 3 m) ;

e  pour maintenir un alignement en retrait existant (dans ce cas l'alignement est
dicté par les constructions principales voisines).

Toute annexe doit étre implantée :
o soit a l'alignement des voies et emprises publiques ;

e soit en retrait de I'alignement, & au moins 5 m si les constructions voisines sont
toutes en retrait.

Article 2.4.6 - Implantation par rapport aux batiments existants

Toute annexe doit étre implantée a 3 m maximum des constructions existantes. Une
implantation a plus de 3 m pourra étre acceptée dans le cadre d’un projet visant & une
utilisation économe de la parcelle.

Toute extension est interdite en fagade principale des constructions (fagade sur vallée ou
sur cour). Une implantation en fagade principale est possible dans le cas d'un batiment
implanté contre un coteau, dans ce cas I'extension doit étre effectuée en retour d'équerre et
en obstruant le moins possible les ouvertures de la fagade.

Article 2.4.7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
Toute construction principale doit &tre implantée sur au moins une limite séparative.
Toute annexe doit étre implantée en limite séparative.

Toute extension doit étre implantée en limite séparative si implantée en pignon de la
construction principale ou a au moins 5 m du fond de parcelle si implantée en fagade
arriére d'une construction (par rapport a la voie principale).

Cas de figure 1

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Constructions voisines existantes

Limite parcellaire sur rue

Construction nouvelle implantée a
l'alignement

Constructions voisines existantes
Limite parcellaire sur rue

Alignement dessiné par les
constructions existantes

Construction nouvelle implantée
dans I'alignement des constructions
existantes

lllustration de I'article 5
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Article 2.4.8 - Hauteur des constructions
Les régles suivantes doivent étre respectées :

e  Construction principale : la hauteur des constructions nouvelles est limitée a un
rez-de-chaussée, un étage et un comble habitable (R+1+C), dans la limite de 11
métres au faitage et de 7 m & I'égout de toit ou & la corniche. Une hauteur plus
faible ou plus importante peut étre autorisée pour s'aligner sur la corniche d'un
batiment voisin implanté a I'alignement.

o Annexe et extension : limitée a RDC+C soient 7 m au faitage et 4 m a I'égout de
toit ou la corniche.

Construction principale

----------------------- Hauteur maximale faitage
; =11m

Hauteur max égout /acrotére
=7m

Largeur de pignon
<8m

Annexe

Hauteur maximale faitage
=7m

Hauteur maximale égout= 4 m

lllustration de I’article 8

Article 2.4.9 - Volumes des constructions
Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir plus d’un niveau habitable.

Les toitures terrasses sont autorisées uniquement pour les annexes dans les conditions
cumulatives suivantes :

e elles doivent étre construites dans I'étagement du coteau, contre un mur de
soutenement ou une paroi rocheuse et doivent étre implantées dans la continuité
d'un volume existant ;

e elles doivent étre accessibles (c'est-a-dire qu'il doit étre possible de marcher
dessus) et revétues d'un matériau minéral (grave calcaire, dallage pierre) ou
végetal (toit végétalisé)

o clles ne doivent pas provoquer de saillie marquée par rapport aux batiments
environnants et au gabarit général de la rue, notamment dans le cas d'une
implantation au pied d'une venelle & mi-coteau.

Les murs-pignons des constructions principales et des extensions ne pourront pas excéder
8 m de largeur.

Les murs-pignons des annexes ne pourront pas excéder 5 m de largeur.
Les murs-pignons des batiments agricoles ne pourront pas excéder 10 m.

Article 2.4.9 bis - Régles spécifiques d’'implantation et de volumétrie

Régles d'implantations relatives aux ensembles d'immeubles remarquables
et intéressants ainsi qu'aux grandes propriétés repérés au document
graphique

Les régles d'implantations des constructions nouvelles dans les ensembles
d'immeubles remarquables et intéressants ainsi que dans les grandes propriétés
repérés au document graphique peuvent étre différentes des régles d’implantations
définies dans les secteurs dans la mesure ou elles respectent les conditions suivantes :

o les constructions nouvelles doivent répondre a des logiques d’'implantation
propres a I'organisation du béati existant sur la parcelle. La logique de cour
ouverte ou fermée, les implantations des batiments les uns par rapport aux
autres, etc. doivent étre maintenues et respectées dans le cadre d'une
construction nouvelle. Ainsi, si les batiments de I'ensemble repéré sont tous
implantés sur les limites parcellaires, la construction nouvelle le sera également.
Si les batiments sont organisés sous forme de cour, la construction nouvelle
(annexe ou extension) doit étre implantée dans le prolongement des batiments
existants en laissant la cour dégagée ;
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e en cas de doute sur l'interprétation de la regle, un échange est possible avec
I'architecte des batiments de France afin de dégager les grandes caractéristiques
des implantations des constructions existantes et les logiques qui doivent primer
pour limplantation des constructions futures ;

e un appentis, un ajout contemporain ou récent ou une annexe de type abri de
jardin, hangar ou garage ne peuvent servir de référence a I'implantation d’'une
construction nouvelle dans un ensemble bati remarquable.

Extensions des constructions existantes protégées au titre du SPR

Les extensions des immeubles protégés au titre du SPR et repérés au document
graphique ne peuvent étre effectuées devant une baie présentant un intérét patrimonial ou
devant une fagade remarquable (méme arriére). Le choix de limplantation est réalisé de
maniére a prolonger une fagade aveugle ou un élément plus récent présentant un intérét
patrimonial moindre. Par ailleurs, I'extension ne peut présenter un volume qui dénature la
lecture d'une fagade intéressante ou l'organisation générale d'un volume présentant un
intérét. Ainsi, la pente des toits de I'extension doit étre proche de celle de la construction
principale, les matériaux de fagade doivent reprendre les grandes caractéristiques (matiére,
couleur, forme) des matériaux de la construction principale, etc.

Constructions nouvelles et extensions des constructions existantes
réalisées dans un espace paysager remarquable repéré au document
graphique

Les possibilités de constructions nouvelles et d’extensions des constructions existantes
sont réglementées par le document d’urbanisme en vigueur. Toutefois, dans les espaces
paysagers remarquables identifiés au réglement graphique, les éventuelles
constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes ne doivent pas
porter atteinte a I'intégrité de 'espace paysager, ainsi elles doivent :

e sinscrire, par le choix de 'implantation, de la volumétrie et des matériaux, dans
I'esprit de la composition des espaces paysagers et contribuer a leur mise en
valeur ;

e permettre le maintien des essences remarquables de I'espace paysager (arbre
remarquable, alignement, bosquet fleuri, etc.) ;

e ne pas entrainer la démolition d’éléments architecturaux extérieurs participant de
la composition paysagére (mur, bassin, muret, etc.) ;

e ne pas contraindre la logique fonctionnelle d'un espace paysager de type cour
(empécher une fonction distributive par exemple) ;

s'inscrire dans la composition paysagére de l'espace et respecter son

organisation (positionnement des parterres, tracé des allées, organisation des

espaces plantés, etc.) ;

e préserver les espaces densoleillement nécessaires au fonctionnement de
I'écosystéme de I'espace paysager ;

e ne pas obstruer une vue intéressante depuis I'espace paysager vers le grand

paysage et depuis la rue vers I'espace paysager.

Abris de jardins ou annexes, liés ou non a une construction principale et
d'une emprise au sol inférieure a 15 m?

Il n'est pas fixé de régles d'implantation pour ces constructions, excepté pour celles
situées dans un espace paysager remarquable (cf. régle ci-dessous). Le choix de
limplantation est défini par rapport a l'organisation des espaces paysagers, aux vues
dégagées vers le grand paysage (vallée, coteau, boisement, etc.) et aux accés a la
parcelle. Le choix de l'implantation ne doit pas compromettre la vision depuis la rue sur une
architecture remarquable, intéressante ou ancienne. Par ailleurs, plus la construction est
visible depuis la rue, plus les matériaux choisis en fagade et en couverture doivent étre de
grande qualité.

Dans tous les cas, les abris de jardins ou annexes inférieurs a 15 m? d'emprise au sol qui
seraient réalisés dans un espace paysager remarquable identifié au document graphique
ou dans un ensemble d'immeubles remarquable ou intéressant ainsi que dans une grande
propriété repérés au document graphique doivent respecter les régles dimplantation
énoncées aux articles concernant ces espaces.

Article 2.4.10 - Formes de toiture
Les régles suivantes doivent étre respectées :

o toitures a 2 pentes : linclinaison des pentes doit étre identique et de 40°
minimum ; une pente plus faible peut étre autorisée sur une partie du batiment,
sous réserve d'une justification architecturale prenant en compte, notamment,
I'harmonie avec le batiment principal et les constructions voisines.

o Les toitures a croupes (trois ou quatre pans), sont avec des pentes comprises
entre 35 et 50°, sans aboutir au type "pavillon récent & quatre pans" et dans le
cas darticulation de différents volumes ou de la reprise d’'un volume existant
dans les environs.

o Les toitures a demi-croupe sont autorisées.
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o Les toitures complexes sur des volumes singuliers comme les toitures
poivrieres ou les toitures pavillons, toujours sur des volumes modestes, sont ,
autorisées. 1 i Faitage

Travée Trumeau

o Les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en appui sur une limite & RN
séparative, un batiment existant ou un coteau. La pente autorisée dépend du : QR ihe B Egout de
matériau de couverture employé. H ‘THLH/ toit

' Soubassement

Article 2.4.11 - Composition des fagades
Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades doit s'inspirer des rythmes

et de la proportion entre les pleins et les vides des constructions traditionnelles, et répondre T W caractéristique
aux critéres suivants : du secteur
e les verticales doivent dominer dans le rythme des facades ; Souoa: Feitone aniecha). Le bollege poty

tous, maisons de campagne, villas et cottages,
o les percements sont rectangulaires et verticaux dans un rapport minimal entre la ‘;g';’;gep”b”é aaye ladimcton e ls. Pelipes,
hauteur et la largeur de la baie compris entre 1,3 et 1,5 ; lorsqu'une ouverture '
large est proposée (de type baie), elle doit étre redécoupée verticalement
(éléments menuisés) ;

e des percements de dimensions différentes peuvent étre admis sous réserve de
s'inspirer d'ouvertures anciennes existantes, sur un type architectural équivalent ;

e des percements non rectangulaires sont autorisés s'ils s'inspirent de
I'architecture des années 20 a 40 et permettent d’enrichir le parti architectural de
la fagade (biseau dans les angles supérieurs par exemple).

Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base du batiment, son corps principal
et son couronnement doit étre établie.

La fagade principale sur rue du batiment ne doit pas comporter plus de trois types
d'ouvertures (porte d’entrée comprise), les baies pouvant étre déclinées en modules
redécoupés.

Lorsque la construction nouvelle s'insére dans un tissu urbain constitué (batiments voisins

sur limite mitoyenne), la composition de la fagade doit reprendre les grandes lignes de
construction des batiments voisins.

Chapitre 4 - Secteur de la vallée de la Bédoire habitée
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Article 2.4.12 - Matériaux en fagade

Les matériaux destinés a étre enduits (exemple : parpaings, briques creuses ...) devront
obligatoirement recevoir un enduit.

Toute imitation artificielle d’une structure constructive ou d’'une mise en ceuvre traditionnelle
est interdite.

Tout vocabulaire décoratif traditionnel étranger au site et anecdotique : pilastres, colonnes,
tourelles, matériaux d'imitation, etc. est interdit.

Ne sont autorisés que :

o les fagades en pierre de taille, a condition que le parement soit réalisé avec
une pierre d’'une épaisseur minimale d’environ 8 cm et que le parement soit
magonné (et non agrafé ou collé) ;

o les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant et les facades
enduites. Les enduits mis en ceuvre seront de teinte claire a I'exception du blanc
pur et pourront étre légérement ocrés (sable), sans atteindre des nuances de
jaunes trop tranchées. La granulométrie des enduits pourra étre travaillée afin de
présenter une variété d'aspect (ajout de mignonette, ou de sable plus fin). Les
enduits seront de finition brossée ou lissée pour les soubassements, les
encadrements ou les éléments de décors. Tous les décors de fagade travaillés a
partir d’enduits devront étre réalisés en saillie par rapport au nu de la fagade ;

o les fagades a pans de bois. Les pans de bois devront étre réalisés a partir
d'assemblage de bois naturel, massif et brut, reprenant les dispositions des
assemblages traditionnels. Le bois pourra étre peint dans une teinte qui tiendra
compte du contexte chromatique dans lequel il évoluera, et présentera un aspect
sobre dans des nuances traditionnelles (ocre brun ou jaune, ocre rouge ou terre
d’ombre, efc.) ;

e les facades en béton préfabriqué avec finition enduite : les fagades réalisées
en béton devront s’approcher en aspect et en teinte des enduits traditionnels et
étre de teinte claire a I'exception du blanc, du gris et du jaune. Les parois en
béton seront de finition banchée, patinée, cirée ou équivalente en aspect et en
matiére, a 'exception des finitions présentant un aspect brillant (lissé et verni) qui
sont interdites.
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= Lucarnes ou chéssis implantés dans l'alignement de la travée de la fagade
(&)

o les bardages bois brut peints pour les annexes d’une emprise au sol
inférieure @ 15 m? uniquement. lls doivent étre peints dans un coloris
traditionnel de teinte sombre ou étre teintés dans la masse ; ne pas étre vernis ou

lasurés ; étre posés a lames verticales larges ou sous forme de tasseaux plus
Principes d'insertion des chassis de toit et lucames sur les constructions neuves et anciennes fins -

Lucames ou chassis implantés dans I'alignement du trumeau de la fagade
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PAN DE BOIS (OU SIMILAIRE)

Magonnerie en pierre
de taille avec bandeau
en saillie (surépaisseur
de la pierre)

Fagade dont I'enduit a
éte piqueteé, et dont les
parties en moellons
doivent étre réenduites

Macgonnerie en pierre
de taille réguliere avec
linteau en plate-bande
clavée

Détail d'un enduit
ancien avec la
présence de
"mignonette”, grains
plus importants

Faux pan de bois constitué de magonneries en ciment et de béton peint Pignon & pans de bois traditionnel avec remplage en moellons enduit

Pignon a pans de bois avec remplage en brique, le bois est laissé brut le pan Pan de bois traditionnel avec remplage mixte brique en aréte de poisson,
de bois probablement destiné a étre enduit moellons enduits, etc.
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Exemples de bardage bois a liteaux couvre-joint, &
lames plus ou moins larges
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o les fagades en briques traditionnelles (rouges ou brunes), pouvant présenter
des dessins particuliers dans I'appareillage. Les parties d'immeuble en brique PAREMENT BRIQUE
destinées a étre vues doivent rester apparentes et n'étre ni peintes, ni enduites. _

La couleur et la forme de la brique doivent s'inspirer de celles des briques ——— e . —_—
traditionnelles présentes sur les constructions anciennes de la commune. Le :
choix de I'emploi de la brique doit par ailleurs contribuer & parti architectural
global justifié et faire référence au type architectural de l'immeuble concerné par
le changement de matériaux. Les arétes de briques peuvent étre adoucies, pour
reconstituer I'aspect des briques anciennes. Concernant les joints :

= labrique est posée au mortier de chaux hydraulique naturelle ;

= les joints doivent étre dans le nu de la brique et ne présenter ni creux, ni ‘
illie Parement briques de teinte brune, possible Appareillage plus complexe, joints de teinte
salllie ; o 4
sur des parties d'immeuble neutre (donnée par le sable)

= les joints seront repris si nécessaire; leur épaisseur n'est pas élargie ;

= la teinte du joint est donnée par le sable, elle ne doit étre ni blanche, ni gris
foncé;

= les joints au mortier peuvent étre légérement teintés par I'ajout de brique
pilée selon les dispositions d’origine.

o Les éléments de décor de l'architecture éclectique et de villégiature :
céramique, faience, etc.
Pour les abris de jardin et les annexes d'une emprise au sol n'’excédant pas 15 m? les
fagades doivent reprendre les caractéristiques de la construction principale ou étre réalisés
avec des bardages en bois brut peints a lames verticales. Se reporter a l'article 19 du Brique "vieillie” de teinte brun-rouge mais Parement trop réqulier et joints trop clairs, il
. . P les joints sont trop creusés ne s'agit pas d'une mise en ceuvre "locale"
présent chapitre pour davantage de précisions.

Chapitre 4 - Secteur de la vallée de la Bédoire habitée

Parement brique rouge simple, les Brique trop jaune et aspect vieilli trop
épaufrures des briques permettent un artificiel
aspect irrégulier
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Article 2.4.13 - Eléments de modénature et décoration

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les éléments de modénature (corniche, bandeau, encadrement, etc.) en pierre naturelle ou
béton sont autorisés, dans le respect du matériau constructif employé et dans des formes
simples.

Les soubassements des constructions nouvelles doivent étre marqués (enduit, pierre ou
matériau minéral matricé contemporain).

Les ferronneries doivent étre sobres de structure et de dessin, et obligatoirement en fer ou
acier. Il en est de méme des garde-corps, portails et portillons. L'emploi du PVC et de
I'aluminium est interdit pour les ferronneries.

Les garde-corps translucides sont interdits. Toiture en demi-croupe couverte d’ardoises Exemple de couverture en petites tuiles

plates traditionnelles (neuves), panachées
et vieillies

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire habitée

s’appliquant en plus des dispositions communes ——

Les fagades orientées vers la rue doivent reprendre les caractéristiques du bati ancien
(encadrement, soubassement). Ces encadrements et soubassements doivent étre traités
enduit lissé en surépaisseur ou en pierre naturelle.

Des traitements contemporains des décors de fagade sont admis s'ils s’inscrivent dans un . : . ; G

bulaire architectural de composition, de proportion et de hiérarchie et qu'ils trouvent EXempie etlage e1IC sur e Culetipe Mekime uecrentuissedasics
voca o P 3 p 'p i . q X en ardoise (constructions nouvelles encadrements
leurs sources d'inspiration dans une réinterprétation du vocabulaire des constructions uniquement)
anciennes environnantes.

Faux colombage, plaquage de bois en Encadrements en enduit ciment lissé
fagade, caractéristique des maisons de caractéristique des années 30 (en légére
villegiature du début du siécle. surépaisseur)

Chapitre 4 - Secteur de la vallée de la Bédoire habitée

Exemples de types de couvertures et de matériaux possibles sur des constructions neuves dans le
secteur ou en restauration sur les immeubles de type Maison de ville du début du XXe siecle
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Chapitre 4 - Secteur de la vallée de la Bédoire habitée

Article 2.4.14 - Eléments techniques
Seuls sont autorisés les équipements suivants :

e les antennes d'émission et de réception, implantées de fagcon a ne pas étre
visibles depuis I'espace public et de teinte sombre dans tous les cas ;

e les chassis de désenfumage en couverture, qui doivent étre non visibles depuis
I'espace public ;

e les caissons de climatisation, pompes a chaleur et extracteurs, placés a I'intérieur
des constructions ou éventuellement, en cas d'impossibilités techniques, a
I'extérieur mais non visibles depuis I'espace public et intégrés dans un dispositif
dissimulant compatible avec I'architecture (coffret bois, ouvrage magonné, etc.) ;

e les gaines de ventilation et conduits d'évacuation des gaz brilés, passant a
lintérieur des constructions et débouchant sur des souches de cheminées (ou
des dispositifs architecturaux traités comme tels), éventuellement sur des
courettes ou cours intérieures, a l'arriére des constructions et non visibles depuis
I'espace public ;

e les coffrets d’électricité, les boitiers téléphone, compteurs d’eau ou boites aux
lettres, dissimulés dans des coffrets bois ou encastrés dans les murs. lls doivent
étre de teinte sombre.

Les équipements techniques, de quelque nature qu'ils soient, sont interdits en fagade
principale des immeubles et doivent, s'ils ne peuvent étre positionnés a un autre
emplacement, étre dissimulés dans un dispositif intégré a 'architecture, comme un coffret
en bois ou un ouvrage magonné.

En ce qui concerne les dispositifs d’énergies renouvelables, se reporter au
paragraphe prévu a cet effet.

Article 2.4.15 - Menuiseries
1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux autorisés pour les menuiseries sont :
e |e bois peint dans une teinte plus soutenue que les enduits ;

e les chassis métalliques vitrés dans une teinte plus soutenue que les enduits, pour
les grandes baies qui seront partitionnées dans des proportions verticales.

Si les menuiseries doivent recevoir des petits-bois, ceux-ci doivent s'inspirer des modéles
d'ouverture traditionnels et faire référence au type architectural de la construction nouvelle.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Les volets roulants en bois ou métal sont autorisés, sous réserve que les coffres soient
invisibles en fagade et qu'ils soient de teinte soutenue.

L’emploi du PVC est strictement interdit pour toutes les menuiseries extérieures, visibles ou
non depuis I'espace public.

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire habitée

s’appliquant en plus des dispositions communes

Les volets seront en bois peint suivant les modéles traditionnels (persienne, volet battant
sans écharpe, etc.), composés de planches verticales de largeur variable et sans écharpe.

Volets bois a lames
larges sans écharpe

Volets bois ajourés de
persiennes

Volets persiennes
métalliques du début
du XXe siécle

Persiennes en bois
peint dans un gris bleu
moyen
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

................................................................................................................................................................................................................................................................................

Article 2.4.16 - Matériaux de couverture et ouvertures en toiture

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux de couverture doivent étre choisis en fonction du type de limmeuble.
Ne sont admis que les matériaux suivants :

e Tardoise naturelle de petit format, posée a pureau droit. L'ardoise est de forme
rectangulaire. La pose au crochet est admise, a condition que les crochets soient
en inox teinté de couleur sombre. La pose losangée est interdite. Les faitages
doivent étre en tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier
de chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites tuiles plates. Les noues
métalliques apparentes sont interdites. Les chevrons resteront apparents ou

seront magonnés. Les bardelis sont interdits. Les débords de toit en pignon sont Exemple d'une couverture en zinc pre- Exemple faitage en zinc sur une couverture
limités & 20 cm - patiné posé a joint debout. en ardoise (constructions nouvelles
' uniquement)

o la petite tuile plate de pays petit format pour les annexes. Les tuiles sont
neuves ou de réemploi, avec une densité minimale de 65 tuiles au m? et de la
teinte des tuiles utilisées localement (brun-rouge vieilli). Les faitages seront en
tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier de chaux. Les
noues métalliques apparentes sont interdites. Les rives de toit (bords latéraux du
toit) seront réalisées sans tuiles a rabat, ni bardelis. Les chevrons devront rester
apparents. Les débords de toit en pignon sont limités a 20 cm. Dans le cas de
toiture en croupe, les arétiers seront réalisés en mortier de chaux.

e le zinc naturel, pré-patiné ou quartz, le cuivre ou le plomb pour les parties de
couverture dont la pente est trop faible pour recevoir de l'ardoise, pour les
ornements et pour des ouvrages particuliers. Le zinc est posé a joint debout de

h . ; X Exemple de couverture en petites tuiles Tuiles plates trop rouges et trop réguliéres,
teinte grise ou brune (gris quartz ou pigmento). plates traditionnelles non adaptées aux teintes et matiéres
locales

Exemples de types de couvertures possibles sur des constructions neuves dans le secteur.

Chapitre 4 - Secteur de la vallée de la Bédoire habitée
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LIVRET 2 - Dispositions particuliéres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

pureau liteau
Mortier de
scellement

Coyau
crochet

Ardoises posées avec crochets sur
pureau entier

Faitage a tuiles demi-rondes scellées
sur un mortier de chaux (faitage a

créte et embarrures)
_ 8 Principe du coyau avec rang de tuiles
Ardoises posées en « bardelis », il scellées sur mortier de chaux
faut /aisser /e chevron apparen[ Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
Créte Créte

Tuiles demi-rondes Tuiles demi-rondes /

Tuiles plates
7§

1 Chevron de rives Mortier de chaux

- apparents

(. Faitage a créte et

" embarrures
. Cheminée imposante Faitage réalisé en tuiles demi-rondes Faitage realisé en tuiles demi-rondes
- en brique sur une scellées sur mortier de chaux scellées sur mortier de chaux (faitage dit a
souche en pierre de (faitage dit & « créte et « créte et embarrures »), posé sur un rang de
taille embarrures ») tuiles

Chapitre 4 - Secteur de la vallée de la Bédoire habitée

- Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
" Faitage en zinc (sur
~ une maison de maitre)
et épi de faitage
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Les chéssis de toit sont autorisés sous réserve :
e  d'étre a dominante verticale et de dimensions maximales 80 cm (I) X 120 ¢cm (h) ;

e ('étre encastrés dans le plan de la toiture, alignés entre eux, implantés dans la
partie inférieure des combles et d’étre de méme dimensions. lIs seront axés sur
les ouvertures de I'étage inférieur, soit sur le trumeau de magonnerie entre deux
ouvertures ;

e  d'étre toujours en nombre inférieur au nombre de travées.

Chassis de toit

Les éventuels rideaux de protection thermique doivent étre installés en intérieur, ou en
extérieur mais sans provoquer de salillie dans le plan de toiture. La face extérieure des L'
stores doit étre de la teinte de la couverture.

¢

Tl

Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade
arriére de la construction principale, axés sur les
baies de la fagade

9y Travée
Trumeau

1 1 Chéssis de toit
- S

Chéssis de toit simple encas- Verriére de toit encastrée Chéssis de toit encastré avec
tré dans le plan de a toiture avec des montants redécou- un montant redécoupant le

et ne présentant pas de sail- pant le vitrage pour lui donner ~ vitrage en deux parties verti-
lie par rapport au matériau de  es proportions verticales cales

couverture

Positionnement des chassis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau
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Principes d'intégration des chassis de toit dans les
couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles AVAP APPROUVEE 223




LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

................................................................................................................................................................................................................................................................................

Les verrieres métalliques sont autorisées en toiture dans la mesure ou elles sont
encastrées et reprennent un dessin vertical pour les vantaux (découpés et menuisés) et Les différents tvpes de
s'inscrivent dans la composition de la fagade.

Les chevrons doivent rester apparents ou étre magonnés. Les bardelis sont interdits.
Les débords de toit en pignon sont limités & 20 cm.

Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi « gouttiére ») doivent étre :

e soit en débord du toit avec une gouttiere ;

e soit supportés par une corniche en pierre ; celle-ci pourra étre en béton enduit.
Les descentes d’eaux pluviales et les gouttieres doivent étre en zinc naturel ou en

cuivre.

Les équipements d’écoulement des eaux pluviales en PVC ou en aluminium sont Lucarne pendante & deux Lucare pendante &  Lucare dite jacobine & deux  Lucame & croupe

interdits. pans, fronton bois etjouées  deux pans, fronton ~ Pentes (magonnée et enduite) - maconnée et enduite
o . o . en bardage bois triangulaire bois dite « jacobine » ou « en

La typologie batie détermine le type des lucarnes, ainsi que leur positionnement et leur batiére »

nombre. Les lucarnes des constructions nouvelles doivent reprendre le modéle traditionnel
a fronton triangulaire ou a croupes, en pierre ou en bois.

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire habitée

s’appliquant en plus des dispositions communes

Dans le cadre d’une expression architecturale résolument contemporaine et sous réserve
de justifier d'une intégration avérée dans I'environnement (couleur, forme, matiére), des

. - A -, Lucarne classique avec  Lucame a croupe dite Lucarne a croupe dite Lucarne classique &
Couveftures ,en Z,m,C sur des YOlum?s pnnmpaux peuven.t étre autorisees. Elles devront fronton en chapeau de « capucine » (avec saillie « capucine » (avec fronton curviligne et
alors étre pré-patinées et de teinte grise (ardoise, quartz, pigmento). gendarme de la croupe) saillie de la croupe) ailerons

De méme, certaines couvertures en ardoises pourront recevoir un faitage en zinc si le parti
général de la construction est résolument contemporain et que cela ne contrevient pas a
I'harmonie des toitures et a 'homogénéité des matériaux apergus depuis les points hauts
(covisibilité de coteau & coteau par exemple, ou depuis le fond de vallée vers le coteau). Le type de lucarne que 'on choisira
de reproduire dépendra du style de
la maison. Sur le béti rural, on
trouve plutét des lucarnes
engagées ou pendantes, tandis que
sur les maisons de maitre on trouve

Jouée
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Lucarne engagée a des lucarnes classiques a fronton.
fronton triangulaire en
pierre de taille et deux
pentes Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Article 2.4.17 - Couleurs

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fait en fonction du type architectural du
batiment, étant entendu que la teinte des menuiseries est toujours plus soutenue (plus
forte) que la teinte de I'enduit de fagade, et que les portes d'entrée et de garage doivent
étre plus foncées que la teinte des autres menuiseries, sans étre nécessairement de la
méme couleur.

Les menuiseries des constructions nouvelles a usage d’habitation doivent étre :

o soit de ton clair, selon des nuances de gris plus ou moins colorées : gris clair,
gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris beige, etc.

e soit de ton soutenu, selon des nuances de gris : gris quartz, gris sable, gris
terre d’'ombre, etc.

Plus la construction neuve s’inspire des formes rurales, plus les tons sont soutenus,
pouvant méme étre colorés (des rouges brun, des ocres brun par exemple), tandis
qu’une construction s'inspirant du type de la maison de maitre ou de bourg doit chercher
des couleurs plus claires.

Dans tous les cas, le blanc, le blanc cassé et le beige sont proscrits et des couleurs
différentes de celles énoncées pourront étre admises sous réserve de I'accord de
l'architecte des batiments de France, en fonction de la coloration de la facade et de
I'ambiance colorimétrique environnante.

La teinte des enduits devra s’approcher des couleurs des matériaux locaux, selon
trois déclinaisons :
e un ton sable tirant sur I'ocre beige et s'inspirant de la teinte du tuffeau jaune ;
e un ton sable clair, tirant sur le blanc et s'inspirant de la teinte du tuffeau blanc ;
e un ton ocre tirant sur le brun s'inspirant des magonneries traditionnelles en
moellons hourdis a la terre, a réserver pour les annexes.

Les ferronneries seront de teinte soutenue, dans une gamme de couleurs foncées mates
(gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge, etc.), en fonction des couleurs déja
présentes dans I'environnement béti et sur la construction elle-méme (teintes de I'enduit et
des menuiseries). De maniére générale, la teinte des ferronneries devra étre plus soutenue
que la teinte des menuiseries.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Bati rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural)

Maison de bourg du XIXe siécle

Architecture de villégiature / maison individuelle du début du XXe siécle

magonneries foncées magonneries claires

Maison individuelle récente

|

Ferronneries tout type de batiment
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Chapitre 4 - Secteur de la vallée de la Bédoire habitée

LIVRET 2 - Dispositions particuliéres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire habitée
s’appliquant en plus des dispositions communes

L'ensemble des menuiseries doit étre de teinte claire & I'exception des annexes et des
extensions qui doivent étre de teinte sombre. Ceci a pour objectif de marquer la hiérarchie
entre les volumes et de conserver 'ambiance colorimétrique assez noble (claire) du centre-
bourg.

Dans les secteurs pavillonnaires, on doit chercher au maximum a choisir des teintes
d'enduit s’insérant dans les palettes chromatiques des enduits déja existant, en y
introduisant toutefois des nuances.

Article 2.4.18 - Développement durable

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les panneaux thermiques sont uniquement autorisés en couverture d’annexes ou
d’'appentis dans le plan de toiture, selon la composition de la fagade et ne doivent pas étre
visibles depuis les rues principales. Les panneaux thermiques placés sous une couverture
en ardoise sont autorisés sur un volume principal.

La couleur des panneaux thermiques doit étre de teinte uniforme sobre et foncée, sans
ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions entre les panneaux
et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture ou I'égout, doivent
étre d’aspect mat et foncé.

Les éoliennes de toit sont interdites.
Les éoliennes de jardin sont interdites.

L'isolation thermique par I'extérieur est autorisée pour les constructions nouvelles, a
condition de la pose d'un parement extérieur minéral (enduit de ton pierre).

Tout systéme isolant innovant est autorisé dés lors que le matériau de revétement de
facade et de toiture utilisé est conforme en termes d'aspect et de couleur au réglement
écrit.
Peuvent étre employés en matériaux de revétement de fagade :

e |es enduits a base de terre,

e lachaux naturelle aérienne couplée au sable de carriére locale et a I'eau,

e les enduits chaux/chanvre,

e dautres écomatériaux justifiant d'une composition naturelle et ayant un aspect
minéral de teinte claire.

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture d'un
appentis

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture
d'une véranda ou d'une verriére

Principes d'intégration des chéssis de toit et
dispositifs liés aux énergies renouvelables
dans les couvertures des constructions
neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire habitée

s’appliquant en plus des dispositions communes

En raison de leur incompatibilité avec la nature des matériaux de couverture traditionnels et
de leur impact visuel sur le paysage végétal et bati, les panneaux photovoltaiques sont
interdits.
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Article 2.4.19 - Annexes de jardin, piscines et vérandas

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Véranda

Les vérandas doivent étre implantées le long des fagades arriere des constructions (a
l'opposé des Espaces publics) ou contre un pignon aveugle (qui pourra alors étre percé
selon les régles énoncées dans le livret 1)). Elles ne doivent pas couvrir toute la largeur de
la fagade.

La structure des vérandas est en métal ou en bois, de teinte sombre dans les deux cas,
avec des profils fins. Les vitrages devront étre plus hauts que larges dans leur partition.

Lorsqu'elle est implantée contre un immeuble remarquable, intéressant ou ancien
protégé au titre de I'AVAP repéré au document graphique, elle doit étre implantée dans
le respect de la composition de la fagade et sans obturer une ouverture qui présente un
décor particulier ou participe de la compréhension de la valeur historique de I'édifice. La
véranda doit laisser les éventuelles chaines d’angle dégagées. Elle est réalisée sous forme
de verriere, avec une toiture a pente, dont le faite est obligatoirement en-dessous de
I'égout de toit ou du bandeau marquant le premier étage. Elle est de forme simple (de type
verriere ou jardin d'hiver), réalisée en métal ou en bois peint selon des proportions
verticales avec soubassement minéral ou menuisé marqué.

Piscine

Les piscines sont autorisées dans les jardins sous réserve de ne pas porter atteinte, par
leur implantation et leur forme, & une perspective majeure sur le Val de Loire ou la vallée
de la Bédoire. Elles doivent étre réalisées sans exhaussement. Le niveau supérieur des
margelles devra étre au niveau du terrain naturel. Les margelles seront en pierre ou
matériau similaire, a la fagon d'un bassin. Elles sont implantées de manieére a ne pas
perturber I'éventuelle composition de I'espace extérieur (plantations, alignements, allées,
etc.).

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Est considéré comme une annexe de jardin ou abri de jardin tout volume béati supérieur a 2
m? et inférieur & 15 m? d'emprise au sol dont la destination vise & I'entretien du jardin,
I'entrepdt de matériel ou I'accueil d'usages liés au jardin (pool-house, voliére, belvédére,
etc.).

Il n'est pas fixé de régles d'implantation concernant les abris de jardin ou annexes
de jardin sauf exception mentionnée dans les articles suivants.

On distinguera 4 types d’abris ou annexes de jardin :

= Type 1 : appentis en bois ou les auvents en bois naturel avec une
couverture zinc, tuiles ou ardoises, ces éléments pouvant étre clos par un
bardage traditionnel vertical en bois brut et a liteaux couvre joint
= Type 2 : abris de jardin industriels et standardisés, avec un bardage bois
brut peint vertical, une toiture a deux pentes et une couverture en bac-acier
imitation zinc & joints debout, de teinte sombre (s'approchant de la couleur
des ardoises)
= Type 3 : abris de jardin traditionnels avec toiture a deux pentes, bardage
bois brut et peint a lames verticales et liteaux couvre-joint et couverture zinc
ou bac-acier de teinte sombre
= Type 4 : abris de jardin magonnés avec parement enduit minéral et
couverture traditionnelle en ardoises naturelles ou petites tuiles plates. Il doit
étre implanté dans le prolongement d'un volume principal ou d'une annexe
existants
Quel que soit le type, la hauteur maximale des abris et annexes de jardin est de :
e soit 3,50 m au faitage,
e soit d'une hauteur plus importante calée par rapport a I'égout de toit ou I'acrotéere
de la construction existante contre laquelle viendrait s'appuyer l'annexe de
jardin.

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)
Seuls sont autorisés les types :1/3 /4
Piscine
Les piscines hors sol ou les piscines couvertes par une structure sont interdites.
Espace paysager remarquable protégés au titre du SPR
Les régles générales s'appliquent (cf. livret 2, chapitre 2, article 1.a), avec comme
exception :
e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/3 /4

e [implantation des piscines ne doit pas altérer d'essences remarquables
existantes ou une composition paysagére marquée (un bosquet, un alignement
d'arbres, etc.).
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Ensembles batis remarquables ou intéressants protégés au titre du SPR

Les regles du secteur s'appliquent, avec comme exception :

sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/ 4

limplantation des piscines doit tenir compte de I'organisation de la parcelle, de la
qualitt de la composition paysagére et des structures existantes (allée,
alignement d'arbres, arbre remarquable, etc.). Il faut ainsi implanter la piscine
dans un axe de composition et traiter ses abords en interaction avec les
terrasses, cheminements et éléments d'accompagnement paysagers déja
existants.

Article 2.4.20 - Clotures
1/Dispositions communes a tous les secteurs
La hauteur maximale autorisée est la suivante :

e soit 1,80 m,

o soit la hauteur maximale d'un mur ancien existant adjacent.
Dans tous les cas, la hauteur maximale peut étre limitée par le PPRI en vigueur.
On distinguera 8 types de clétures :

= Type 1 : mur maconné avec parement moellons et enduit traditionnel a la
chaux, toute hauteur. Couronnement de forme arrondie constitué de
moellons hourdis a la chaux. Larmier possible en pierre de taille d'une
épaisseur de 8 cm minimum

= Type 2 : mur magonné avec parement en pierre de taille (semi-massive),
sans enduit, toute hauteur. Couronnement en pierre de taille (pierres
équarries ou en batiere)

= Type 3 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par de la pierre de
taille ou de la brique, d’une épaisseur minimum de 10 ¢cm et surmonté d’'une
grille métallique de teinte sombre, & I'exclusion de I'aluminium

= Type 4 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par une pierre
reconstituée ou un élément préfabriqué béton, d’'une épaisseur minimum de
10 c¢m et surmonté ou non d'une grille métallique de teinte sombre a
I'exclusion de I'aluminium

= Type 5 : un mur magonné contemporain de toute hauteur avec un enduit
brossé ou taloché de teinte s'approchant de la pierre locale

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

= Type 7 : grillage souple & simple torsion ou maille rigide (grillage losangé,
grillage a poule ou @ mouton) sur piquets bois ou métalliques, doublé d'une
haie vive d'essences mixtes

= Type 8 : Une palissade bois (peint) ajourée a lames verticales, sur un
linéaire maximum de 5 métres et dans le prolongement d'un volume existant
(principal ou annexe)

Mur traditionnel en moellons Muret avec parement moel-

de calcaire avec chapeau ’ Mur en moellons doublé

e : lons et chapeau en pierre de ; P ;
arondi : { est possible de taille surmonté d’une grille e
remonter un mur neuf avec métallique et arbustes)

un parement en moellons

4
,.‘ | W Vi'

Exemple d’abris de jardin Clétures bois ajourées & Le PVC est interdit pour des
traditionnel en bardage bois lames verticales questions de développement
durable et d’esthétique

| %

Grillage a mouton posé sur  Le freillis soudé est inapproprié
piquetsbois.  pourl'environnement rural, et

Exemple de grillage simple
torsion métallique et de teinte

. 1 R X . foncee. souvent frop haut
= Type 6 : grille métallique de toute hauteur pouvant étre doublée d'une haie
d'essences vives mixtes
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Dans tous les cas, des clétures différentes peuvent étre acceptées pour correspondre a
une forme architecturale et un style, en particulier sur les immeubles identifiés "maison
individuelle du début du XXe siécle" au document graphique pour lesquels des
clétures en béton ajouré peuvent étre acceptées.

Dans tous les cas, les murs en pente doivent étre lisses et non étagés.

Les portails et portillons sont de forme simple, sans ornementation ajoutée et ajourés dans
leur partie supérieure. Les portails auront une largeur maximale de 3,50 m. lls peuvent
étre :

e soit en bois brut peint dans un ton soutenu ;

e soit en métal peint dans une teinte soutenue a I'exclusion du noir (gris anthracite,
gris-vert foncé, gris-bleu foncé) ;

e soit en fer forgé, avec des ornementations plus riches s'inspirant des motifs de la
ferronnerie traditionnelle.

Cloture sur rue
Seuls sont autorisés les types:1/2/3 /4
Cloture sur limite séparative

Seuls sont autorisés les types : 1/ 3 et 4 (uniquement pour marquer une cour située a
I'avant de la construction) / 7

Article 2.4.21 - Devantures commerciales

Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 du livret
1 - Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

PARCELLES NON PROTEGEES AU TITRE DU SPR

Article 2.4.22 - Espaces libres extérieurs (cour, jardin, parc...)
1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les espaces extérieurs sont liés a des constructions, a un paysage particulier et participent

a la mise en valeur paysagére et patrimoniale de la commune. A ce titre, ils doivent faire
l'objet d'un traitement soigné, doivent étre entretenus, permettre la richesse de la
biodiversité et le maintien des écosystemes naturels.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d'essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d’allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-paime, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.), excepté pour des
plantations de sujets isolés dans le cadre d'un parc d'ornement.

Des essences exotiques et étrangéres a la région peuvent étre plantées dans le cadre d'un
parti paysager global de jardin d'ornement de type parc paysager, jardin exotique, etc. Ce
type de jardin est particuliérement caractéristique de 'ornement des espaces libres liés aux
constructions de villégiature du début du XXe siecle ou aux grandes propriétés nobiliaires
accompagnées d'un parc paysager.

Tout aménagement d'espace libre de type cour, jardin ou aire de stationnement doit
contribuer a la mise en valeur du site et de la construction principale si elle existe. Ainsi :

e les jardins doivent étre entretenus, la végétation refléter une certaine diversité, le
dessin des cheminements et le positionnement des annexes de jardin témoigner
d'une certaine composition ;
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e les cours doivent conserver leur fonction distributive, en particulier si elles
permettent 'accés & un coteau habité. Elles doivent étre soignées, et présenter
une unité de traitement ;

e les bosquets, les boisements ponctuels, les haies arbustives et tous les éléments
d'ornementation végétale des espaces libres doivent étre entretenus et variés, ils
doivent par ailleurs faire référence a des types d'espaces (jardin d'ornement, parc
boisé, jardin d'agrément, terrasse sur coteau, etc.) et répondre a I'architecture
qu'ils accompagnent ;

e de maniére générale, on cherche a favoriser les fleurissements en pied de mur
(des constructions ou des murs de clétures).

e Les paysages architecturés des coteaux (jardin en terrasse, terrasse en
surplomb, toiture végétalisée, etc.) doivent toujours permettre le maintien des
vues sur la vallée de la Bédoire, le cas échéant. Les plantations doivent
reprendre le principe d'étagement et contribuer a une lecture franche de la
logique de "coteau paysager".

L'imperméabilisation des jardins, y compris les accés et terrasses existantes doit
étre limitée, en particulier dans le fond de vallée de la Bédoire, en utilisant notamment des
procédés alternatifs aux surfaces bétonnées (comme le stabilisé calcaire renforcé, les
platelages bois, etc.). Les accés doivent étre réalisés en grave calcaire et les terrasses en
pavage en pierre naturelle ou en bois naturel. Des accés aux parcelles en pentes peuvent
présenter des revétements plus stables comme les bétons désactivés

Les cours seront laissées en pleine terre ou réalisées en grave calcaire ou pavage avec
joint enherbé ou sable. Si une imperméabilisation est souhaitée, elle devra étre justifiée et
la cour est réalisée en pavage en pierre naturelle ou béton a granulat apparent ou enrobé
de couleur beige ou brun.

Article 2.4.23 - Espaces publics
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les Espaces publics participent pleinement a la mise en valeur du patrimoine bati et urbain,
et doivent, a ce titre, faire I'objet d’un traitement qualitatif qui vise a :

e maintenir la qualité des Espaces publics traditionnels de la commune, a caractere
rural ou urbain ;

o limiter le nombre de matériaux employés et viser une certaine sobriété dans le
traitement des sols ou le choix du mobilier urbain ;

e obtenir une cohérence de traitement entre les différentes fonctions des espaces,
notamment ceux en relation avec des commerces ou des équipements publics.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) & quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.).

Les essences étrangéres a la région sont interdites, excepté dans le cadre d'un parti
d'aménagement de jardin exotique ou d'ornement qui reprend des essences exotiques
"historiques”, notamment les parcs publics et les massifs fleuris.

Mobilier urbain

Pour les éléments de mobilier urbain, de luminaires et de signalétique, on recherchera
l'unité et la limitation de leur nombre. lls doivent étre choisis dans une méme ligne ou dans
des lignes s’harmonisant entre elles. Les modéles doivent étre sobres, afin de constituer un
accompagnement discret de I'architecture ou du paysage naturel. Les matériaux employés
devront étre naturels : pierre, bois ou métal.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d’essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Les caractéristiques rurales qui font la qualité des Espaces publics (rue du Docteur
Lebled, rue des Hautes Gatiniéres, etc.) doivent étre conservées ou devenir sources
d’inspiration a la suite d'une étude de réaménagement global des lieux. Les espaces plus
urbains (comme la rue des Clouets ou la rue des Fontenelles) doivent rester sobres et faire
référence a la qualité des matériaux anciens dans leur traitement.

Les mouvements de terrain visant a réduire ou a supprimer les dénivelés sont interdits,
sauf dans le cas ou ils ont pour objet de rétablir le niveau de sol originel. Cette disposition

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles

AVAP APPROUVEE 230



D
‘O
.-a

©
=
2

o
©
‘@
o
L

D
©

(b}
A
©

>
L

D
©

S

>

D
—

(S

D
n

]
<

(<5}

=
=

Q.

©
=
(&

est appliquée lorsque des travaux d’aménagement des réseaux et de I'ensemble du corps
de chaussée sont envisagés.

De maniére générale la végétalisation en pied de mur et de fagade est préconisée.

Les voiries et chemins seront traités sobrement, en relation avec le caractére des lieux, et
selon leur usage spécifique. Le dessin des aménagements est le plus simple possible. On
pourra employer :

e pour les voies ouvertes a la circulation des véhicules, un revétement
bitumineux, de préférence clouté, grenaillé, hydro-décapé ou teinté dans des tons
s'apparentant a ceux des matériaux naturels ;

e pour les liaisons douces et piétonnes, un revétement stabilisé solide, un
revétement gravillonné, un pavage en pierre naturelle, un revétement en béton a
granulat apparent dans les Espaces publics a proximité des équipements publics
ou des revétements simples enherbés pour les venelles piétonnes ;

o pour les bordures des routes, les caniveaux, les emmarchements, les
seuils, etc., de préférence des matériaux naturels (pavés ou dalles), pouvant étre
combinés aux autres matériaux énonceés ci-dessus.

Concernant les aires de stationnement, les matériaux autorisés sont les suivants :

o pour les Espaces publics centraux a proximité des équipements publics :
emploi de pierres naturelles, de béton balayé, de béton & granulat apparent ou
matériau minéral similaire a I'exception du bitume noir ;

e pour les Espaces publics périphériques du centre-bourg, notamment dans le
fond de vallée de la Bédoire : stabilisé calcaire renforcé ou simple mélange terre-
pierre compacté.

Des exceptions aux matériaux précisés ci-dessus sont admises dans le cas d'un
aménagement particulier : cour d’école, cimetiére, champ de foire, etc. Ces matériaux
devront présenter un aspect minéral, et faire I'objet d’échantillons pour accord de
l'architecte des batiments de France.

LIVRET 2 - Dispositions particuliéres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

 Mélange terre-pierre

~ (pour le stationnement,
les cheminements
piétons, efc.)

Pose de pavés
calcaires sur lit de
sable, avec joint en
sable (on peut

« éteindre » les joints

Béton balayé, teinté
avec un sable jaune /
ocre, lui donnant une
couleur claire

Exemple de
végétalisation des pieds
de mur

Pavé de pierre naturelle
calcaire (dimension 10
x 20a30cm)

Béton a granulat
~ apparent (sable jaune,
granulat calcaire)

Stabilisé calcaire, grave
calcaire concassée et
compactée (on peut y
ajouter un liant naturel
non hydrofuge)

) - Enrobé de couleur
claire, hydrodécapé
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

CHAPITRE 5 - SECTEUR DE L’URBANISATION RECENTE DE [ Laoieetses varennes R e
PLATEA - Le coteau arboré et habité e 1 =2 e '
U Les vallons secondaires de la Loire

Niveau de protection (indice patrimonial du secteur) : *
‘ Le plateau viticole

, . . . : Lavallée de la Bédoire confidentiell
Remarque importante : les articles 1 a 22 concernent les régles a respecter pour toutes ‘ avalice defa Sedolre contidentielle

constructions nouvelles édifiées dans le secteur de [urbanisation récente de plateau. La vallée de Vaufoynard
Toutefois, si votre parcelle est concernée par une protection ou disposition particuliére I Lavallée de la Bédoire habitée
apparaissant au Réglement-document graphique, vous devez également consulter I'un ou - . s —— T

l'autre des articles du chapitre 1 du présent livret selon la protection ou la disposition

particuliére affectant votre propriété. BN Lurbanisaton écente de plteau

:_ _ __: Les sous-secteurs de I'AVAP

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Article 2.5.1 - Description générale

La topographie trés contrainte de Rochecorbon a poussé la commune a s'étendre sur les
terrains situés sur le plateau viticole. Cette interface forcée entre un urbanisme aux
couleurs plus banales, et un paysage exceptionnel est partiellement traitée grace aux
boisements ponctuels du plateau ou de la Bédoire. Le paysage d'urbanisation récente doit
donc s’articuler avec I'espace rural, mais également avec la trame arborée environnante.

Ce paysage sensible est fortement impacté par :
Les volumes des constructions neuves qui peuvent se percevoir de loin ;

Les matieres et les couleurs de ces constructions qui doivent rester en harmonie avec le
béti traditionnel ;

La gestion des limites de I'urbanisation, de son traitement paysager.
Caractéristiques du secteur :
e  Lotissements plus ou moins anciens de maisons individuelles
e  Zone d'activités de Chatenay s - —_
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o  Quartiers systématiquement situés le long d’'un accés & un vallon
e Des traces de bati rural ponctuel et disséminé

o Des boisements ponctuels (haies bocageres, bosquets) qui assurent une certaine
intégration

atu. v
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Article 2.5.2 - Enjeux réglementaires Les constructions sur sous-sol entrainant des mouvements de terre (déblais ou remblais)

S . supérieurs a 0,50 cm au-dessus du niveau naturel du sol sont interdites.
o Intégration des constructions neuves

o Intégration de la zone d’activités de Chatenay
Soigner le traitement paysager des espaces extérieurs
Qualité d’espace public rural

Article 2.5.3 - Insertion paysageére des constructions

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Tout projet de construction nouvelle doit respecter I'environnement béti et paysager

dans lequel il s'insére. Il doit également, par son architecture, sa volumétrie et ses o T ——T Extension en appentis accolé
matériaux, faire référence aux caractéristiques du site et aux constructions environnantes d'équerre et appentis en dessous de I'égout
anciennes, contribuant ainsi au caractére singulier d'un lieu et améliorant le paysage béti

qui en découle.

Les volumes des constructions nouvelles doivent étre élancés en hauteur et dans le sens
du faitage, notamment au niveau des pignons et s'inspirer des différents types
architecturaux présents sur la commune pour les rapports de proportions entre la largeur
du pignon et la longueur du mur gouttereau.

Dans le cas des demandes d’urbanisme (permis de construire, déclaration préalable), la
piéce d’insertion paysagére exigible doit démontrer Iintégration paysagére de la
construction a I'échelle du grand paysage et du paysage plus proche (rue, voisinage). Extension en appentis contre le Extension en volume de jonc-
L’implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a préserver au Rkgman (fger doaroche) oprouE A s e
maximum les plantations existantes.

Tout volume construit doit comporter un programme de plantation assurant son
insertion dans le site environnant, en prenant en compte le caractére urbain ou naturel
du site (fleurissement de pied de mur, bosquet d’arbustes dans une cour, etc.).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences doivent étre
variées et adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont a
minimiser en choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences
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hautement allergénes (chéne, platane, cypres, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a Extension dans le prolongement du Extension en appentis dans le
quelques sujets. Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « pignon (higrarchie des volumes) prolongement de toiture

invasives » (ambroisie, buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du
rhododendron des parcs, robinier faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), essences oatrimaine

listées sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont interdites les
essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.).
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Principe de composition de fagade qui respecte le
rythme des travées

Hauteur maximale du

/ faitage

Hauteur minimale du Hauteur maximale de
rez-de-chaussée I'égout de toit ou de la
corniche

Principes d'insertion d’'un volume neuf dans un tissu urbain existant : on aligne les éléments de
composition de force de la fagade avec les fagades voisines, il s'agit par ailleurs de respecter le
rythme des parcelles en composant une fagade plus étroite par exemple (dans le dessin).

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

2/Dispositions spécifiques au secteur de I'urbanisation récente de plateau

s’appliquant en plus des dispositions communes

L'insertion des constructions nouvelles dans le paysage doit tenir compte de
l'interface existante entre la partie urbanisée et I'espace agricole.

Les limites de parcelle doivent ainsi étre traitées de fagon paysagere, avec l'introduction de
haies rurales de type bocager ou champétres, permettant le maintien d'une certaine
biodiversité et assurant la transition visuelle entre I'espace cultivé, dégagé, et l'espace
urbanisé plus intimiste et refermé sur lui-méme.

L'implantation des constructions nouvelles doit répondre au contexte environnant :
soit s'inspirer des dispositions traditionnelles faisant la valeur du patrimoine bati ancien du
plateau agricole, soit contribuer a la qualité paysagére du cadre de vie des quartiers
récents, en respectant un certain ordonnancement urbain. On cherche ainsi a :

e  construire dans le respect des pentes naturelles ;

e implanter les constructions de maniere & limiter leur impact visuel sur le grand
paysage viticole ;

e construire avec un retrait suffisant pour laisser un devant de parcelle trés
végétalisé et contribuer ainsi au caractére paysager des quartiers ;

e  construire au plus prés des voies lorsque la construction nouvelle est située a
proximité d'un hameau ancien ou d'une ferme ancienne, prolongeant ainsi les
logiques de cour existantes ;

e implanter la construction de maniére a préserver les échappées visuelles sur le
plateau, notamment lorsque le quartier récent s'est constitué dans une pente
légére.

Article 2.5.4 - Constructions autorisées
Se référer au Réglement-Piéce écrite du PLU.

Article 2.5.5 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction principale doit étre implantée en retrait de la voie, entre 10 et 15 m.
Deux exceptions sont introduites :

e implantation a I'alignement possible si les batiments voisins sont a I'alignement ;

e une implantation différente est autorisée si les constructions voisines ont elles-
mémes un retrait différent (moins de 10 ou plus de 15 métres), dans ce cas, la
bande dimplantation est définie par les fagades principales des constructions
voisines.
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Toute annexe doit étre implantée en retrait d'au moins 5 métres de I'alignement.

Pour les sous-secteurs d'urbanisation future (Mosny et La Vinetterie) : des régles
d'implantation différentes de celles du secteur peuvent étre proposées, dans la mesure ou
elles permettent la réalisation d'une opération d'ensemble cohérente. L'implantation a
I'alignement des voies et emprises publiques est ainsi possible si elle contribue a organiser
un espace public, permet '¢conomie de consommation d'espace en concentrant le bati ou
participe d'une composition d'ensemble qui s'inspire des hameaux traditionnels, des
closeries sur le plateau ou des grandes propriétés.

Cas de figure 1

Constructions voisines existantes
implantée a l'alignement

Limite parcellaires sur rue

Construction nouvelle implantée en
pignon sur rue, & l'alignement

Constructions voisines existantes
en retrait de l'alignement

Limite parcellaires sur rue

Bande d'implantation entre 10 et 15
métres

Construction nouvelle implantée
dans la bande d'implantation

lllustration de I’article 5

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Article 2.5.6 - Implantation par rapport aux batiments existants
Toute annexe doit étre implantée & 5 metres maximum des constructions existantes.

Toute extension doit s'inscrire dans la continuité du volume béti existant, en respectant la
composition de la fagade et en n'obstruant pas les ouvertures ou décors intéressants.

Article 2.5.7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
Toute construction principale doit étre implantée sur au moins une limite séparative.
Toute annexe doit étre implantée en limite séparative.

Toute extension doit étre implantée en limite séparative ou a au moins 2 m de la limite
séparative.

Article 2.5.8 - Hauteur des constructions
Les régles suivantes doivent étre respectées :

e  Construction principale : la hauteur des constructions nouvelles est limitée a un
rez-de-chaussée et un comble habitable (R+C), dans la limite de 8 m au faitage
et de 4 m a I'égout de toit ou a la corniche.

e Annexe : elle doit &tre d’'un volume inférieur a la construction principale.

e Extension : la hauteur maximale est fixée par la hauteur de la construction
principale, dans la limite de 8 métres au faitage.

Article 2.5.9 - Volumes des constructions

Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir plus d’un niveau habitable.

Les toitures terrasses sont interdites.

Les murs-pignons des constructions nouvelles ne pourront pas excéder 8 m de largeur.

Article 2.5.9 bis - Régles spécifiques d’implantation et de volumétrie

Régles d'implantations relatives aux ensembles d'immeubles remarquables
et intéressants ainsi qu'aux grandes propriétés repérés au document
graphique

Les régles d'implantations des constructions nouvelles dans les ensembles
d'immeubles remarquables et intéressants ainsi que dans les grandes propriétés
repérés au document graphique peuvent étre différentes des régles d’implantations
définies dans les secteurs dans la mesure ou elles respectent les conditions suivantes :
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Construction principale

Hauteur maximum faitage
=8m (max)

Hauteur maximum égout
=4m (max)

Largeur de pignon
<8m

Annexe

(h'= au moins 50 cm environ)

lllustration de l’article 8

o les constructions nouvelles doivent répondre a des logiques d’implantation
propres a I'organisation du bati existant sur la parcelle. La logique de cour
ouverte ou fermée, les implantations des batiments les uns par rapport aux
autres, etc. doivent étre maintenues et respectées dans le cadre d'une
construction nouvelle. Ainsi, si les batiments de I'ensemble repéré sont tous
implantés sur les limites parcellaires, la construction nouvelle le sera également.
Si les batiments sont organisés sous forme de cour, la construction nouvelle
(annexe ou extension) doit étre implantée dans le prolongement des batiments
existants en laissant la cour dégagée ;

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

e en cas de doute sur l'interprétation de la regle, un échange est possible avec
I'architecte des batiments de France afin de dégager les grandes caractéristiques
des implantations des constructions existantes et les logiques qui doivent primer
pour 'implantation des constructions futures ;

e un appentis, un ajout contemporain ou récent ou une annexe de type abri de
jardin, hangar ou garage ne peuvent servir de référence a I'implantation d’'une
construction nouvelle dans un ensemble bati remarquable.

Extensions des constructions existantes protégées au titre du SPR

Les extensions des immeubles protégés au titre du SPR et repérés au document
graphique ne peuvent étre effectuées devant une baie présentant un intérét patrimonial ou
devant une fagade remarquable (méme arriére). Le choix de limplantation est réalisé de
maniére & prolonger une fagade aveugle ou un élément plus récent présentant un intérét
patrimonial moindre. Par ailleurs, I'extension ne peut présenter un volume qui dénature la
lecture d'une fagade intéressante ou l'organisation générale d'un volume présentant un
intérét. Ainsi, la pente des toits de I'extension doit étre proche de celle de la construction
principale, les matériaux de fagade doivent reprendre les grandes caractéristiques (matiére,
couleur, forme) des matériaux de la construction principale, etc.

Constructions nouvelles et extensions des constructions existantes
réalisées dans un espace paysager remarquable repéré au document
graphique

Les possibilités de constructions nouvelles et d’extensions des constructions existantes
sont reglementées par le document d'urbanisme en vigueur. Toutefois, dans les espaces
paysagers remarquables identifiés au réglement graphique, les éventuelles
constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes ne doivent pas
porter atteinte a I'intégrité de I'espace paysager, ainsi elles doivent :

e s'inscrire, par le choix de l'implantation, de la volumétrie et des matériaux, dans
l'esprit de la composition des espaces paysagers et contribuer a leur mise en
valeur ;

e permetire le maintien des essences remarquables de I'espace paysager (arbre
remarquable, alignement, bosquet fleuri, etc.) ;

e ne pas entrainer la démolition d’éléments architecturaux extérieurs participant de
la composition paysagére (mur, bassin, muret, etc.) ;

e ne pas contraindre la logique fonctionnelle d'un espace paysager de type cour
(empécher une fonction distributive par exemple) ;
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e s'inscrire dans la composition paysagére de l'espace et respecter son
organisation (positionnement des parterres, tracé des allées, organisation des
espaces plantés, etc.) ;

e préserver les espaces densoleillement nécessaires au fonctionnement de
I'écosystéme de I'espace paysager ;

e ne pas obstruer une vue intéressante depuis l'espace paysager vers le grand
paysage et depuis la rue vers I'espace paysager.

Abris de jardins ou annexes, liés ou non a une construction principale et
d'une emprise au sol inférieure a 15 m2

Il n'est pas fixé de régles d'implantation pour ces constructions, excepté pour celles
situées dans un espace paysager remarquable (cf. régle ci-dessous). Le choix de
limplantation est défini par rapport a l'organisation des espaces paysagers, aux vues
dégagées vers le grand paysage (vallée, coteau, boisement, etc.) et aux accés a la
parcelle. Le choix de l'implantation ne doit pas compromettre la vision depuis la rue sur une
architecture remarquable, intéressante ou ancienne. Par ailleurs, plus la construction est
visible depuis la rue, plus les matériaux choisis en fagade et en couverture doivent étre de
grande qualité.

Dans tous les cas, les abris de jardins ou annexes inférieurs a 15 m? d'emprise au sol qui
seraient réalisés dans un espace paysager remarquable identifié au document graphique
ou dans un ensemble d'immeubles remarquable ou intéressant ainsi que dans une grande
propriété repérés au document graphique doivent respecter les régles d'implantation
énoncées aux articles concernant ces espaces.

Article 2.5.10 - Formes de toiture
Les régles suivantes doivent étre respectées :

e toitures a 2 pentes : les pentes doivent étre de 40° minimum ; une pente plus
faible peut étre autorisée sur une partie du batiment, sous réserve d'une
justification architecturale prenant en compte, notamment, 'harmonie avec le
béatiment principal et les constructions voisines ;

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

o les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en appui sur une limite
séparative, un batiment existant. La pente autorisée dépend du matériau de
couverture employé ;

e pour les batiments agricoles, des pentes de toit comprises entre 20 et 40° sont
autorisées.

Article 2.5.11 - Composition des fagades

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades doit s'inspirer des rythmes et
de la proportion entre les pleins et les vides des constructions traditionnelles, et répondre
aux criteres suivants :

e les verticales doivent dominer dans le rythme des facades ;

e les percements sont rectangulaires et verticaux ; lorsqu'une ouverture large est
proposeée, elle doit étre redécoupée verticalement (éléments menuisés) ;

e des percements de dimensions différentes peuvent étre admis sous réserve de
s'inspirer d'ouvertures anciennes existantes, sur un type architectural équivalent.
Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base du batiment, son corps principal
et son couronnement doit étre établie.

La fagade principale sur rue du batiment ne doit pas comporter plus de quatre types
d’ouverture (porte d'entrée comprise), les baies pouvant étre déclinées en modules
redécoupés.

BEE
1ER

EEQE gEEQg D)

Principes de composition des fagades avec création de nouvelles ouverfures
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Article 2.5.12 - Matériaux en fagade

Les matériaux destinés a étre enduits (exemple : parpaings, briques creuses ...) devront
obligatoirement recevoir un enduit.

Toute imitation artificielle d’une structure constructive ou d’'une mise en ceuvre traditionnelle
est interdite.

Tout vocabulaire décoratif traditionnel étranger au site et anecdotique : pilastres, colonnes,
tourelles, matériaux d'imitation, etc. est interdit.

Ne sont autorisés que :

o les fagades en pierre de taille, a condition que le parement soit réalisé avec
une pierre d’'une épaisseur minimale d’environ 8 cm et que le parement soit
magonné (et non agrafé ou collé) ;

o les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant et les facades
enduites. Les enduits mis en ceuvre seront de teinte claire a I'exception du blanc
pur et pourront étre légérement ocrés (sable), sans atteindre des nuances de
jaunes trop tranchées. La granulométrie des enduits pourra étre travaillée afin de
présenter une variété d'aspect (ajout de mignonette, ou de sable plus fin). Les
enduits seront de finition brossée ou lissée pour les soubassements, les
encadrements ou les éléments de décors. Tous les décors de fagade travaillés a
partir d’enduits devront étre réalisés en saillie par rapport au nu de la fagade ;

e les bardages bois brut peints pour les annexes d’'une emprise au sol
inférieure @ 15 m? uniquement. lls doivent étre peints dans un coloris
traditionnel de teinte sombre ou étre teintés dans la masse ; ne pas étre vernis ou
lasurés ; étre posés a lames verticales larges ou sous forme de tasseaux plus
fins. Se reporter a l'article 19 du présent chapitre pour davantage de précisions.

D'autres matériaux que ceux précités pourront étre autorisés dans le cas d'architectures
contemporaines pour lesquelles l'intégration dans I'environnement béti et paysager aura
été démontrée et uniquement si le matériau présente des qualités écologiques avérées
(origine naturelle, propriétés isolantes, etc.).
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Lucames ou chassis implantés dans I'alignement du trumeau de la fagade

Principes d'insertion des chassis de toit et lucames sur les constructions neuves et anciennes
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Article 2.5.13 - Eléments de modénature et décoration

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les éléments de modénature (corniche, bandeau, encadrement, etc.) en pierre naturelle ou

Macgonnerie en pierre
de taille avec bandeau
en saillie (surépaisseur

et e pleiTE) béton sont autorisés, dans le respect du matériau constructif employé et dans des formes
Fagade dont I'enduit a simples.
eté piquete, et ;Ifonf/es Les soubassements des constructions nouvelles doivent étre marqués (enduit, pierre ou
el OO matériau minéral matricé contemporain).
doivent étre réenduites ] ] . ) ) )

Les ferronneries doivent étre sobres de structure et de dessin, et obligatoirement en fer ou
Magonnerie en pierre acier. Il en est de méme des garde-corps, portails et portillons. L'emploi du PVC et de

de taille réguliere avec

; I'aluminium est interdit pour les ferronneries.
linteau en plate-bande

te de plateau

clavée Les garde-corps translucides sont interdits.
» Détail d'un enduit
- ancien avec la : 7 e 5 T Z
présence de 2/Dispositions spécifiques au secteur de I'urbanisation récente de plateau
s’appliquant en plus des dispositions communes
Des fagades avec un décor plus épuré et plus contemporain sont admises si elles

s'inscrivent dans le respect des architectures locales et trouvent leurs sources d’inspiration
dans une réinterprétation du vocabulaire des constructions anciennes environnantes.

Les éléments de ferronneries doivent étre réalisés en fer, acier ou aluminium de teinte
sombre et mate.

"mignonette”, grains
plus importants

ion récen

Article 2.5.14 - Eléments techniques
Seuls sont autorisés les équipements suivants :

e les antennes d'émission et de réception, implantées de fagon a ne pas étre
visibles depuis I'espace public et de teinte sombre dans tous les cas ;

e les chassis de désenfumage en couverture, qui doivent étre non visibles depuis
I'espace public ;
e les caissons de climatisation, pompes a chaleur et extracteurs, placés a l'intérieur
Exemples de bardage bois a liteaux couvre-joint, a des constructions ou éventuellement, en cas dimpossibilités techniques, a
lames plus ou moins larges I'extérieur mais non visibles depuis 'espace public et intégrés dans un dispositif
) dissimulant compatible avec I'architecture (coffret bois, ouvrage magonné, etc.) ;

e les gaines de ventilation et conduits d'évacuation des gaz brllés, passant &
lintérieur des constructions et débouchant sur des souches de cheminées (ou
des dispositifs architecturaux traités comme tels), éventuellement sur des
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Chapitre 5 - Secteur de I'urbanisation récente de plateau

courettes ou cours intérieures, a l'arriére des constructions et non visibles depuis
I'espace public ;

e les coffrets d’électricité, les boitiers téléphone, compteurs d’eau ou boites aux
lettres, dissimulés dans des coffrets bois ou encastrés dans les murs. lls doivent
étre de teinte sombre.

Les équipements techniques, de quelque nature qu'ils soient, sont interdits en fagade
principale des immeubles et doivent, s'ils ne peuvent étre positionnés a un autre
emplacement, étre dissimulés dans un dispositif intégré a 'architecture, comme un coffret
en bois ou un ouvrage magonné.

En ce qui concerne les dispositifs d’énergies renouvelables, se reporter au
paragraphe prévu a cet effet.

Article 2.5.15 - Menuiseries
1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux autorisés pour les menuiseries sont :
e |e bois peint dans une teinte plus soutenue que les enduits ;

o les chassis métalliques vitrés dans une teinte plus soutenue que les enduits, pour
les grandes baies qui seront partitionnées dans des proportions verticales.

Si les menuiseries doivent recevoir des petits-bois, ceux-ci doivent s'inspirer des modeles
d'ouverture traditionnels et faire référence au type architectural de la construction nouvelle.
Les volets roulants en bois ou métal sont autorisés, sous réserve que les coffres soient
invisibles en fagade et qu'ils soient de teinte soutenue.
L’emploi du PVC est strictement interdit pour toutes les menuiseries extérieures, visibles ou
non depuis I'espace public.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

2/Dispositions spécifiques au secteur de I'urbanisation récente de plateau

s’appliquant en plus des dispositions communes
Le métal est autorisé pour tout type de menuiseries (porte, fenétre et baie vitrée).

Les volets (autre que roulants) seront en bois ou en aluminium peints, les volets en
écharpe sont proscrits.

Volets bois & lames
larges sans écharpe

Volets bois ajourés de
persiennes ; 575
e

Aote®
v 4

Volets persiennes [ f
métalliques du début

du XXe siécle

Persiennes en bois

peint dans un gris bleu il
moyen g

Article 2.5.16 - Matériaux de couverture et ouvertures en toiture

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux de couverture doivent étre choisis en fonction du type de Iimmeuble.
Ne sont admis que les matériaux suivants :

o lardoise naturelle de petit format, posée a pureau droit. L'ardoise est de forme
rectangulaire. La pose au crochet est admise, & condition que les crochets soient
en inox teinté de couleur sombre. La pose losangée est interdite. Les faitages
doivent étre en tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier
de chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites tuiles plates. Les noues
métalliques apparentes sont interdites. Les chevrons resteront apparents ou
seront magonnés. Les bardelis sont interdits. Les débords de toit en pignon sont
limités a 20 cm;
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o la petite tuile plate de pays petit format pour les annexes. Les tuiles sont
neuves ou de réemploi, avec une densité minimale de 65 tuiles au m? et de la
teinte des tuiles utilisées localement (brun-rouge vieilli). Les faitages seront en
tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier de chaux. Les
noues métalliques apparentes sont interdites. Les rives de toit (bords latéraux du
toit) seront réalisées sans tuiles a rabat, ni bardelis. Les chevrons devront rester
apparents. Les débords de toit en pignon sont limités & 20 cm. Dans le cas de
toiture en croupe, les arétiers seront réalisés en mortier de chaux.

o le zinc naturel, pré-patiné ou quartz, le cuivre ou le plomb pour les parties de
couverture dont la pente est trop faible pour recevoir de I'ardoise, pour les
ornements et pour des ouvrages particuliers. Le zinc est posé a joint debout de
teinte grise ou brune (gris quartz ou pigmento).

Exemple d’une couverture en zinc preé- Exemple faitage en zinc sur une couverture
patiné posé a joint debout. en ardoise (constructions nouvelles
uniquement)

Chapitre 5 - Secteur de I'urbanisation récente de plateau

Exemple de couverture en petites tuiles Tuiles plates trop rouges et trop réguliéres,
plates traditionnelles non adaptées aux teintes et matiéres
locales

Exemples de types de couvertures possibles sur des constructions neuves dans le secteur.
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pureau liteau
Mortier de
scellement

Coyau
crochet

Ardoises posées avec crochets sur
pureau entier

Faitage a tuiles demi-rondes scellées
sur un mortier de chaux (faitage a

créte et embarrures)
| : Principe du coyau avec rang de tuiles
Ardoises posées en « bardelis », il scellées sur mortier de chaux
faut /aisser /e chevron apparen[ Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
Créte y ) Créte
Tuiles demi-rondes Tuiles demi-rondes /
Mortier de chaux Tuiles plates

Chevron de rives

78
apparents \
Faitage a créte et
embarrures
Cheminée imposante Faitage réalisé en tuiles demi-rondes Faitage réalisé en tuiles demi-rondes
en brique sur une scellées sur mortier de chaux scellées sur mortier de chaux (faitage dit a
souche en pierre de (faitage dit & « créte et « créte et embarrures »), posé sur un rang de
taille embarrures ») tuiles

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Chapitre 5 - Secteur de I'urbanisation récente de plateau

Faitage en zinc (sur
une maison de maitre)
et épi de faitage
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Les chéssis de toit sont autorisés sous réserve :
e  d'étre a dominante verticale et de dimensions maximales 80 cm (I) X 120 ¢cm (h) ;

e ('étre encastrés dans le plan de la toiture, alignés entre eux, implantés dans la
partie inférieure des combles et d’étre de méme dimensions. lIs seront axés sur
les ouvertures de I'étage inférieur, soit sur le trumeau de magonnerie entre deux
ouvertures ;

e  d'étre toujours en nombre inférieur au nombre de travées.

Les éventuels rideaux de protection thermique doivent étre installés en intérieur, ou en
extérieur mais sans provoquer de saillie dans le plan de toiture. La face extérieure des
stores doit étre de la teinte de la couverture. B/

k 7]

Chassis de toit

>
Tl

Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade

te de plateau

arriére de la construction principale, axés sur les
g haies de la fagade
(5]
‘O
S ra
. Travée
o) Trumeau
1 1 Chassis de toit

Chassis de toit simple encas- Verriére de toit encastrée Chéssis de toit encastré avec
tré dans le plan de a toiture avec des montants redécou- un montant redécoupant le
et ne présentant pas de sail- pant le vitrage pour lui donner  vitrage en deux parties verti-
lie par rapport au matériau de  jes proportions verticales cales

couverture

Positionnement des chassis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau

Chapitre 5 - Secteur de l'urbanisat

Principes d'intégration des chassis de toit dans les
couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Les verrieres métalliques sont autorisées en toiture dans la mesure ou elles sont
encastrées et reprennent un dessin vertical pour les vantaux (découpés et menuisés) et
s'inscrivent dans la composition de la fagade.

Les chevrons doivent rester apparents ou étre magonnés. Les bardelis sont interdits.
Les débords de toit en pignon sont limités & 20 cm.

Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi « gouttiére ») doivent étre :
e soit en débord du toit avec une gouttiere ;
e soit supportés par une corniche en pierre ; celle-ci pourra étre en béton enduit.

=]
8 Les descentes d’eaux pluviales et les gouttieres doivent étre en zinc naturel ou en

< cuivre. Lucarne pendante a deux Lucarne pendante @  Lucame dite jacobine a deux  Lucarne a croupe
— o s . . pans, fronton bois et jouées deux pans, fronton ~ pentes (magonnée et enduite) magonnée et enduite
Q. Les équipements d’écoulement des eaux pluviales en PVC ou en aluminium sont en bardage bois triangulaire bois dite « jacobine » ou « en

=2 interdits. bétiére »

(<)

i

La typologie batie détermine le type des lucarnes, ainsi que leur positionnement et leur

g nombre. Les lucarnes des constructions nouvelles doivent reprendre le modéle traditionnel

\8 a fronton triangulaire ou a croupes, en pierre ou en bois.

L=

c

=
Lucame classique avec ~ Lucarne a croupe dite Lucarne a croupe dite Lucarne classique &
fronton en chapeau de « capucine » (avec saillie « capucine » (avec fronton curviligne et

gendarme de la croupe) saillie de la croupe) ailerons

Faitage

Le type de lucarne que I'on choisira
de reproduire dépendra du style de
la maison. Sur le béti rural, on
trouve plutét des lucarnes
engagées ou pendantes, tandis que
sur les maisons de maitre on trouve

Jouée

Lucame engagée a des lucarnes classiques & fronton.
fronton triangulaire en
pierre de taille et deux
pentes Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

2/Dispositions spécifiques au secteur de l'urbanisation récente de plateau

s’appliquant en plus des dispositions communes

Les toitures pourront étre en zinc naturel pré-patiné ou quartz, en cuivre ou en plomb. Béti rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural)
La petite tuile plate de pays petit format est autorisée pour tout type de volumes.
Les faitages peuvent étre en zinc.

Les chéssis de toit peuvent étre de dimensions variées sur un méme pan de toit. lls doivent
étre implantés dans la partie inférieure de la toiture sur une méme ligne de niveau et
encastrés.

Les lucarnes plus contemporaines sont possibles mais doivent s'inspirer et réinterpréter les
formes traditionnelles du bati rural ou du centre-bourg.

Maison de bourg du XIXe siécle

Article 2.5.17 - Couleurs

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fait en fonction du type architectural du
batiment, étant entendu que la teinte des menuiseries est toujours plus soutenue (plus
forte) que la teinte de I'enduit de facade, et que les portes d'entrée et de garage doivent
étre plus foncées que la teinte des autres menuiseries, sans étre nécessairement de la
méme couleur.

Les menuiseries des constructions nouvelles a usage d’habitation doivent étre :

o soit de ton clair, selon des nuances de gris plus ou moins colorées : gris clair,
gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris beige, etc.

e soit de ton soutenu, selon des nuances de gris : gris quartz, gris sable, gris
terre d'ombre, etc.

Plus la construction neuve s’inspire des formes rurales, plus les tons sont soutenus,
pouvant méme étre colorés (des rouges brun, des ocres brun par exemple), tandis
qu’une construction s'inspirant du type de la maison de maitre ou de bourg doit chercher
des couleurs plus claires.

Dans tous les cas, le blanc, le blanc cassé et le beige sont proscrits et des couleurs
différentes de celles énoncées pourront étre admises sous réserve de I'accord de
l'architecte des batiments de France, en fonction de la coloration de la facade et de
I'ambiance colorimétrique environnante.

Architecture de villégiature / maison individuelle du début du XXe siecle

magonneries foncées magonneries claires

Maison individuelle récente

Ferronneries tout type de batiment

Chapitre 5 - Secteur de I'urbanisation récente de plateau
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La teinte des enduits devra s’approcher des couleurs des matériaux locaux, selon
trois déclinaisons :

e un ton sable tirant sur 'ocre beige et s'inspirant de la teinte du tuffeau jaune ;
e un ton sable clair, tirant sur le blanc et s'inspirant de la teinte du tuffeau blanc ;

e un ton ocre tirant sur le brun s'inspirant des macgonneries traditionnelles en
moellons hourdis a la terre, a réserver pour les annexes.

Les ferronneries seront de teinte soutenue, dans une gamme de couleurs foncées mates
(gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge, etc.), en fonction des couleurs déja
présentes dans I'environnement béti et sur la construction elle-méme (teintes de I'enduit et
des menuiseries). De maniére générale, la teinte des ferronneries devra étre plus soutenue
que la teinte des menuiseries.

2/Dispositions spécifiques au secteur de I'urbanisation récente de plateau

s’appliquant en plus des dispositions communes

Dans les secteurs pavillonnaires, on doit chercher au maximum & choisir des teintes
d’'enduit s'insérant dans les palettes chromatiques des enduits déja existant, en y
introduisant toutefois des nuances.

Article 2.5.18 - Développement durable

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les panneaux thermiques sont uniquement autorisés en couverture d’annexes ou
d’'appentis dans le plan de toiture, selon la composition de la fagade et ne doivent pas étre
visibles depuis les rues principales. Les panneaux thermiques placés sous une couverture
en ardoise sont autorisés sur un volume principal.

La couleur des panneaux thermiques doit étre de teinte uniforme sobre et foncée, sans
ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions entre les panneaux
et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture ou I'égout, doivent
étre d’aspect mat et foncé.

Les éoliennes de toit sont interdites.

Les éoliennes de jardin sont interdites.

L’isolation thermique par P'extérieur est autorisée pour les constructions nouvelles, a
condition de la pose d’'un parement extérieur minéral (enduit de ton pierre).

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture d'un

appentis

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture
d'une véranda ou d'une verriére

Principes d'intégration des chassis de toit et
dispositifs liés aux énergies renouvelables
dans les couvertures des constructions
neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Tout systéme isolant innovant est autorisé dés lors que le matériau de revétement de
fagade et de toiture utilisé est conforme en termes d’aspect et de couleur au réglement
écrit.
Peuvent étre employés en matériaux de revétement de fagade :

e les enduits a base de terre,

e la chaux naturelle aérienne couplée au sable de carriere locale et a I'eau,

e les enduits chaux/chanvre,

e dautres écomatériaux justifiant d’'une composition naturelle et ayant un aspect

minéral de teinte claire.
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2/Dispositions spécifiques au secteur de l'urbanisation récente de plateau

s’appliquant en plus des dispositions communes

Des panneaux thermiques peuvent étre installés sur les pans de toit des volumes
principaux a condition d’étre positionnés suivant la composition de la fagade (travée ou
trumeau) et en partie basse de la couverture.

L'installation de panneaux photovoltaique est autorisée si :

o celle recouvre I'ensemble du pan de toiture du batiment ou privilégie une
implantation sur le batiment participant de la création d'un usage (brise-soleil,
auvent...) ou de la composition architecturale de la construction ;

o la couleur des panneaux solaires est de teinte uniforme sobre et foncée, sans
ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions entre les
panneaux et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture
ou I'égout, doivent étre d’aspect mat et foncé.

Article 2.5.19 - Annexes de jardin, piscines et vérandas

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Véranda

Les vérandas doivent étre implantées le long des facades arriére des constructions (a
l'opposé des Espaces publics) ou contre un pignon aveugle (qui pourra alors étre percé
selon les régles énoncées dans le livret 1)). Elles ne doivent pas couvrir toute la largeur de
la fagade.

La structure des vérandas est en métal ou en bois, de teinte sombre dans les deux cas,
avec des profils fins. Les vitrages devront étre plus hauts que larges dans leur partition.

Lorsqu'elle est implantée contre un immeuble remarquable, intéressant ou ancien
protégé au titre de I'AVAP repéré au document graphique, elle doit étre implantée dans
le respect de la composition de la fagade et sans obturer une ouverture qui présente un
décor particulier ou participe de la compréhension de la valeur historique de I'édifice. La
véranda doit laisser les éventuelles chaines d’angle dégagées. Elle est réalisée sous forme
de verriére, avec une toiture a pente, dont le faite est obligatoirement en-dessous de
I'égout de toit ou du bandeau marquant le premier étage. Elle est de forme simple (de type
verriere ou jardin d'hiver), réalisée en métal ou en bois peint selon des proportions
verticales avec soubassement minéral ou menuisé marqué.

Piscine
Les piscines sont autorisées dans les jardins sous réserve de ne pas porter atteinte, par
leur implantation et leur forme, a une perspective majeure sur le Val de Loire ou la vallée

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

de la Bédoire. Elles doivent étre réalisées sans exhaussement. Le niveau supérieur des
margelles devra étre au niveau du terrain naturel. Les margelles seront en pierre ou
matériau similaire, a la fagon d'un bassin. Elles sont implantées de maniére & ne pas
perturber I'éventuelle composition de I'espace extérieur (plantations, alignements, allées,
etc.).

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Est considéré comme une annexe de jardin ou abri de jardin tout volume bati supérieur a 2
m? et inférieur & 15 m? d'emprise au sol dont la destination vise & I'entretien du jardin,
I'entrepOt de matériel ou l'accueil d'usages liés au jardin (pool-house, voliére, belvédeére,
etc.).

Il n'est pas fixé de régles d'implantation concernant les abris de jardin ou annexes
de jardin sauf exception mentionnée dans les articles suivants.

On distinguera 4 types d’abris ou annexes de jardin :

= Type 1 : appentis en bois ou les auvents en bois naturel avec une
couverture zinc, tuiles ou ardoises, ces éléments pouvant étre clos par un
bardage traditionnel vertical en bois brut et a liteaux couvre joint

= Type 2 : abris de jardin industriels et standardisés, avec un bardage bois
brut peint vertical, une toiture & deux pentes et une couverture en bac-acier
imitation zinc a joints debout, de teinte sombre (s'approchant de la couleur
des ardoises)

= Type 3 : abris de jardin traditionnels avec toiture a deux pentes, bardage
bois brut et peint a lames verticales et liteaux couvre-joint et couverture zinc
ou bac-acier de teinte sombre

= Type 4 : abris de jardin magonnés avec parement enduit minéral et
couverture traditionnelle en ardoises naturelles ou petites tuiles plates. Il doit
étre implanté dans le prolongement d'un volume principal ou d'une annexe
existants

Quel que soit le type, la hauteur maximale des abris et annexes de jardin est de :
e soit 3,50 m au faitage,

e soit d'une hauteur plus importante calée par rapport a I'égout de toit ou I'acrotére
de la construction existante contre laquelle viendrait s'appuyer l'annexe de
jardin.
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2/Dispositions spécifiques au secteur de l'urbanisation récente de plateau

s’appliquant en plus des dispositions communes

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Seuls sont autorisés les types:1/2/3/4

Piscine

Les élévations (piscines couvertes) sont autorisées sous réserve de ne pas étre visibles

depuis le grand paysage agricole. La structure en élévation est métallique de teinte
sombre, et reprendra un dessin verrier proche des jardins d’hiver.

Espace paysager remarquable protégés au titre du SPR

Les regles générales s'appliquent (cf. livret 2, chapitre 2, article 1.a), avec comme
exception :

e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/3/4

o [implantation des piscines ne doit pas altérer d'essences remarquables
existantes ou une composition paysagéere marquée (un bosquet, un alignement
d'arbres, etc.).

Ensembles batis remarquables ou intéressants protégés au titre du SPR
Les regles du secteur s'appliquent, avec comme exception :
e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/4

o [implantation des piscines doit tenir compte de l'organisation de la parcelle, de la
qualitt de la composition paysagére et des structures existantes (allée,
alignement d'arbres, arbre remarquable, etc.). Il faut ainsi implanter la piscine
dans un axe de composition et traiter ses abords en interaction avec les
terrasses, cheminements et éléments d'accompagnement paysagers déja
existants.

Article 2.5.20 - Cl6tures

1/Dispositions communes a tous les secteurs

La hauteur maximale autorisée est la suivante :

e soit 1,80 m,

o soit la hauteur maximale d'un mur ancien existant adjacent.

Dans tous les cas, la hauteur maximale peut étre limitée par le PPRI en vigueur.
On distinguera 8 types de clétures :

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Type 1 : mur magonné avec parement moellons et enduit traditionnel a la
chaux, toute hauteur. Couronnement de forme arrondie constitué¢ de
moellons hourdis & la chaux. Larmier possible en pierre de taille d'une
épaisseur de 8 cm minimum

Type 2 : mur magonné avec parement en pierre de taille (semi-massive),
sans enduit, toute hauteur. Couronnement en pierre de taille (pierres
équarries ou en batiere)

Type 3 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par de la pierre de
taille ou de la brique, d’'une épaisseur minimum de 10 cm et surmonté d’'une
grille métallique de teinte sombre, a I'exclusion de I'aluminium

Type 4 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par une pierre
reconstituée ou un élément préfabriqué béton, d’'une épaisseur minimum de
10 cm et surmonté ou non dune grille métallique de teinte sombre &
I'exclusion de I'aluminium

Type 5 : un mur magonné contemporain de toute hauteur avec un enduit
brossé ou taloché de teinte s'approchant de la pierre locale

Type 6 : grille métallique de toute hauteur pouvant étre doublée d'une haie
d'essences vives mixtes

Type 7 : grillage souple a simple torsion ou maille rigide (grillage losangé,
grillage a poule ou & mouton) sur piquets bois ou métalliques, doublé d'une
haie vive d'essences mixtes

Type 8 : Une palissade bois (peint) ajourée a lames verticales, sur un
linéaire maximum de 5 métres et dans le prolongement d'un volume existant
(principal ou annexe)
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Dans tous les cas, des clotures différentes peuvent étre acceptées pour correspondre a
une forme architecturale et un style, en particulier sur les immeubles identifiés "maison
individuelle du début du XXe siécle" au document graphique pour lesquels des
clétures en béton ajouré peuvent étre acceptées.

Dans tous les cas, les murs en pente doivent étre lisses et non étagés.

Les portails et portillons sont de forme simple, sans ornementation ajoutée et ajourés dans
leur partie supérieure. Les portails auront une largeur maximale de 3,50 m. lls peuvent

étre :
e soit en bois brut peint dans un ton soutenu ;
i ~ e soit en métal peint dans une teinte soutenue a I'exclusion du noir (gris anthracite,
iug;rlacgzzg: Z?/ZIcegh;nﬁfns Muret avec parement mosl Mur en moellons doublé gris-vert foncs, gis-bleu fonce) ;
< ap lons et chapeau en pierre de , PR ; e soit en fer forgé, avec des ornementations plus riches s'inspirant des motifs de la
arrondi : il est possible de taille surmonté d'une grille d’une haie végétale (glycine X i
remonter un mur neuf avec et arbustes) ferronnerie traditionnelle.

métallique
un parement en moellons

2/Dispositions spécifiques au secteur de I'urbanisation récente de plateau

WN‘ s’appliquant en plus des dispositions communes
Cloture sur rue
Seuls sont autorisés les types : 417
A Cldture sur limite séparative
Seuls sont autorisés les types : 7/8

Exemple d’abris de jardin Clotures bois ajourées a Le PVC est interdit pour des . .
traditionnel en bardage bois lames verticales ~ questions de développement Article 2.5.21 - Devantures commerciales

ol etdes”f”ﬂffev Les regles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 du livret
Q?V . 1 - Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

PARCELLES NON PROTEGEES AU TITRE DU SPR

Article 2.5.22 - Espaces libres extérieurs (cour, jardin, parc...)
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Exemple de grillage simple Grillage 2 mouton pasé sur L treillis soudé est inapproprie i . fe .
torsion métallique et de teinte piquetsbois.  pour lenvironnement rural, et 1/Dispositions communes a tous les secteurs
foncee. souvent trop haut Les espaces exterieurs sont liés & des constructions, & un paysage particulier et participent

a la mise en valeur paysagére et patrimoniale de la commune. A ce titre, ils doivent faire
l'objet d'un traitement soigné, doivent étre entretenus, permetire la richesse de la
biodiversité et le maintien des écosystemes naturels.
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Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d’essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d’allergies au pollen sont a minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.), excepté pour des
plantations de sujets isolés dans le cadre d'un parc d'ornement.

Des essences exotiques et étrangéres a la région peuvent étre plantées dans le cadre d'un
parti paysager global de jardin d'ornement de type parc paysager, jardin exotique, etc. Ce
type de jardin est particulierement caractéristique de I'ornement des espaces libres liés aux
constructions de villégiature du début du XXe siecle ou aux grandes propriétés nobiliaires
accompagnées d'un parc paysager.

2/Dispositions spécifiques au secteur de I'urbanisation récente de plateau

s’appliquant en plus des dispositions communes

Les plantations des jardins, par leur richesse, leur diversité et leur positionnement
doivent contribuer a mieux assurer la transition entre I'espace agricole et I'espace
urbanisé. Doivent ainsi étre privilégiés les haies bocageéres, les bosquets arbustifs et
autres dispositifs végétalisés en interface avec les vignes ou les cultures céréalieres.

L’imperméabilisation des sols doit étre limitée, 'ensemble des acces, cheminements, et
autres dispositifs de matériaux différenciés au sol doit de préférence étre réalisé en grave
calcaire stabilisée.
Les terrasses sont plutdt réalisées en bois naturel ou en pavés de pierres naturelles posés
sur un lit de sable.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Les cours, notamment des fermes anciennes doivent étre laissées en pleine terre ou
réalisées en grave calcaire ou pavage avec joint enherbé ou sable.

Article 2.5.23 - Espaces publics
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les Espaces publics participent pleinement a la mise en valeur du patrimoine bati et urbain,
et doivent, a ce titre, faire 'objet d’un traitement qualitatif qui vise a :
e maintenir la qualité des Espaces publics traditionnels de la commune, & caractere
rural ou urbain ;
e limiter le nombre de matériaux employés et viser une certaine sobriété dans le
traitement des sols ou le choix du mobilier urbain ;
o obtenir une cohérence de traitement entre les différentes fonctions des espaces,
notamment ceux en relation avec des commerces ou des équipements publics.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d’allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-paime, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.).

Les essences étrangeres a la région sont interdites, excepté dans le cadre d'un parti
d'aménagement de jardin exotique ou d'ornement qui reprend des essences exotiques
"historiques", notamment les parcs publics et les massifs fleuris.

Mobilier urbain

Pour les éléments de mobilier urbain, de luminaires et de signalétique, on recherchera
lunité et la limitation de leur nombre. lls doivent étre choisis dans une méme ligne ou dans
des lignes s’harmonisant entre elles. Les modéles doivent étre sobres, afin de constituer un
accompagnement discret de I'architecture ou du paysage naturel. Les matériaux employés
devront étre naturels : pierre, bois ou métal.
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Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d’essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

2/Dispositions spécifiques au secteur de l'urbanisation récente de plateau

s’appliquant en plus des dispositions communes

Les aménagements doivent étre simples et sobres, sans multiplier le nombre de
matériaux et sans surabonder de mobilier urbain et de dispositifs de ralentissement
(chicanes, dos d’anes, efc.).

Un accompagnement végétalisé des entrées de ville et des franges en relation avec
I'espace agricole doit étre mis en ceuvre pour contribuer a l'intégration des constructions
récentes dans I'environnement, de méme qu’a I'amélioration du cadre de vie en lien avec
lidentité paysagére du village de Rochecorbon.

Les matériaux imperméables, en dehors des chaussées circulées et des éventuels
trottoirs, doivent étre limités a quelques espaces partagés dans les quartiers résidentiels ou
certains carrefours appelant a un espace public d’attente (arrét de bus par exemple).

Pour les voies ouvertes a la circulation des véhicules, un revétement bitumineux, de
préférence clouté, grenaillé, hydro-décapé ou teinté dans des tons s'apparentant a ceux
des matériaux naturels ;

Pour les liaisons douces et piétonnes, un revétement de graves calcaires stabilisées
solide, un revétement gravillonné, ou simplement en herbe peuvent étre mis en ceuvre.

Pour les aires de stationnement, les revétements au sol doivent étre réalisés en
stabilisé calcaire renforcé ou simple mélange terre-pierre compacté.

LIVRET 2 - Dispositions particuliéres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

) Meélange terre-pierre

(pour le stationnement,
les cheminements
piétons, efc.)

Pose de pavés
calcaires sur lit de
sable, avec joint en
sable (on peut

« éteindre » les joints

Béton balayé, teinté

avec un sable jaune /
ocre, lui donnant une
couleur claire

Exemple de
végétalisation des pieds
de mur

- Pavé de pierre naturelle

calcaire (dimension 10
x20a30cm)

Béton a granulat
apparent (sable jaune,
granulat calcaire)

. Stabilisé calcaire, grave

calcaire concassée et
compactée (on peut y
ajouter un liant naturel
non hydrofuge)

Enrobé de couleur
claire, hydrodécapé
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

CHAPITRE 6 - SECTEUR DE LA LOIRE ET SES VARENNES

Niveau de protection (indice patrimonial du secteur) : **

Remarque importante : les articles 1 a 22 concernent les regles a respecter pour toutes
constructions nouvelles édifiées dans le secteur de la Loire et ses varennes. Toutefois, si
votre parcelle est concernée par une protection ou disposition particuliere apparaissant au
Reglement-document graphique, vous devez également consulter I'un ou lautre des
articles du chapitre 1 du présent livret selon la protection ou la disposition particuliere
affectant votre propriété.

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Article 2.6.1 - Description générale

Il s'agit d'une unité étroite et étirée, limitée au nord par le coteau calcaire arboré, habité, et
entaillé par une succession de vallons secondaires. Le secteur comprend la partie du
fleuve située sur le territoire communal ainsi que les berges immédiates situées avant la
levée.

Le fleuve est mis en scéne au travers de fenétres végétales de plus en plus réduites depuis
la RD952 du fait du développement arboré dans les varennes. Il est également tres
perceptible depuis le coteau ou le rebord de plateau en vue plongeantes et panoramiques.

Ce paysage étiré dessine un filtre végétal et topographique avec le fleuve et ses barges
immédiates. Les varennes de Loire sont occupées par des jardins vivriers, des activités de
loisirs et des espaces ou friches naturelles.

Ce paysage forme un systéme qui compose le Val de Loire inscrit au patrimoine
mondial de FTUNESCO.

Caractéristiques du secteur :
o Vallée monumentale avec varennes jardinées et enfrichées
o Levée et front bati de Loire en interaction avec les vallons secondaires
o Route départementale d’aspect trés routier aujourd’hui
o Facade batie marquée par des murs de cl6ture magonnés

PANORAMAS SUR LE VAL DE LOIRE

PT

Vue depuis le coteau vers le Val de Loire, au premier plan les jardins Panorama depuis le coteau vers le Val de Loire
constitués derriére la lée

N1

3}

En haut du coteau, vue sur les constructions en pied de coteau et sur le Val En haut du coteau, vue dégagée sur le Val de Loire
de Loire au second plan
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Article 2.6.2 - Enjeux réglementaires
La Loire et ses varennes

‘h‘ L b sbhabiia o , e Maintien et valorisation de la vallée de la Loire et de ses varennes en termes de
 Le coteatiarbore et habite i iy paysages et d’environnement

e Préservation de la trame végétale (boisement de coteau, parcs, varennes)

Ry e Entretien des berges et de la levée et possibilité d’'aménagement & vocation
touristique et de loisir (aire de pique-nique, aire de stationnement paysagée, etc.)

e Valorisation et accessibilité des cheminements piétons sur les berges et vers le
coteau

e  Encadrement de I'activité touristique

Les vallons secondaires de la Loire
Le plateau viticole
Lavallée de la Bédoire confidentielle
La vallée de Vaufoynard
‘f Lavallée de la Bédoire habitée
- Le vallon secondaire de la Bédoire

- L'urbanisation récente de plateau

: e _: Les sous-secteurs de 'AVAP

e Encadrement des activités de Loire, de la batellerie ;
e Traitement des friches dans le respect de la biodiversité
e Requalification des Espaces publics de Loire

Article 2.6.3 - Insertion paysagere des constructions
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Tout projet de construction nouvelle doit respecter I'environnement bati et paysager
dans lequel il s'insére. Il doit également, par son architecture, sa volumétrie et ses
matériaux, faire référence aux caractéristiques du site et aux constructions environnantes
anciennes, contribuant ainsi au caractére singulier d'un lieu et améliorant le paysage béti
qui en découle.

Les volumes des constructions nouvelles doivent étre élancés en hauteur et dans le sens
du faitage, notamment au niveau des pignons et s'inspirer des différents types
architecturaux présents sur la commune pour les rapports de proportions entre la largeur
du pignon et la longueur du mur gouttereau.

Dans le cas des demandes d’'urbanisme (permis de construire, déclaration préalable), la
piece d'insertion paysagére exigible doit démontrer I'intégration paysagére de la
construction a I'échelle du grand paysage et du paysage plus proche (rue, voisinage).
L’implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a préserver au
o maximum les plantations existantes.

Tout volume construit doit comporter un programme de plantation assurant son
insertion dans le site environnant, en prenant en compte le caractére urbain ou naturel
du site (fleurissement de pied de mur, bosquet d’arbustes dans une cour, etc.).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences doivent étre
atu. v variées et adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d’allergies au pollen sont &
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minimiser en choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences
hautement allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a
quelques sujets. Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites «
invasives » (ambroisie, buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée,
rhododendron des parcs, robinier faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), essences
listées sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont interdites les
essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.).

Les constructions sur sous-sol entrainant des mouvements de terre (déblais ou remblais)
supérieurs a 0,50 cm au-dessus du niveau naturel du sol sont interdites.

Le secteur est constitué du lit mineur de la Loire et constitue a cet égard, avec la
vallée de la Bédoire, I'un des espaces les plus naturels et les plus précieux en
matiére de biodiversité et d'environnement. Les constructions nouvelles, limitées dans
leurs fonctions (cf. reglement du PLU) doivent impérativement contribuer au maintien de la
biodiversité, a la préservation de la trame végétale de qualité et a la mise en valeur des
varennes de Loire.

Les constructions nouvelles doivent répondre au contexte naturel environnant et s'inspirer
du patrimoine bati traditionnel des varennes, on cherche ainsi a :

e construire des structures légeres, démontables ;

e implanter les constructions de maniére a ne pas géner I'écoulement naturel des
eaux ;

e conserver les vues, perspectives et panoramas depuis la levée vers la Loire ou
depuis le lit mineur (cours d'eau) vers le coteau, notamment dans la gestion de
limplantation des béatiments ;

e employer des matériaux d'origine naturelle : bois, pierre, métal (zinc ou fer), etc. ;

e implanter les constructions dans le respect de la pente, du profil de la levée, sans
obstruer ou dénaturer les éléments techniques liés a l'usage du fleuve (quais,
cales, etc.).

De plus, dans le sous-secteur d’équipement de loisirs : I'espace de loisirs de la
guinguette participe de l'animation des bords de Loire, les équipements de loisirs qui
I'accompagnent doivent présenter une homogénéité dans leur teinte et leur aspect et étre
de couleurs sombres et traditionnelles (dégradés d'ocres, terre d'ombre, noir coaltar). Par
ailleurs, tous les éléments de structure bati doivent étre de nature démontable et faire

référence aux savoir-faire constructifs de la batellerie (charpentes bois, ouvrage
métalliques 1égers, toile, tissu, etc.).

Article 2.6.4 - Constructions autorisées
Se référer au Réglement-Piece écrite du PLU.

Article 2.6.5 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Non réglementé.
Cf. regles relatives a l'insertion paysagére des constructions - article 2.5.3

Article 2.6.6 - Implantation par rapport aux batiments existants
Non réglementé.
Cf. regles relatives a l'insertion paysagére des constructions - article 2.5.3

Article 2.6.7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Les équipements et ouvrages liés a I'exploitation des varennes doivent étre implantés selon
une logique d'insertion paysagere visant a limiter impact du batiment sur I'environnement
immédiat (depuis les berges et la Loire).

De plus, dans le sous-secteur d’équipement de loisirs, Iimplantation est libre mais doit
participer a une composition paysagére d'ensemble s'inscrivant dans une lecture naturelle
des varennes de Loire.

Article 2.6.8 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions nouvelles est limitée a un rez-de-chaussée et un comble
(R+C), dans la limite de 6 m au faitage.

Exception : pour des besoins d'exploitation ou de valorisation des ressources, les
batiments de type agricole ou pour la batellerie pourront présenter une hauteur sous faitage
de 10 m maximum.

Article 2.6.9 - Volumes des constructions
Les toitures terrasses ne sont pas autorisées.
Les murs-pignons des batiments agricoles ne pourront pas excéder 8 métres de largeur.
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Article 2.6.9 bis - Régles spécifiques d’implantation et de volumétrie

Régles d'implantations relatives aux ensembles d'immeubles remarquables
et intéressants ainsi qu'aux grandes propriétés repérés au document
graphique

Les régles d'implantations des constructions nouvelles dans les ensembles
d'immeubles remarquables et intéressants ainsi que dans les grandes propriétés
repérés au document graphique peuvent étre différentes des régles d’implantations
définies dans les secteurs dans la mesure ou elles respectent les conditions suivantes :

o les constructions nouvelles doivent répondre a des logiques d’implantation
propres a I'organisation du béti existant sur la parcelle. La logique de cour
ouverte ou fermée, les implantations des batiments les uns par rapport aux
autres, etc. doivent étre maintenues et respectées dans le cadre d'une
construction nouvelle. Ainsi, si les batiments de I'ensemble repéré sont tous
implantés sur les limites parcellaires, la construction nouvelle le sera également.
Si les batiments sont organisés sous forme de cour, la construction nouvelle
(annexe ou extension) doit &tre implantée dans le prolongement des batiments
existants en laissant la cour dégagée ;

e en cas de doute sur l'interprétation de la régle, un échange est possible avec
l'architecte des batiments de France afin de dégager les grandes caractéristiques
des implantations des constructions existantes et les logiques qui doivent primer
pour limplantation des constructions futures ;

e un appentis, un ajout contemporain ou récent ou une annexe de type abri de
jardin, hangar ou garage ne peuvent servir de référence a I'implantation d’une
construction nouvelle dans un ensemble bati remarquable.

Extensions des constructions existantes protégées au titre du SPR

Les extensions des immeubles protégés au titre du SPR et repérés au document
graphique ne peuvent étre effectuées devant une baie présentant un intérét patrimonial ou
devant une fagade remarquable (méme arriére). Le choix de limplantation est réalisé de
maniére a prolonger une facade aveugle ou un élément plus récent présentant un intérét
patrimonial moindre. Par ailleurs, I'extension ne peut présenter un volume qui dénature la
lecture d'une fagade intéressante ou l'organisation générale d’un volume présentant un
intérét. Ainsi, la pente des toits de I'extension doit étre proche de celle de la construction
principale, les matériaux de fagade doivent reprendre les grandes caractéristiques (matiére,
couleur, forme) des matériaux de la construction principale, etc.

Constructions nouvelles et extensions des constructions existantes
réalisées dans un espace paysager remarquable repéré au document
graphique

Les possibilités de constructions nouvelles et d’extensions des constructions existantes
sont réglementées par le document d’urbanisme en vigueur. Toutefois, dans les espaces
paysagers remarquables identifiés au réglement graphique, les éventuelles
constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes ne doivent pas
porter atteinte a I'intégrité de I'espace paysager, ainsi elles doivent :

e s'inscrire, par le choix de l'implantation, de la volumétrie et des matériaux, dans
l'esprit de la composition des espaces paysagers et contribuer a leur mise en
valeur ;

e permetire le maintien des essences remarquables de I'espace paysager (arbre
remarquable, alignement, bosquet fleuri, efc.) ;

e ne pas entrainer la démolition d’éléments architecturaux extérieurs participant de
la composition paysagére (mur, bassin, muret, etc.) ;

e ne pas contraindre la logique fonctionnelle d'un espace paysager de type cour
(empécher une fonction distributive par exemple) ;

e slinscrire dans la composition paysagére de l'espace et respecter son
organisation (positionnement des parterres, tracé des allées, organisation des
espaces plantés, etc.) ;

o préserver les espaces d'ensoleillement nécessaires au fonctionnement de
I'écosystéme de I'espace paysager ;

e ne pas obstruer une vue intéressante depuis l'espace paysager vers le grand
paysage et depuis la rue vers |'espace paysager.

Abris de jardins ou annexes, liés ou non a une construction principale et
d'une emprise au sol inférieure a 15 m2

Il n'est pas fixé de régles d'implantation pour ces constructions, excepté pour celles
situées dans un espace paysager remarquable (cf. régle ci-dessous). Le choix de
limplantation est défini par rapport a l'organisation des espaces paysagers, aux vues
dégagées vers le grand paysage (vallée, coteau, boisement, etc.) et aux accés a la
parcelle. Le choix de I'implantation ne doit pas compromettre la vision depuis la rue sur une
architecture remarquable, intéressante ou ancienne. Par ailleurs, plus la construction est
visible depuis la rue, plus les matériaux choisis en fagade et en couverture doivent étre de
grande qualité.
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Dans tous les cas, les abris de jardins ou annexes inférieurs a 15 m? d'emprise au
sol qui seraient réalisés dans un espace paysager remarquable identifié au
document graphique ou dans un ensemble d'immeubles remarquable ou intéressant
ainsi que dans une grande propriété repérés au document graphique doivent
respecter les régles d'implantation énoncées aux articles concernant ces espaces.

Article 2.6.10 - Formes de toiture
Les régles suivantes doivent étre respectées :
e pour les toitures a 2 pentes : I'inclinaison des pentes doit étre de 40° minimum

e les toitures a une seule pente ont une pente comprise entre 20 et 40° ;

e des pentes de toit comprises entre 20 et 40° sont autorisées pour les
constructions légeres de type abris léger, batiment agricole, guinguette, etc.

Article 2.6.11 - Composition des fagades

Les fagades des constructions nouvelles doivent comporter un nombre limité d'ouvertures
différentes et présenter une composition générale verticale.

Des ouvertures plus larges que hautes sont possibles pour les batiments & usage
agricoles, notamment pour les entrées.

Article 2.6.12 - Matériaux en fagade

Les matériaux destinés & étre enduits (exemple : parpaings, briques creuses ...) devront
obligatoirement recevoir un enduit.

Toute imitation artificielle d’'une structure constructive ou d’une mise en ceuvre traditionnelle
est interdite.

Tout vocabulaire décoratif traditionnel étranger au site et anecdotique : pilastres, colonnes,
tourelles, matériaux d'imitation, etc. est interdit.

Ne sont autorisés que :

o les fagades en pierre de taille, a condition que le parement soit réalisé avec
une pierre d’'une épaisseur minimale d’environ 8 cm et que le parement soit
magonné (et non agrafé ou collé) ;

o les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant et les fagades
enduites. Les enduits mis en ceuvre seront de teinte claire a I'exception du blanc
pur et pourront étre légérement ocrés (sable), sans atteindre des nuances de
jaunes trop tranchées. La granulométrie des enduits pourra étre travaillée afin de

présenter une variété d'aspect (ajout de mignonette, ou de sable plus fin). Les
enduits seront de finition brossée ou lissée pour les soubassements, les
encadrements ou les éléments de décors. Tous les décors de fagade travaillés a
partir d’enduits devront étre réalisés en saillie par rapport au nu de la fagade ;

les facades a pans de bois. Les pans de bois devront étre réalisés a partir
d'assemblage de bois naturel, massif et brut, reprenant les dispositions des
assemblages traditionnels. Le bois pourra étre peint dans une teinte qui tiendra
compte du contexte chromatique dans lequel il évoluera, et présentera un aspect
sobre dans des nuances traditionnelles (ocre brun ou jaune, ocre rouge ou terre
d'ombre, etc.) ;

les bardages bois brut peints pour les annexes d’'une emprise au sol
inférieure @ 15 m? uniquement. lls doivent étre peints dans un coloris
traditionnel de teinte sombre ou étre teintés dans la masse ; ne pas étre vernis ou
lasurés ; étre posés a lames verticales larges ou sous forme de tasseaux plus
fins.

Magonnerie en pierre
de taille avec bandeau
en saillie (surépaisseur
de la pierre)

Fagade dont I'enduit a
été piquete, et dont les
parties en moellons

doivent étre réenduites

Macgonnerie en pierre
de taille réguliere avec
linteau en plate-bande
clavée

Détail d'un enduit
ancien avec la
présence de
"mignonette”, grains
plus importants
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PAN DE BOIS (OU SIMILAIRE)

Faux pan de bois constitué de magonneries en ciment et de béton peint Pignon & pans de bois traditionnel avec remplage en moellons enduit

Pignon a pans de bois avec remplage en brique, le bois est laissé brut le pan Pan de bois traditionnel avec remplage mixte brique en aréte de poisson,

de bois probablement destiné a étre enduit

_a

moellons enduits, etc.

Article 2.6.13 - Eléments de modénature et décoration

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les éléments de modénature (corniche, bandeau, encadrement, etc.) en pierre naturelle ou
béton sont autorisés, dans le respect du matériau constructif employé et dans des formes
simples.

Les soubassements des constructions nouvelles doivent étre marqués (enduit, pierre ou
matériau minéral matricé contemporain).

Les ferronneries doivent étre sobres de structure et de dessin, et obligatoirement en fer ou
acier. Il en est de méme des garde-corps, portails et portillons. L'emploi du PVC et de
I'aluminium est interdit pour les ferronneries.

Les garde-corps translucides sont interdits.

Les batiments agricoles peuvent présenter un traitement de fagade simple, avec seulement
un soubassement minéral marqué, y compris dans le cas d’un revétement en bardage bois.

Article 2.6.14 - Eléments techniques
Seuls sont autorisés les équipements suivants :

e les antennes d'émission et de réception, implantées de fagon a ne pas étre
visibles depuis I'espace public et de teinte sombre dans tous les cas ;

e les chassis de désenfumage en couverture, qui doivent étre non visibles depuis
I'espace public ;

e les caissons de climatisation, pompes a chaleur et extracteurs, placés a l'intérieur
des constructions ou éventuellement, en cas dimpossibilités techniques, a
I'extérieur mais non visibles depuis 'espace public et intégrés dans un dispositif
dissimulant compatible avec I'architecture (coffret bois, ouvrage magonné, etc.) ;

e les gaines de ventilation et conduits d'évacuation des gaz brilés, passant a
lintérieur des constructions et débouchant sur des souches de cheminées (ou
des dispositifs architecturaux traités comme tels), éventuellement sur des
courettes ou cours intérieures, a l'arriére des constructions et non visibles depuis
I'espace public ;
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

o les coffrets d’électricité, les boitiers téléphone, compteurs d’eau ou boites aux
lettres, dissimulés dans des coffrets bois ou encastrés dans les murs. lls doivent
étre de teinte sombre.

Les équipements techniques, de quelque nature qu'ils soient, sont interdits en fagade
principale des immeubles et doivent, s'ils ne peuvent étre positionnés & un autre
emplacement, étre dissimulés dans un dispositif intégré a I'architecture, comme un coffret
en bois ou un ouvrage magonné.

En ce qui concerne les dispositifs d’énergies renouvelables, se reporter au
paragraphe prévu a cet effet.

. L § ' Volets bois & lames
Article 2.6.15 - Menuiseries “ larges sans écharpe
Les matériaux autorisés pour les menuiseries sont :

e le bois peint dans une teinte plus soutenue que les enduits ; D Volots bois sjours de

o les chassis métalliques vitrés dans une teinte plus soutenue que les enduits, pour = persiennes

les grandes baies qui seront partitionnées dans des proportions verticales.

Si les menuiseries doivent recevoir des petits-bois, ceux-ci doivent s'inspirer des modéles - Volets persiennes
d'ouverture traditionnels et faire référence au type architectural de la construction nouvelle. - g:gé’g‘;?:cgu i
Les volets roulants en bois ou métal sont autorisés, sous réserve que les coffres soient
invisibles en facade et qu'ils soient de teinte soutenue. '
L'emploi du PVC est strictement interdit pour toutes les menuiseries extérieures, visibles ou g ;,’;t’fj’;’;,‘“;sui”gﬁf;’ileu
non depuis I'espace public. moyen
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Article 2.6.16 - Matériaux de couverture et ouvertures en toiture

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux de couverture doivent étre choisis en fonction du type de limmeuble.
Ne sont admis que les matériaux suivants :

o lardoise naturelle de petit format, posée a pureau droit. L'ardoise est de forme
rectangulaire. La pose au crochet est admise, a condition que les crochets soient
en inox teinté de couleur sombre. La pose losangée est interdite. Les faitages
doivent étre en tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier
de chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites tuiles plates. Les noues
métalliques apparentes sont interdites. Les chevrons resteront apparents ou
seront magonnés. Les bardelis sont interdits. Les débords de toit en pignon sont

limités & 20 cm ;

* la petite tl:j"e Platel (.16 pays pet(ljt fo'f",‘at .p(.)urllez aggexgls. Les tl:"es dsolnt Exemple d’une couverture en zinc pré- Exemple faitage en zinc sur une couverture
neuves ou de réemploi, avec une ensité minimale de 65 tui es au m et de la patiné posé a joint debout en ardoise (constructions nowvelles
teinte des tuiles utilisées localement (brun-rouge vieilli). Les faitages seront en uniquement)

tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier de chaux. Les
noues métalliques apparentes sont interdites. Les rives de toit (bords latéraux du
toit) seront réalisées sans tuiles a rabat, ni bardelis. Les chevrons devront rester
apparents. Les débords de toit en pignon sont limités & 20 cm. Dans le cas de
toiture en croupe, les arétiers seront réalisés en mortier de chaux.

o le zinc naturel, pré-patiné ou quartz, le cuivre ou le plomb pour les parties de
couverture dont la pente est trop faible pour recevoir de I'ardoise, pour les
ornements et pour des ouvrages particuliers. Le zinc est posé a joint debout de
teinte grise ou brune (gris quartz ou pigmento).

Exemple de couverture en petites tuiles Tuiles plates trop rouges et trop réguliéres,
plates traditionnelles non adaptées aux teintes et matiéres
locales

Exemples de types de couvertures possibles sur des constructions neuves dans le secteur.
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LIVRET 2 - Dispositions particuliéeres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

pureau liteau
Mortier de
scellement

Coyau
crochet

Ardoises posées avec crochets sur
pureau entier

Principe du coyau avec rang de tuiles
scellées sur mortier de chaux

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Aidoises posées en « bardelis }), il
faut laisser le chevron apparent

. Chevron de rives
~ apparents

Faitage a créte et
embarrures

Cheminée imposante
~en brique sur une

Faitage a tuiles demi-rondes scellées
sur un mortier de chaux (faitage a
créte et embarrures)

Créte

Tuiles demi-rondes

Mortier de chaux

Faitage réalisé en tuiles demi-rondes
scellées sur mortier de chaux

Tuiles demi-rondes /

Tuiles plates
/

Faitage réalisé en tuiles demi-rondes
scellées sur mortier de chaux (faitage dit a

souche en pierre de (faitage dit & « créte et « créte et embarrures »), posé sur un rang de

taille embarrures ») tuiles
e Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
. Faitage en zinc (sur

une maison de maitre)

et épi de faitage
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Les chéssis de toit sont autorisés sous réserve :
e  d'étre a dominante verticale et de dimensions maximales 80 cm (I) X 120 ¢cm (h) ;

e d'étre encastrés dans le plan de la toiture, alignés entre eux, implantés dans la
partie inférieure des combles et d’étre de méme dimensions. lIs seront axés sur
les ouvertures de I'étage inférieur, soit sur le trumeau de magonnerie entre deux
ouvertures ;

e d'étre toujours en nombre inférieur au nombre de travées.

Les éventuels rideaux de protection thermique doivent étre installés en intérieur, ou en
extérieur mais sans provoquer de saillie dans le plan de toiture. La face extérieure des
stores doit étre de la teinte de la couverture.

&. 7/

Chassis de toit

Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade

arriére de la construction principale, axés sur les
baies de la fagade
Travée
Trumeau
1 ! Chassis de toit

Chassis de foit simple encas- yerrigre de toit encastrée Chéssis de foit encastré avec ~  jemeesaoccbrae
tré dans le plan de la toiture avec des montants redécou- un montant redécoupant le /
et ne présentant pas de sail- pant le vitrage pour lui donner  vitrage en deux parties verti-

lie par rapport au matériau de - es proportions verticales cales

couverture

-

- - - -

Positionnement des chassis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau

Chapitre 6 - Secteur de la Loire et ses varennes

Principes d'intégration des chassis de toit dans les
couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Les verrieres métalliques sont autorisées en toiture dans la mesure ou elles sont
encastrées et reprennent un dessin vertical pour les vantaux (découpés et menuisés) et
s'inscrivent dans la composition de la fagade.

Les chevrons doivent rester apparents ou étre magonnés. Les bardelis sont interdits.
Les débords de toit en pignon sont limités & 20 cm.

Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi « gouttiére ») doivent étre :
e soiten débord du toit avec une goulttiére ;
e soit supportés par une corniche en pierre ; celle-ci pourra étre en béton enduit.

Les descentes d’eaux pluviales et les gouttieres doivent étre en zinc naturel ou en
cuivre.

Les équipements d’écoulement des eaux pluviales en PVC ou en aluminium sont
interdits.

La typologie batie détermine le type des lucarnes, ainsi que leur positionnement et leur
nombre. Les lucarnes des constructions nouvelles doivent reprendre le modéle traditionnel
a fronton triangulaire ou a croupes, en pierre ou en bois.

LIVRET 2 - Dispositions particuliéres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Les différents types de lucarnes traditionnelles

Lucarne pendante a deux Lucame pendante a  Lucarne dite jacobine & deux Lucarne a croupe
pans, fronton bois et jouées deux pans, fronton ~ pentes (magonnée et enduite) magonnée et enduite
en bardage bois triangulaire bois dite « jacobine » ou « en
batiere »

Lucame classique avec  Lucarne a croupe dite Lucarne a croupe dite Lucarne classique a
fronton en chapeau de « capucine » (avec saillie « capucine » (avec fronton curviligne et
gendarme de la croupe) saillie de la croupe) ailerons

Jouge L€ type de lucamne que I'on choisira
de reproduire dépendra du style de
la maison. Sur le béti rural, on
trouve plutét des lucarnes
engagées ou pendantes, tandis que
sur les maisons de maitre on trouve

Fronton

Lucarne engagée & des lucames classiques a fronton.
fronton triangulaire en
pierre de taille et deux
pentes Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Pour les constructions & vocation agricole uniquement, le bac-acier de teinte sombre
(couleur ardoise) a joint debout, imitant le zinc, est autorisé.

Les chassis de toit peuvent étre de dimensions variées sur un méme pan de toit, ils doivent
étre implantés dans la partie inférieure de la toiture sur une méme ligne de niveau et
encastrés.

Les lucarnes plus contemporaines sont possibles mais doivent s'inspirer et réinterpréter les
formes traditionnelles du bati rural ou du centre-bourg.

Article 2.6.17 - Couleurs

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fait en fonction du type architectural du
batiment, étant entendu que la teinte des menuiseries est toujours plus soutenue (plus
forte) que la teinte de I'enduit de facade, et que les portes d'entrée et de garage doivent
étre plus foncées que la teinte des autres menuiseries, sans étre nécessairement de la
méme couleur.

Les menuiseries des constructions nouvelles a usage d’habitation doivent étre :

e soit de ton clair, selon des nuances de gris plus ou moins colorées : gris clair,
gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris beige, etc.

o soit de ton soutenu, selon des nuances de gris : gris quartz, gris sable, gris
terre d’'ombre, etc.

Plus la construction neuve s’inspire des formes rurales, plus les tons sont soutenus,
pouvant méme étre colorés (des rouges brun, des ocres brun par exemple), tandis
qu’une construction s'inspirant du type de la maison de maitre ou de bourg doit chercher
des couleurs plus claires.

Dans tous les cas, le blanc, le blanc cassé et le beige sont proscrits et des couleurs
différentes de celles énoncées pourront étre admises sous réserve de l'accord de
l'architecte des batiments de France, en fonction de la coloration de la fagade et de
I'ambiance colorimétrique environnante.

La teinte des enduits devra s’approcher des couleurs des matériaux locaux, selon
trois déclinaisons :

e un ton sable tirant sur 'ocre beige et s'inspirant de la teinte du tuffeau jaune ;
e un ton sable clair, tirant sur le blanc et s'inspirant de la teinte du tuffeau blanc ;

e un ton ocre tirant sur le brun s'inspirant des magonneries traditionnelles en
moellons hourdis a la terre, a réserver pour les annexes.

Les ferronneries seront de teinte soutenue, dans une gamme de couleurs foncées mates
(gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge, etc.), en fonction des couleurs déja
présentes dans I'environnement bati et sur la construction elle-méme (teintes de I'enduit et
des menuiseries). De maniére générale, la teinte des ferronneries devra étre plus soutenue
que la teinte des menuiseries.

Bati rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural)

Maison de bourg du XIXe siécle

Architecture de villégiature / maison individuelle du début du XXe siécle

magonneries foncées magonneries claires

Maison individuelle récente

Ferronneries tout type de batiment
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Les menuiseries des batiments agricoles (porte, verriére, porte de garage, etc.) seront de
teinte sombre (gris quartz, gris sable, etc.) ou de teinte plus colorée si la construction
nouvelle est implantée a proximité d’'un ensemble bati ancien qui présente lui-méme des
couleurs vives (rouge, brun, ocre, etc.).

Des enduits de teinte plus soutenue (ton ocre brun) s'inspirant des magonneries
traditionnelles rurales de moellons hourdis a la terre sont possibles sur des volumes
principaux pour mieux s'insérer dans la palette chromatique environnante (tuffeau jaune,
moellons).

Article 2.6.18 - Développement durable

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les panneaux thermiques sont uniquement autorisés en couverture d’annexes ou
d’appentis dans le plan de toiture, selon la composition de la fagade et ne doivent pas étre
visibles depuis les rues principales. Les panneaux thermiques placés sous une couverture
en ardoise sont autorisés sur un volume principal.

La couleur des panneaux thermiques doit étre de teinte uniforme sobre et foncée, sans
ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions entre les panneaux
et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture ou I'égout, doivent
étre d’aspect mat et foncé.

Les éoliennes de toit sont interdites.
Les éoliennes de jardin sont interdites.

L'isolation thermique par I'extérieur est autorisée pour les constructions nouvelles, a
condition de la pose d'un parement extérieur minéral (enduit de ton pierre).

Tout systéme isolant innovant est autorisé dés lors que le matériau de revétement de
facade et de toiture utilisé est conforme en termes d'aspect et de couleur au réglement
écrit.
Peuvent étre employés en matériaux de revétement de fagade :

e les enduits a base de terre,

e lachaux naturelle aérienne couplée au sable de carriére locale et a I'eau,

e |es enduits chaux/chanvre,

e dautres écomatériaux justifiant d'une composition naturelle et ayant un aspect
minéral de teinte claire.

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture d'un
appentis

11|

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture
d'une véranda ou d'une verriére

Principes d'intégration des chéssis de toit et
dispositifs liés aux énergies renouvelables
dans les couvertures des constructions
neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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En raison de leur incompatibilité avec la nature des matériaux de couverture traditionnels et
de leur impact visuel sur le paysage végétal et bati, les panneaux photovoltaiques sont
interdits.

Article 2.6.19 - Annexes de jardin, piscines et vérandas

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Véranda

Les vérandas doivent étre implantées le long des facades arriére des constructions (a
l'opposé des Espaces publics) ou contre un pignon aveugle (qui pourra alors étre percé
selon les régles énoncées dans le livret 1)). Elles ne doivent pas couvrir toute la largeur de
la fagade.

La structure des vérandas est en métal ou en bois, de teinte sombre dans les deux cas,
avec des profils fins. Les vitrages devront étre plus hauts que larges dans leur partition.

Lorsqu'elle est implantée contre un immeuble remarquable, intéressant ou ancien
protégé au titre de I'AVAP repéré au document graphique, elle doit étre implantée dans
le respect de la composition de la fagade et sans obturer une ouverture qui présente un
décor particulier ou participe de la compréhension de la valeur historique de I'édifice. La
véranda doit laisser les éventuelles chaines d’angle dégagées. Elle est réalisée sous forme
de verriére, avec une toiture & pente, dont le faite est obligatoirement en-dessous de
I'égout de toit ou du bandeau marquant le premier étage. Elle est de forme simple (de type
verriere ou jardin d'hiver), réalisée en métal ou en bois peint selon des proportions
verticales avec soubassement minéral ou menuisé marqué.

Piscine

Les piscines sont autorisées dans les jardins sous réserve de ne pas porter atteinte, par
leur implantation et leur forme, & une perspective majeure sur le Val de Loire ou la vallée
de la Bédoire. Elles doivent étre réalisées sans exhaussement. Le niveau supérieur des
margelles devra étre au niveau du terrain naturel. Les margelles seront en pierre ou
matériau similaire, a la fagon d'un bassin. Elles sont implantées de maniére a ne pas
perturber I'éventuelle composition de I'espace extérieur (plantations, alignements, allées,
etc.).

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Est considéré comme une annexe de jardin ou abri de jardin tout volume béati supérieur a 2
m? et inférieur a 15 m? d'emprise au sol dont la destination vise a I'entretien du jardin,

I'entrepdt de matériel ou I'accueil d'usages liés au jardin (pool-house, voliére, belvédére,
etc.).

Il n'est pas fixé de régles d'implantation concernant les abris de jardin ou annexes
de jardin sauf exception mentionnée dans les articles suivants.

On distinguera 4 types d’abris ou annexes de jardin :

= Type 1 : appentis en bois ou les auvents en bois naturel avec une
couverture zinc, tuiles ou ardoises, ces éléments pouvant étre clos par un
bardage traditionnel vertical en bois brut et a liteaux couvre joint

= Type 2 : abris de jardin industriels et standardisés, avec un bardage bois
brut peint vertical, une toiture & deux pentes et une couverture en bac-acier
imitation zinc a joints debout, de teinte sombre (s'approchant de la couleur
des ardoises)

= Type 3 : abris de jardin traditionnels avec toiture a deux pentes, bardage
bois brut et peint a lames verticales et liteaux couvre-joint et couverture zinc
ou bac-acier de teinte sombre

= Type 4 : abris de jardin magonnés avec parement enduit minéral et
couverture traditionnelle en ardoises naturelles ou petites tuiles plates. Il doit
étre implanté dans le prolongement d'un volume principal ou d'une annexe
existants

Quel que soit le type, la hauteur maximale des abris et annexes de jardin est de :
e soit 3,50 m au faitage,

e soit d'une hauteur plus importante calée par rapport & I'égout de toit ou l'acrotére
de la construction existante contre laquelle viendrait s'appuyer l'annexe de
jardin.
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Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Seuls sont autorisés les types: 1/3

Piscine

Les piscines de tout type sont strictement interdites dans le lit mineur de la Loire.
Espace paysager remarquable protégés au titre du SPR

Les régles générales s'appliquent (cf. livret 2, chapitre 2, article 1.a), avec comme
exception :

e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/3/4

o [implantation des piscines ne doit pas altérer d'essences remarquables
existantes ou une composition paysagére marquée (un bosquet, un alignement
d'arbres, etc.).

Ensembles batis remarquables ou intéressants protégés au titre du SPR
Les régles du secteur s'appliquent, avec comme exception :
e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/4

¢ [implantation des piscines doit tenir compte de l'organisation de la parcelle, de la
qualitt de la composition paysagére et des structures existantes (allée,
alignement d'arbres, arbre remarquable, etc.). Il faut ainsi implanter la piscine
dans un axe de composition et traiter ses abords en interaction avec les
terrasses, cheminements et éléments d'accompagnement paysagers déja
existants.

Article 2.6.20 - Cl6tures
1/Dispositions communes a tous les secteurs

moellons hourdis a la chaux. Larmier possible en pierre de taille d'une
épaisseur de 8 cm minimum

Type 2 : mur magonné avec parement en pierre de taille (semi-massive),
sans enduit, toute hauteur. Couronnement en pierre de taille (pierres
équarries ou en batiére)

Type 3 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par de la pierre de
taille ou de la brique, d’'une épaisseur minimum de 10 cm et surmonté d’une
grille métallique de teinte sombre, & l'exclusion de I'aluminium

Type 4 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par une pierre
reconstituée ou un élément préfabriqué béton, d’'une épaisseur minimum de
10 c¢cm et surmonté ou non d'une grille métallique de teinte sombre a
I'exclusion de I'aluminium

Type 5 : un mur magonné contemporain de toute hauteur avec un enduit
brossé ou taloché de teinte s'approchant de la pierre locale

Type 6 : grille métallique de toute hauteur pouvant étre doublée d'une haie
d'essences vives mixtes

Type 7 : grillage souple a simple torsion ou maille rigide (grillage losangé,
grillage a poule ou @ mouton) sur piquets bois ou métalliques, doublé d'une
haie vive d'essences mixtes

Type 8 : Une palissade bois (peint) ajourée a lames verticales, sur un
linéaire maximum de 5 métres et dans le prolongement d'un volume existant
(principal ou annexe)

ol

55

>

La hauteur maximale autorisée est la suivante : Mur traditionnel en moellons

e s0it 1,80 m de calcaire avec chapeau
! ! arrondi : il est possible de

Muret avec parement moel-
lons et chapeau en pierre de
taille surmonté d’une grille

Mur en moellons doublé
d'une haie végétale (glycine
o soit la hauteur maximale d'un mur ancien existant adjacent. remonter un mur neuf avec métalligue etarbustes)

. n oy . un parement en moellons
Dans tous les cas, la hauteur maximale peut étre limitée par le PPRI en vigueur.

On distinguera 8 types de clotures :

= Type 1 : mur magonné avec parement moellons et enduit traditionnel a la
chaux, toute hauteur. Couronnement de forme arrondie constitué de
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e P4
TR

Suscaiend
(——

Clétures bois ajourées & Le PVC est interdit pour des
lames verticales questions de développement
durable et d’esthétique

Exemple d’abris de jardin
traditionnel en bardage bois

Exemple de grillage simple Grillage & mouton posé sur  Le treillis soudé est inapproprié
torsion méallique et de teinte piquetsbois.  pour 'environnement rural, et
foncée. souvent trop haut.

Dans tous les cas, des clotures différentes peuvent étre acceptées pour correspondre a
une forme architecturale et un style, en particulier sur les immeubles identifiés "maison
individuelle du début du XXe siécle" au document graphique pour lesquels des
clotures en béton ajouré peuvent étre acceptées.

Dans tous les cas, les murs en pente doivent étre lisses et non étagés.

Les portails et portillons sont de forme simple, sans ornementation ajoutée et ajourés dans
leur partie supérieure. Les portails auront une largeur maximale de 3,50 m. lls peuvent
étre :

e soit en bois brut peint dans un ton soutenu ;

o soit en métal peint dans une teinte soutenue a I'exclusion du noir (gris anthracite,
gris-vert foncé, gris-bleu foncé) ;

e soit en fer forgé, avec des ornementations plus riches s'inspirant des motifs de la
ferronnerie traditionnelle.

Cloture sur rue

Seuls sont autorisés les types : 7
Cldture sur limite séparative
Seuls sont autorisés les types : 7

Article 2.6.21 - Devantures commerciales

Les regles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 du livret
1 - Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

PARCELLES NON PROTEGEES AU TITRE DU SPR

Article 2.6.22 - Espaces libres extérieurs (cour, jardin, parc...)

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les espaces extérieurs sont liés a des constructions, a un paysage particulier et participent
a la mise en valeur paysageére et patrimoniale de la commune. A ce titre, ils doivent faire
l'objet d'un traitement soigné, doivent étre entretenus, permettre la richesse de la
biodiversité et le maintien des écosystemes naturels.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d’'essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont a minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-paime, renouée, rhododendron des parcs, robinier
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faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.), excepté pour des
plantations de sujets isolés dans le cadre d'un parc d'ornement.

Des essences exotiques et étrangéres a la région peuvent étre plantées dans le cadre d'un
parti paysager global de jardin d'ornement de type parc paysager, jardin exotique, etc. Ce
type de jardin est particuliérement caractéristique de I'ornement des espaces libres liés aux
constructions de villégiature du début du XXe siécle ou aux grandes propriétés nobiliaires
accompagnées d'un parc paysager.

L'imperméabilisation des sols est interdite, 'ensemble des accés, cheminements, et
autres dispositifs de matériaux différenciés au sol devra étre réalisé en grave calcaire
stabilisée.

Tous les aménagements réalisés dans les espaces libres devront permettre
I’écoulement des eaux, notamment en cas de crue.

Dans le sous-secteur d'équipements de loisirs, un traitement particulier devra étre
apporté a l'intégration paysagére des équipements de loisir et plus spécifiquement de l'aire
de stationnement et de la partie d'équipement de loisir en plein air. Des haies bocageres
partielles (pour ménager des vues dégagées sur la varenne) devront étre créées le long de
la levée. Par ailleurs, le traitement de I'entrée du site devra étre revu : les enseignes et
éléments de mobilier (oriflammes, poteaux, etc.) devront étre limités voire supprimés et le
revétement au sol présenter un aspect moins minéral et artificiel.

Article 2.6.23 - Espaces publics

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les Espaces publics participent pleinement a la mise en valeur du patrimoine bati et urbain,
et doivent, a ce titre, faire I'objet d’un traitement qualitatif qui vise a :

e maintenir la qualité des Espaces publics traditionnels de la commune, a caractere
rural ou urbain ;

e l|imiter le nombre de matériaux employés et viser une certaine sobriété dans le
traitement des sols ou le choix du mobilier urbain ;

o obtenir une cohérence de traitement entre les différentes fonctions des espaces,
notamment ceux en relation avec des commerces ou des équipements publics.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) & quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.).

Les essences étrangéres a la région sont interdites, excepté dans le cadre d'un parti
d'aménagement de jardin exotique ou d'ornement qui reprend des essences exotiques
"historiques”, notamment les parcs publics et les massifs fleuris.

Mobilier urbain

Pour les éléments de mobilier urbain, de luminaires et de signalétique, on recherchera
l'unité et la limitation de leur nombre. lls doivent étre choisis dans une méme ligne ou dans
des lignes s’harmonisant entre elles. Les modéles doivent étre sobres, afin de constituer un
accompagnement discret de I'architecture ou du paysage naturel. Les matériaux employés
devront étre naturels : pierre, bois ou métal.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d’essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Aucun matériau imperméable n’est autorisé dans I'espace public.

Pour les liaisons douces et piétonnes, un revétement de graves calcaires stabilisées
solide, un revétement gravillonné, ou simplement en herbe peuvent étre mis en ceuvre.

Pour les aires de stationnement, les revétements au sol doivent étre réalisés en
stabilisé calcaire renforcé ou simple mélange terre-pierre compacté.
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Dans le sous-secteur d'équipement de loisirs, des matériaux imperméables peuvent

Mélange terre-pierre étre ponctuellement employés pour les revétements de sol afin de répondre aux normes
I(POUZ le Sfat/onr;'ttement, d'accessibilités ou aux normes de sécurités liées & l'accueil du public.
es cneminements

Les essences végétales des aménagements paysagers doivent étre locales ou faire
référence a I'histoire de la commune (jardin Renaissance, jardin romantique, ancien mail
planté, etc.). Les essences sont variées, de tailles variables et doivent permettre d’éviter
tout effet d'écran qui masquerait les points de vue intéressants sur le Val de Loire ou sur
les vallons secondaires (Saint-Georges, Bédoire, etc.).

piétons, etc.)

Pose de pavés
calcaires sur lit de
sable, avec joint en
sable (on peut

« éteindre » les joints

Béton balayé, teinté
avec un sable jaune /
ocre, lui donnant une
couleur claire

0 Exemple de

végétalisation des pieds
de mur

Pavé de pierre naturelle
calcaire (dimension 10
x20a30cm)

Béton a granulat
apparent (sable jaune,
granulat calcaire)

Stabilisé calcaire, grave
calcaire concassée et
compactée (on peut y
ajouter un liant naturel
non hydrofuge)
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Enrobé de couleur
claire, hydrodécapé
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CHAPITRE 7 - SECTEUR DU COTEAU ARBORE ET HABITE

Niveau de protection (indice patrimonial du secteur) : *** - La Loire et ses varennes ',
- Le coteau arboré et habité ‘
Remarque importante : les articles 1 & 22 concernent les regles a respecter pour toutes | lesalioisseciidaiesigiai Lo

constructions nouvelles édifiées dans le secteur du coteau arboré et habité. Toutefois, si ‘

votre parcelle est concernée par une protection ou disposition particuliére apparaissant au LEplate VKl
Reglement-document graphique, vous devez également consulter I'un ou lautre des | Lavallée de la Bédoire confidentielle
articles du chapitre 1 du présent livret selon la protection ou la disposition particuliere La vallée de Vaufoynard

affectant votre propriete. I Lavallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de |a Bédoire
- L'urbanisation récente de plateau

:_ - __: Les sous-secteurs de I'AVAP

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Article 2.7.1 - Description générale

Le paysage de Loire est trés marqué par la végétation et par l'interaction chromatique entre
la trame bleue de la Loire (parfois du ciel) la trame verte des varennes, la trame blonde du
coteau et la trame verte des tétes de coteau. Ce paysage forme un systéme qui
compose le Val de Loire inscrit au patrimoine mondial de 'UNESCO.

Le coteau est habité de plusieurs fagons, toujours dans un jeu de topographie avec la
roche :

o ['habitat troglodytique dans le coteau, sur des kilométres de cavités, avec
limplantation de chais et de maisons ordinaires ;

o [habitat nobiliaire des temps reculés, implanté contre le coteau et souvent en
pignon ;
o [habitat d'apparat, le réseau des grandes propriétés de Loire avec leur parc et
leurs jardins en terrasses
Caractéristiques du secteur :

e Front de Loire monumental avec le seuil des murs de cléture, les cours et les
jardins des propriétés

Chapitre 7 - Secteur du coteau arboré et habité

e Réseau des grandes propriétés de Loire, architectures classiques e —_
o  Coteau calcaire et bati troglodytique ;
e  Cheminements & mi-coteau et jardins en terrasses

e  Boisements en créte de coteau atu o
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

PANORAMA DE COTEAUX A COTEAUX

v

grands sujets des parcs d'ornement

b =

Vue depuis la rue Elisabeth Genin sur le vallon de la Bédoire, on devine les Vue depuis une venelle qui monte sur le plateau vers les hauts

toitures du chéteau de Fontenailles

derriere les

s i . % A :
Vue depuis le sentier des Pelus vers le coteau de la Bédoire. On devine les Vue depuis le vallon de Vaufoynard vers la vallée de la Bédoire et son coteau
habité (coteau est ici). Les coteaux sont « coiffés » par les boisements de
créte

Georges, avec une vue de coteau a coteau

Georges, et les jardins en terrasses

du vallon de Saint- Vue depuis le sentier des Pelus vers le centre-bourg, avec le clocher Notre-

Dame et les parcs des grandes propriétés en arriére-plan

Article 2.7.2 - Enjeux réglementaires

e Maintien et valorisation du paysage des coteaux avec les parcs, jardins, cours et
terrasses

e Valorisation des constructions contre le coteau et encadrement des densifications
potentielles

e  Préservation du patrimoine monumental des grandes propriétés de Loire
e Préservation de la trame végétale (boisement de coteau, parcs)

o Valorisation et accessibilité des cheminements piétons a mi-coteau

o  Valorisation du registre des murs magonnés de cloture et de souténement
o Valorisation des séquences belvédéres sur la Loire

e Intégration des constructions existantes sur la créte du coteau

e  Entretien et restauration du coteau rocheux

Article 2.7.3 - Insertion paysagere des constructions
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Tout projet de construction nouvelle doit respecter I'environnement bati et paysager
dans lequel il s'insére. Il doit également, par son architecture, sa volumétrie et ses
matériaux, faire référence aux caractéristiques du site et aux constructions environnantes
anciennes, contribuant ainsi au caractére singulier d'un lieu et améliorant le paysage béti
qui en découle.

Les volumes des constructions nouvelles doivent étre élancés en hauteur et dans le sens
du faitage, notamment au niveau des pignons et s'inspirer des différents types
architecturaux présents sur la commune pour les rapports de proportions entre la largeur
du pignon et la longueur du mur gouttereau.

Dans le cas des demandes d’'urbanisme (permis de construire, déclaration préalable), la
piece d’insertion paysagére exigible doit démontrer I'intégration paysagére de la
construction a I'échelle du grand paysage et du paysage plus proche (rue, voisinage).
L'implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

Tout volume construit doit comporter un programme de plantation assurant son
insertion dans le site environnant, en prenant en compte le caractére urbain ou naturel
du site (fleurissement de pied de mur, bosquet d’arbustes dans une cour, etc.).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences doivent étre
variées et adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont a

SPR de Rochecorbon

REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles

AVAP APPROUVEE 271



LIVRET 2 - Dispositions particuliéres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

................................................................................................................................................................................................................................................................................

minimiser en choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences
hautement allergénes (chéne, platane, cypres, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a
quelques sujets. Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites «
invasives » (ambroisie, buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée,
rhododendron des parcs, robinier faux-acacia, vigne vierge, bambou, efc.), essences
listées sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont interdites les
essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.).

Les constructions sur sous-sol entrainant des mouvements de terre (déblais ou remblais)

supérieurs a 0,50 cm au-dessus du niveau naturel du sol sont interdites. Extension en retour Extension en appentis accolé
d'équerre et appentis en dessous de I'égout

Extension en appentis contre le Extension en volume de jonc-
pignon (léger décroché) tion couvert a deux pans

Extension dans le prolongement du Extension en appentis dans le
pignon (hiérarchie des volumes) prolongement de toiture

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du
natrimoine

Chapitre 7 - Secteur du coteau arboré et habité
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Chapitre 7 - Secteur du coteau arboré et habité

Principe de composition de fagade qui respecte le
rythme des travées

Hauteur maximale du

/ faitage

Hauteur minimale du Hauteur maximale de
rez-de-chaussée I'égout de toit ou de la
corniche

Principes d'insertion d’'un volume neuf dans un tissu urbain existant : on aligne les éléments de
composition de force de la fagade avec les fagades voisines, il s'agit par ailleurs de respecter le
rythme des parcelles en composant une fagade plus étroite par exemple (dans le dessin).

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

2/Dispositions spécifiques au secteur du coteau arboré et habité s’appliquant

en plus des dispositions communes

La fagade de Rochecorbon qui donne sur la Loire est située dans le patrimoine
mondial de I'UNESCO et présente ainsi une valeur universelle exceptionnelle (V.U.E.) qu'il
convient de respecter, de préserver et de valoriser dans le cadre de nouveaux projets
d'aménagement.

Tous les projets doivent étre appréciés depuis les bords de Loire (levée), mais
également depuis le lit du fleuve (en navigation), le tout formant la fagade batie
exceptionnelle de Loire.

Les nouveaux projets doivent ainsi veiller a :

e étre implantés selon les logiques traditionnelles d'habitat de coteau, en
préservant les facades troglodytiques, en s'appuyant sur les éléments de
soutenement et en reproduisant les principes d'implantation en pignon ou en
retrait des grandes propriétés de Loire ;

e construire contre le coteau lorsque la configuration parcellaire le permet ;

e construire en limite de venelle ou de cheminement qui conduit du fond de vallée
vers le coteau, préserver les escaliers de coteau ;

e préserver toutes les vues existantes ou en ménager de nouvelles, depuis le
coteau vers la Loire et depuis la Loire vers le coteau ;

e construire en préservant la logique de cours et de terrasses & mi-coteau ;

e présenter des teintes et aspect qui s'intégrent parfaitement dans I'ambiance
générale par "strates" du coteau de Loire (trame blonde de la pierre, trame verte
du coteau arboré) ;

e préserver les jardins en terrasses existants ou permettre la création de nouveaux
jardins s'inscrivant dans cette perspective ;

e composer avec les volumes existants en adaptant notamment la hauteur au
contexte environnant immédiat ;

e s'articuler avec les fagades existantes, en démontrant l'intégration notamment
sous forme d'élévation des fagcades (parcelles voisines et étagement des
constructions le cas échéant)

e préserver tous les boisements contribuant a l'intégration des constructions plus
récentes, a la gestion de l'intimité des propriétés, a la mise en valeur plus
générale du coteau.
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Concernant la ripisylve (lignes arborées des bords de cours d’eau) :

e L'abattage de quelques sujets peut étre admis si leur état sanitaire le justifie, s'ils
concourent a entraver le libre écoulement des eaux ou s'il est justifié dans le cas
de travaux de restauration des berges.

e Les terrassements, les affouillements et exhaussements de sols doivent étre mis
€n ceuvre avec parcimonie.

o Les matériaux et le mobilier urbain choisis doivent étre sobres et leurs lignes
épurées, en matériaux naturels de type bois et pierre.

e Les pontons doivent étre réalisés en matériaux naturels (le béton et les matériaux
de récupération de type tdle... sont interdits). Leur construction ne doit pas
modifier le profil en long ou en large du fleuve et de la berge et ne doit pas
constituer un obstacle ou une source d’obstacles a I'écoulement. Pour rappel, la
création de ponton est soumise a autorisation administrative des services de
I'Etat.

De plus, dans le sous-secteur du chateau de Sens, les Orientations d’Aménagement
et de Programmation du Plan Local d’'Urbanisme sont a respecter.

Cas de figure 1

Constructions voisines existantes
Limite parcellaire sur rue

Construction nouvelle implantée en
pignon sur rue

Constructions voisines existantes

Article 2.7.4 - Constructions autorisées Limite parceaire sur rue

Se référer au Réglement-Piece écrite du PLU. Rue & mi-coteau et mur de

soutenement ou coteau rocheux
Article 2.7.5 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les régles suivantes sont a respecter :
o  Construction principale quai de Loire :

= soit en retrait de la levée, mais implantée sur la limite parcellaire Nord, ou
contre un mur de souténement existant ;

= soit en pignon sur les voies et emprises publiques.

Construction nouvelle implantée
contre un mur de souténement (rue a
mi-coteau)

Construction nouvelle implantée
contre le coteau

e  Construction principale rue a mi-coteau :
= soit en pignon sur les voies et emprises publiques ;
= soit en retrait de la voie, mais contre le coteau ou un mur de souténement.

Chapitre 7 - Secteur du coteau arboré et habité

e Annexes:
= soit en retrait d'au moins 3 m de l'alignement ;
= soit a 'alignement des voies et emprises publiques en pignon.

lllustration de I'article 5
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Article 2.7.6 - Implantation par rapport aux batiments existants Construction principale
Toute annexe doit étre implantée a une distance comprise entre 2 et 15 m de la
construction principale (exception pour les grandes propriétés qui peuvent aller jusqu'a 30 @ ______. Hauteur maximum faitage
m). =11m
Toute extension est interdite en fagade principale des constructions (fagade sur Loire, sur TSGR\ Hauteur maximum égout /acrotére
cour ou sur jardin). Une implantation en fagade principale est possible dans le cas d'un =4m
batiment implanté contre un coteau, dans ce cas I'extension doit étre effectuée en retour
d'équerre et en obstruant le moins possible les ouvertures de la fagade.
Article 2.7.7 - Implantation par rapport aux limites séparatives .
@ . L. o . Largeur de pignon
- Toute construction principale doit &tre implantée : <8m
% e soit sur au moins une limite séparative ;
=
< e soit en retrait des limites si implantation en retrait de la voie au milieu d'un parc Annexe
@ arboré.
° Toute annexe doit étre implantée en limite séparative.
= Toute extension doit étre implantée en limite séparative ou au moins 2 m de la limite
= séparative
8 Hauteur maximale faitage =
. . 2 métres de moins minimum que la
° Article 2.7.8 - Hauteur des constructions construction principale !
o . . 5 .
_g Les regles suivantes sont a respecter : . N 1> 2 metres
o e  Construction principale : la hauteur des constructions nouvelles est limitée a un
3 rez-de-chaussée, un étage et un comble habitable (R+1+C), dans la limite de 11
rT] m au faitage. La hauteur de I'égout de toit ou de I'acrotére doit étre comprise
$ entre 3,50 m et 7,50 m.
' e Annexe et extension : au moins 2 m de moins que la construction principale, ou
'; unnma>§im’u.m de 6 m au fai‘tage sila h.auteur de la construction principale est elle- Hauteur maximale faitage =
= méme inférieure ou égale a 8 m au faitage. 6 metres
=
g Si h < 8 metres (construction principale)
(&

Largeur de pignon
<8m

lllustration de I'article 8
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Article 2.7.9 - Volumes des constructions

Les toitures terrasses sont autorisées uniquement pour les annexes dans les configurations
suivantes :

lorsqu'elles permettent la jonction entre un volume béti et le coteau (une cave ou
habitat troglodytique) ;

lorsqu'elles sont construites dans I'étagement du coteau, contre un mur de
soutenement ou une paroi rocheuse et doivent étre implantées dans la continuité
d'un volume existant;

lorsquelles permettent la jonction entre deux volumes de hauteurs plus
importantes couverts de toit a pentes,

Dans tous les cas, les toitures terrasses doivent :

étre accessibles (c'est-a-dire qu'il doit étre possible de marcher dessus) et
revétues d'un matériau minéral (grave calcaire ou dallage pierre) ou végétalisé.

ne pas provoquer de saillie marquée par rapport aux batiments environnants et
au gabarit général de la rue, notamment dans le cas d'une implantation au pied
d'une venelle a mi-coteau.

Les murs-pignons des constructions nouvelles ne pourront pas excéder 8 m de largeur.

Article 2.7.9 bis - Régles spécifiques d’implantation et de volumétrie

Régles d'implantations relatives aux ensembles d'immeubles remarquables
et intéressants ainsi qu'aux grandes propriétés repérés au document
graphique

Les régles d'implantations des constructions nouvelles dans les ensembles
d'immeubles remarquables et intéressants ainsi que dans les grandes propriétés
repérés au document graphique peuvent étre différentes des régles d’implantations
définies dans les secteurs dans la mesure ol elles respectent les conditions suivantes :

les constructions nouvelles doivent répondre a des logiques d’implantation
propres a I'organisation du béti existant sur la parcelle. La logique de cour
ouverte ou fermée, les implantations des batiments les uns par rapport aux
autres, etc. doivent étre maintenues et respectées dans le cadre d'une
construction nouvelle. Ainsi, si les batiments de I'ensemble repéré sont tous
implantés sur les limites parcellaires, la construction nouvelle le sera également.
Si les batiments sont organisés sous forme de cour, la construction nouvelle

(annexe ou extension) doit étre implantée dans le prolongement des batiments
existants en laissant la cour dégagée ;

en cas de doute sur l'interprétation de la regle, un échange est possible avec
L'architecte des batiments de France afin de dégager les grandes
caractéristiques des implantations des constructions existantes et les logiques
qui doivent primer pour 'implantation des constructions futures ;

un appentis, un ajout contemporain ou récent ou une annexe de type abri de
jardin, hangar ou garage ne peuvent servir de référence a I'implantation d’une
construction nouvelle dans un ensemble bati remarquable.

[=a [

Construction entre deux volumes plus hauts couverts de toitures a pente

Implanté contre le coteau et servant de terrasse accessible au batiment voisin

Principes d'insertion de volumes couverts d'un toit terrasse dans des configurations précises

SPR de Rochecorbon
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Extensions des constructions existantes protégées au titre du SPR

Les extensions des immeubles protégés au titre du SPR et repérés au document
graphique ne peuvent étre effectuées devant une baie présentant un intérét patrimonial ou
devant une fagade remarquable (méme arriére). Le choix de 'implantation est réalisé de
maniére a prolonger une fagade aveugle ou un élément plus récent présentant un intérét
patrimonial moindre. Par ailleurs, I'extension ne peut présenter un volume qui dénature la
lecture d'une fagade intéressante ou l'organisation générale d’'un volume présentant un
intérét. Ainsi, la pente des toits de I'extension doit étre proche de celle de la construction
principale, les matériaux de fagade doivent reprendre les grandes caractéristiques (matiére,
couleur, forme) des matériaux de la construction principale, etc.

Constructions nouvelles et extensions des constructions existantes
réalisées dans un espace paysager remarquable repéré au document
graphique

Les possibilités de constructions nouvelles et d’extensions des constructions existantes
sont réglementées par le document d’urbanisme en vigueur. Toutefois, dans les espaces
paysagers remarquables identifiés au réglement graphique, les éventuelles
constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes ne doivent pas
porter atteinte a I'intégrité de I'espace paysager, ainsi elles doivent

e  s'inscrire, par le choix de I'implantation, de la volumétrie et des matériaux, dans
I'esprit de la composition des espaces paysagers et contribuer a leur mise en
valeur ;

e permettre le maintien des essences remarquables de I'espace paysager (arbre
remarquable, alignement, bosquet fleuri, etc.) ;

e ne pas entrainer la démolition d’éléments architecturaux extérieurs participant de
la composition paysagére (mur, bassin, muret, etc.) ;

e ne pas contraindre la logique fonctionnelle d'un espace paysager de type cour
(empécher une fonction distributive par exemple) ;

e s'inscrire dans la composition paysagére de l'espace et respecter son
organisation (positionnement des parterres, tracé des allées, organisation des
espaces plantés, etc.) ;

e préserver les espaces d'ensoleillement nécessaires au fonctionnement de
I'écosystéme de 'espace paysager ;

e ne pas obstruer une vue intéressante depuis I'espace paysager vers le grand
paysage et depuis la rue vers l'espace paysager.

Abris de jardins ou annexes, liés ou non a une construction principale et
d'une emprise au sol inférieure a 15 m?

Il n'est pas fixé de régles d'implantation pour ces constructions, excepté pour celles
situées dans un espace paysager remarquable (cf. régle ci-dessous). Le choix de
limplantation est défini par rapport a l'organisation des espaces paysagers, aux vues
dégagées vers le grand paysage (vallée, coteau, boisement, etc.) et aux accés a la
parcelle. Le choix de l'implantation ne doit pas compromettre la vision depuis la rue sur une
architecture remarquable, intéressante ou ancienne. Par ailleurs, plus la construction est
visible depuis la rue, plus les matériaux choisis en fagade et en couverture doivent étre de
grande qualité.

Dans tous les cas, les abris de jardins ou annexes inférieurs a 15 m? d'emprise au
sol qui seraient réalisés dans un espace paysager remarquable identifié au
document graphique ou dans un ensemble d'immeubles remarquable ou intéressant
ainsi que dans une grande propriété repérés au document graphique doivent
respecter les régles d'implantation énoncées aux articles concernant ces espaces.

Article 2.7.10 - Formes de toiture
Les régles suivantes doivent étre respectées :

e pour les toitures a 2 pentes : l'inclinaison des pentes doit étre identique et de
40° minimum ; une pente plus faible peut étre autorisée sur une partie du
batiment, sous réserve d’une justification architecturale prenant en compte,
notamment, 'harmonie avec le batiment principal et les constructions voisines.

e Les toitures a croupes (trois ou quatre pans), sont avec des pentes comprises
entre 35 et 50°, sans aboutir au type "pavillon récent a quatre pans" et dans le
cas darticulation de différents volumes ou de la reprise d'un volume existant
dans les environs.

e Les toitures a demi-croupe sont autorisées.

o Les toitures complexes sur des volumes singuliers comme les toitures poivriére
ou les toitures pavillons, toujours sur des volumes modestes, sont autorisées

e Les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en appui sur une limite
séparative, un batiment existant ou un coteau. La pente autorisée dépend du
matériau de couverture employé.
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Article 2.7.11 - Composition des fagades

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades doit s'inspirer des rythmes
et de la proportion entre les pleins et les vides des constructions traditionnelles, et répondre
aux critéres suivants :

e les verticales doivent dominer dans le rythme des fagades ;

o les percements sont rectangulaires et verticaux dans un rapport minimal entre la
hauteur et la largeur de la baie compris entre 1,3 et 1,5 ; lorsqu'une ouverture
large est proposée (de type baie), elle doit étre redécoupée verticalement
(éléments menuisés) ;

e des percements non rectangulaires peuvent étre autorisés s'ils s'inspirent de
I'architecture des années 20 a 40 et permettent d’enrichir le parti architectural de
la fagade (biseau dans les angles supérieurs par exemple) ;

e des percements de dimensions différentes peuvent étre admis sous réserve de
s'inspirer d'ouvertures anciennes existantes, sur un type architectural équivalent.
Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base du batiment, son corps principal
et son couronnement doit étre établie.

La fagade principale sur rue du batiment ne doit pas comporter plus de trois types
d'ouvertures (porte d’entrée comprise), les baies pouvant étre déclinées en modules
redécoupés.

Fagade principale des constructions anciennes

Travée 7:rumeau
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Faitage
----- Egout de
toit
~ Soubassement
Maison des années 1910, caractéristique (' Lucames ou chassis implantés dans I'alignement de la travée de la fagade
du secteur >
Source : Petitpas (architecte). Le Cottage pour (. Lucames ou chassis implantés dans I'alignement du trumeau de la fagade

tous, maisons de campagne, villas et cottages,
ouvrage publié sous la direction de M. Petitpas,

1913. Principes d'insertion des chassis de toit et lucames sur les constructions neuves et anciennes
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Article 2.7.12 - Matériaux en fagade
Les matériaux destinés a étre enduits (exemple : parpaings, briques creuses ...) devront

obligatoirement recevoir un enduit. Magonnerie en pierre
o o , . , . . de taille avec bandeau
Toute imitation artificielle d’'une structure constructive ou d’'une mise en ceuvre traditionnelle en saillie (surépaisseur
est interdite. de la pierre)
Tout vocabulallrg dec?lrapf trad|t|onnel eltrang(_er au site et anecdotique : pilastres, colonnes, Fagade dont l'endit a
tourelles, matériaux d’imitation, etc. est interdit. 66 piqueté, et dont les
Ne sont autorisés que : geifissien noaions:
. o » L doivent étre réenduites
o les fagades en pierre de taille, & condition que le parement soit réalisé avec
une pierre d’'une épaisseur minimale d’environ 8 cm et que le parement soit Magonnerie en pierre
magonné (et non agrafé ou collg) ; de taille réguliére avec
. . linteau en plate-bande
e les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant et les facades clavée
enduites. Les enduits mis en ceuvre seront de teinte claire a I'exception du blanc Détail d'un enduit
pur et pourront étre légérement ocrés (sable), sans atteindre des nuances de ancien avec la
jaunes trop tranchées. La granulométrie des enduits pourra étre travaillée afin de présence de

"mignonette”, grains
plus importants

présenter une variété d'aspect (ajout de mignonette, ou de sable plus fin). Les
enduits seront de finition brossée ou lissée pour les soubassements, les
encadrements ou les éléments de décors. Tous les décors de fagade travaillés a
partir d’enduits devront étre réalisés en saillie par rapport au nu de la fagade ;

e les fagades a pans de bois. Les pans de bois devront étre réalisés a partir
d'assemblage de bois naturel, massif et brut, reprenant les dispositions des
assemblages traditionnels. Le bois pourra étre peint dans une teinte qui tiendra
compte du contexte chromatique dans lequel il évoluera, et présentera un aspect
sobre dans des nuances traditionnelles (ocre brun ou jaune, ocre rouge ou terre
d’ombre, efc.) ;

e les fagades en béton préfabriqué avec finition enduite : les fagades réalisées
en béton devront s'approcher en aspect et en teinte des enduits traditionnels et
étre de teinte claire a I'exception du blanc, du gris et du jaune. Les parois en
béton seront de finition banchée, patinée, cirée ou équivalente en aspect et en
matiére, a I'exception des finitions présentant un aspect brillant (lissé et verni) qui
sont interdites. Exemples de bardage bois 4 liteaux couvre-joint, &

o les bardages bois brut peints pour les annexes d’une emprise au sol lames plus ou moins larges
inférieure @ 15 m? uniquement. lls doivent étre peints dans un coloris
traditionnel de teinte sombre ou étre teintés dans la masse ; ne pas étre vernis ou
lasurés ; étre posés a lames verticales larges ou sous forme de tasseaux plus
fins ;

Chapitre 7 - Secteur du coteau arboré et habité
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PAN DE BOIS (OU SIMILAIRE)

o les fagades en briques traditionnelles (rouges ou brunes), pouvant présenter
des dessins particuliers dans l'appareillage. Les parties dimmeuble en brique
destinées a étre vues doivent rester apparentes et n'étre ni peintes, ni enduites. La
couleur et la forme de la brique doivent s'inspirer de celles des briques
traditionnelles présentes sur les constructions anciennes de la commune. Le
choix de I'emploi de la brique doit par ailleurs contribuer & parti architectural
global justifié et faire référence au type architectural de l'immeuble concerné par
le changement de matériaux. Les arétes de briques peuvent étre adoucies, pour
reconstituer 'aspect des briques anciennes. Concernant les joints :

= la brique est posée au mortier de chaux hydraulique naturelle ;

Faie pan do bos conisi e aonvitics e ceft et de bétor plok Figon & pas ds b Vadtomel avec refrplege o inoekns endit = les joints doivent étre dans le nu de la brique et ne présenter ni creux, ni
saillie ;

= les joints seront repris si nécessaire; leur épaisseur n'est pas élargie ;

= la teinte du joint est donnée par le sable, elle ne doit étre ni blanche, ni gris
foncé ;

= les joints au mortier peuvent étre légérement teintés par I'ajout de brique
pilée selon les dispositions d’origine.

e Les éléments de décor de l'architecture éclectique et de villégiature :
céramique, faience, etc.

Pour les abris de jardin et les annexes d'une emprise au sol n’excédant pas 15 m?, les

facades doivent reprendre les caractéristiques de la construction principale ou étre réalisés

Pignon a pans de bois avec remplage en brique, le bois est laissé brut le pan Pan de bois traditionnel avec remplage mixte brique en aréte de poisson, avec deS bardages en bOiS ert peints a |ameS Verticales' Se reporter a |'a|'tiC|e 19 dU
bl bt desied & fhe sodit AR HEN présent chapitre pour davantage de précisions.
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P AREMENT BRIQUE Article 2.7.13 - Eléments de modénature et décoration

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les éléments de modénature (corniche, bandeau, encadrement, etc.) en pierre naturelle ou
béton sont autorisés, dans le respect du matériau constructif employé et dans des formes
simples.

Les soubassements des constructions nouvelles doivent étre marqués (enduit, pierre ou
matériau minéral matricé contemporain).

Les ferronneries doivent étre sobres de structure et de dessin, et obligatoirement en fer ou
acier. Il en est de méme des garde-corps, portails et portillons. L'emploi du PVC et de
I'aluminium est interdit pour les ferronneries.

Parement briques de teinte brune, possible Appareillage plus complexe, joints de teinte Les garde-corps translucides sont interdits.
sur des parties d'immeuble neutre (donnée par le sable)

2/Dispositions spécifiques au secteur du coteau arboré et habité s’appliquant

en plus des dispositions communes

Les fagades orientées vers la rue doivent reprendre les caractéristiques du bati ancien
(encadrement, soubassement). Ces encadrements et soubassements doivent étre traités
en enduit lissé en surépaisseur ou en pierre naturelle.

Des traitements contemporains des décors de fagade sont admis s'ils s'inscrivent dans un
vocabulaire architectural de composition, de proportion et de hiérarchie et qu'ils trouvent
leurs sources d'inspiration dans une réinterprétation du vocabulaire des constructions

Brique "vieillie" de teinte brun-rouge mais Parement trop régulier et joints trop clairs, il anciennes environnantes.
les joints sont trop creusés ne s'agit pas d'une mise en ceuvre "locale”

Chapitre 7 - Secteur du coteau arboré et habité

Parement brique rouge simple, les Brique trop jaune et aspect vieilli trop
épaufrures des briques permettent un artificiel
aspect irrégulier
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Article 2.7.14 - Eléments techniques
Seuls sont autorisés les équipements suivants :

e les antennes d’'émission et de réception, implantées de fagon a ne pas étre
visibles depuis I'espace public et de teinte sombre dans tous les cas ;

e les chassis de désenfumage en couverture, qui doivent étre non visibles depuis
I'espace public ;

o les caissons de climatisation, pompes a chaleur et extracteurs, placés a I'intérieur
des constructions ou éventuellement, en cas dimpossibilités techniques, a
I'extérieur mais non visibles depuis I'espace public et intégrés dans un dispositif

dissimulant compatible avec I'architecture (coffret bois, ouvrage magonné, etc.) ;

Exemple de couverture en petites tuiles

plates fraditionnelles {newves), panachées . Igs ,gfdines de ventilatic_m et confiuits d'évacuation des gaz brilés, pas:.sant a

ol vicillics lintérieur des constructions et débouchant sur des souches de cheminées (ou

des dispositifs architecturaux traités comme tels), éventuellement sur des

courettes ou cours intérieures, a l'arriére des constructions et non visibles depuis
I'espace public ;

o les coffrets d’électricité, les boitiers téléphone, compteurs d’eau ou boites aux

lettres, dissimulés dans des coffrets bois ou encastrés dans les murs. lls doivent

étre de teinte sombre.
Exemple faitage en zinc sur une couverture Melange brique et enduit lissé dans les . . " . . .
en ardoise (constructions nouvelles encadrements Les équipements techniques, de quelque nature qu'ils soient, sont interdits en fagade

uniquement) principale des immeubles et doivent, s’ils ne peuvent étre positionnés & un autre
emplacement, étre dissimulés dans un dispositif intégré a I'architecture, comme un coffret
en bois ou un ouvrage magonné.

En ce qui concerne les dispositifs d’énergies renouvelables, se reporter au
paragraphe prévu a cet effet.
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Article 2.7.15 - Menuiseries
Faux colombage, plaquage de bois en Encadrements en enduit ciment lissé 1/Di iti 3t | t
fagade, caractéristique des maisons de caractéristique des années 30 (en legére ISpositions communes a tous les secteurs
villegiature du début du siecle. surépaisseur) Les matériaux autorisés pour les menuiseries sont :
¢ le bois peint dans une teinte plus soutenue que les enduits ;
Exemples de types de couvertures et de matériaux possibles sur des constructions neuves dans le e les chassis métalliques vitrés dans une teinte plus soutenue que les enduits, pour
secteur ou en restauration sur les immeubles de type Maison de ville du debut du XXe siecle les grandes baies qui seront partitionnées dans des proportions verticales.

Si les menuiseries doivent recevoir des petits-bois, ceux-ci doivent s'inspirer des modéles
d'ouverture traditionnels et faire référence au type architectural de la construction nouvelle.
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Les volets roulants en bois ou métal sont autorisés, sous réserve que les coffres soient Article 2.7.16 - Materiaux de couverture et ouvertures en toiture

invisibles en facade et qu'ils soient de teinte soutenue. 1/Dispositions communes a tous les secteurs
L’emploi du PVC est strictement interdit pour toutes les menuiseries extérieures, visibles ou Les matériaux de couverture doivent étre choisis en fonction du type de l'immeuble.
non depuis I'espace public. Ne sont admis que les matériaux suivants :

e Tardoise naturelle de petit format, posée a pureau droit. L'ardoise est de forme
: o rectangulaire. La pose au crochet est admise, a condition que les crochets soient
en plus des dispositions communes en inox teinté de couleur sombre. La pose losangée est interdite. Les faitages
Les volets seront en bois peint suivant les modéles traditionnels (persienne, volet battant doivent étre en tuiles « demi-rondes » scellées & créte et embarrures au mortier
sans écharpe, etc.), composés de planches verticales de largeur variable et sans écharpe. de chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites tuiles plates. Les noues
métalliques apparentes sont interdites. Les chevrons resteront apparents ou
seront magonnés. Les bardelis sont interdits. Les débords de toit en pignon sont
limités & 20 cm ;

2/Dispositions spécifiques au secteur du coteau arboreé et habité s’appliquant

Volets bois a lames

larges sans écharpe . . . .
o la petite tuile plate de pays petit format pour les annexes. Les tuiles sont

neuves ou de réemploi, avec une densité minimale de 65 tuiles au m? et de la
teinte des tuiles utilisées localement (brun-rouge vieilli). Les faitages seront en

i tuiles « demi-rondes » scellées & créte et embarrures au mortier de chaux. Les
persiennes , . . . . . .
noues métalliques apparentes sont interdites. Les rives de toit (bords latéraux du
toit) seront réalisées sans tuiles a rabat, ni bardelis. Les chevrons devront rester
Volets persiennes apparents. Les débords de toit en pignon sont limités a 20 cm. Dans le cas de
métalliques du debut toiture en croupe, les arétiers seront réalisés en mortier de chaux.
du XXe siécle

e le zinc naturel, pré-patiné ou quartz, le cuivre ou le plomb pour les parties de
couverture dont la pente est trop faible pour recevoir de I'ardoise, pour les
ornements et pour des ouvrages particuliers. Le zinc est posé a joint debout de

Persiennes en bois h . ) :
teinte grise ou brune (gris quartz ou pigmento).

peint dans un gris bleu
moyen

Chapitre 7 - Secteur du coteau arboré et habité
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Exemple d’une couverture en zinc pré- Exemple faitage en zinc sur une couverture
patiné posé a joint debout. en ardoise (constructions nouvelles
uniquement)

Exemple de couverture en petites tuiles Tuiles plates trop rouges et trop réguliéres,
plates traditionnelles non adaptées aux teintes et matiéres
locales

Exemples de types de couvertures possibles sur des constructions neuves dans le secteur.

Chapitre 7 - Secteur du coteau arboré et habité
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pureau liteau
Mortier de
scellement

Coyau
crochet

Ardoises posées avec crochets sur
pureau entier

Faitage a tuiles demi-rondes scellées
sur un mortier de chaux (faitage a

créte et embarrures)
| i Principe du coyau avec rang de tuiles
Ardoises posées en « bardelis », il scellées sur mortier de chaux
faut /aisser /e chevron apparen[ Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
Créte y ) Créte
Tuiles demi-rondes Tuiles demi-rondes /
Mortier de chaux Tuiles plates

" Chevron de rives

Chapitre 7 - Secteur du coteau arboré et habité

78
apparents \
- Faitage a créte et

embarrures

_ Cheminée imposante Faitage réalisé en tuiles demi-rondes Faitage réalisé en tuiles demi-rondes

*en brique sur une scellées sur mortier de chaux scellées sur mortier de chaux (faitage dit a
souche en pierre de (faitage dit & « créte et « créte et embarrures »), posé sur un rang de
taille embarrures ») tuiles

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

. Faitage en zinc (sur
une maison de maitre)
et épi de faitage
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Les chéssis de toit sont autorisés sous réserve :
e  d'étre a dominante verticale et de dimensions maximales 80 cm (I) X 120 ¢cm (h) ;

e ('étre encastrés dans le plan de la toiture, alignés entre eux, implantés dans la
partie inférieure des combles et d’étre de méme dimensions. lIs seront axés sur
les ouvertures de I'étage inférieur, soit sur le trumeau de magonnerie entre deux
ouvertures ;

e  d'étre toujours en nombre inférieur au nombre de travées.

Les éventuels rideaux de protection thermique doivent étre installés en intérieur, ou en
extérieur mais sans provoquer de saillie dans le plan de toiture. La face extérieure des
stores doit étre de la teinte de la couverture. B/

Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade
arriére de la construction principale, axés sur les

Chassis de toit

Tl

Ill baies de la fagade
Travée
Trumeau
1 1 Chassis de toit
& g8 1 /
Chassis de toit simple encas- Verriére de toit encastrée Chéssis de toit encastré avec
tré dans le plan de a toiture avec des montants redécou- un montant redécoupant le
et ne présentant pas de sail- pant le vitrage pour lui donner  vitrage en deux parties verti-
lie par rapport au matériau de  jes proportions verticales cales
couverture

Positionnement des chassis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau
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Principes d'intégration des chassis de toit dans les
couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Les verrieres métalliques sont autorisées en toiture dans la mesure ou elles sont Les différents types de
encastrées et reprennent un dessin vertical pour les vantaux (découpés et menuisés) et
s'inscrivent dans la composition de la fagade.

Les chevrons doivent rester apparents ou étre magonnés. Les bardelis sont interdits.
Les débords de toit en pignon sont limités a 20 cm.

Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi « gouttiére ») doivent étre :

e soit en débord du toit avec une goulttiére ;

e soit supportés par une corniche en pierre ; celle-ci pourra étre en béton enduit.
Les descentes d’eaux pluviales et les gouttieres doivent étre en zinc naturel ou en

Lucarne pendante a deux Lucarne pendante a  Lucarne dite jacobine a deux Lucarne a croupe

cuivre. pans, fronton bois et jouées deux pans, fronton ~ pentes (magonnée et enduite) - maconnée et enduite
Les équipements d’écoulement des eaux pluviales en PVC ou en aluminium sont en bardage bois triangulaire bois dite “/azg‘t’ig"rz 30U« 6n

. . »

interdits.

La typologie batie détermine le type des lucarnes, ainsi que leur positionnement et leur
nombre. Les lucarnes des constructions nouvelles doivent reprendre le modele traditionnel
a fronton triangulaire ou a croupes, en pierre ou en bois.

2/Dispositions spécifiques au secteur du coteau arboreé et habité s’appliquant

en plus des dispositions communes
) . . ; . . Lucarne classique avec  Lucarne a croupe dite Lucarne a croupe dite Lucarne classique a
Dans le cadre d’une expression architecturale résolument contemporaine et sous réserve T e e e « capucine » (avec fronton cunviligne et

de justifier d'une intégration avérée dans I'environnement (couleur, forme, matiére), des gendarme de la croupe) saillie de la croupe) ailerons
couvertures en zinc sur des volumes principaux peuvent étre autorisées. Elles devront
alors étre pré-patinées et de teinte grise (ardoise, quartz, pigmento).

De méme, certaines couvertures en ardoises pourront recevoir un faitage en zinc si le parti
général de la construction est résolument contemporain et que cela ne contrevient pas a
I'harmonie des toitures et a 'homogénéité des matériaux apergus depuis les points hauts
(covisibilité de coteau a coteau par exemple, ou depuis le fond de vallée vers le coteau).

Le type de lucarne que I'on choisira
de reproduire dépendra du style de
la maison. Sur le béti rural, on
trouve plutét des lucarnes
engagées ou pendantes, tandis que
sur les maisons de maitre on trouve

Fronton Jouée
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Lucarne engagée & des lucames classiques a fronton.
fronton triangulaire en
pierre de taille et deux
pentes Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Article 2.7.17 - Couleurs

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fait en fonction du type architectural du
batiment, étant entendu que la teinte des menuiseries est toujours plus soutenue (plus
forte) que la teinte de I'enduit de fagade, et que les portes d'entrée et de garage doivent
étre plus foncées que la teinte des autres menuiseries, sans étre nécessairement de la
méme couleur.

Les menuiseries des constructions nouvelles a usage d’habitation doivent étre :

o soit de ton clair, selon des nuances de gris plus ou moins colorées : gris clair,
gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris beige, etc.

e soit de ton soutenu, selon des nuances de gris : gris quartz, gris sable, gris
terre d’'ombre, etc.

Plus la construction neuve s’inspire des formes rurales, plus les tons sont soutenus,
pouvant méme étre colorés (des rouges brun, des ocres brun par exemple), tandis
qu’une construction s'inspirant du type de la maison de maitre ou de bourg doit chercher
des couleurs plus claires.

Dans tous les cas, le blanc, le blanc cassé et le beige sont proscrits et des couleurs
différentes de celles énoncées pourront étre admises sous réserve de I'accord de
l'architecte des batiments de France, en fonction de la coloration de la facade et de
I'ambiance colorimétrique environnante.

La teinte des enduits devra s’approcher des couleurs des matériaux locaux, selon
trois déclinaisons :
e un ton sable tirant sur I'ocre beige et s'inspirant de la teinte du tuffeau jaune ;
e un ton sable clair, tirant sur le blanc et s'inspirant de la teinte du tuffeau blanc ;
e un ton ocre tirant sur le brun s'inspirant des magonneries traditionnelles en
moellons hourdis a la terre, a réserver pour les annexes.

Les ferronneries seront de teinte soutenue, dans une gamme de couleurs foncées mates
(gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge, etc.), en fonction des couleurs déja
présentes dans I'environnement béti et sur la construction elle-méme (teintes de I'enduit et
des menuiseries). De maniére générale, la teinte des ferronneries devra étre plus soutenue
que la teinte des menuiseries.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Bati rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural)

Maison de bourg du XIXe siécle

Architecture de villégiature / maison individuelle du début du XXe siécle

magonneries foncées magonneries claires

Maison individuelle récente

Ferronneries tout type de batiment
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

2/Dispositions spécifiques au secteur du coteau arboré et habité s’appliquant

en plus des dispositions communes

L'ensemble des menuiseries doit étre de teinte claire & I'exception des annexes et des
extensions qui doivent étre de teinte sombre. Ceci a pour objectif de marquer la hiérarchie
entre les volumes et de conserver 'ambiance colorimétrique assez noble (claire) du quai de
Loire.

Les batiments a usage artisanal ou les chais doivent avoir des menuiseries de teintes
soutenues et colorées s'inspirant des coloris traditionnels ruraux (ocre rouge, ocre brun,
ocre jaune, efc.)

Article 2.7.18 - Développement durable

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les panneaux thermiques sont uniquement autorisés en couverture d’annexes ou
d’appentis dans le plan de toiture, selon la composition de la fagade et ne doivent pas étre ey
visibles depuis les rues principales. Les panneaux thermiques placés sous une couverture R % farnoalt

dep €s principales. pann ques p thermiques sur la couverture d'un
en ardoise sont autorisés sur un volume principal. appentis

La couleur des panneaux thermiques doit étre de teinte uniforme sobre et foncée, sans
ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions entre les panneaux
et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture ou I'égout, doivent
étre d’aspect mat et foncé.

Les éoliennes de toit sont interdites.

Les éoliennes de jardin sont interdites.

L'isolation thermique par I'extérieur est autorisée pour les constructions nouvelles, a
condition de la pose d’'un parement extérieur minéral (enduit de ton pierre).

Tout systéme isolant innovant est autorisé dés lors que le matériau de revétement de Intégration de panneaux

fagade et de toiture utilisé est conforme en termes d’aspect et de couleur au réglement INTTGUES SUr la GoRTRIy
acrit d'une véranda ou d'une verriére

Peuvent étre employés en matériaux de revétement de fagade :

Principes d'intégration des chéssis de toit et

Chapitre 7 - Secteur du coteau arboré et habité

e les enduits a base de terre, dispositifs liés aux énergies renouvelables
- , " o dans les couvertures des constructions
e lachaux naturelle aérienne couplée au sable de carriére locale et a I'eau, N T

e les enduits chaux/chanvre,

e dautres écomatériaux justifiant d'une composition naturelle et ayant un aspect Croquis © Grégaire Bruzulier orchitecte du patrimoine
minéral de teinte claire.
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2/Dispositions spécifiques au secteur du coteau arboré et habité s’appliquant

en plus des dispositions communes

En raison de leur incompatibilité avec la nature des matériaux de couverture traditionnels et
de leur impact visuel sur le paysage végétal et bati, les panneaux photovoltaiques sont
interdits.

Article 2.7.19 - Annexes de jardin, piscines et vérandas

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Véranda

Les vérandas doivent étre implantées le long des facades arriére des constructions (a
l'opposé des Espaces publics) ou contre un pignon aveugle (qui pourra alors étre percé
selon les regles énoncées dans le livret 1)). Elles ne doivent pas couvrir toute la largeur de
la fagade.

La structure des vérandas est en métal ou en bois, de teinte sombre dans les deux cas,
avec des profils fins. Les vitrages devront étre plus hauts que larges dans leur partition.

Lorsqu'elle est implantée contre un immeuble remarquable, intéressant ou ancien
protégé au titre de I'AVAP repéré au document graphique, elle doit étre implantée dans
le respect de la composition de la fagade et sans obturer une ouverture qui présente un
décor particulier ou participe de la compréhension de la valeur historique de I'édifice. La
véranda doit laisser les éventuelles chaines d’angle dégagées. Elle est réalisée sous forme
de verriére, avec une toiture a pente, dont le faite est obligatoirement en-dessous de
I'égout de toit ou du bandeau marquant le premier étage. Elle est de forme simple (de type
verriere ou jardin d’hiver), réalisée en métal ou en bois peint selon des proportions
verticales avec soubassement minéral ou menuisé marqué.

Piscine

Les piscines sont autorisées dans les jardins sous réserve de ne pas porter atteinte, par
leur implantation et leur forme, & une perspective majeure sur le Val de Loire ou la vallée
de la Bédoire. Elles doivent étre réalisées sans exhaussement. Le niveau supérieur des
margelles devra étre au niveau du terrain naturel. Les margelles seront en pierre ou
matériau similaire, a la fagon d'un bassin. Elles sont implantées de maniére a ne pas
perturber I'éventuelle composition de I'espace extérieur (plantations, alignements, allées,
etc.).

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Est considéré comme une annexe de jardin ou abri de jardin tout volume béati supérieur a 2
m? et inférieur a 15 m? d’'emprise au sol dont la destination vise a I'entretien du jardin,

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

I'entrepdt de matériel ou I'accueil d'usages liés au jardin (pool-house, voliére, belvédére,
etc.).

Il n'est pas fixé de régles d'implantation concernant les abris de jardin ou annexes
de jardin sauf exception mentionnée dans les articles suivants.

On distinguera 4 types d’abris ou annexes de jardin :

= Type 1 : appentis en bois ou les auvents en bois naturel avec une
couverture zinc, tuiles ou ardoises, ces éléments pouvant étre clos par un
bardage traditionnel vertical en bois brut et a liteaux couvre joint

= Type 2 : abris de jardin industriels et standardisés, avec un bardage bois
brut peint vertical, une toiture a deux pentes et une couverture en bac-acier
imitation zinc a joints debout, de teinte sombre (s'approchant de la couleur
des ardoises)

= Type 3 : abris de jardin traditionnels avec toiture & deux pentes, bardage
bois brut et peint a lames verticales et liteaux couvre-joint et couverture zinc
ou bac-acier de teinte sombre

= Type 4 : abris de jardin magonnés avec parement enduit minéral et
couverture traditionnelle en ardoises naturelles ou petites tuiles plates. Il doit
étre implanté dans le prolongement d'un volume principal ou d'une annexe
existants

Quel que soit le type, la hauteur maximale des abris et annexes de jardin est de :
e soit 3,50 m au faitage,

e soit d'une hauteur plus importante calée par rapport & I'égout de toit ou l'acrotére
de la construction existante contre laquelle viendrait s'appuyer l'annexe de
jardin.

2/Dispositions spécifiques au secteur du coteau arboré et habité s’appliquant

en plus des dispositions communes
Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Seuls sont autorisés les types : 1/ 3 (uniquement dans jardins ou parcs & dominante végétale) /
4

Piscine
Les piscines hors sol ou les piscines couvertes par une structure sont interdites.

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Espace paysager remarquable protégés au titre du SPR = Type 4 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par une pierre
Les regles générales s'appliquent (cf. livret 2, chapitre 2, article 1.a), avec comme reconstituée ou un glement préfabriqué _beton,’d’u_ne epaisseur minimum dz‘e
exception : 10 cm et surmonté ou non dune grille métallique de teinte sombre &

I'exclusion de I'aluminium

= Type 5 : un mur magonné contemporain de toute hauteur avec un enduit
brossé ou taloché de teinte s'approchant de la pierre locale

= Type 6 : grille métallique de toute hauteur pouvant étre doublée d'une haie
d'essences vives mixtes

= Type 7 : grillage souple & simple torsion ou maille rigide (grillage losangé,
grillage a poule ou @ mouton) sur piquets bois ou métalliques, doublé d'une

e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/3/4

o [implantation des piscines ne doit pas altérer d'essences remarquables
existantes ou une composition paysagére marquée (un bosquet, un alignement
d'arbres, etc.).

Ensembles batis remarquables ou intéressants protégés au titre du SPR
Les régles du secteur s'appliquent, avec comme exception :

e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/4 haie vive d'essences mixtes

¢ [implantation des piscines doit tenir compte de I'organisation de la parcelle, de la = Type 8 : Une palissade bois (peint) ajourée a lames verticales, sur un
qualitt de la composition paysagére et des structures existantes (allée, linéaire maximum de 5 métres et dans le prolongement d'un volume existant
alignement d'arbres, arbre remarquable, etc.). Il faut ainsi implanter la piscine (principal ou annexe)

dans un axe de composition et traiter ses abords en interaction avec les
terrasses, cheminements et éléments d'accompagnement paysagers déja
existants.

Article 2.7.20 - Clotures

1/Dispositions communes a tous les secteurs
La hauteur maximale autorisée est la suivante :

Mur traditionnel en moellons

e soit 1,80 m, de calcaire avec chapeau Iﬁ:g;eéta ::: p‘;i?,g:gtigrzese Mur en moellons doublé
. . , . . . arrondi : il est possible de taille surmonté d'une arille d’une haie vegétale (glycine
e soit la hauteur maximale d'un mur ancien existant adjacent. TGRSR FGF FGUF GV i g et arbustes)

Dans tous les cas, la hauteur maximale peut étre limitée par le PPRI en vigueur. un parement en moellons
On distinguera 8 types de clotures :

= Type 1 : mur magonné avec parement moellons et enduit traditionnel a la
chaux, toute hauteur. Couronnement de forme arrondie constitué de
moellons hourdis a la chaux. Larmier possible en pierre de taille d'une
épaisseur de 8 cm minimum

= Type 2 : mur magonné avec parement en pierre de taille (semi-massive),
sans enduit, toute hauteur. Couronnement en pierre de taille (pierres
équarries ou en bétiére)

= Type 3 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par de la pierre de
taille ou de la brique, d’une épaisseur minimum de 10 cm et surmonté d’'une
grille métallique de teinte sombre, & l'exclusion de I'aluminium
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Exemple d’abris de jardin Clétures bois ajourées &

Le PVC est interdit pour des
traditionnel en bardage bois lames verticales questions de développement
durable et d’esthétique

LS

) e g€ / Grillage & mouton posé sur v Le treillis soudé est inapproprié ‘
torsion métallique et de teinte piquetsbois.  pourl'environnement rural, et
foncée. souvent trop haut.

Exemple de grillage simple

Dans tous les cas, des clotures différentes peuvent étre acceptées pour correspondre a
une forme architecturale et un style, en particulier sur les immeubles identifiés "maison
individuelle du début du XXe siécle” au document graphique pour lesquels des
clotures en béton ajouré peuvent étre acceptées.

Dans tous les cas, les murs en pente doivent étre lisses et non étagés.

Les portails et portillons sont de forme simple, sans ornementation ajoutée et ajourés dans
leur partie supérieure. Les portails auront une largeur maximale de 3,50 m. lls peuvent
étre :

e soit en bois brut peint dans un ton soutenu ;

o soit en métal peint dans une teinte soutenue a I'exclusion du noir (gris anthracite,
gris-vert foncé, gris-bleu foncé) ;

o soit en fer forgé, avec des ornementations plus riches s'inspirant des motifs de la
ferronnerie traditionnelle.

LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

2/Dispositions spécifiques au secteur du coteau arboré et habité s’appliquant

en plus des dispositions communes
Cloture sur rue

Seuls sont autorisés les types:1/2/3/6
Cldture sur limite séparative

Seuls sont autorisés les types : 1/ 3 (uniquement pour marquer une cour située a l'avant
de la construction) /517

Clature spécifique (contexte particulier)

Quelles que soient les limites parcellaires, un mur traditionnel de type 1 ou 3 peut étre
construit s'il s'inscrit dans le prolongement d'un mur ancien de méme nature et vise & clore une cour
ou un jardin.

Portail

La reglementation commune est a respecter a I'exception des quais de Loire, ol les
portails doivent étre :

e accompagnés d'un dispositif de piliers en pierre massive, en moellons ou en
parement de pierre, de dimension imposante (au moins 2,50 metres de haut) ;

e en fer forgé ou acier, ajourés en partie haute, ouvragés et éventuellement
doublés d'un festonnage en partie haute, de teinte soutenue ou en bois brut
peint, a lames larges et de dimension verticale (le portail doit étre plus haut que
large).

Article 2.7.21 - Devantures commerciales

Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 du livret
1 - Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

PARCELLES NON PROTEGEES AU TITRE DU SPR

Article 2.7.22 - Espaces libres extérieurs (cour, jardin, parc...)

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les espaces extérieurs sont liés a des constructions, a un paysage particulier et participent
a la mise en valeur paysageére et patrimoniale de la commune. A ce titre, ils doivent faire
l'objet d'un traitement soigné, doivent étre entretenus, permettre la richesse de la
biodiversité et le maintien des écosystémes naturels.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d'essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont a minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) & quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.), excepté pour des
plantations de sujets isolés dans le cadre d'un parc d'ornement.

Des essences exotiques et étrangéres a la région peuvent étre plantées dans le cadre d'un
parti paysager global de jardin d'ornement de type parc paysager, jardin exotique, etc. Ce
type de jardin est particulierement caractéristique de l'ornement des espaces libres liés aux
constructions de villégiature du début du XXe siecle ou aux grandes propriétés nobiliaires
accompagnées d'un parc paysager.

Tout aménagement d'espace libre de type cour, jardin ou aire de stationnement doit
contribuer a la mise en valeur du site et de la construction principale si elle existe.
Ainsi :
e les jardins doivent étre entretenus, la végétation refléter une certaine diversité, le
dessin des cheminements et le positionnement des annexes de jardin témoigner
d'une certaine composition ;

e les cours doivent conserver leur fonction distributive, en particulier si elles
permettent 'accés a un coteau habité. Elles doivent étre soignées, et présenter
une unité de traitement ;

o les bosquets, les boisements ponctuels, les haies arbustives et tous les éléments
d'ornementation végétale des espaces libres doivent étre entretenus et variés, ils
doivent par ailleurs faire référence a des types d'espaces (jardin d'ornement, parc
boisé, jardin d'agrément, terrasse sur coteau, etc.) et répondre a l'architecture
qu'ils accompagnent ;

e de maniére générale, on cherche a favoriser les fleurissements en pied de mur
(des constructions ou des murs de clétures).

Les paysages architecturés des coteaux (jardin en terrasse, terrasse en surplomb,
toiture végétalisée, etc.) doivent toujours permettre le maintien des vues sur la vallée
de la Loire ou la vallée de la Bédoire, le cas échéant. Les plantations doivent reprendre
le principe d'étagement et contribuer & une lecture franche de la logique de "coteau
paysager".

L’imperméabilisation des jardins, y compris les accés et terrasses existantes doit
étre limitée en utilisant notamment des procédés alternatifs aux surfaces bétonnées
(comme le stabilisé calcaire renforcé, les platelages bois, etc.). Les acces doivent étre
réalisés en grave calcaire et les terrasses en pavage en pierre naturelle ou en bois naturel.

Les cours seront laissées en pleine terre ou réalisées en grave calcaire ou pavage avec
joint enherbé ou sable. Si une imperméabilisation est souhaitée, elle devra étre justifiée : la
cour est alors réalisée en pavage en pierre naturelle ou béton & granulat apparent ou
enrobé de couleur beige ou brun.
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Article 2.7.23 - Espaces publics
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les Espaces publics participent pleinement a la mise en valeur du patrimoine bati et urbain,
et doivent, a ce titre, faire 'objet d’un traitement qualitatif qui vise a :
e maintenir la qualité des Espaces publics traditionnels de la commune, a caractere
rural ou urbain ;
o limiter le nombre de matériaux employés et viser une certaine sobriété dans le
traitement des sols ou le choix du mobilier urbain ;
e obtenir une cohérence de traitement entre les différentes fonctions des espaces,
notamment ceux en relation avec des commerces ou des équipements publics.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d’allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergenes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.).

Les essences étrangeres a la région sont interdites, excepté dans le cadre d'un parti
d'aménagement de jardin exotique ou d'ornement qui reprend des essences exotiques
"historiques”, notamment les parcs publics et les massifs fleuris.

Mobilier urbain

Pour les éléments de mobilier urbain, de luminaires et de signalétique, on recherchera
lunité et la limitation de leur nombre. lls doivent étre choisis dans une méme ligne ou dans
des lignes s’harmonisant entre elles. Les modéles doivent étre sobres, afin de constituer un
accompagnement discret de I'architecture ou du paysage naturel. Les matériaux employés
devront étre naturels : pierre, bois ou métal.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d’éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d’essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Les caractéristiques rurales qui font la qualité des Espaces publics (rue des Basses-
Riviéres, rue Saint-Roch, etc.) doivent étre conservées ou devenir sources
d’inspiration a la suite d'une étude de réaménagement global des lieux. Les espaces plus
urbains (comme les quais de Loire) doivent rester sobres et faire référence a la qualité des
matériaux anciens dans leur traitement.

Les mouvements de terrain visant a réduire ou a supprimer les dénivelés sont interdits,
sauf dans le cas ou ils ont pour objet de rétablir le niveau de sol originel. Cette disposition
est appliquée lorsque des travaux d'aménagement des réseaux et de I'ensemble du corps
de chaussée sont envisagés.

De maniére générale la végétalisation en pied de mur et de fagade est préconisée.

Les voiries et chemins seront traités sobrement, en relation avec le caractére des lieux, et
selon leur usage spécifique. Le dessin des aménagements est le plus simple possible. On
pourra employer :

e pour les voies ouvertes a la circulation des véhicules, un revétement
bitumineux, de préférence clouté, grenaillé, hydro-décapé ou teinté dans des tons
s'apparentant a ceux des matériaux naturels ;

e pour les liaisons douces et piétonnes, un revétement stabilisé solide, un
revétement gravillonné, un pavage en pierre naturelle, un revétement en béton a
granulat apparent dans les Espaces publics a proximité des équipements publics
ou des revétements simples enherbés pour les venelles piétonnes ;

e pour les bordures des routes, les caniveaux, les emmarchements, les seuils,
etc., de préférence des matériaux naturels (pavés ou dalles), pouvant étre
combinés aux autres matériaux énoncés ci-dessus.

Concernant les aires de stationnement, les matériaux autorisés sont les suivants :
emploi de pierres naturelles, de béton balayé, de béton & granulat apparent ou matériau
minéral similaire a I'exception du bitume noir.

Des exceptions aux matériaux précisés ci-dessus sont admises dans le cas d'un
aménagement particulier : cour d’école, cimetiére, champ de foire, etc. Ces matériaux
devront présenter un aspect minéral, et faire I'objet d’échantillons pour accord de
I'architecte des batiments de France.
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. LIVRET 2 - pispositions particuliéres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Mélange terre-pierre
(pour le stationnement,
les cheminements
piétons, etc.)

Pose de pavés
calcaires sur lit de
sable, avec joint en
sable (on peut

« éteindre » les joints

Béton balayé, teinté
avec un sable jaune /
ocre, lui donnant une
couleur claire

° Exemple de

végétalisation des pieds
de mur

Pavé de pierre naturelle
calcaire (dimension 10
x20a30cm)

Béton a granulat
apparent (sable jaune,
granulat calcaire)

Stabilisé calcaire, grave
calcaire concassée et
compactée (on peut y
ajouter un liant naturel
non hydrofuge)

Chapitre 7 - Secteur du coteau arboré et habité

Enrobé de couleur
claire, hydrodécapé
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

CHAPITRE 8 - SECTEUR DES VALLONS SECONDAIRES DE LA \ T — -
LOIRE - Le coteau arboré et habité

‘ Les vallons secondaires de la Loire

Niveau de protection (indice patrimonial du secteur) : **
Le plateau viticole

0 , R A 2 La vallée de la Bédoire confidentielle
Remarque importante : les articles 1 a 22 concernent les régles a respecter pour toutes

constructions nouvelles édifiées dans le secteur des vallons secondaires de la Loire. | La vallée de Vaufoynard

Toutefois, si votre parcelle est concernée par une protection ou disposition particuliere E La vallée de la Bédoire habitée

apparaissant au Reglement-document graphique, vous devez également consulter I'un ou - Levilibieecaidaiedels Badore

l'autre des articles du chapitre 1 du présent livret selon la protection ou la disposition )

particuliére affectant votre propriété. ! S N AT

: e _: Les sous-secteurs de I'AVAP

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Article 2.8.1 - Description générale

Le paysage de Loire se caractérise par des vallons secondaires qui prennent appui
sur le Val de Loire et desservent le plateau avec des reliefs plus ou moins amples.
Rochecorbon est marqué par une série de trois vallons étroits qui abritent des hameaux
habités : Saint-Georges, Vauvert et 'amorce de la vallée Coquette.

Ces vallons secondaires ont un paysage trés bati qui joue beaucoup avec la topographie et
constitue 'interaction privilégiée entre la vallée et le plateau, de sorte que I'activité viticole
s’y est autrefois implantée et persiste encore ponctuellement de nos jours.

Ce paysage forme un systéme qui compose le Val de Loire inscrit au patrimoine
mondial de FTUNESCO.

Caractéristiques du secteur :
e Hameaux implantés de part et d’autre d’une voie d’accés au plateau
e Architectures remarquables et anciennes accrochées au coteau by -
o  Coteau calcaire et bti troglodytique -
e  Cheminements dans le coteau et jardins en terrasses

o Boisement en créte de coteaux |
atu." weon
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Article 2.8.2 - Enjeux réglementaires
e Maintien et valorisation du paysage des coteaux avec les parcs, jardins, cours et

terrasses

e Valorisation des constructions contre le coteau et encadrement des densifications
potentielles

e Préservation des cheminements dans les jardins, le coteau et des escaliers
anciens, etc.

e  Préservation de la trame végétale (boisement de coteau, parcs)
o Valorisation du registre des murs magonnés de cléture et de soutenement
e  Préservation des architectures remarquables

e Valorisation des Espaces publics et notamment des dégagements qui forment
« place »

e  Entretien et restauration du coteau rocheux.

Article 2.8.3 - Insertion paysageére des constructions

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Tout projet de construction nouvelle doit respecter I'environnement bati et paysager
dans lequel il s'insére. Il doit également, par son architecture, sa volumétrie et ses
matériaux, faire référence aux caractéristiques du site et aux constructions environnantes
anciennes, contribuant ainsi au caractére singulier d'un lieu et améliorant le paysage bati
qui en découle.

Les volumes des constructions nouvelles doivent étre élancés en hauteur et dans le sens
du faitage, notamment au niveau des pignons et s'inspirer des différents types
architecturaux présents sur la commune pour les rapports de proportions entre la largeur
du pignon et la longueur du mur gouttereau.

Dans le cas des demandes d'urbanisme (permis de construire, déclaration préalable), la
piece d’'insertion paysagére exigible doit démontrer I'intégration paysagére de la
construction a I’échelle du grand paysage et du paysage plus proche (rue, voisinage).
L’implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

Tout volume construit doit comporter un programme de plantation assurant son
insertion dans le site environnant, en prenant en compte le caractére urbain ou naturel
du site (fleurissement de pied de mur, bosquet d’arbustes dans une cour, etc.).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences doivent étre
variées et adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont a

minimiser en choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences
hautement allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a
quelques sujets. Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites «
invasives » (ambroisie, buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée,
rhododendron des parcs, robinier faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), essences
listées sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont interdites les
essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.).

Les constructions sur sous-sol entrainant des mouvements de terre (déblais ou remblais)
supérieurs a 0,50 cm au-dessus du niveau naturel du sol sont interdites.
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Extension en retour Extension en appentis accolé
d'équerre et appentis en dessous de I'égout

Principe de composition de fagade qui respecte le
rythme des travées
: Hauteur maximale du

/ faitage

Extension en appentis contre le Extension en volume de jonc-
pignon (léger décroché) tion couvert a deux pans

Extension dans le prolongement du Extension en appentis dans le Hauteur minimale du Hauteur maximale de
pignon (hiérarchie des volumes) prolongement de toiture rez-de-chaussée I'égout de toit ou de la
Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du corniche

natrimoine
Principes d'insertion d’un volume neuf dans un tissu urbain existant : on aligne les éléments de
composition de force de la fagade avec les facades voisines, il s'agit par ailleurs de respecter le
rythme des parcelles en composant une fagade plus étroite par exemple (dans le dessin).

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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L'implantation des constructions nouvelles doit répondre au contexte environnant et
s'inspirer des dispositions traditionnelles faisant la valeur du patrimoine bati a mi-
coteau, on cherche ainsi a :

construire en préservant les accés traditionnels aux caves et chais situés dans
les vallons (dégagement, élargissement d'Espaces publics) ;

implanter la construction de maniére a préserver les échappées visuelles sur le
plateau, les boisements et les éléments de patrimoine béati en second plan (a mi-
coteau par exemple) ;

analyser l'intégration des projets par rapport aux enjeux de covisibilités d'un coté
du vallon a l'autre ;

préserver les cheminements piétonniers, venelles et escaliers participant des
circulations au sein du vallon (depuis le plateau vers le vallon) ;

conserver et reproduire les logiques d'implantation permettant une meilleure
orientation des fagades (plein sud) et un étagement des constructions suivant la
pente du vallon (mise en scéne des fagades architecturales).

Article 2.8.4 - Constructions autorisées
Se référer au Réglement-Piece écrite du PLU.

Article 2.8.5 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Toute construction principale doit étre implantée :

soit en pignon sur rue ;

soit en retrait de la voie, mais contre le coteau ou un mur de souténement, de
préférence en pignon pour rester dans la pente et orienter la fagade principale au
sud.

Toute annexe doit étre implantée :

soit a l'alignement des voies et emprises publiques en pignon ;
soit en retrait d'au moins 3 m de I'alignement derriére un mur ancien a protéger.

Cas de figure 1

Constructions voisines existantes
Limite parcellaire sur rue

Construction nouvelle implantée en
pignon sur rue

Constructions voisines existantes
Limite parcellaire sur rue

Rue a mi-coteau et mur de
soutenement ou coteau rocheux

Construction nouvelle implantée
contre un mur de soutenement (rue a
mi-coteau)

Construction nouvelle implantée
contre le coteau de préférence en
pignon

lllustration de I’article 5
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LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Article 2.8.6 - Implantation par rapport aux batiments existants

Toute annexe doit étre implantée a une distance comprise entre 2 et 7 m de la
construction principale (exception pour les grandes propriétés qui peuvent aller jusqu'a 15
m).

Toute extension est interdite en fagade principale des constructions (fagade sur vallon ou
sur cour). Une implantation en fagade principale est possible dans le cas d'un batiment
implanté contre un coteau, dans ce cas I'extension doit étre effectuée en retour d'équerre et
en obstruant le moins possible les ouvertures de la fagade.

Article 2.8.7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
Toute construction principale doit &tre implantée sur au moins une limite séparative.
Toute annexe doit étre implantée en limite séparative.

Toute extension doit étre implantée en limite séparative ou au moins 2 m de la limite
séparative

Article 2.8.8 - Hauteur des constructions
Les régles suivantes sont a respecter :

e  Construction principale : la hauteur des constructions nouvelles est limitée a un
rez-de-chaussée, un étage et un comble habitable (R+1+C), dans la limite de 11
m au faitage. La hauteur de I'égout de toit ou de I'acrotére doit étre comprise
entre 3,50 m et 7,50 m.

o Annexe et extension : au moins 2 m de moins que la construction principale, ou
un maximum de 6 m au faitage si la hauteur de la construction principale est elle-
méme inférieure ou égale & 8 m au faitage.

Article 2.8.9 - Volumes des constructions
Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir plus d’un niveau habitable

Les toitures terrasses sont autorisées uniquement pour les annexes dans les configurations
suivantes :

o lorsqu'elles permettent la jonction entre un volume béti et le coteau (une cave ou
habitat troglodytique) ;

o lorsqu'elles sont construites dans I'étagement du coteau, contre un mur de
souténement ou une paroi rocheuse et doivent étre implantées dans la continuité
d'un volume existant;

Dans tous les cas, les toitures terrasses doivent :

e étre accessibles (c’est-a-dire qu'il doit étre possible de marcher dessus) et
revétues d'un matériau minéral (grave calcaire ou dallage pierre) ou végétalisé.

e ne pas provoquer de saillie marquée par rapport aux batiments environnants et
au gabarit général de la rue, notamment dans le cas d'une implantation au pied
d'une venelle & mi-coteau.

Les murs-pignons ne pourront pas excéder 8 m de largeur.

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles

AVAP APPROUVEE 300
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Construction principale

——————————————————————— Hauteur maximum faitage
=11m

Hauteur maximum égout /acrotére
=4m

Largeur de pignon
<8m

Annexe

Hauteur maximale faitage =
2 métres de moins minimum que la
construction principale

h = 2 metres

Hauteur maximale faitage =
6 métres

Si h < 8 métres (construction principale)

Largeur de pignon
<8m

lllustration de I’article 8

Article 2.8.9 bis - Régles spécifiques d’implantation et de volumétrie

Régles d'implantations relatives aux ensembles d'immeubles remarquables
et intéressants ainsi qu'aux grandes propriétés repérés au document
graphique

Les régles d'implantations des constructions nouvelles dans les ensembles
d'immeubles remarquables et intéressants ainsi que dans les grandes propriétés
repérés au document graphique peuvent étre différentes des régles d'implantations
définies dans les secteurs dans la mesure ou elles respectent les conditions suivantes :

e les constructions nouvelles doivent répondre a des logiques d’implantation
propres a I'organisation du béti existant sur la parcelle. La logique de cour
ouverte ou fermée, les implantations des batiments les uns par rapport aux
autres, etc. doivent étre maintenues et respectées dans le cadre d'une
construction nouvelle. Ainsi, si les batiments de I'ensemble repéré sont tous
implantés sur les limites parcellaires, la construction nouvelle le sera également.
Si les batiments sont organisés sous forme de cour, la construction nouvelle
(annexe ou extension) doit étre implantée dans le prolongement des batiments
existants en laissant la cour dégagée ;

e en cas de doute sur linterprétation de la regle, un échange est possible avec
I'architecte des batiments de France afin de dégager les grandes caractéristiques
des implantations des constructions existantes et les logiques qui doivent primer
pour 'implantation des constructions futures ;

e un appentis, un ajout contemporain ou récent ou une annexe de type abri de
jardin, hangar ou garage ne peuvent servir de référence a limplantation d’'une
construction nouvelle dans un ensemble bati remarquable.

Extensions des constructions existantes protégées au titre du SPR

Les extensions des immeubles protégés au titre du SPR et repérés au document
graphique ne peuvent étre effectuées devant une baie présentant un intérét patrimonial ou
devant une fagade remarquable (méme arriére). Le choix de limplantation est réalisé de
maniére a prolonger une fagade aveugle ou un élément plus récent présentant un intérét
patrimonial moindre. Par ailleurs, I'extension ne peut présenter un volume qui dénature la
lecture d'une fagade intéressante ou l'organisation générale d'un volume présentant un
intérét. Ainsi, la pente des toits de I'extension doit étre proche de celle de la construction
principale, les matériaux de fagade doivent reprendre les grandes caractéristiques (matiére,
couleur, forme) des matériaux de la construction principale, etc.
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Constructions nouvelles et extensions des constructions existantes
réalisées dans un espace paysager remarquable repéré au document
graphique

Les possibilités de constructions nouvelles et d’extensions des constructions existantes
sont réglementées par le document d’urbanisme en vigueur. Toutefois, dans les espaces
paysagers remarquables identifiés au réglement graphique, les éventuelles
constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes ne doivent pas
porter atteinte a I'intégrité de 'espace paysager, ainsi elles doivent

e sinscrire, par le choix de 'implantation, de la volumétrie et des matériaux, dans
l'esprit de la composition des espaces paysagers et contribuer a leur mise en
valeur ;

e permettre le maintien des essences remarquables de I'espace paysager (arbre
remarquable, alignement, bosquet fleuri, etc.) ;

e ne pas entrainer la démolition d’éléments architecturaux extérieurs participant de
la composition paysagére (mur, bassin, muret, etc.) ;

e ne pas contraindre la logique fonctionnelle d'un espace paysager de type cour
(empécher une fonction distributive par exemple) ;

e s'inscrire dans la composition paysagére de l'espace et respecter son
organisation (positionnement des parterres, tracé des allées, organisation des
espaces plantés, etc.) ;

e préserver les espaces densoleillement nécessaires au fonctionnement de
I'écosystéme de 'espace paysager ;

e ne pas obstruer une vue intéressante depuis I'espace paysager vers le grand
paysage et depuis la rue vers l'espace paysager.

Abris de jardins ou annexes, liés ou non a une construction principale et
d'une emprise au sol inférieure a 15 m?

Il n'est pas fixé de régles d'implantation pour ces constructions, excepté pour celles
situées dans un espace paysager remarquable (cf. régle ci-dessous). Le choix de
limplantation est défini par rapport a l'organisation des espaces paysagers, aux vues
dégagées vers le grand paysage (vallée, coteau, boisement, etc.) et aux accés a la
parcelle. Le choix de l'implantation ne doit pas compromettre la vision depuis la rue sur une
architecture remarquable, intéressante ou ancienne. Par ailleurs, plus la construction est
visible depuis la rue, plus les matériaux choisis en fagade et en couverture doivent étre de
grande qualité.

Dans tous les cas, les abris de jardins ou annexes inférieurs a 15 m? d'emprise au
sol qui seraient réalisés dans un espace paysager remarquable identifié au

document graphique ou dans un ensemble d'immeubles remarquable ou intéressant
ainsi que dans une grande propriété repérés au document graphique doivent
respecter les régles d'implantation énoncées aux articles concernant ces espaces.

Article 2.8.10 - Formes de toiture
Les regles suivantes doivent étre respectées :

e Pour les toitures a 2 pentes : l'inclinaison des pentes doit étre identique et de
40° minimum ; une pente plus faible peut étre autorisée sur une partie du
batiment, sous réserve d’une justification architecturale prenant en compte,
notamment, 'harmonie avec le batiment principal et les constructions voisines.

e Les toitures a croupes (trois ou quatre pans), sont avec des pentes comprises
entre 35 et 50°, sans aboutir au type "pavillon récent a quatre pans" et dans le
cas darticulation de différents volumes ou de la reprise d’'un volume existant
dans les environs.

e Les toitures complexes sur des volumes singuliers comme les toitures poivriére
ou les toitures pavillons, toujours sur des volumes modestes, sont autorisées.

e Les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en appui sur une limite
séparative, un batiment existant ou un coteau. La pente autorisée dépend du
matériau de couverture employé.

Article 2.8.11 - Composition des fagades

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades doit s'inspirer des rythmes
et de la proportion entre les pleins et les vides des constructions traditionnelles, et répondre
aux criteres suivants :

e les verticales doivent dominer dans le rythme des fagades ;

e les percements sont rectangulaires et verticaux dans un rapport minimal entre la
hauteur et la largeur de la baie compris entre 1,3 et 1,5 ; lorsqu'une ouverture
large est proposée (de type baie), elle doit étre redécoupée verticalement
(éléments menuisés) ;

e des percements de dimensions différentes peuvent étre admis sous réserve de
s'inspirer d'ouvertures anciennes existantes, sur un type architectural équivalent

Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base du batiment, son corps principal
et son couronnement doit étre établie.

La fagade principale sur rue du batiment ne doit pas comporter plus de trois types
d'ouvertures (porte d'entrée comprise), les baies pouvant étre déclinées en modules
redécoupés.
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Principes de composition des fagades avec création de nouvelles ouvertures

Article 2.8.12 - Matériaux en fagade

Les matériaux destinés a étre enduits (exemple : parpaings, briques creuses ...) devront
obligatoirement recevoir un enduit.
Fagade principale des constructions anciennes Toute imitation artificielle d’'une structure constructive ou d’une mise en ceuvre traditionnelle
= i est interdite.
Tout vocabulaire décoratif traditionnel étranger au site et anecdotique : pilastres, colonnes,
tourelles, matériaux d'imitation, etc. est interdit.
Ne sont autorisés que :
e les facades en pierre de taille, a condition que le parement soit réalisé avec
une pierre d’'une épaisseur minimale d’environ 8 cm et que le parement soit
magonné (et non agrafé ou collé) ;

e les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant et les facades
enduites. Les enduits mis en ceuvre seront de teinte claire a I'exception du blanc
pur et pourront étre légérement ocrés (sable), sans atteindre des nuances de
jaunes trop tranchées. La granulométrie des enduits pourra étre travaillée afin de
présenter une variété d'aspect (ajout de mignonette, ou de sable plus fin). Les
enduits seront de finition brossée ou lissée pour les soubassements, les
encadrements ou les éléments de décors. Tous les décors de fagade travaillés a
partir d’enduits devront étre réalisés en saillie par rapport au nu de la fagade ;

Lucarnes ou chassis implantés dans I'alignement de la travée de la fagade e les facades & pans de bois. Les pans de bois devront étre réalisés & partir
o ) . d'assemblage de bois naturel, massif et brut, reprenant les dispositions des
Lucames ou chassis implantés dans Ialignement du trumeau de a fagade assemblages traditionnels. Le bois pourra étre peint dans une teinte qui tiendra

compte du contexte chromatique dans lequel il évoluera, et présentera un aspect
Principes d'insertion des chéssis de toit et lucames sur les constructions neuves et anciennes
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sobre dans des nuances traditionnelles (ocre brun ou jaune, ocre rouge ou terre
d'ombre, etc.) ; PAN DE BOIS (OU SIMILAIRE)

o les fagades en béton préfabriqué avec finition enduite : les fagades réalisées
en béton devront s'approcher en aspect et en teinte des enduits traditionnels et
étre de teinte claire a I'exception du blanc, du gris et du jaune. Les parois en
béton seront de finition banchée, patinée, cirée ou équivalente en aspect et en
matiére, a I'exception des finitions présentant un aspect brillant (lissé et verni) qui
sont interdites ;

o |es bardages bois brut peints pour les annexes d’une emprise au sol
inférieure @ 15 m? uniquement. lls doivent étre peints dans un coloris
traditionnel de teinte sombre ou étre teintés dans la masse ; ne pas étre vernis ou
lasurés ; étre posés a lames verticales larges ou sous forme de tasseaux plus
fins.

Pour les abris de jardin et les annexes d’'une emprise au sol n’excédant pas 15 m?, les
facades doivent reprendre les caractéristiques de la construction principale ou étre réalisés
avec des bardages en bois brut peints a lames verticales. Se reporter a l'article 19 du
présent chapitre pour davantage de précisions.

L’emploi ponctuel de briques traditionnelles (encadrements, éléments de décor, etc.) est
autorisé s'il répond a un parti architectural s'inspirant des formes traditionnelles

Faux pan de bois constitué de magonneries en ciment et de béton peint Pignon & pans de bois traditionnel avec remplage en moellons enduit

Magonnerie en pierre
de taille avec bandeau
en saillie (surépaisseur
de la pierre)

Pignon a pans de bois avec remplage en brique, le bois est laissé brut le pan Pan de bois traditionnel avec remplage mixte brique en aréte de poisson,
de bois probablement destiné a étre enduit moellons enduits, etc.

Fagade dont I'enduit a
été piqueteé, et dont les
parties en moellons
doivent étre réenduites

Magonnerie en pierre
de taille réguliere avec
linteau en plate-bande
clavée

Détail d'un enduit
ancien avec la
présence de
"mignonette”, grains
plus importants

Exemples de bardage bois & liteaux couvre-joint, &
lames plus ou moins larges
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Article 2.8.13 - Eléments de modénature et décoration

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les éléments de modénature (corniche, bandeau, encadrement, etc.) en pierre naturelle ou
béton sont autorisés, dans le respect du matériau constructif employé et dans des formes
simples.

Les soubassements des constructions nouvelles doivent étre marqués (enduit, pierre ou
matériau minéral matricé contemporain).

Les ferronneries doivent étre sobres de structure et de dessin, et obligatoirement en fer ou
acier. Il en est de méme des garde-corps, portails et portillons. L'emploi du PVC et de
I'aluminium est interdit pour les ferronneries.

Les garde-corps translucides sont interdits.

Les fagades orientées vers la rue doivent reprendre les caractéristiques du bati ancien
(encadrement, soubassement). Ces encadrements et soubassements doivent étre traités
enduit lissé en surépaisseur ou en pierre naturelle.

Des traitements contemporains des décors de fagade sont admis s'ils s’inscrivent dans un
vocabulaire architectural de composition, de proportion, de hiérarchie et s'ils trouvent leurs
sources d'inspiration dans une réinterprétation du vocabulaire des constructions anciennes
environnantes.

Article 2.8.14 - Eléments techniques
Seuls sont autorisés les équipements suivants :

e les antennes d'émission et de réception, implantées de fagcon a ne pas étre
visibles depuis I'espace public et de teinte sombre dans tous les cas ;

e les chassis de désenfumage en couverture, qui doivent étre non visibles depuis
I'espace public ;

e les caissons de climatisation, pompes a chaleur et extracteurs, placés a l'intérieur
des constructions ou éventuellement, en cas d'impossibilités techniques, a
I'extérieur mais non visibles depuis I'espace public et intégrés dans un dispositif
dissimulant compatible avec I'architecture (coffret bois, ouvrage magonné, etc.) ;

e les gaines de ventilation et conduits d'évacuation des gaz brllés, passant a
lintérieur des constructions et débouchant sur des souches de cheminées (ou
des dispositifs architecturaux traités comme tels), éventuellement sur des

courettes ou cours intérieures, a l'arriére des constructions et non visibles depuis
I'espace public ;

o les coffrets d’électricité, les boitiers téléphone, compteurs d’eau ou boites aux
lettres, dissimulés dans des coffrets bois ou encastrés dans les murs. lis doivent
étre de teinte sombre.

Les équipements techniques, de quelque nature qu'ils soient, sont interdits en fagade
principale des immeubles et doivent, s'ils ne peuvent étre positionnés a un autre
emplacement, étre dissimulés dans un dispositif intégré a I'architecture, comme un coffret
en bois ou un ouvrage magonné.

En ce qui concerne les dispositifs d’énergies renouvelables, se reporter au
paragraphe prévu a cet effet.

Article 2.8.15 - Menuiseries
1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux autorisés pour les menuiseries sont :
e e bois peint dans une teinte plus soutenue que les enduits ;

e les chassis métalliques vitrés dans une teinte plus soutenue que les enduits, pour
les grandes baies qui seront partitionnées dans des proportions verticales.
Si les menuiseries doivent recevoir des petits-bois, ceux-ci doivent s'inspirer des modéles
d'ouverture traditionnels et faire référence au type architectural de la construction nouvelle.
Les volets roulants en bois ou métal sont autorisés, sous réserve que les coffres soient
invisibles en fagade et qu'ils soient de teinte soutenue.

L’emploi du PVC est strictement interdit pour toutes les menuiseries extérieures, visibles ou
non depuis I'espace public.
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

e la petite tuile plate de pays petit format pour les annexes. Les tuiles sont
neuves ou de réemploi, avec une densité minimale de 65 tuiles au m? et de la
teinte des tuiles utilisées localement (brun-rouge vieilli). Les faitages seront en
tuiles « demi-rondes » scellées & créte et embarrures au mortier de chaux. Les
noues métalliques apparentes sont interdites. Les rives de toit (bords latéraux du
toit) seront réalisées sans tuiles & rabat, ni bardelis. Les chevrons devront rester
apparents. Les débords de toit en pignon sont limités a 20 cm. Dans le cas de
toiture en croupe, les arétiers seront réalisés en mortier de chaux.

Les volets seront en bois peint suivant les modéles traditionnels (persienne, volet battant
sans écharpe, etc.), composés de planches verticales de largeur variable et sans écharpe.

Volets bois & lames
larges sans écharpe

e le zinc naturel, pré-patiné ou quartz, le cuivre ou le plomb pour les parties de
couverture dont la pente est trop faible pour recevoir de I'ardoise, pour les
ornements et pour des ouvrages particuliers. Le zinc est posé a joint debout de
teinte grise ou brune (gris quartz ou pigmento).

Volets bois ajourés de
persiennes

S £ - S B o

Volets persiennes
métalliques du début

du XXe siécle

Persiennes en bois >~
peint dans un gris bleu 1

moyen

Article 2.8.16 - Matériaux de couverture et ouvertures en toiture
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les matériaux de couverture doivent étre choisis en fonction du type de l'immeuble.
Ne sont admis que les matériaux suivants :

o lardoise naturelle de petit format, posée a pureau droit. L'ardoise est de forme
rectangulaire. La pose au crochet est admise, & condition que les crochets soient
en inox teinté de couleur sombre. La pose losangée est interdite. Les faitages
doivent étre en tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier

Exemple d’une couverture en zinc pré- Exemple faitage en zinc sur une couverture
patiné posé a joint debout. en ardoise (constructions nouvelles
uniquement)

de chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites tuiles plates. Les noues Exemple de couverture en petites tuiles Tuiles plates trop rouges et trop réguliéres,
métalliques apparentes sont interdites. Les chevrons resteront apparents ou pidts irdtonictes Ao adspiaes s ekos ot mataros
seront magonnés. Les bardelis sont interdits. Les débords de toit en pignon sont

limités a 20 cm ; Exemples de types de couvertures possibles sur des constructions neuves dans le secteur.
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pureau liteau
Mortier de

Coyau scellement

crochet

Ardoises posées avec crochets sur
pureau entier

4

Ardoises posées en « bardelis », il
faut laisser le chevron apparent

Principe du coyau avec rang de tuiles
scellées sur mortier de chaux

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Chevron de rives

Faitage a tuiles demi-rondes scellées
sur un mortier de chaux (faitage a
créte et embarrures)

Créte
Tuiles demi-rondes

Mortier de chaux

................................................................................................................................................................................................................................................................................

Tuiles demi-rondes /

Tuiles plates
/

apparents
Faitage a créte et
embarrures
Cheminée imposante Faitage réalisé en tuiles demi-rondes Faitage réalisé en tuiles demi-rondes
en brique sur une scellées sur mortier de chaux scellées sur mortier de chaux (faitage dit a
souche en pierre de (faitage dit & « créte et « créte et embarrures »), posé sur un rang de
taille embarrures ») tuiles
Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Faitage en zinc (sur 4
une maison de maitre) [l
et épi de faitage
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Les chéssis de toit sont autorisés sous réserve :
e  d'étre a dominante verticale et de dimensions maximales 80 cm (I) X 120 ¢cm (h) ;

e ('étre encastrés dans le plan de la toiture, alignés entre eux, implantés dans la
partie inférieure des combles et d’étre de méme dimensions. lIs seront axés sur
les ouvertures de I'étage inférieur, soit sur le trumeau de magonnerie entre deux
ouvertures ;

e  d'étre toujours en nombre inférieur au nombre de travées.

Les éventuels rideaux de protection thermique doivent étre installés en intérieur, ou en
extérieur mais sans provoquer de saillie dans le plan de toiture. La face extérieure des
stores doit étre de la teinte de la couverture. F

Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade
arriére de la construction principale, axés sur les
baies de la fagade

Chassis de toit

s

Travée
Trumeau
1 ! Chaéssis de toit

Chassis de toit simple encas-  vgrrigre de toit encastrée Chassis de toit encastré avec
tré dans le plan de la toiture avec des montants redécou- un montant redécoupant le
et ne présentant pas de sail- pant le vitrage pour lui donner  vitrage en deux parties verti-
lie par rapport au matériau de o5 proportions verticales cales

couverture

Positionnement des chassis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau

Principes d'intégration des chassis de toit dans les
couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Les verrieres métalliques sont autorisées en toiture dans la mesure ou elles sont
encastrées et reprennent un dessin vertical pour les vantaux (découpés et menuisés) et
s'inscrivent dans la composition de la fagade.

Les chevrons doivent rester apparents ou étre magonnés. Les bardelis sont interdits.
Les débords de toit en pignon sont limités & 20 cm.
Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi « gouttiére ») doivent étre :

e soit en débord du toit avec une gouttiere ;

e soit supportés par une corniche en pierre ; celle-ci pourra étre en béton enduit.

Les descentes d’eaux pluviales et les gouttieres doivent étre en zinc naturel ou en
cuivre.

Les équipements d’écoulement des eaux pluviales en PVC ou en aluminium sont
interdits.

La typologie batie détermine le type des lucarnes, ainsi que leur positionnement et leur
nombre. Les lucarnes des constructions nouvelles doivent reprendre le modéle traditionnel
a fronton triangulaire ou a croupes, en pierre ou en bois.

La petite tuile plate de pays petit format est autorisée pour tout type de constructions.

Dans le cadre d’une expression architecturale résolument contemporaine et sous réserve
de justifier d’une intégration avérée dans I'environnement (couleur, forme, matiére), des
couvertures en zinc sur des volumes principaux peuvent étre autorisées. Elles devront
alors étre pré-patinées et de teinte grise (ardoise, quartz, pigmento).

De méme, certaines couvertures en ardoises pourront recevoir un faitage en zinc si le parti
général de la construction est résolument contemporain et que cela ne contrevient pas a
'harmonie des toitures et & 'homogénéité des matériaux apercus depuis les points hauts
(covisibilité de coteau a coteau par exemple, ou depuis le fond de vallée vers le coteau).

Lucarne pendante a deux Lucame pendante a  Lucarne dite jacobine a deux  Lucarne & croupe
pans, fronton bois et jouées deux pans, fronton ~ pentes (magonnée et enduite) - magonnée et enduite
en bardage bois triangulaire bois dite « jacobine » ou « en
bétiere »

Lucarne classique avec  Lucarne a croupe dite Lucarne a croupe dite Lucarne classique a
fronton en chapeau de « capucine » (avec saillie « capucine » (avec fronton curviligne et
gendarme de la croupe) saillie de la croupe) ailerons

Faitage

Le type de lucarne que I'on choisira
de reproduire dépendra du style de
la maison. Sur le béti rural, on
trouve plutét des lucarnes
engagées ou pendantes, tandis que
sur les maisons de maitre on trouve
des lucames classiques a fronton.

Fronton Jouée

Lucarne engagée a
fronton triangulaire en
pierre de taille et deux
pentes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Article 2.8.17 - Couleurs

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fait en fonction du type architectural du
batiment, étant entendu que la teinte des menuiseries est toujours plus soutenue (plus
forte) que la teinte de I'enduit de fagade, et que les portes d'entrée et de garage doivent
étre plus foncées que la teinte des autres menuiseries, sans étre nécessairement de la
méme couleur.

Les menuiseries des constructions nouvelles a usage d’habitation doivent étre :

o soit de ton clair, selon des nuances de gris plus ou moins colorées : gris clair,
gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris beige, etc.

o soit de ton soutenu, selon des nuances de gris : gris quartz, gris sable, gris
terre d’'ombre, etc.

Plus la construction neuve s’inspire des formes rurales, plus les tons sont soutenus,
pouvant méme étre colorés (des rouges brun, des ocres brun par exemple), tandis
qu’une construction s'inspirant du type de la maison de maitre ou de bourg doit chercher
des couleurs plus claires.

Dans tous les cas, le blanc, le blanc cassé et le beige sont proscrits et des couleurs
différentes de celles énoncées pourront étre admises sous réserve de I'accord de
l'architecte des batiments de France, en fonction de la coloration de la facade et de
I'ambiance colorimétrique environnante.

La teinte des enduits devra s’approcher des couleurs des matériaux locaux, selon
trois déclinaisons :

e un ton sable tirant sur I'ocre beige et s'inspirant de la teinte du tuffeau jaune ;
e un ton sable clair, tirant sur le blanc et s'inspirant de la teinte du tuffeau blanc ;

e un ton ocre tirant sur le brun s'inspirant des magonneries traditionnelles en
moellons hourdis a la terre, a réserver pour les annexes.

Les ferronneries seront de teinte soutenue, dans une gamme de couleurs foncées mates
(gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge, etc.), en fonction des couleurs déja
présentes dans I'environnement béti et sur la construction elle-méme (teintes de I'enduit et
des menuiseries). De maniére générale, la teinte des ferronneries devra étre plus soutenue
que la teinte des menuiseries.

Béti rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural)

Maison de bourg du XIXe siécle

Architecture de villégiature / maison individuelle du début du XXe siécle

magonneries claires

Ferronneries tout type de batiment

magonneries foncées

Maison individuelle récente
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Les batiments & usage artisanal ou les chais doivent avoir des menuiseries de teintes
soutenues et colorées s'inspirant des coloris traditionnels ruraux (ocre rouge, ocre brun,
ocre jaune, etc.).

Des enduits de teinte plus soutenue (ton ocre brun) s'inspirant des magonneries
traditionnelles rurales de moellons hourdis a la terre sont possibles sur des volumes
principaux pour mieux s'insérer dans la palette chromatique environnante (tuffeau jaune,
moellons).

Article 2.8.18 - Développement durable

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les panneaux thermiques sont uniquement autorisés en couverture d’annexes ou
d’'appentis dans le plan de toiture, selon la composition de la fagade et ne doivent pas étre
visibles depuis les rues principales. Les panneaux thermiques placés sous une couverture
en ardoise sont autorisés sur un volume principal.

La couleur des panneaux thermiques doit étre de teinte uniforme sobre et foncée, sans
ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions entre les panneaux
et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture ou I'égout, doivent
étre d’aspect mat et foncé.

Les éoliennes de toit sont interdites.
Les éoliennes de jardin sont interdites.

L'isolation thermique par I'extérieur est autorisée pour les constructions nouvelles, a
condition de la pose d’'un parement extérieur minéral (enduit de ton pierre).

Tout systéme isolant innovant est autorisé dés lors que le matériau de revétement de
facade et de toiture utilisé est conforme en termes d'aspect et de couleur au réglement
écrit.
Peuvent étre employés en matériaux de revétement de fagade :

e les enduits & base de terre,

e lachaux naturelle aérienne couplée au sable de carriére locale et a I'eau,

e les enduits chaux/chanvre,

e dautres écomatériaux justifiant d'une composition naturelle et ayant un aspect
minéral de teinte claire.

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture d’'un
appentis

Intégration de panneaux
thermiques sur la couverture
d’une vérandas ou d’une verriére

Principes d'intégration des dispositifs liés aux
énergies renouvelables dans les couvertures des
constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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En raison de leur incompatibilité avec la nature des matériaux de couverture traditionnels et
de leur impact visuel sur le paysage végétal et bati, les panneaux photovoltaiques sont
interdits.

Article 2.8.19 - Annexes de jardin, piscines et vérandas

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Véranda

Les vérandas doivent étre implantées le long des facades arriére des constructions (a
l'opposé des Espaces publics) ou contre un pignon aveugle (qui pourra alors étre percé
selon les regles énoncées dans le livret 1)). Elles ne doivent pas couvrir toute la largeur de
la fagade.

La structure des vérandas est en métal ou en bois, de teinte sombre dans les deux cas,
avec des profils fins. Les vitrages devront étre plus hauts que larges dans leur partition.

Lorsqu'elle est implantée contre un immeuble remarquable, intéressant ou ancien
protégé au titre de I'AVAP repéré au document graphique, elle doit étre implantée dans
le respect de la composition de la fagade et sans obturer une ouverture qui présente un
décor particulier ou participe de la compréhension de la valeur historique de I'édifice. La
véranda doit laisser les éventuelles chaines d’angle dégagées. Elle est réalisée sous forme
de verriére, avec une toiture & pente, dont le faite est obligatoirement en-dessous de
I'égout de toit ou du bandeau marquant le premier étage. Elle est de forme simple (de type
verriere ou jardin d'hiver), réalisée en métal ou en bois peint selon des proportions
verticales avec soubassement minéral ou menuisé marqué.

Piscine

Les piscines sont autorisées dans les jardins sous réserve de ne pas porter atteinte, par
leur implantation et leur forme, & une perspective majeure sur le Val de Loire ou la vallée
de la Bédoire. Elles doivent étre réalisées sans exhaussement. Le niveau supérieur des
margelles devra étre au niveau du terrain naturel. Les margelles seront en pierre ou
matériau similaire, a la fagon d'un bassin. Elles sont implantées de maniére a ne pas
perturber I'éventuelle composition de I'espace extérieur (plantations, alignements, allées,
etc.).

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Est considéré comme une annexe de jardin ou abri de jardin tout volume béati supérieur a 2
m? et inférieur & 15 m? d'emprise au sol dont la destination vise a I'entretien du jardin,

I'entrepdt de matériel ou I'accueil d'usages liés au jardin (pool-house, voliére, belvédére,
etc.).

Il n'est pas fixé de régles d'implantation concernant les abris de jardin ou annexes
de jardin sauf exception mentionnée dans les articles suivants.

On distinguera 4 types d’abris ou annexes de jardin :

= Type 1 : appentis en bois ou les auvents en bois naturel avec une
couverture zinc, tuiles ou ardoises, ces éléments pouvant étre clos par un
bardage traditionnel vertical en bois brut et a liteaux couvre joint

= Type 2 : abris de jardin industriels et standardisés, avec un bardage bois
brut peint vertical, une toiture & deux pentes et une couverture en bac-acier
imitation zinc a joints debout, de teinte sombre (s'approchant de la couleur
des ardoises)
= Type 3 : abris de jardin traditionnels avec toiture a deux pentes, bardage
bois brut et peint a lames verticales et liteaux couvre-joint et couverture zinc
ou bac-acier de teinte sombre
= Type 4 : abris de jardin magonnés avec parement enduit minéral et
couverture traditionnelle en ardoises naturelles ou petites tuiles plates. Il doit
étre implanté dans le prolongement d'un volume principal ou d'une annexe
existants
Quel que soit le type, la hauteur maximale des abris et annexes de jardin est de :
e soit 3,50 m au faitage,
e soit d'une hauteur plus importante calée par rapport & I'égout de toit ou l'acrotére
de la construction existante contre laquelle viendrait s'appuyer l'annexe de
jardin.

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Seuls sont autorisés les types : 1/ 3 (uniquement dans jardins ou parcs & dominante végétale) /
4

Piscine
Les piscines hors sol ou les piscines couvertes par une structure sont interdites.
Espace paysager remarquable protégés au titre du SPR

Les régles générales s'appliquent (cf. livret 2, chapitre 2, article 1.a), avec comme
exception :
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sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/3/4

limplantation des piscines ne doit pas altérer d'essences remarquables
existantes ou une composition paysagére marquée (un bosquet, un alignement
d'arbres, etc.).

Ensembles batis remarquables ou intéressants protégés au titre du SPR
Les régles du secteur s'appliquent, avec comme exception :

sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/ 4

limplantation des piscines doit tenir compte de l'organisation de la parcelle, de la
qualitt de la composition paysagére et des structures existantes (allée,
alignement d'arbres, arbre remarquable, etc.). Il faut ainsi implanter la piscine
dans un axe de composition et traiter ses abords en interaction avec les
terrasses, cheminements et éléments d'accompagnement paysagers déja
existants.

Article 2.8.20 - Clotures

1/Dispositions communes a tous les secteurs
La hauteur maximale autorisée est la suivante :

e soit 1,80 m,

o soit la hauteur maximale d'un mur ancien existant adjacent.
Dans tous les cas, la hauteur maximale peut étre limitée par le PPRI en vigueur.
On distinguera 8 types de clotures :

= Type 1 : mur magonné avec parement moellons et enduit traditionnel a la
chaux, toute hauteur. Couronnement de forme arrondie constitué de
moellons hourdis a la chaux. Larmier possible en pierre de taille d'une
épaisseur de 8 cm minimum

= Type 2 : mur magonné avec parement en pierre de taille (semi-massive),
sans enduit, toute hauteur. Couronnement en pierre de taille (pierres
équarries ou en bétiére)

= Type 3 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par de la pierre de
taille ou de la brique, d’une épaisseur minimum de 10 cm et surmonté d’une
grille métallique de teinte sombre, a I'exclusion de I'aluminium

= Type 4 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par une pierre
reconstituée ou un élément préfabriqué béton, d'une épaisseur minimum de

Mur traditionnel en moellons
de calcaire avec chapeau
arrondi : il est possible de
remonter un mur neuf avec
un parement en moellons

10 c¢cm et surmonté ou non d'une grille métallique de teinte sombre a
I'exclusion de I'aluminium

= Type 5 : un mur magonné contemporain de toute hauteur avec un enduit

brossé ou taloché de teinte s'approchant de la pierre locale

= Type 6 : grille métallique de toute hauteur pouvant étre doublée d'une haie

d'essences vives mixtes

= Type 7 : grillage souple a simple torsion ou maille rigide (grillage losange,

grillage a poule ou a mouton) sur piquets bois ou métalliques, doublé d'une
haie vive d'essences mixtes

= Type 8 : Une palissade bois (peint) ajourée a lames verticales, sur un

linéaire maximum de 5 métres et dans le prolongement d'un volume existant
(principal ou annexe)

il

Muret avec parement moel-
lons et chapeau en pierre de
taille surmonté d’une grille
métallique

Mur en moellons doublé
d’une haie végétale (glycine
et arbustes)
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Exemple d’abris de jardin Clétures bois ajourées a Le PVC est interdit pour des
traditionnel en bardage bois lames verticales questions de développement

durable et d’esthétique

5

" LRE L et
s it o] A LER R

Exemple de grillage simple Grillage a mouton posé sur  Le treillis soudé est inapproprie
torsion métallique et de teinte piquetsbois.  pourl'environnement rural, et
foncée. souvent trop haut.

Dans tous les cas, des clétures différentes peuvent étre acceptées pour correspondre a
une forme architecturale et un style, en particulier sur les immeubles identifiés "maison
individuelle du début du XXe siécle” au document graphique pour lesquels des
clotures en béton ajouré peuvent étre acceptées.

Dans tous les cas, les murs en pente doivent étre lisses et non étagés.

Les portails et portillons sont de forme simple, sans ornementation ajoutée et ajourés dans
leur partie supérieure. Les portails auront une largeur maximale de 3,50 m. lls peuvent
étre :

e soit en bois brut peint dans un ton soutenu ;

e soit en métal peint dans une teinte soutenue a I'exclusion du noir (gris anthracite,
gris-vert foncé, gris-bleu foncé) ;

o soit en fer forgé, avec des ornementations plus riches s'inspirant des motifs de la
ferronnerie traditionnelle.

Cloture sur rue

Seuls sont autorisés les types : 1/2
Cldture sur limite séparative

Seuls sont autorisés les types:1/ 5/7
Clature spécifique (contexte particulier)

Quelles que soient les limites parcellaires, un mur traditionnel de type 1 ou 3 peut étre
construit s'il s'inscrit dans le prolongement d'un mur ancien de méme nature et vise a clore une cour
ou un jardin.

Portails

La réglementation commune est a respecter a I’'exception des quais de Loire, ol les
portails doivent étre :

e accompagnés d'un dispositif de piliers en pierre massive, en moellons ou en
parement de pierre, de dimension imposante (au moins 2,50 m de haut) ;

e en fer forgé ou acier, ajourés en partie haute et ouvragés et éventuellement
doublés d'un festonnage en partie haute, de teinte soutenue ou en bois brut
peint, a lames larges et de dimension verticale (le portail doit étre plus haut que
large).

Article 2.8.21 - Devantures commerciales

Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 du livret
1 - Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

PARCELLES NON PROTEGEES AU TITRE DU SPR

Article 2.8.22 - Espaces libres extérieurs (cour, jardin, parc...)
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les espaces extérieurs sont liés a des constructions, a un paysage particulier et participent
a la mise en valeur paysageére et patrimoniale de la commune. A ce titre, ils doivent faire
l'objet d'un traitement soigné, doivent étre entretenus, permettre la richesse de la
biodiversité et le maintien des écosystemes naturels.
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Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. Ils doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d'essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.), excepté pour des
plantations de sujets isolés dans le cadre d'un parc d'ornement.

Des essences exotiques et étrangéres a la région peuvent étre plantées dans le cadre d'un
parti paysager global de jardin d'ornement de type parc paysager, jardin exotique, etc. Ce
type de jardin est particuliérement caractéristique de I'ornement des espaces libres liés aux
constructions de villégiature du début du XXe siecle ou aux grandes propriétés nobiliaires
accompagnées d'un parc paysager.

Tout aménagement d'espace libre de type cour, jardin ou aire de stationnement doit
contribuer a la mise en valeur du site et de la construction principale si elle existe.
Ainsi :
¢ les jardins doivent étre entretenus, la végétation refléter une certaine diversité, le
dessin des cheminements et le positionnement des annexes de jardin témoigner
d'une certaine composition ;

e les cours doivent conserver leur fonction distributive, en particulier si elles
permettent I'accés a un coteau habité. Elles doivent étre soignées, et présenter
une unité de traitement ;

e les bosquets, les boisements ponctuels, les haies arbustives et tous les éléments
d'ornementation végétale des espaces libres doivent étre entretenus et variés, ils

doivent par ailleurs faire référence a des types d'espaces (jardin d'ornement, parc
boisé, jardin d'agrément, terrasse sur coteau, etc.) et répondre & l'architecture
qu'ils accompagnent ;

e de maniére générale, on cherche a favoriser les fleurissements en pied de mur
(des constructions ou des murs de clétures).

Les paysages architecturés des coteaux (jardin en terrasse, terrasse en surplomb,
toiture végétalisée, etc.) doivent toujours permettre le maintien des vues sur la vallée
de la Loire ou la vallée de la Bédoire, le cas échéant. Les plantations doivent reprendre
le principe d'étagement et contribuer a une lecture franche de la logique de "coteau
paysager".

L’imperméabilisation des jardins, y compris les accés et terrasses existantes doit
étre limitée en utilisant notamment des procédés alternatifs aux surfaces bétonnées
(comme le stabilisé calcaire renforcé, les platelages bois, efc.). Les acces doivent étre
réalisés en grave calcaire et les terrasses en pavage en pierre naturelle ou en bois naturel.

Les cours seront laissées en pleine terre ou réalisées en grave calcaire ou pavage avec
joint enherbé ou sable. Si une imperméabilisation est souhaitée, elle devra étre justifiée et
la cour est réalisée en pavage en pierre naturelle ou béton a granulat apparent ou enrobé
de couleur beige ou brun.

Article 2.8.23 - Espaces publics

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les Espaces publics participent pleinement a la mise en valeur du patrimoine bati et urbain,
et doivent, a ce titre, faire 'objet d’un traitement qualitatif qui vise a :

e maintenir la qualité des Espaces publics traditionnels de la commune, a caractéere
rural ou urbain ;

e limiter le nombre de matériaux employés et viser une certaine sobriété dans le
traitement des sols ou le choix du mobilier urbain ;

e obtenir une cohérence de traitement entre les différentes fonctions des espaces,
notamment ceux en relation avec des commerces ou des équipements publics.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d’allergies au pollen sont a minimiser en
choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) & quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-paime, renouée, rhododendron des parcs, robinier
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faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.).

Les essences étrangeres a la région sont interdites, excepté dans le cadre d'un parti
d'aménagement de jardin exotique ou d'ornement qui reprend des essences exotiques
"historiques", notamment les parcs publics et les massifs fleuris.

Mobilier urbain

Pour les éléments de mobilier urbain, de luminaires et de signalétique, on recherchera
l'unité et la limitation de leur nombre. lls doivent étre choisis dans une méme ligne ou dans
des lignes s’harmonisant entre elles. Les modéles doivent étre sobres, afin de constituer un
accompagnement discret de I'architecture ou du paysage naturel. Les matériaux employés
devront étre naturels : pierre, bois ou métal.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% dessences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Les caractéristiques rurales qui font la qualité des Espaces publics (rue des Basses-
Riviéres, rue Saint-Roch, etc.) doivent étre conservées ou devenir sources
d’inspiration a la suite d'une étude de réaménagement global des lieux. Les espaces plus
urbains (comme les quais de Loire) doivent rester sobres et faire référence a la qualité des
matériaux anciens dans leur traitement.

Les mouvements de terrain visant a réduire ou a supprimer les dénivelés sont interdits,
sauf dans le cas ou ils ont pour objet de rétablir le niveau de sol originel. Cette disposition
est appliquée lorsque des travaux d'aménagement des réseaux et de I'ensemble du corps
de chaussée sont envisagés.

De maniére générale la végétalisation en pied de mur et de fagade est préconisée.

Les voiries et chemins seront traités sobrement, en relation avec le caractere des lieux, et
selon leur usage spécifique. Le dessin des aménagements est le plus simple possible. On
pourra employer :

e pour les voies ouvertes a la circulation des véhicules, un revétement
bitumineux, de préférence clouté, grenaillé, hydro-décapé ou teinté dans des tons
s'apparentant a ceux des matériaux naturels ;

e pour les liaisons douces et piétonnes, un revétement stabilisé solide, un
revétement gravillonné, un pavage en pierre naturelle, un revétement en béton a
granulat apparent dans les Espaces publics a proximité des équipements publics
ou des revétements simples enherbés pour les venelles piétonnes ;

e pour les bordures des routes, les caniveaux, les emmarchements, les seuils,
etc., de préférence des matériaux naturels (pavés ou dalles), pouvant étre
combinés aux autres matériaux énoncés ci-dessus.

Concernant les aires de stationnement, les matériaux autorisés sont les suivants :
emploi de pierres naturelles, de béton balayé, de béton a granulat apparent ou matériau
minéral similaire a I'exception du bitume noir.

Des exceptions aux matériaux précisés ci-dessus sont admises dans le cas d'un
aménagement particulier : cour d’école, cimetiére, champ de foire, etc. Ces matériaux
devront présenter un aspect minéral, et faire l'objet d’échantillons pour accord de
I'architecte des batiments de France.

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles

AVAP APPROUVEE 316



. LIVRET 2 - pispositions particuliéres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Meélange terre-pierre
(pour le stationnement,
les cheminements
piétons, etc.)

Pose de pavés
calcaires sur lit de
sable, avec joint en
sable (on peut

« éteindre » les joints

Béton balayé, teinté
avec un sable jaune /
ocre, lui donnant une
couleur claire

o Exemple de

végétalisation des pieds
de mur

Pavé de pierre naturelle
calcaire (dimension 10
x20a30cm)

Béton a granulat
apparent (sable jaune,
granulat calcaire)

Stabilisé calcaire, grave
calcaire concassée et
compactée (on peut y
ajouter un liant naturel
non hydrofuge)

Enrobé de couleur
claire, hydrodécapé
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CHAPITRE 9 - SECTEUR DU PLATEAU VITICOLE

Niveau de protection (indice patrimonial du secteur) : ** \ La Loire et ses varennes (1=

- Le coteau arboré et habité

Remarque importante : les articles 1 a 22 concernent les régles a respecter pour toutes \ lesvallonssacandaiiesda s ol
constructions nouvelles édifiées dans le secteur plateau viticole. Toutefois, si votre parcelle
est concernée par une protection ou disposition particuliere apparaissant au Réglement-

Le plateau viticole

document graphique, vous devez également consulter I'un ou 'autre des du chapitre 1 du La vallée de la Bédoire confidentielle
présent livret selon la protection ou la disposition particuliere affectant votre propriété. \ Lavallée de Vaufoynard

Lavallée de la Bédoire habitée
C 0 N STRU CTION S NOUVE L L ES - Le vallon secondaire de la Bédoire

- L'urbanisation récente de plateau

: L I .
Article 2.9.1 - Description générale I

Il s’agit d’'un plateau viticole ondulé orienté vers le Val de Loire, marqué par le
rythme des parcelles viticoles et la ponctuation de la végétation de parcs, autour des
manoirs et chateaux, quelques vergers... Des effets de bascule s'effectuent vers la Loire
et ses vallons secondaires. Ce paysage forme un systéme qui compose le Val de Loire
inscrit au patrimoine mondial de FTUNESCO.

Le paysage est ouvert, limité au nord par une transition boisée vers le plateau agricole
ondulé.

Le paysage est sensible car fortement impacté par :

e |e développement des infrastructures et la forte pression fonciere en termes
d’activités ou résidentielles ;

e des ruptures paysagéres, comme linterface brutale et non qualifiée de la
diffusion urbaine dans le vallon de Saint-Georges et la zone d'activités.

Caractéristiques du secteur :
o Viticulture
e  Grandes propriétés de plateau avec leur parc arboré
o Des chemins de vignes et des chemins ruraux historiques
o Des vestiges de vergers et quelques friches en attente de replantation

e Des boisements qui marquent les limites t
atu.” wene
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Article 2.9.2 - Enjeux réglementaires
e  Maintien de la viticulture
o Valorisation du petit patrimoine (loges de vignes)
e  Préservation des grandes propriétés de plateau et de leur parc

e Mise en valeur des cheminements piétonniers, chemins de vignes et de
randonnées

e  Préservation des perspectives sur le Val de Loire
e  Gestion de l'interface entre 'urbanisation de plateau et le paysage viticole
o Intégration des constructions a caractere agricole, viticole ou artisanal

Article 2.9.3 - Insertion paysagere des constructions
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Tout projet de construction nouvelle doit respecter I'environnement béti et paysager
dans lequel il s'inséere. Il doit également, par son architecture, sa volumétrie et ses
matériaux, faire référence aux caractéristiques du site et aux constructions environnantes
anciennes, contribuant ainsi au caractére singulier d'un lieu et améliorant le paysage béti
qui en découle.

Les volumes des constructions nouvelles doivent étre élancés en hauteur et dans le sens
du faitage, notamment au niveau des pignons et s'inspirer des différents types
architecturaux présents sur la commune pour les rapports de proportions entre la largeur
du pignon et la longueur du mur gouttereau.

Dans le cas des demandes d'urbanisme (permis de construire, déclaration préalable), la
piece d’'insertion paysagére exigible doit démontrer I'intégration paysagere de la
construction a I'échelle du grand paysage et du paysage plus proche (rue, voisinage).
L’implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

Tout volume construit doit comporter un programme de plantation assurant son
insertion dans le site environnant, en prenant en compte le caractére urbain ou naturel
du site (fleurissement de pied de mur, bosquet d’arbustes dans une cour, etc.).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences doivent étre
variées et adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont &
minimiser en choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences
hautement allergénes (chéne, platane, cypres, noisetier, bouleau, coniféere, etc.) a
quelques sujets. Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites «

invasives » (ambroisie, buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée,
rhododendron des parcs, robinier faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), essences
listées sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont interdites les
essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.).

Les constructions sur sous-sol entrainant des mouvements de terre (déblais ou remblais)
supérieurs a 0,50 cm au-dessus du niveau naturel du sol sont interdites.

e &

Extension en retour
d'équerre et appentis

Extension en appentis accolé
en dessous de I'égout

Extension en appentis contre le
pignon (léger décroché)

Extension en volume de jonc-
tion couvert a deux pans

Extension dans le prolongement du
pignon (hiérarchie des volumes)

Extension en appentis dans le
prolongement de toiture

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du

natrimoine
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2/Dispositions spécifiques au secteur plateau viticole s’appliquant en plus
des dispositions communes
Les constructions nouvelles doivent contribuer a la lecture du grand paysage
viticole de Loire, et notamment a la mise en valeur des grandes perspectives sur le
val de Loire. L'implantation des nouvelles constructions cherche ainsi a :

e ne pas fermer les vues sur le grand paysage viticole ;

e ne pas dénaturer l'ordonnancement d'un espace bati (ancien ou non) qui
dialogue avec le plateau ;

s e s'articuler le plus possible avec les constructions existantes, notamment dans
l'organisation (autour d'une cour, en retrait de la voie, cachée derriére un
paysage végétal, efc.) ;

Principe de composition de fagade qui respecte le . . R .
rythme des travées e respecter la trame parcellaire existante et chercher @ ne pas contraindre

I'évolution potentielle de la parcelle par une implantation non cohérente (milieu de
parcelle, a cheval sur deux parcelles, etc.).

Hauteur maximale du
/ faitage

Exemple d'insertion d'une construction
nouvelle (annexe) dans une

Hauteur minimale du Hauteur maximale de organisation de ferme traditionnelle
rez-de-chaussée I'égout de toit ou de la avec le respect de la cour existante
corniche
Croquis © Grégoir ier architecte du patrimoil

Principes d'insertion d’'un volume neuf dans un tissu urbain existant : on aligne les éléments de
composition de force de la fagade avec les fagades voisines, il s'agit par ailleurs de respecter le
rythme des parcelles en composant une fagade plus étroite par exemple (dans le dessin).

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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De plus, dans le sous-secteur de la zone d’activités de Chéatenay :

o la zone d'activités située sur le plateau agricole et viticole doit s'inscrire dans un
paysage déja constitué : des parcelles de vignes, de la culture céréaliére et des
boisements intéressants ;

e |es constructions nouvelles doivent ainsi :

= présenter des volumes proches des volumes traditionnels des béatiments
agricoles ;

= présenter des couleurs sombres et des matériaux d'aspects naturels (bois,
bac-acier imitation zinc, etc.) ;

= proposer un parti d'aménagement paysager contribuant a l'intégration des
constructions sur leur parcelle, ou de maniére plus générale a l'intégration
de la zone d'activités, notamment sur ses franges.

Les prescriptions de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation du Plan
Local d’Urbanisme doivent également étre respectées.

Article 2.9.4 - Constructions autorisées
Se référer au Réglement-Piece écrite du PLU.

Article 2.9.5 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Non réglementé (cf. régles relatives & l'insertion paysagére des constructions - article
2.9.3), a l'exception du sous-secteur de la zone d'activités de Chatenay ou les
constructions nouvelles (hors extensions) doivent étre implantées sur au moins une limite
parcellaire, sur tout ou partie de leur fagade.

Article 2.9.6 - Implantation par rapport aux batiments existants

Toute annexe doit étre implantée a une distance comprise entre 3 et 10 m de la
construction principale (exception pour les grandes propriétés qui peuvent aller jusqu'a 15
m).

Article 2.9.7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
Toute annexe doit étre implantée en limite séparative.

Toute extension devra étre implantées en limite séparative ou a une distance minimale de
3 métres de celle-ci.

Article 2.9.8 - Hauteur des constructions
Les régles suivantes sont a respecter :

e Annexe : au moins 1 m de moins que la construction principale, ou un maximum
de 6 m au faitage si la construction principale est elle-méme inférieure ou égale a
7 m au faitage.
e Extension : la hauteur maximale est fixée par la hauteur de la construction
principale, dans la limite de 8 métres au faitage.
o Batiment agricole : la hauteur des constructions nouvelles est limitée 10 m au
faitage.
De plus, au sein du sous-secteur de la zone d'activités de Chatenay, la hauteur
maximale des constructions est fixée a 10 m au faitage.

Article 2.9.9 - Volumes des constructions

Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir plus d’un niveau habitable.

Les toitures terrasses sont interdites.

Les murs-pignons des constructions nouvelles ne pourront pas excéder 8 m de largeur.
Les murs-pignons des batiments agricoles ne pourront pas excéder 10 m de large

De plus, au sein du sous-secteur de la zone d'activités de Chatenay, les murs-pignons
des batiments ne pourront pas excéder 10 métres de large

Article 2.9.9 bis - Régles spécifiques d’implantation et de volumétrie

Régles d'implantations relatives aux ensembles d'immeubles remarquables
et intéressants ainsi qu'aux grandes propriétés repérés au document
graphique

Les régles d'implantations des constructions nouvelles dans les ensembles
d'immeubles remarquables et intéressants ainsi que dans les grandes propriétés
repérés au document graphique peuvent étre différentes des régles d’implantations
définies dans les secteurs dans la mesure ou elles respectent les conditions suivantes :

e les constructions nouvelles doivent répondre a des logiques d’implantation
propres a I'organisation du béati existant sur la parcelle. La logique de cour
ouverte ou fermée, les implantations des batiments les uns par rapport aux
autres, etc. doivent étre maintenues et respectées dans le cadre d'une
construction nouvelle. Ainsi, si les batiments de I'ensemble repéré sont tous
implantés sur les limites parcellaires, la construction nouvelle le sera également.
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Si les batiments sont organisés sous forme de cour, la construction nouvelle
(annexe ou extension) doit étre implantée dans le prolongement des batiments
existants en laissant la cour dégagée ;

e en cas de doute sur l'interprétation de la régle, un échange est possible avec
I'architecte des batiments de France afin de dégager les grandes caractéristiques
des implantations des constructions existantes et les logiques qui doivent primer
pour limplantation des constructions futures ;

e un appentis, un ajout contemporain ou récent ou une annexe de type abri de
jardin, hangar ou garage ne peuvent servir de référence a I'implantation d’'une
construction nouvelle dans un ensemble bati remarquable.

Extensions des constructions existantes protégées au titre du SPR

Les extensions des immeubles protégés au titre du SPR et repérés au document
graphique ne peuvent étre effectuées devant une baie présentant un intérét patrimonial ou
devant une fagade remarquable (méme arriére). Le choix de l'implantation est réalisé de
maniére & prolonger une fagade aveugle ou un élément plus récent présentant un intérét
patrimonial moindre. Par ailleurs, I'extension ne peut présenter un volume qui dénature la
lecture d'une fagade intéressante ou l'organisation générale d'un volume présentant un
intérét. Ainsi, la pente des toits de I'extension doit étre proche de celle de la construction
principale, les matériaux de fagade doivent reprendre les grandes caractéristiques (matiére,
couleur, forme) des matériaux de la construction principale, etc.

Constructions nouvelles et extensions des constructions existantes
réalisées dans un espace paysager remarquable repéré au document
graphique

Les possibilités de constructions nouvelles et d’extensions des constructions existantes
sont réglementées par le document d’urbanisme en vigueur. Toutefois, dans les espaces
paysagers remarquables identifiés au réglement graphique, les éventuelles
constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes ne doivent pas
porter atteinte a I'intégrité de I'espace paysager, ainsi elles doivent :

e sinscrire, par le choix de 'implantation, de la volumétrie et des matériaux, dans
I'esprit de la composition des espaces paysagers et contribuer a leur mise en
valeur ;

e permettre le maintien des essences remarquables de I'espace paysager (arbre
remarquable, alignement, bosquet fleuri, etc.) ;

e ne pas entrainer la démolition d’éléments architecturaux extérieurs participant de
la composition paysagére (mur, bassin, muret, etc.) ;

e ne pas contraindre la logique fonctionnelle d'un espace paysager de type cour
(empécher une fonction distributive par exemple) ;

e slinscrire dans la composition paysagére de l'espace et respecter son
organisation (positionnement des parterres, tracé des allées, organisation des
espaces plantés, etc.) ;

o préserver les espaces d'ensoleillement nécessaires au fonctionnement de
I'écosystéme de I'espace paysager ;

e ne pas obstruer une vue intéressante depuis l'espace paysager vers le grand
paysage et depuis la rue vers I'espace paysager.

Abris de jardins ou annexes, liés ou non a une construction principale et
d'une emprise au sol inférieure a 15 m2

Il n'est pas fixé de régles d'implantation pour ces constructions, excepté pour celles
situées dans un espace paysager remarquable (cf. régle ci-dessous). Le choix de
limplantation est défini par rapport & l'organisation des espaces paysagers, aux vues
dégagées vers le grand paysage (vallée, coteau, boisement, etc.) et aux accés a la
parcelle. Le choix de l'implantation ne doit pas compromettre la vision depuis la rue sur une
architecture remarquable, intéressante ou ancienne. Par ailleurs, plus la construction est
visible depuis la rue, plus les matériaux choisis en facade et en couverture doivent étre de
grande qualité.

Dans tous les cas, les abris de jardins ou annexes inférieurs & 15 m? d'emprise au
sol qui seraient réalisés dans un espace paysager remarquable identifié au
document graphique ou dans un ensemble d'immeubles remarquable ou intéressant
ainsi que dans une grande propriété repérés au document graphique doivent
respecter les régles d'implantation énoncées aux articles concernant ces espaces.

Article 2.9.10 - Formes de toiture
Les régles suivantes doivent étre respectées :

e pour les toitures a 2 pentes : les pentes doivent étre de 40° minimum ; une
pente plus faible peut étre autorisée sur une partie du batiment, sous réserve
d’'une justification architecturale prenant en compte, notamment, 'harmonie avec
le batiment principal et les constructions voisines.

o Les toitures a croupes (trois ou quatre pans), sont avec des pentes comprises
entre 35 et 50°, sans aboutir au type "pavillon récent a quatre pans" et dans le
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cas d‘articulation de différents volumes ou de la reprise d'un volume existant
dans les environs.

e Les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en appui sur une limite
séparative, un batiment existant. La pente autorisée dépend du matériau de
couverture employé.

o Pour les batiments agricoles, des pentes de toit comprises entre 20 et 40° sont
autorisées.

Article 2.9.11 - Composition des fagades BB I g I BlE I M'I

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades doit s'inspirer des rythmes Principes de composition des fagades avec création de nouvelles ouvertures
et de la proportion entre les pleins et les vides des constructions traditionnelles, et répondre
aux critéres suivants :

o les verticales doivent dominer dans le rythme des facades ;

e les percements sont rectangulaires et verticaux ; lorsqu’une ouverture large est
proposeée, elle doit étre redécoupée verticalement (éléments menuisés) ;

e des percements de dimensions différentes peuvent étre admis sous réserve de
s'inspirer d'ouvertures anciennes existantes, sur un type architectural équivalent.

Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base du batiment, son corps principal
et son couronnement doit étre établie.

La fagade principale sur rue du batiment ne doit pas comporter plus de quatre types
d'ouverture (porte d'entrée comprise), les baies pouvant étre déclinées en modules
redécoupés.

Les régles précédentes ne s'appliquent pas aux batiments agricoles dont la Composition
des fagades doit seulement étre réguliere et ne pas présenter plus de trois types
d’ouvertures en fagade (porte comprise).
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Article 2.9.12 - Matériaux en fagade

Les matériaux destinés a étre enduits (exemple : parpaings, briques creuses ...) devront
obligatoirement recevoir un enduit.

Toute imitation artificielle d’une structure constructive ou d’'une mise en ceuvre traditionnelle
est interdite.

Tout vocabulaire décoratif traditionnel étranger au site et anecdotique : pilastres, colonnes,
tourelles, matériaux d'imitation, etc. est interdit.

Ne sont autorisés que :

o les fagades en pierre de taille, a condition que le parement soit réalisé avec
une pierre d’'une épaisseur minimale d’environ 8 cm et que le parement soit
magonné (et non agrafé ou collé) ;

o les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant et les facades
enduites. Les enduits mis en ceuvre seront de teinte claire a I'exception du blanc
pur et pourront étre légérement ocrés (sable), sans atteindre des nuances de
jaunes trop tranchées. La granulométrie des enduits pourra étre travaillée afin de
présenter une variété d'aspect (ajout de mignonette, ou de sable plus fin). Les
enduits seront de finition brossée ou lissée pour les soubassements, les
encadrements ou les éléments de décors. Tous les décors de fagade travaillés a
partir d’enduits devront étre réalisés en saillie par rapport au nu de la fagade ;

e les bardages bois brut peints pour les annexes d’'une emprise au sol
inférieure @ 15 m? uniquement. lls doivent étre peints dans un coloris
traditionnel de teinte sombre ou étre teintés dans la masse ; ne pas étre vernis ou
lasurés ; étre posés a lames verticales larges ou sous forme de tasseaux plus
fins;

D'autres matériaux que ceux précités pourront étre autorisés dans le cas d'architectures
contemporaines pour lesquelles l'intégration dans I'environnement béti et paysager aura
été démontrée et uniquement si le matériau présente des qualités écologiques avérées
(origine naturelle, propriétés isolantes, etc.).

Lucarnes ou chéssis implantés dans l'alignement de la travée de la fagade

Lucames ou chassis implantés dans I'alignement du trumeau de la fagade

Principes d'insertion des chassis de toit et lucames sur les constructions neuves et anciennes
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Magonnerie en pierre
de taille avec bandeau
en salillie (surépaisseur
de la pierre)

PAN DE BOIS (OU SIMILAIRE)

Fagade dont I'enduit a
éte piqueteé, et dont les
parties en moellons
doivent étre réenduites

Macgonnerie en pierre
de taille réguliere avec
linteau en plate-bande
clavée

Détail d'un enduit
ancien avec la
présence de
"mignonette”, grains
plus importants

Faux pan de bois constitué de magonneries en ciment et de béton peint Pignon & pans de bois traditionnel avec remplage en moellons enduit

Pignon a pans de bois avec remplage en brique, le bois est laissé brut le pan Pan de bois fraditionnel avec remplage mixte brique en aréte de poisson,
de bois probablement destiné a étre enduit moellons enduits, etc.

Exemples de bardage bois a liteaux couvre-joint, &
lames plus ou moins larges
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Article 2.9.13 - Eléments de modénature et décoration

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les éléments de modénature (corniche, bandeau, encadrement, etc.) en pierre naturelle ou
béton sont autorisés, dans le respect du matériau constructif employé et dans des formes
simples.

Les soubassements des constructions nouvelles doivent étre marqués (enduit, pierre ou
matériau minéral matricé contemporain).

Les ferronneries doivent étre sobres de structure et de dessin, et obligatoirement en fer ou
acier. Il en est de méme des garde-corps, portails et portillons. L'emploi du PVC et de
I'aluminium est interdit pour les ferronneries.

Les garde-corps translucides sont interdits.

2/Dispositions spécifiques au secteur plateau viticole s’appliquant en plus
des dispositions communes

Les batiments agricoles ou les chais peuvent présenter un traitement de facade simple,
avec seulement un soubassement minéral marqué, y compris dans le cas d'un revétement
en bardage bois.

Article 2.9.14 - Eléments techniques
Seuls sont autorisés les équipements suivants :

e les antennes d'émission et de réception, implantées de fagcon a ne pas étre
visibles depuis I'espace public et de teinte sombre dans tous les cas ;

e les chassis de désenfumage en couverture, qui doivent étre non visibles depuis
I'espace public ;

e les caissons de climatisation, pompes a chaleur et extracteurs, placés a l'intérieur
des constructions ou éventuellement, en cas d'impossibilités techniques, a
I'extérieur mais non visibles depuis I'espace public et intégrés dans un dispositif
dissimulant compatible avec I'architecture (coffret bois, ouvrage magonné, etc.) ;

e les gaines de ventilation et conduits d'évacuation des gaz brllés, passant a
lintérieur des constructions et débouchant sur des souches de cheminées (ou
des dispositifs architecturaux traités comme tels), éventuellement sur des
courettes ou cours intérieures, a l'arriére des constructions et non visibles depuis
I'espace public ;

o les coffrets d'électricité, les boitiers téléphone, compteurs d’eau ou boites aux
lettres, dissimulés dans des coffrets bois ou encastrés dans les murs. lls doivent
étre de teinte sombre.

Les équipements techniques, de quelque nature qu'ils soient, sont interdits en fagade
principale des immeubles et doivent, s'ils ne peuvent étre positionnés a un autre
emplacement, étre dissimulés dans un dispositif intégré a 'architecture, comme un coffret
en bois ou un ouvrage magonné.

En ce qui concerne les dispositifs d’énergies renouvelables, se reporter au
paragraphe prévu a cet effet.

Article 2.9.15 - Menuiseries
1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux autorisés pour les menuiseries sont :
e e bois peint dans une teinte plus soutenue que les enduits ;

e les chassis métalliques vitrés dans une teinte plus soutenue que les enduits, pour
les grandes baies qui seront partitionnées dans des proportions verticales.

Si les menuiseries doivent recevoir des petits-bois, ceux-ci doivent s'inspirer des modéles
d'ouverture traditionnels et faire référence au type architectural de la construction nouvelle.

Les volets roulants en bois ou métal sont autorisés, sous réserve que les coffres soient
invisibles en fagade et qu'ils soient de teinte soutenue.

L'emploi du PVC est strictement interdit pour toutes les menuiseries extérieures, visibles ou
non depuis I'espace public.

2/Dispositions spécifiques au secteur plateau viticole s’appliquant en plus
des dispositions communes

Le métal est autorisé pour tout type de menuiseries (porte, fenétre et baie vitrée)

Les volets (autre que roulants) seront en bois ou en aluminium peints, les volets en
écharpe sont proscrits.
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

e le zinc naturel, pré-patiné ou quartz, le cuivre ou le plomb pour les parties de
couverture dont la pente est trop faible pour recevoir de l'ardoise, pour les

Volets bois & lames

larges sans écharpe ornements et pour des ouvrages particuliers. Le zinc est posé a joint debout de
teinte grise ou brune (gris quartz ou pigmento).

Volets bois ajourés de

persiennes

Volets persiennes

métalliques du début

du XXe siecle i
Persiennes en bois

peint dans un gris bleu 3

moyen

Exemple d'une .couverture.ep zinc pré- Exemple faitage_ en zinc sur une couverture
Article 2.9.16 - Matériaux de couverture et ouvertures en toiture pafiné posé a joint debout en ardoise (w”st’“c”oz;gzg;’ne’;‘jg

1/Dispositions communes a tous les secteurs i
Les matériaux de couverture doivent étre choisis en fonction du type de l'immeuble.
Ne sont admis que les matériaux suivants :

o Iardoise naturelle de petit format, posée a pureau droit. L'ardoise est de forme
rectangulaire. La pose au crochet est admise, & condition que les crochets soient
en inox teinté de couleur sombre. La pose losangée est interdite. Les faitages
doivent étre en tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier
de chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites tuiles plates. Les noues
métalliques apparentes sont interdites. Les chevrons resteront apparents ou
seront magonnés. Les bardelis sont interdits. Les débords de toit en pignon sont

limités 3 20 . Exemple de couverture en petites tuiles Tuiles plates trop rouges et trop réguliéres,
Imites a 2U cm ; plates traditionnelles non adaptées aux teintes et matiéres
o la petite tuile plate de pays petit format pour les annexes. Les tuiles sont locales

neuves ou de réemploi, avec une densité minimale de 65 tuiles au m? et de la
teinte des tuiles utilisées localement (brun-rouge vieilli). Les faitages seront en
tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier de chaux. Les
noues métalliques apparentes sont interdites. Les rives de toit (bords latéraux du
toit) seront réalisées sans tuiles a rabat, ni bardelis. Les chevrons devront rester
apparents. Les débords de toit en pignon sont limités & 20 cm. Dans le cas de
toiture en croupe, les arétiers seront réalisés en mortier de chaux.

Exemples de types de couvertures possibles sur des constructions neuves dans le secteur.
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

crochet

Ardoises posées avec crochets sur

pureau entier

4

Ardoises posées en « bardelis », il
faut laisser le chevron apparent

Chevron de rives
apparents

Faitage a créte et
embarrures

Cheminée imposante
en brique sur une
souche en pierre de
taille

Faitage en zinc (sur
une maison de maitre)
et épi de faitage

liteau
Mortier de

Coyau scellement

Principe du coyau avec rang de tuiles
scellées sur mortier de chaux

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Faitage a tuiles demi-rondes scellées
sur un mortier de chaux (faitage a
créte et embarrures)

Créte
Tuiles demi-rondes

Faitage réalisé en tuiles demi-rondes
scellées sur mortier de chaux
(faitage dit a « créte et

embarrures »)

Créte
Tuiles demi-rondes /

Mortier de chaux Tuiles plates

N ’

e

Faitage réalisé en tuiles demi-rondes
scellées sur mortier de chaux (faitage dit a

« créte et embarrures »), posé sur un rang de
tuiles

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Les chéssis de toit sont autorisés sous réserve :
e  d'étre a dominante verticale et de dimensions maximales 80 cm (I) X 120 ¢cm (h) ;

e ('étre encastrés dans le plan de la toiture, alignés entre eux, implantés dans la
partie inférieure des combles et d’étre de méme dimensions. lIs seront axés sur
les ouvertures de I'étage inférieur, soit sur le trumeau de magonnerie entre deux
ouvertures ;

e  d'étre toujours en nombre inférieur au nombre de travées.

Les éventuels rideaux de protection thermique doivent étre installés en intérieur, ou en
extérieur mais sans provoquer de saillie dans le plan de toiture. La face extérieure des
stores doit étre de la teinte de la couverture. F

Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade
arriére de la construction principale, axés sur les
baies de la fagade

Chassis de toit

s

Travée
Trumeau
1 ! Chaéssis de toit

Chéssis de toit simple encas- Verriére de toit encastrée Chéssis de toit encastré avec
tré dans le plan de a toiture avec des montants redécou- un montant redécoupant le
et ne présentant pas de sail- pant le vitrage pour lui donner  vitrage en deux parties verti-
lie par rapport au matériau de  jes proportions verticales cales

couverture

Positionnement des chassis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau

Principes d'intégration des chassis de toit dans les
couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Les verrieres métalliques sont autorisées en toiture dans la mesure ou elles sont
encastrées et reprennent un dessin vertical pour les vantaux (découpés et menuisés) et
s'inscrivent dans la composition de la fagade.

Les chevrons doivent rester apparents ou étre magonnés. Les bardelis sont interdits.
Les débords de toit en pignon sont limités & 20 cm.

Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi « gouttiére ») doivent étre :

e soit en débord du toit avec une gouttiere ;

e soit supportés par une corniche en pierre ; celle-ci pourra étre en béton enduit.
Les descentes d’eaux pluviales et les gouttieres doivent étre en zinc naturel ou en

cuivre. Lucarne pendante & deux Lucarne pendante a  Lucame dite jacobine a deux  Lucarne & croupe
Les équipements d’écoulement des eaux pluviales en PVC ou en aluminium sont pans, fronton bois etjouées  deux pans, fronton  pentes (magonnée et enduite) - magonnée et enduite
. . en bardage bois trianqulaire bois dite « jacobine » ou « en

interdits. 9 batiére »

La typologie batie détermine le type des lucarnes, ainsi que leur positionnement et leur
nombre. Les lucarnes des constructions nouvelles doivent reprendre le modéle traditionnel
a fronton triangulaire ou a croupes, en pierre ou en bois.

2/Dispositions spécifiques au secteur plateau viticole s’appliquant en plus
des dispositions communes

Pour les constructions a vocation agricole uniquement, le bac-acier de teinte sombre

BN - : L, Lucarne classique avec  Lucame & croupe dite Lucarne & croupe dite Lucarne classique a
(couleur ardoise) a joint debout, imitant le zinc, est autorisé. fronton en chapeau de  « capucine » (avec saillie « capucine » (avec fronton curviligne et
Les toitures pourront étre en zinc naturel pré-patiné ou quartz, en cuivre ou en plomb. gendarme de la croupe) saillie de la croupe) ailerons

La petite tuile plate de pays petit format pour tout type de volumes.
Les faitages peuvent étre en zinc.

Les chéssis de toit peuvent étre de dimensions variées sur un méme pan de toit, ils doivent
étre implantés dans la partie inférieure de la toiture sur une méme ligne de niveau et
encastrés.

Les lucarnes plus contemporaines sont possibles mais doivent s'inspirer et réinterpréter les
formes traditionnelles du bati rural ou du centre-bourg.

Faitage

Le type de lucarne que I'on choisira
de reproduire dépendra du style de
la maison. Sur le béti rural, on
trouve plutét des lucarnes
engagées ou pendantes, tandis que
sur les maisons de maitre on trouve
des lucarnes classiques a fronton.

Frorton Jouée

Lucarne engagée a
fronton triangulaire en
pierre de taille et deux

pentes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Article 2.9.17 - Couleurs

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fait en fonction du type architectural du
batiment, étant entendu que la teinte des menuiseries est toujours plus soutenue (plus
forte) que la teinte de I'enduit de fagade, et que les portes d’entrée et de garage doivent
étre plus foncées que la teinte des autres menuiseries, sans étre nécessairement de la
méme couleur.

Les menuiseries des constructions nouvelles a usage d’habitation doivent étre :

o soit de ton clair, selon des nuances de gris plus ou moins colorées : gris clair,
gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris beige, etc.

o soit de ton soutenu, selon des nuances de gris : gris quartz, gris sable, gris
terre d’'ombre, etc.

Plus la construction neuve s’inspire des formes rurales, plus les tons sont soutenus,
pouvant méme étre colorés (des rouges brun, des ocres brun par exemple), tandis
qu’une construction s'inspirant du type de la maison de maitre ou de bourg doit chercher
des couleurs plus claires.

Dans tous les cas, le blanc, le blanc cassé et le beige sont proscrits et des couleurs
différentes de celles énoncées pourront étre admises sous réserve de l'accord de
l'architecte des batiments de France, en fonction de la coloration de la facade et de
I'ambiance colorimétrique environnante.

La teinte des enduits devra s’approcher des couleurs des matériaux locaux, selon
trois déclinaisons :

e un ton sable tirant sur 'ocre beige et s'inspirant de la teinte du tuffeau jaune ;

e unton sable clair, tirant sur le blanc et s'inspirant de la teinte du tuffeau blanc ;

e un ton ocre tirant sur le brun s'inspirant des magonneries traditionnelles en

moellons hourdis a la terre, a réserver pour les annexes.

Les ferronneries seront de teinte soutenue, dans une gamme de couleurs foncées mates
(gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge, etc.), en fonction des couleurs déja
présentes dans I'environnement bati et sur la construction elle-méme (teintes de I'enduit et

des menuiseries). De maniére générale, la teinte des ferronneries devra étre plus soutenue
que la teinte des menuiseries.

Bati rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural)

Maison de bourg du XIXe siécle

Architecture de villégiature / maison individuelle du début du XXe siécle

magonneries claires

Ferronneries tout type de batiment

magonneries foncées

Maison individuelle récente
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2/Dispositions spécifiques au secteur plateau viticole s’appliquant en plus
des dispositions communes

Les menuiseries des batiments agricoles (porte, verriére, porte de garage, etc.) seront de
teinte sombre (gris quartz, gris sable, etc.) ou de teinte plus colorée si la construction
nouvelle est implantée a proximité d’'un ensemble bati ancien qui présente lui-méme des
couleurs vives (rouge, brun, ocre, etc.).

Des enduits de teinte plus soutenue (ton ocre brun) s’inspirant des magonneries
traditionnelles rurales de moellons hourdis a la terre sont possibles sur des volumes
principaux pour mieux s'insérer dans la palette chromatique environnante (tuffeau jaune,
moellons).

Article 2.9.18 - Développement durable

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les panneaux thermiques sont uniquement autorisés en couverture d’annexes ou
d’appentis dans le plan de toiture, selon la composition de la fagade et ne doivent pas étre
visibles depuis les rues principales. Les panneaux thermiques placés sous une couverture
en ardoise sont autorisés sur un volume principal. Intégration de panneaux

La couleur des panneaux thermiques doit étre de teinte uniforme sobre et foncée, sans thermiques sur la couverture d'un
ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions entre les panneaux e

et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture ou I'égout, doivent
étre d’aspect mat et foncé.

Les éoliennes de toit sont interdites.
Les éoliennes de jardin sont interdites.

L'isolation thermique par I'extérieur est autorisée pour les constructions nouvelles, a
condition de la pose d'un parement extérieur minéral (enduit de ton pierre).

Tout systéme isolant innovant est autorisé dés lors que le matériau de revétement de

fagade et de toiture utilisé est conforme en termes d'aspect et de couleur au réglement Intégration de panneaux
écrit thermiques sur la couverture
' d’une véranda ou d’une verriére

Peuvent étre employés en matériaux de revétement de fagade :

e |es enduits a base de terre, Principes d'intégration des chassis de toit et

Y i . N dispositifs liés aux énergies renouvelables
e lachaux naturelle aérienne couplée au sable de carriére locale et & I'eau, Hehs f6S CoveHIeS des ‘corstiiblions
o les enduits chaux/chanvre, newves:el anclefines

e dautres écomatériaux justifiant d’'une composition naturelle et ayant un aspect
minéral de teinte claire.

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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2/Dispositions spécifiques au secteur plateau viticole s’appliquant en plus
des dispositions communes

En raison de leur incompatibilité avec la nature des matériaux de couverture traditionnels et
de leur impact visuel sur le paysage végétal et bati, les panneaux photovoltaiques sont
interdits.

Les équipements agricoles peuvent recevoir des panneaux photovoltaiques sur les pans de
toiture orientés au sud. La couleur des panneaux solaires doit étre de teinte uniforme sobre
et foncée, sans ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions
entre les panneaux et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture
ou I'égout, doivent étre d’aspect mat et foncé.

Article 2.9.19 - Annexes de jardin, piscines et vérandas

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Véranda

Les vérandas doivent étre implantées le long des fagades arriere des constructions (a
l'opposé des Espaces publics) ou contre un pignon aveugle (qui pourra alors étre percé
selon les régles énoncées dans le livret 1)). Elles ne doivent pas couvrir toute la largeur de
la fagade.

La structure des vérandas est en métal ou en bois, de teinte sombre dans les deux cas,
avec des profils fins. Les vitrages devront étre plus hauts que larges dans leur partition.

Lorsqu'elle est implantée contre un immeuble remarquable, intéressant ou ancien
protégé au titre de I'AVAP repéré au document graphique, elle doit étre implantée dans
le respect de la composition de la fagade et sans obturer une ouverture qui présente un
décor particulier ou participe de la compréhension de la valeur historique de I'édifice. La
véranda doit laisser les éventuelles chaines d’angle dégagées. Elle est réalisée sous forme
de verriere, avec une toiture a pente, dont le faite est obligatoirement en-dessous de
I'égout de toit ou du bandeau marquant le premier étage. Elle est de forme simple (de type
verriére ou jardin d'hiver), réalisée en métal ou en bois peint selon des proportions
verticales avec soubassement minéral ou menuisé marqué.

Piscine

Les piscines sont autorisées dans les jardins sous réserve de ne pas porter atteinte, par
leur implantation et leur forme, a une perspective majeure sur le Val de Loire ou la vallée
de la Bédoire. Elles doivent étre réalisées sans exhaussement. Le niveau supérieur des
margelles devra étre au niveau du terrain naturel. Les margelles seront en pierre ou
matériau similaire, a la fagon d'un bassin. Elles sont implantées de maniére a ne pas

perturber I'éventuelle composition de I'espace extérieur (plantations, alignements, allées,
etc.).

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Est considéré comme une annexe de jardin ou abri de jardin tout volume bati supérieur a 2
m? et inférieur a 15 m? d’'emprise au sol dont la destination vise a I'entretien du jardin,
I'entrepdt de matériel ou I'accueil d'usages liés au jardin (pool-house, voliére, belvédeére,
etc.).

Il n'est pas fixé de régles d'implantation concernant les abris de jardin ou annexes
de jardin sauf exception mentionnée dans les articles suivants.

On distinguera 4 types d’abris ou annexes de jardin :

= Type 1 : appentis en bois ou les auvents en bois naturel avec une
couverture zinc, tuiles ou ardoises, ces éléments pouvant étre clos par un
bardage traditionnel vertical en bois brut et a liteaux couvre joint

= Type 2 : abris de jardin industriels et standardisés, avec un bardage bois
brut peint vertical, une toiture & deux pentes et une couverture en bac-acier
imitation zinc a joints debout, de teinte sombre (s'approchant de la couleur
des ardoises)

= Type 3 : abris de jardin traditionnels avec toiture a deux pentes, bardage
bois brut et peint a lames verticales et liteaux couvre-joint et couverture zinc
ou bac-acier de teinte sombre

= Type 4 : abris de jardin magonnés avec parement enduit minéral et
couverture traditionnelle en ardoises naturelles ou petites tuiles plates. Il doit
étre implanté dans le prolongement d'un volume principal ou d'une annexe
existants

Quel que soit le type, la hauteur maximale des abris et annexes de jardin est de :
e soit 3,50 m au faitage,

e soit d'une hauteur plus importante calée par rapport & I'égout de toit ou I'acrotére
de la construction existante contre laquelle viendrait s'appuyer l'annexe de
jardin.
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2/Dispositions spécifiques au secteur plateau viticole s’appliquant en plus
des dispositions communes

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Seuls sont autorisés les types:1/2/3 /4

Piscine

Les élévations (piscines couvertes) sont autorisées sous réserve de ne pas étre visibles

depuis le grand paysage agricole. La structure en élévation est métallique de teinte
sombre, et reprendra un dessin verrier proche des jardins d'hiver.

Espace paysager remarquable protégés au titre du SPR

Les regles générales s'appliquent (cf. livret 2, chapitre 2, article 1.a), avec comme
exception :

e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/3 /4

o [implantation des piscines ne doit pas altérer d'essences remarquables
existantes ou une composition paysagére marquée (un bosquet, un alignement
d'arbres, etc.).

Ensembles batis remarquables ou intéressants protégés au titre du SPR
Les régles du secteur s'appliquent, avec comme exception :
e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/4

o limplantation des piscines doit tenir compte de I'organisation de la parcelle, de la
qualitt de la composition paysagére et des structures existantes (allée,
alignement d'arbres, arbre remarquable, etc.). Il faut ainsi implanter la piscine
dans un axe de composition et traiter ses abords en interaction avec les
terrasses, cheminements et éléments d'accompagnement paysagers déja
existants.

Article 2.9.20 - Cl6tures

1/Dispositions communes a tous les secteurs

La hauteur maximale autorisée est la suivante :

e soit 1,80 m,

o soit la hauteur maximale d'un mur ancien existant adjacent.

Dans tous les cas, la hauteur maximale peut étre limitée par le PPRI en vigueur.
On distinguera 8 types de clotures :

Type 1 : mur magonné avec parement moellons et enduit traditionnel & la
chaux, toute hauteur. Couronnement de forme arrondie constitué¢ de
moellons hourdis a la chaux. Larmier possible en pierre de taille d'une
épaisseur de 8 cm minimum

Type 2 : mur magonné avec parement en pierre de taille (semi-massive),
sans enduit, toute hauteur. Couronnement en pierre de taille (pierres
équarries ou en batiére)

Type 3 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par de la pierre de
taille ou de la brique, d’'une épaisseur minimum de 10 cm et surmonté d’une
grille métallique de teinte sombre, a I'exclusion de I'aluminium

Type 4 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par une pierre
reconstituée ou un élément préfabriqué béton, d’'une épaisseur minimum de
10 cm et surmonté ou non d’une grille métallique de teinte sombre a
I'exclusion de I'aluminium

Type 5 : un mur magonné contemporain de toute hauteur avec un enduit
brossé ou taloché de teinte s'approchant de la pierre locale

Type 6 : grille métallique de toute hauteur pouvant étre doublée d'une haie
d'essences vives mixtes

Type 7 : grillage souple a simple torsion ou maille rigide (grillage losangé,
grillage a poule ou & mouton) sur piquets bois ou métalliques, doublé d'une
haie vive d'essences mixtes

Type 8 : Une palissade bois (peint) ajourée a lames verticales, sur un
linéaire maximum de 5 métres et dans le prolongement d'un volume existant
(principal ou annexe)
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Dans tous les cas, les murs en pente doivent étre lisses et non étagés.

Les portails et portillons sont de forme simple, sans ornementation ajoutée et ajourés dans
leur partie supérieure. Les portails auront une largeur maximale de 3,50 m. lls peuvent
étre :

e soit en bois brut peint dans un ton soutenu ;

e soit en métal peint dans une teinte soutenue a I'exclusion du noir (gris anthracite,
gris-vert foncé, gris-bleu foncé) ;

e soit en fer forgé, avec des ornementations plus riches s'inspirant des motifs de la

s el

Mur traditionnel en moellons Muret avec parement moel- ferronnerie traditionnelle.
de calcaire avec chapeau

arrondi : il est possible de
remonter un mur neuf avec
un parement en moellons

Mur en moellons doublé
d'une haie végétale (glycine
et arbustes)

lons et chapeau en pierre de
taille surmonté d’une grille
métallique

2/Dispositions spécifiques au secteur plateau viticole s’appliquant en plus
des dispositions communes

Cloture sur rue

Seuls sont autorisés les types : 1/7

Cloture sur limite séparative

Seuls sont autorisés les types : 7

Cloture spécifique (contexte particulier)

i “— i . ""’?‘ Quelles que soient les limites parcellaires, un mur traditionnel de type 1 ou 3 peut étre
Exemple d'abris de jardin Clétures bois ajourées a Le PVC est interdit pour des construit s'il s'inscrit dans le prolongement d'un mur ancien de méme nature et vise a clore
traditionnel en bardage bois lames verticales questions de développement une cour ou un jardin

durable et d’esthétique
- Clature liée a un espace naturel ou cultivé ouverts

Les clétures mises en ceuvre autour des champs, prairies et espaces naturels larges

ouverts doivent rester discrétes dans le paysage et ne pas porter atteinte a la lecture de

celui-ci. Elles doivent étre relativement transparentes visuellement (excepté si elles sont

doublées d'une haie bocagére) et doivent étre réalisées avec des grillages simples (grillage

a mouton, barbelés, etc.) posés sur des piquets bois de dimensions raisonnables et de

e’y A

o : — préférence refendus. La hauteur de la cléture doit étre calibrée en fonction des impératifs
Exemple de grillage simple Grillage & mouton posé sur  Le treillis soudé est inapproprié techniques de fonctionnement et de l'intégration dans le paysage, dans la limite de la
forsion métalique et de toirfe piquetsbois. - pour lenvironnement rural, et hauteur maximale exprimée pour le secteur.
foncée. souvent trop haut.
Article 2.9.21 - Devantures commerciales
Dans tous les cas, des clotures differentes peuvent étre acceptées pour correspondre a Les régles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 du livret
une forme architecturale et un style, en particulier sur les immeubles identifiés "maison 1 - Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

individuelle du début du XXe siécle” au document graphique pour lesquels des
clotures en béton ajouré peuvent étre acceptées.
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PARCELLES NON PROTEGEES AU TITRE DU SPR

Article 2.9.22 - Espaces libres extérieurs (cour, jardin, parc...)
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les espaces extérieurs sont liés a des constructions, a un paysage particulier et participent
a la mise en valeur paysagére et patrimoniale de la commune. A ce titre, ils doivent faire
l'objet d'un traitement soigné, doivent étre entretenus, permetire la richesse de la
biodiversité et le maintien des écosystémes naturels.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d’'essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% dessences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences hautement
allergenes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.), excepté pour des
plantations de sujets isolés dans le cadre d'un parc d'ornement.

Des essences exotiques et étrangéres a la région peuvent étre plantées dans le cadre d'un
parti paysager global de jardin d'ornement de type parc paysager, jardin exotique, etc. Ce
type de jardin est particulierement caractéristique de l'ornement des espaces libres liés aux
constructions de villégiature du début du XXe siecle ou aux grandes propriétés nobiliaires
accompagnées d'un parc paysager.

2/Dispositions spécifiques au secteur plateau viticole s’appliquant en plus
des dispositions communes

Les plantations des jardins, par leur richesse, leur diversité et leur positionnement
doivent contribuer a mieux assurer la transition entre I'espace agricole et I'espace
urbanisé. Doivent ainsi étre privilégiés les haies bocageres, les bosquets arbustifs et
autres dispositifs végétalisés a l'interface avec les vignes ou les cultures céréaliéres.

L’imperméabilisation des sols est interdite, 'ensemble des accés, cheminements, et
autres dispositifs de matériaux différenciés au sol devra étre réalisé en grave calcaire
stabilisée.

Les terrasses seront réalisées en bois naturel ou en pavés de pierres naturelles posés sur
un lit de sable.

Les cours, notamment des fermes anciennes doivent étre laissées en pleine terre ou
réalisées en grave calcaire ou pavage avec joint enherbé ou sable.

Article 2.9.23 - Espaces publics
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les Espaces publics participent pleinement a la mise en valeur du patrimoine bati et urbain,
et doivent, a ce titre, faire I'objet d’un traitement qualitatif qui vise a :

e maintenir la qualité des Espaces publics traditionnels de la commune, & caractéere
rural ou urbain ;

e limiter le nombre de matériaux employés et viser une certaine sobriété dans le
traitement des sols ou le choix du mobilier urbain ;

e obtenir une cohérence de traitement entre les différentes fonctions des espaces,
notamment ceux en relation avec des commerces ou des équipements publics.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont @ minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques suijets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.).

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles

AVAP APPROUVEE 336



LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Les essences étrangeres a la région sont interdites, excepté dans le cadre d'un parti
d'aménagement de jardin exotique ou d'ornement qui reprend des essences exotiques
"historiques", notamment les parcs publics et les massifs fleuris.

Mobilier urbain

Pour les éléments de mobilier urbain, de luminaires et de signalétique, on recherchera
l'unité et la limitation de leur nombre. lls doivent étre choisis dans une méme ligne ou dans
des lignes s’harmonisant entre elles. Les modéles doivent étre sobres, afin de constituer un
accompagnement discret de I'architecture ou du paysage naturel. Les matériaux employés
devront étre naturels : pierre, bois ou métal.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d'éviter
les séquences et les rythmes. lls doivent présenter une grande diversité d'essences
arbustives et arborées et étre composés au minimum a 70% d’essences feuillues ou
marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des
sols et au climat local.

2/Dispositions spécifiques au secteur plateau viticole s’appliquant en plus
des dispositions communes

Aucun matériau imperméable n’est autorisé dans I'espace public en dehors des chaussées
circulées et des éventuels trottoirs.

Pour les voies ouvertes a la circulation des véhicules, un revétement bitumineux, de
préférence clouté, grenaillé, hydro-décapé ou teinté dans des tons s'apparentant a ceux
des matériaux naturels ;

Pour les liaisons douces et piétonnes, un revétement de graves calcaires stabilisées
solide, un revétement gravillonné, ou simplement en herbe peuvent étre mis en ceuvre.

Pour les aires de stationnement, les revétements au sol doivent étre réalisés en
stabilisé calcaire renforcé ou simple mélange terre-pierre compacté.

Meélange terre-pierre

~ (pour le stationnement,

les cheminements
piétons, efc.)

Pose de pavés
calcaires sur lit de
sable, avec joint en
sable (on peut

« éteindre » les joints

Béton balayé, teinté
avec un sable jaune /
ocre, lui donnant une
couleur claire

Exemple de
végétalisation des pieds
de mur

Pavé de pierre naturelle
calcaire (dimension 10
x20a30cm)

Béton a granulat
apparent (sable jaune,
granulat calcaire)

Stabilisé calcaire, grave
calcaire concassée et
compactée (on peut y
ajouter un liant naturel
non hydrofuge)

Enrobé de couleur
claire, hydrodécapé

................................................................................................................................................................................................................................................................................
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CHAPITRE 10 - SECTEUR DE LA VALLEE DE LA BEDOIRE [ Laloireetses varennes o
- Le coteau arhoré et habité —
CONFIDENTIELLE \; Les vallons secondaires de la Loire i

Niveau de protection (indice patrimonial du secteur) : **
Le plateau viticole

0 , R A 2 La vallée de la Bédoire confidentielle
Remarque importante : les articles 1 a 22 concernent les régles a respecter pour toutes |

constructions nouvelles édifiées dans le secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle. | La vallée de Vaufoynard
Toutefois, si votre parcelle est concernée par une protection ou disposition particuliere I Lavallée dela Bédoire habitée
apparaissant au Reglement-document graphique, vous devez également consulter I'un ou - Ll secondaine dels Bedoiie
l'autre des articles du chapitre 1 du présent livret selon la protection ou la disposition )

particuliére affectant votre propriété. N curbanisation écente de lateau

:._ _ _-_: Les sous-secteurs de I'AVAP

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Article 2.10.1 - Description générale

Il sagit d’'un vallon étroit et fermé, densément végétalisé, cloisonné et aux vues courtes, la
derniere partie de la Bédoire présente une ambiance tout a fait différente, trés intime et tres
étroite au regard de la largeur de la vallée en aval. Le relief est assez prononcé et I'habitat
se fait de plus en plus rare, concentré dans quelques hameaux ou isolé. On recense
quelques grandes propriétés (comme Villesetier ou la Moussardiere) cachées dans leurs
boisements.

Le revers de coteau est a peine perceptible, de sorte que les vignes ou le plateau céréalier
sont pratiquement invisibles. Tout un réseau de cheminements part de la vallée pour
rejoindre le plateau.

Le paysage fermé tend & se morceler avec le détachement de terrain privatifs cloisonnés,
qui se végétalisent, avec une multiplication des registres de cl6tures.

Caractéristiques du secteur :
e Hameaux anciens nichés sur les coteaux ;
e  Grandes propriétés et leurs boisements ;
e Habitat dispersé avec quelques cavités troglodytiques ;
e Paysage naturel et humide de fond de vallée, avec ripisylve assez dense
atu. o
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Article 2.10.2 - Enjeux réglementaires
o Maintien et valorisation de la trame végétale qui habille la vallée et son horizon
o  Valorisation du fond de vallée
o  Entretien de la ripisylve, maintien de certaines ouvertures sur le paysage
e  Maintien des architectures remarquables a mi-coteau
o Valorisation de 'habitat troglodytique

e Favoriser les cheminements doux dans le fond de vallée et a flanc de coteau
pour rejoindre les plateaux

Article 2.10.3 - Insertion paysagere des constructions
1/Dispositions communes a tous les secteurs

Tout projet de construction nouvelle doit respecter I'environnement béti et paysager
dans lequel il s'insére. Il doit également, par son architecture, sa volumétrie et ses
matériaux, faire référence aux caractéristiques du site et aux constructions environnantes
anciennes, contribuant ainsi au caractére singulier d'un lieu et améliorant le paysage béti
qui en découle.

Les volumes des constructions nouvelles doivent étre élancés en hauteur et dans le sens
du faitage, notamment au niveau des pignons et s'inspirer des différents types
architecturaux présents sur la commune pour les rapports de proportions entre la largeur
du pignon et la longueur du mur gouttereau.

Dans le cas des demandes d'urbanisme (permis de construire, déclaration préalable), la
piece d’'insertion paysagére exigible doit démontrer I'intégration paysagere de la
construction a I’échelle du grand paysage et du paysage plus proche (rue, voisinage).
L’implantation des constructions doit étre étudiée de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

Tout volume construit doit comporter un programme de plantation assurant son
insertion dans le site environnant, en prenant en compte le caractére urbain ou naturel
du site (fleurissement de pied de mur, bosquet d’arbustes dans une cour, etc.).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences doivent étre
variées et adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d’allergies au pollen sont &
minimiser en choisissant une grande diversité d’espéces et en cantonnant les essences
hautement allergénes (chéne, platane, cypres, noisetier, bouleau, conifere, etc.) a
quelques sujets. Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites «
invasives » (ambroisie, buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée,
rhododendron des parcs, robinier faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), essences

listées sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont interdites les
essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.).

Les constructions sur sous-sol entrainant des mouvements de terre (déblais ou remblais)
supérieurs a 0,50 cm au-dessus du niveau naturel du sol sont interdites.

e &

Extension en retour
d'équerre et appentis

Extension en appentis accolé
en dessous de I'égout

Extension en appentis contre le
pignon (léger décroché)

Extension en volume de jonc-
tion couvert a deux pans

Extension dans le prolongement du
pignon (hiérarchie des volumes)

Extension en appentis dans le
prolongement de toiture

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du
natrimoine
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Principe de composition de fagade qui respecte le
rythme des travées

Hauteur maximale du
faitage

Hauteur minimale du Hauteur maximale de
rez-de-chaussée I'égout de toit ou de la
corniche

Principes d'insertion d’'un volume neuf dans un tissu urbain existant : on aligne les éléments de
composition de force de la fagade avec les fagades voisines, il s’agit par ailleurs de respecter le
rythme des parcelles en composant une fagade plus étroite par exemple (dans le dessin).

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle
s’appliquant en plus des dispositions communes

La vallée de la Bédoire confidentielle est caractérisée par un paysage arboré trés dense et
une vallée étroite. Les constructions nouvelles doivent donc s'intégrer dans un
paysage fermé aux vues dégagées limitées et cadrées par le végétal. L'implantation
des constructions nouvelles doit ainsi chercher a:

e préserver le caractere intimiste des parcelles et préserver les écrans ou les filires
végétaux existants ;

e ne pas dénaturer le caractére naturel du site (trame végétale, implantations
baties spécifiques en fond de parcelle ou dans la pente, efc.)

e préserver les vues sur le fond de vallée, et notamment sur les prairies ;

e construire au maximum contre le coteau ou dans la pente, dans
l'ordonnancement traditionnel des hameaux de la vallée nichés dans le coteau ;

e présenter des couleurs et des aspects qui répondent aux teintes traditionnelles
du béti rural de la vallée.

Concernant la ripisylve (lignes arborées des bords de cours d’eau) :

e Aucun défrichement ni coupe a blanc n'est autorisé, sauf s'il s'agit de peupleraies
de cultivars. Pour rappel, le défrichement est soumis a autorisation administrative
des services de I'Etat.

e |’abattage de quelques sujets peut étre admis si leur état sanitaire le justifie, s'ils
concourent & entraver le libre écoulement des eaux ou s'il est justifié dans le cas
de travaux de restauration des berges.

e La plantation d’'une nouvelle ripisylve est autorisée a condition de s'inscrire dans
des travaux de restauration des berges et de recourir a des essences adaptées
et non invasives (peupleraies de cultivars interdites).

e Les terrassements, les affouillements et exhaussements de sols doivent étre mis
en ceuvre avec parcimonie.

e Les matériaux et le mobilier urbain choisis doivent étre sobres et leurs lignes
épurées, en matériaux naturels de type bois et pierre.

e Les pontons doivent étre réalisés en matériaux naturels (le béton et les matériaux
de récupération de type tdle... sont interdits). Leur construction ne doit pas
modifier le profil en long ou en large de la riviere et de la berge et ne doit pas
constituer un obstacle ou une source d'obstacles a I'écoulement. Pour rappel, la
création de ponton est soumise a autorisation administrative des services de
IEtat.
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De plus, dans le sous-secteur du cimetiére :

o Les aménagements et constructions diverses doivent contribuer a la mise en
valeur du parti paysager du cimetiére composé autour d'allées principales et
secondaires selon une trame réguliere, accompagnée de plantations elles-
mémes composeés et dessinées.

e Les matériaux choisis pour les aménagements doivent étre nobles et naturels
(pierre, bois, métal, etc.) et doivent concourir & un embellissement du site.

e Les éventuels ouvrages en élévation (tombeaux, chapelles) doivent étre réalisés
en pierre de taille (ou parement équivalent) et présenter des proportions
verticales qui s'inscrivent dans le paysage traditionnel des cimetieres du XIXe
siecle.

De plus, dans le sous-secteur du centre équestre, les constructions nouvelles ne
doivent pas obstruer la lecture des prairies inondables de la vallée de la Bédoire. Elles
doivent ainsi, dans leur implantation, chercher @ maintenir de vastes espaces libres dans le
fond de vallée et chercher a s'appuyer sur un élément de paysage existant (une haie
bocagere ou un bosquet d'arbres).

Article 2.10.4 - Constructions autorisées
Se référer au Réglement-Piéce écrite du PLU.

Article 2.10.5 - Implantation par rapport aux voies et emprises
publiques

Non réglementé.

Cf. régles relatives a l'insertion paysagére des constructions - article 2.10.3.

Article 2.10.6 - Implantation par rapport aux batiments existants
Toute annexe doit étre implantée a 7 m maximum des constructions existantes.

Toute extension doit s'inscrire dans la continuité du volume béti existant, en respectant la
composition de la fagade et en n'obstruant pas les ouvertures ou décors intéressants.

Article 2.10.7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
Toute annexe doit étre implantée en limite séparative.

Article 2.10.8 - Hauteur des constructions
Les régles suivantes sont a respecter :
e Annexe : le volume doit étre inférieur a la construction principale.

e Extension : la hauteur maximale est fixée par la hauteur de la construction
principale, dans la limite de 8 métres au faitage.

e Batiment agricole : la hauteur des constructions nouvelles est limitée 10 m au
faitage.

Article 2.10.9 - Volumes des constructions
e Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir plus d'un niveau habitable.
e Les toitures terrasses sont interdites ;

e Les murs-pignons des constructions nouvelles ne pourront pas excéder 8 m de
largeur.

Les murs-pignons des batiments agricoles ne pourront pas excéder 10 m.

Article 2.10.9 bis - Régles spécifiques d’implantation et de volumétrie

Article 2.10.9 bis - Régles spécifiques d’implantation et de volumétrie

Régles d'implantations relatives aux ensembles d'immeubles remarquables
et intéressants ainsi qu'aux grandes propriétés repérés au document
graphique

Les régles d'implantations des constructions nouvelles dans les ensembles
d'immeubles remarquables et intéressants ainsi que dans les grandes propriétés
repérés au document graphique peuvent étre différentes des régles d’implantations
définies dans les secteurs dans la mesure ou elles respectent les conditions suivantes :

o les constructions nouvelles doivent répondre a des logiques d’'implantation
propres a I'organisation du béti existant sur la parcelle. La logique de cour
ouverte ou fermée, les implantations des batiments les uns par rapport aux
autres, etc. doivent étre maintenues et respectées dans le cadre d'une
construction nouvelle. Ainsi, si les batiments de I'ensemble repéré sont tous
implantés sur les limites parcellaires, la construction nouvelle le sera également.
Si les batiments sont organisés sous forme de cour, la construction nouvelle
(annexe ou extension) doit étre implantée dans le prolongement des batiments
existants en laissant la cour dégagée ;
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e en cas de doute sur l'interprétation de la regle, un échange est possible avec
I'architecte des batiments de France afin de dégager les grandes caractéristiques
des implantations des constructions existantes et les logiques qui doivent primer
pour limplantation des constructions futures ;

e un appentis, un ajout contemporain ou récent ou une annexe de type abri de
jardin, hangar ou garage ne peuvent servir de référence a I'implantation d’'une
construction nouvelle dans un ensemble bati remarquable.

Extensions des constructions existantes protégées au titre du SPR

Les extensions des immeubles protégés au titre du SPR et repérés au document
graphique ne peuvent étre effectuées devant une baie présentant un intérét patrimonial ou
devant une fagade remarquable (méme arriére). Le choix de limplantation est réalisé de
maniére a prolonger une fagade aveugle ou un élément plus récent présentant un intérét
patrimonial moindre. Par ailleurs, I'extension ne peut présenter un volume qui dénature la
lecture d'une fagade intéressante ou l'organisation générale d'un volume présentant un
intérét. Ainsi, la pente des toits de I'extension doit étre proche de celle de la construction
principale, les matériaux de fagade doivent reprendre les grandes caractéristiques (matiére,
couleur, forme) des matériaux de la construction principale, etc.

Constructions nouvelles et extensions des constructions existantes
réalisées dans un espace paysager remarquable repéré au document
graphique

Les possibilités de constructions nouvelles et d’extensions des constructions existantes
sont réglementées par le document d’urbanisme en vigueur. Toutefois, dans les espaces
paysagers remarquables identifiés au réglement graphique, les éventuelles
constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes ne doivent pas
porter atteinte a I'intégrité de 'espace paysager, ainsi elles doivent :

e s'inscrire, par le choix de implantation, de la volumétrie et des matériaux, dans
I'esprit de la composition des espaces paysagers et contribuer a leur mise en
valeur ;

e permettre le maintien des essences remarquables de I'espace paysager (arbre
remarquable, alignement, bosquet fleuri, etc.) ;

e ne pas entrainer la démolition d'éléments architecturaux extérieurs participant de
la composition paysagére (mur, bassin, muret, etc.) ;

e ne pas contraindre la logique fonctionnelle d'un espace paysager de type cour
(empécher une fonction distributive par exemple) ;

e s'inscrire dans la composition paysagére de l'espace et respecter son
organisation (positionnement des parterres, tracé des allées, organisation des
espaces plantés, etc.) ;

e préserver les espaces densoleillement nécessaires au fonctionnement de
I'écosystéme de I'espace paysager ;

e ne pas obstruer une vue intéressante depuis l'espace paysager vers le grand
paysage et depuis la rue vers I'espace paysager.

Abris de jardins ou annexes, liés ou non a une construction principale et
d'une emprise au sol inférieure a 15 m?

Il n'est pas fixé de régles d'implantation pour ces constructions, excepté pour celles
situées dans un espace paysager remarquable (cf. régle ci-dessous). Le choix de
limplantation est défini par rapport a l'organisation des espaces paysagers, aux vues
dégagées vers le grand paysage (vallée, coteau, boisement, etc.) et aux accés a la
parcelle. Le choix de I'implantation ne doit pas compromettre la vision depuis la rue sur une
architecture remarquable, intéressante ou ancienne. Par ailleurs, plus la construction est
visible depuis la rue, plus les matériaux choisis en fagade et en couverture doivent étre de
grande qualité.

Dans tous les cas, les abris de jardins ou annexes inférieurs a 15 m? d'emprise au
sol qui seraient réalisés dans un espace paysager remarquable identifié au
document graphique ou dans un ensemble d'immeubles remarquable ou intéressant
ainsi que dans une grande propriété repérés au document graphique doivent
respecter les régles d'implantation énoncées aux articles concernant ces espaces.

Article 2.10.10 - Formes de toiture
Les régles suivantes doivent étre respectées :

e pour les toitures a 2 pentes : l'inclinaison des pentes doit étre identique et de
40° minimum ; une pente plus faible peut étre autorisée sur une partie du
batiment, sous réserve d'une justification architecturale prenant en compte,
notamment, 'harmonie avec le batiment principal et les constructions voisines.

o Les toitures a croupes (trois ou quatre pans), sont avec des pentes comprises
entre 35 et 50°, sans aboutir au type "pavillon récent & quatre pans".

e Les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en appui sur une limite
séparative, un batiment existant ou un coteau. La pente autorisée dépend du
matériau de couverture employé.
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Article 2.10.11 - Composition des fagades

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades doit s'inspirer des rythmes
et de la proportion entre les pleins et les vides des constructions traditionnelles, et répondre
aux critéres suivants :

e les verticales doivent dominer dans le rythme des fagades ;

e les percements sont rectangulaires et verticaux ; lorsqu'une ouverture large est
proposeée, elle doit étre redécoupée verticalement (éléments menuisés) ;

o des percements de dimensions différentes peuvent étre admis sous réserve de
s'inspirer d'ouvertures anciennes existantes, sur un type architectural équivalent.

La fagade principale sur rue du batiment ne doit pas comporter plus de quatre types
d'ouverture (porte d'entrée comprise), les baies pouvant étre déclinées en modules
redécoupés.

Fagade principale des constructions anciennes

BEE | ES 1 01 A
EEQE|gEE BERD

Principes de composition des fagades avec création de nouvelles ouvertures

]
- B

Lucarnes ou chéssis implantés dans 'alignement de la travée de la fagade

Lucames ou chassis implantés dans I'alignement du trumeau de la fagade

Principes d'insertion des chassis de toit et lucarnes sur les constructions neuves et anciennes
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Article 2.10.12 - Matériaux en fagade

Les matériaux destinés a étre enduits (exemple : parpaings, briques creuses ...) devront
obligatoirement recevoir un enduit.

Toute imitation artificielle d’'une structure constructive ou d’une mise en ceuvre traditionnelle
est interdite.

Tout vocabulaire décoratif traditionnel étranger au site et anecdotique : pilastres, colonnes,
tourelles, matériaux d'imitation, etc. est interdit.

Ne sont autorisés que :

o les fagades en pierre de taille, & condition que le parement soit réalisé avec
une pierre d’'une épaisseur minimale d’environ 8 cm et que le parement soit
magonné (et non agrafé ou collé) ;

e les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant et les facades
enduites. Les enduits mis en ceuvre seront de teinte claire a I'exception du blanc
pur et pourront étre légérement ocrés (sable), sans atteindre des nuances de
jaunes trop tranchées. La granulométrie des enduits pourra étre travaillée afin de
présenter une variété d'aspect (ajout de mignonette, ou de sable plus fin). Les
enduits seront de finition brossée ou lissée pour les soubassements, les
encadrements ou les éléments de décors. Tous les décors de fagade travaillés a
partir d’enduits devront étre réalisés en saillie par rapport au nu de la fagade ;

o les bardages bois brut peints pour les annexes d’une emprise au sol
inférieure @ 15 m? uniquement. lls doivent étre peints dans un coloris
traditionnel de teinte sombre ou étre teintés dans la masse ; ne pas étre vernis ou
lasurés ; étre posés a lames verticales larges ou sous forme de tasseaux plus
fins ;

D’'autres matériaux que ceux précités pourront étre autorisés dans le cas d'architectures
contemporaines pour lesquelles l'intégration dans I'environnement bati et paysager aura
été démontrée et uniquement si le matériau présente des qualités écologiques avérées
(origine naturelle, propriétés isolantes, etc.).
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

Magonnerie en pierre
de taille avec bandeau
en salillie (surépaisseur
de la pierre) PAN DE BOIS (OU SIMILAIRE)
Fagade dont I'enduit a
éte piqueteé, et dont les
parties en moellons
doivent étre réenduites

Macgonnerie en pierre
de taille réguliere avec
linteau en plate-bande
clavée

Détail d'un enduit
ancien avec la
présence de
"mignonette”, grains
plus importants

Pignon & pans de bois traditionnel avec remplage en moellons enduit

Pignon a pans de bois avec remplage en brique, le bois est laissé brut le pan

Pan de bois fraditionnel avec remplage mixte brique en aréte de poisson,
de bois probablement destiné a étre enduit moellons enduits, etc.

Exemples de bardage bois a liteaux couvre-joint, &
lames plus ou moins larges
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Article 2.10.13 - Eléments de modénature et décoration

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les éléments de modénature (corniche, bandeau, encadrement, etc.) en pierre naturelle ou
béton sont autorisés, dans le respect du matériau constructif employé et dans des formes
simples.

Les soubassements des constructions nouvelles doivent étre marqués (enduit, pierre ou
matériau minéral matricé contemporain).

Les ferronneries doivent étre sobres de structure et de dessin, et obligatoirement en fer ou
acier. Il en est de méme des garde-corps, portails et portillons. L'emploi du PVC et de
I'aluminium est interdit pour les ferronneries.

Les garde-corps translucides sont interdits.

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle
s’appliquant en plus des dispositions communes
Des fagades avec un décor plus épuré et plus contemporain sont admises si elles

s'inscrivent dans le respect des architectures locales et trouvent leurs sources d'inspiration
dans une réinterprétation du vocabulaire des constructions anciennes environnantes.

Les éléments de ferronneries doivent étre réalisés en fer, acier ou aluminium de teinte
sombre et mate.

Article 2.10.14 - Eléments techniques
Seuls sont autorisés les équipements suivants :

e les antennes d'émission et de réception, implantées de fagon a ne pas étre
visibles depuis I'espace public et de teinte sombre dans tous les cas ;

e les chassis de désenfumage en couverture, qui doivent étre non visibles depuis
I'espace public ;

e les caissons de climatisation, pompes a chaleur et extracteurs, placés a l'intérieur
des constructions ou éventuellement, en cas d'impossibilités techniques, a
I'extérieur mais non visibles depuis I'espace public et intégrés dans un dispositif
dissimulant compatible avec I'architecture (coffret bois, ouvrage magonné, etc.) ;

e les gaines de ventilation et conduits d'évacuation des gaz brllés, passant a
lintérieur des constructions et débouchant sur des souches de cheminées (ou
des dispositifs architecturaux traités comme tels), éventuellement sur des

courettes ou cours intérieures, a l'arriére des constructions et non visibles depuis
I'espace public ;

o les coffrets d'électricité, les boitiers téléphone, compteurs d’eau ou boites aux
lettres, dissimulés dans des coffrets bois ou encastrés dans les murs. lis doivent
étre de teinte sombre.

Les équipements techniques, de quelque nature qu'ils soient, sont interdits en fagade
principale des immeubles et doivent, s'ils ne peuvent étre positionnés a un autre
emplacement, étre dissimulés dans un dispositif intégré a I'architecture, comme un coffret
en bois ou un ouvrage magonné.

En ce qui concerne les dispositifs d’énergies renouvelables, se reporter au
paragraphe prévu a cet effet.

Article 2.10.15 - Menuiseries
1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux autorisés pour les menuiseries sont :
e e bois peint dans une teinte plus soutenue que les enduits ;

o les chassis métalliques vitrés dans une teinte plus soutenue que les enduits, pour
les grandes baies qui seront partitionnées dans des proportions verticales.

Si les menuiseries doivent recevoir des petits-bois, ceux-ci doivent s'inspirer des modéles
d'ouverture traditionnels et faire référence au type architectural de la construction nouvelle.

Les volets roulants en bois ou métal sont autorisés, sous réserve que les coffres soient
invisibles en fagade et qu'ils soient de teinte soutenue.

L'emploi du PVC est strictement interdit pour toutes les menuiseries extérieures, visibles ou
non depuis I'espace public.

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle
s’appliquant en plus des dispositions communes

Le métal est autorisé pour tout type de menuiseries (porte, fenétre et baie vitrée)

Les volets (autre que roulants) seront en bois ou en aluminium peints, les volets en
écharpe sont proscrits.
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apparents. Les débords de toit en pignon sont limités @ 20 ¢cm. Dans le cas de
toiture en croupe, les arétiers seront réalisés en mortier de chaux.

e le zinc naturel, pré-patiné ou quartz, le cuivre ou le plomb pour les parties de
couverture dont la pente est trop faible pour recevoir de I'ardoise, pour les
ornements et pour des ouvrages particuliers. Le zinc est posé a joint debout de
teinte grise ou brune (gris quartz ou pigmento).

Volets bois & lames
larges sans écharpe

Volets bois ajourés de
persiennes

Volets persiennes
métalliques du début
du XXe siécle

Persiennes en bois
peint dans un gris bleu

moyen
Exemple d’une couverture en zinc pré- Exemple faitage en zinc sur une couverture
patiné posé a joint debout. en ardoise (constructions _nouvelles
Article 2.10.16 - Matériaux de couverture et ouvertures en toiture uniquement

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Les matériaux de couverture doivent étre choisis en fonction du type de limmeuble.
Ne sont admis que les matériaux suivants :
e Tardoise naturelle de petit format, posée a pureau droit. L'ardoise est de forme
rectangulaire. La pose au crochet est admise, & condition que les crochets soient
en inox teinté de couleur sombre. La pose losangée est interdite. Les faitages

doivent étre en tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier
de chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites tuiles plates. Les noues

métalliques apparentes sont interdites. Les chevrons resteront apparents ou Exemple de couverture en pefites tuiles Tuiles plates trop rouges et trop réguliéres,
seront magonnés. Les bardelis sont interdits. Les débords de toit en pignon sont plates fradifonnelies fion adapibes auox tektes et makeras
limités & 20 cm ;

e la petite tuile plate de pays petit format pour les annexes. Les tuiles sont Exemples de types de couvertures possibles sur des constructions neuves dans le secteur.

neuves ou de réemploi, avec une densité minimale de 65 tuiles au m? et de la
teinte des tuiles utilisées localement (brun-rouge vieilli). Les faitages seront en
tuiles « demi-rondes » scellées a créte et embarrures au mortier de chaux. Les
noues métalliques apparentes sont interdites. Les rives de toit (bords latéraux du
toit) seront réalisées sans tuiles a rabat, ni bardelis. Les chevrons devront rester
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crochet

Ardoises posées avec crochets sur

pureau entier

Ardoises posées en « bardelis », il
faut laisser le chevron apparent

Chevron de rives
apparents

Faitage a créte et
embarrures

Cheminée imposante
en brique sur une
souche en pierre de
taille

Faitage en zinc (sur
une maison de maitre)
et épi de faitage

liteau
Mortier de

Coyau scellement

Principe du coyau avec rang de tuiles
scellées sur mortier de chaux

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

Faitage a tuiles demi-rondes scellées
sur un mortier de chaux (faitage a
créte et embarrures)

Créte
Tuiles demi-rondes

Faitage réalisé en tuiles demi-rondes
scellées sur mortier de chaux
(faitage dit a « créte et

embarrures »)

Créte
Tuiles demi-rondes /

Mortier de chaux Tuiles plates

N ’

e —

Faitage réalisé en tuiles demi-rondes
scellées sur mortier de chaux (faitage dit a

« créte et embarrures »), posé sur un rang de
tuiles

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Les chéssis de toit sont autorisés sous réserve :
e  d'étre a dominante verticale et de dimensions maximales 80 cm (I) X 120 ¢cm (h) ;

e ('étre encastrés dans le plan de la toiture, alignés entre eux, implantés dans la
partie inférieure des combles et d’étre de méme dimensions. lIs seront axés sur
les ouvertures de I'étage inférieur, soit sur le trumeau de magonnerie entre deux
ouvertures ;

e  d'étre toujours en nombre inférieur au nombre de travées.

Les éventuels rideaux de protection thermique doivent étre installés en intérieur, ou en
extérieur mais sans provoquer de saillie dans le plan de toiture. La face extérieure des
stores doit étre de la teinte de la couverture. F

Chassis de toit

e

Exemple de chassis de toit positionnés sur la fagade
arriére de la construction principale, axés sur les
baies de la fagade

Travée
Trumeau
1 ! Chaéssis de toit

Chéssis de toit simple encas- Verriére de toit encastrée Chéssis de toit encastré avec
tré dans le plan de a toiture avec des montants redécou- un montant redécoupant le
et ne présentant pas de sail- pant le vitrage pour lui donner  vitrage en deux parties verti-
lie par rapport au matériau de  jes proportions verticales cales

couverture

Positionnement des chassis de toit sur 'axe
de la travée ou du trumeau

Principes d'intégration des chassis de toit dans les
couvertures des constructions neuves et anciennes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Les verrieres métalliques sont autorisées en toiture dans la mesure ou elles sont
encastrées et reprennent un dessin vertical pour les vantaux (découpés et menuisés) et
s'inscrivent dans la composition de la fagade.

Les chevrons doivent rester apparents ou étre magonnés. Les bardelis sont interdits.
Les débords de toit en pignon sont limités & 20 cm.

Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi « gouttiére ») doivent étre :

e soiten débord du toit avec une gouttiére ;

e soit supportés par une corniche en pierre ; celle-ci pourra étre en béton enduit. Lucarne pendante a deux  Lucame pendante &  Lucarne dite jacobine a deux  Lucame & croupe

pans, fronton bois et jouées deux pans, fronton ~ pentes (magonnée et enduite) - magonnée et enduite

Les descentes d’eaux pluviales et les gouttieres doivent étre en zinc naturel ou en en bardage bois triangulaire bois dite « jacobine » ou « en
cuivre. batiére »
Les équipements d’écoulement des eaux pluviales en PVC ou en aluminium sont

interdits.

La typologie batie détermine le type des lucarnes, ainsi que leur positionnement et leur
nombre. Les lucarnes des constructions nouvelles doivent reprendre le modele traditionnel
a fronton triangulaire ou a croupes, en pierre ou en bois.

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle Lucame classique avec  Lucame a croupe dite  Lucame & croupe dite Lucame classique &
s’appliquant en plus des dispositions communes fronton en chapeau de « capucine » (avec saillie « capucine » (avec fronton curviligne et
gendarme de la croupe) salillie de la croupe) ailerons

Les toitures pourront étre en zinc naturel pré-patiné ou quartz, en cuivre ou en plomb.
La petite tuile plate de pays petit format pour tout type de volumes.
Les faitages peuvent étre en zinc.

Les chassis de toit peuvent étre de dimensions variées sur un méme pan de toit, ils doivent
étre implantés dans la partie inférieure de la toiture sur une méme ligne de niveau et
encastrés.

Les lucarnes plus contemporaines sont possibles mais doivent s'inspirer et réinterpréter les
formes traditionnelles du bati rural ou du centre-bourg.

Le type de lucame que I'on choisira
de reproduire dépendra du style de
la maison. Sur le béti rural, on
trouve plutét des lucarnes
engagées ou pendantes, tandis que
sur les maisons de maitre on trouve
des lucamnes classiques a fronton.

Jouge

Lucarne engagée a
fronton triangulaire en
pierre de taille et deux

pentes

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine
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Article 2.10.17 - Couleurs

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fait en fonction du type architectural du
batiment, étant entendu que la teinte des menuiseries est toujours plus soutenue (plus
forte) que la teinte de 'enduit de fagade, et que les portes d’entrée et de garage doivent
étre plus foncées que la teinte des autres menuiseries, sans étre nécessairement de la
méme couleur.

Les menuiseries des constructions nouvelles a usage d’habitation doivent étre :

o soit de ton clair, selon des nuances de gris plus ou moins colorées : gris clair,
gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris beige, etc.

o soit de ton soutenu, selon des nuances de gris : gris quartz, gris sable, gris
terre d’'ombre, etc.

Plus la construction neuve s’inspire des formes rurales, plus les tons sont soutenus,
pouvant méme étre colorés (des rouges brun, des ocres brun par exemple), tandis
qu’une construction s'inspirant du type de la maison de maitre ou de bourg doit chercher
des couleurs plus claires.

Dans tous les cas, le blanc, le blanc cassé et le beige sont proscrits et des couleurs
différentes de celles énoncées pourront étre admises sous réserve de I'accord de
l'architecte des batiments de France, en fonction de la coloration de la fagade et de
I'ambiance colorimétrique environnante.

La teinte des enduits devra s’approcher des couleurs des matériaux locaux, selon
trois déclinaisons :

e unton sable tirant sur I'ocre beige et s'inspirant de la teinte du tuffeau jaune ;
e unton sable clair, tirant sur le blanc et s'inspirant de la teinte du tuffeau blanc ;

e un ton ocre tirant sur le brun s'inspirant des magonneries traditionnelles en
moellons hourdis a la terre, a réserver pour les annexes.

Les ferronneries seront de teinte soutenue, dans une gamme de couleurs foncées mates
(gris sombre, bleu foncé, vert foncé, brun-rouge, etc.), en fonction des couleurs déja
présentes dans I'environnement béti et sur la construction elle-méme (teintes de I'enduit et
des menuiseries). De maniére générale, la teinte des ferronneries devra étre plus soutenue
que la teinte des menuiseries.

Bati rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural)
R e

Maison de bourg du XIXe siécle

-

Architecture de villégiature / maison individuelle du début du XX siécle

magonneries claires

magonneries foncées

Maison individuelle récente

Ferronneries tout type de batiment

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle
s’appliquant en plus des dispositions communes
Dans les secteurs pavillonnaires, on doit chercher au maximum & choisir des teintes

d'enduit s'insérant dans les palettes chromatiques des enduits déja existant, en y
introduisant toutefois des nuances.
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Article 2.10.18 - Développement durable

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les panneaux thermiques sont uniquement autorisés en couverture d’annexes ou
d’'appentis dans le plan de toiture, selon la composition de la fagade et ne doivent pas étre
visibles depuis les rues principales. Les panneaux thermiques placés sous une couverture
en ardoise sont autorisés sur un volume principal.

La couleur des panneaux thermiques doit étre de teinte uniforme sobre et foncée, sans
ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions entre les panneaux
et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture ou I'égout, doivent iertond

)N , . ntégration de panneaux

étre d'aspect mat et fonce. thermiques sur la couverture d'un
Les éoliennes de toit sont interdites. appentis

Les éoliennes de jardin sont interdites.

L’isolation thermique par P'extérieur est autorisée pour les constructions nouvelles, a
condition de la pose d'un parement extérieur minéral (enduit de ton pierre).

Tout systéme isolant innovant est autorisé dés lors que le matériau de revétement de
facade et de toiture utilisé est conforme en termes d'aspect et de couleur au réglement
écrit.

Peuvent étre employés en matériaux de revétement de fagade :

e |es enduits a base de terre,

- . . R Intégration de panneaux
e lachaux naturelle aérienne couplée au sable de carriére locale et a I'eau, thermiques sur la couverture

: d'une véranda ou d’une verriére
e les enduits chaux/chanvre,

o dautres écomatériaux justifiant d'une composition naturelle et ayant un aspect

- . . Principes d'intégration des chéssis de toit et
minéral de teinte claire.

dispositifs liés aux énergies renouvelables
dans les couvertures des constructions
— . —_— . . neuves et anciennes

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle

s’appliquant en plus des dispositions communes

En raison de leur incompatibilité avec la nature des matériaux de couverture traditionnels et
de leur impact visuel sur le paysage végétal et bati, les panneaux photovoltaiques sont
interdits.

Les équipements agricoles peuvent recevoir des panneaux photovoltaiques sur les pans de
toiture orientés au sud. La couleur des panneaux solaires doit étre de teinte uniforme sobre
et foncée, sans ligne blanche, y compris les supports, cadres et fixations. Les jonctions
entre les panneaux et le matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture
ou I'égout, doivent étre d’aspect mat et foncé.

Croquis © Grégoire Bruzulier architecte du patrimoine

SPR de Rochecorbon REGLEMENT ECRIT - Livret 2 Constructions nouvelles AVAP APPROUVEE 352



LIVRET 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

Article 2.10.19 - Annexes de jardin, piscines et vérandas

1/Dispositions communes a tous les secteurs
Véranda

Les vérandas doivent étre implantées le long des fagades arriere des constructions (a
l'opposé des Espaces publics) ou contre un pignon aveugle (qui pourra alors étre percé
selon les régles énoncées dans le livret 1)). Elles ne doivent pas couvrir toute la largeur de
la fagade.

La structure des vérandas est en métal ou en bois, de teinte sombre dans les deux cas,
avec des profils fins. Les vitrages devront étre plus hauts que larges dans leur partition.

Lorsqu'elle est implantée contre un immeuble remarquable, intéressant ou ancien
protégé au titre de I'AVAP repéré au document graphique, elle doit étre implantée dans
le respect de la composition de la fagade et sans obturer une ouverture qui présente un
décor particulier ou participe de la compréhension de la valeur historique de I'édifice. La
véranda doit laisser les éventuelles chaines d’angle dégagées. Elle est réalisée sous forme
de verriere, avec une toiture a pente, dont le faite est obligatoirement en-dessous de
I'égout de toit ou du bandeau marquant le premier étage. Elle est de forme simple (de type
verriere ou jardin d'hiver), réalisée en métal ou en bois peint selon des proportions
verticales avec soubassement minéral ou menuisé marqué.

Piscine

Les piscines sont autorisées dans les jardins sous réserve de ne pas porter atteinte, par
leur implantation et leur forme, & une perspective majeure sur le Val de Loire ou la vallée
de la Bédoire. Elles doivent étre réalisées sans exhaussement. Le niveau supérieur des
margelles devra étre au niveau du terrain naturel. Les margelles seront en pierre ou
matériau similaire, a la fagon d'un bassin. Elles sont implantées de manieére a ne pas
perturber I'éventuelle composition de I'espace extérieur (plantations, alignements, allées,
etc.).

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Est considéré comme une annexe de jardin ou abri de jardin tout volume béati supérieur a 2
m? et inférieur & 15 m? d'emprise au sol dont la destination vise & I'entretien du jardin,
I'entrepdt de matériel ou I'accueil d'usages liés au jardin (pool-house, voliére, belvédére,
etc.).

Il n'est pas fixé de régles d'implantation concernant les abris de jardin ou annexes
de jardin sauf exception mentionnée dans les articles suivants.

On distinguera 4 types d’abris ou annexes de jardin :

= Type 1 : appentis en bois ou les auvents en bois naturel avec une
couverture zinc, tuiles ou ardoises, ces éléments pouvant étre clos par un
bardage traditionnel vertical en bois brut et a liteaux couvre joint
= Type 2 : abris de jardin industriels et standardisés, avec un bardage bois
brut peint vertical, une toiture a deux pentes et une couverture en bac-acier
imitation zinc & joints debout, de teinte sombre (s'approchant de la couleur
des ardoises)
= Type 3 : abris de jardin traditionnels avec toiture a deux pentes, bardage
bois brut et peint a lames verticales et liteaux couvre-joint et couverture zinc
ou bac-acier de teinte sombre
= Type 4 : abris de jardin magonnés avec parement enduit minéral et
couverture traditionnelle en ardoises naturelles ou petites tuiles plates. Il doit
étre implanté dans le prolongement d'un volume principal ou d'une annexe
existants
Quel que soit le type, la hauteur maximale des abris et annexes de jardin est de :
e soit 3,50 m au faitage,
e soit d'une hauteur plus importante calée par rapport a I'égout de toit ou I'acrotére
de la construction existante contre laquelle viendrait s'appuyer l'annexe de
jardin.

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle
s’appliquant en plus des dispositions communes

Abri de jardin, annexe de jardin (appentis, cabane, etc.)

Seuls sont autorisés les types :1/2/3

Piscine

Les élévations (piscines couvertes) sont autorisées sous réserve de ne pas étre visibles

depuis le grand paysage agricole. La structure en élévation est métallique de teinte
sombre, et reprendra un dessin verrier proche des jardins d’hiver.

Espace paysager remarquable protégés au titre du SPR

Les régles générales s'appliquent (cf. livret 2, chapitre 2, article 1.a), avec comme
exception :

e sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/3 /4
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limplantation ~ des piscines ne doit pas altérer d'essences remarquables
existantes ou une composition paysagére marquée (un bosquet, un alignement
d'arbres, etc.).

Ensembles batis remarquables ou intéressants protégés au titre du SPR
Les regles du secteur s'appliquent, avec comme exception :

sont autorisés uniquement les annexes et abris de jardin suivants : 1/4

limplantation des piscines doit tenir compte de l'organisation de la parcelle, de la
qualitt de la composition paysagére et des structures existantes (allée,
alignement d'arbres, arbre remarquable, etc.). Il faut ainsi implanter la piscine
dans un axe de composition et traiter ses abords en interaction avec les
terrasses, cheminements et éléments d'accompagnement paysagers déja
existants.

Article 2.10.20 - Clotures

1/Dispositions communes a tous les secteurs
La hauteur maximale autorisée est la suivante :

e soit 1,80 m,

o soit la hauteur maximale d'un mur ancien existant adjacent.
Dans tous les cas, la hauteur maximale peut étre limitée par le PPRI en vigueur.
On distinguera 8 types de clotures :

= Type 1 : mur maconné avec parement moellons et enduit traditionnel a la

chaux, toute hauteur. Couronnement de forme arrondie constitué de
moellons hourdis a la chaux. Larmier possible en pierre de taille d'une
épaisseur minimale de 8 cm minimum

Type 2 : mur magonné avec parement en pierre de taille (semi-massive),
sans enduit, toute hauteur. Couronnement en pierre de ftaille (pierres
équarries ou en batiere)

Type 3 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par de la pierre de
taille ou de la brique, d’une épaisseur minimale de 10 cm et surmonté d’'une
grille métallique de teinte sombre, & l'exclusion de I'aluminium

Type 4 : un mur bahut de 80 cm maximum, couronné par une pierre
reconstituée ou un élément préfabriqué béton, d’'une épaisseur minimum de
10 cm et surmonté ou non d'une grille métallique de teinte sombre a
I'exclusion de I'aluminium

=

=

=

-

e . ~'$’, 4
Mur traditionnel en moellons
de calcaire avec chapeau
arrondi : il est possible de
remonter un mur neuf avec
un parement en moellons

Type 5 : un mur magonné contemporain de toute hauteur avec un enduit
brossé ou taloché de teinte s'approchant de la pierre locale

Type 6 : grille métallique de toute hauteur pouvant étre doublée d'une haie
d'essences vives mixtes

Type 7 : grillage souple a simple torsion ou maille rigide (grillage losangé,
grillage a poule ou a mouton) sur piquets bois ou métalliques, doublé d'une
haie vive d'essences mixtes

Type 8 : Une palissade bois (peint) ajourée a lames verticales, sur un
linéaire maximum de 5 métres et dans le prolongement d'un volume existant
(principal ou annexe)

Muret avec parement moel-
lons et chapeau en pierre de
taille surmonté d’une grille
métallique

Mur en moellons doublé
d’une haie végétale (glycine
et arbustes)
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Exemple d’abris de jardin Clétures bois ajourées a Le PVC est interdit pour des
traditionnel en bardage bois lames verticales questions de développement
durable et d'esthétique

Exemple de grillage simple
torsion métallique et de teinte
foncée. souvent trop haut

Grillage a mouton posé sur  Le freillis soudé est inapproprié
piquetsbois.  pourl'environnement rural, et

Dans tous les cas, des clétures différentes peuvent étre acceptées pour correspondre a
une forme architecturale et un style, en particulier sur les immeubles identifiés "maison
individuelle du début du XXe siécle” au document graphique pour lesquels des
clotures en béton ajouré peuvent étre acceptées.

Dans tous les cas, les murs en pente doivent étre lisses et non étagés.

Les portails et portillons sont de forme simple, sans ornementation ajoutée et ajourés dans
leur partie supérieure. Les portails auront une largeur maximale de 3,50 m. lls peuvent
étre :

e soit en bois brut peint dans un ton soutenu ;

e soit en métal peint dans une teinte soutenue a I'exclusion du noir (gris anthracite,
gris-vert foncé, gris-bleu foncé) ;

e soit en fer forgé, avec des ornementations plus riches s'inspirant des motifs de la
ferronnerie traditionnelle.

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle
s’appliquant en plus des dispositions communes

Cldture sur rue

Seuls sont autorisés les types : 1/7
Cldture sur limite séparative

Seuls sont autorisés les types : 7

Cloture spécifique (contexte particulier)

Quelles que soient les limites parcellaires, un mur traditionnel de type 1 ou 3 peut étre
construit s'il s'inscrit dans le prolongement d'un mur ancien de méme nature et vise a clore
une cour ou un jardin.

Clature liée a un espace naturel ou cultivé ouverts

Les clétures mises en ceuvre autour des champs, prairies et espaces naturels larges
ouverts doivent rester discrétes dans le paysage et ne pas porter atteinte a la lecture de
celui-ci. Elles doivent étre relativement transparentes visuellement (excepté si elles sont
doublées d'une haie bocagére) et doivent étre réalisées avec des grillages simples (grillage
a mouton, barbelés, etc.) posés sur des piquets bois de dimensions raisonnables et de
préférence refendus. La hauteur de la cléture doit étre calibrée en fonction des impératifs
techniques de fonctionnement et de lintégration dans le paysage, dans la limite de la
hauteur maximale exprimée pour le secteur.

Article 2.10.21 - Devantures commerciales

Les regles concernant les devantures commerciales sont exposées au Chapitre 19 du livret
1 - Devantures commerciales auquel le pétitionnaire doit se référer.

PARCELLES NON PROTEGEES AU TITRE DU SPR

Article 2.10.22 - Espaces libres extérieurs (cour, jardin, parc...)

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les espaces extérieurs sont liés a des constructions, a un paysage particulier et participent
a la mise en valeur paysagére et patrimoniale de la commune. A ce titre, ils doivent faire
l'objet d'un traitement soigné, doivent étre entretenus, permettre la richesse de la
biodiversité et le maintien des écosystemes naturels.
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Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulantes, arbustives et arborées.
Elles sont constituées de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire
afin d'éviter les séquences et les rythmes. Elles doivent présenter une grande diversité
d'essences arbustives et arborées et étre composées au minimum a 70% d’essences
feuillues ou marcescentes traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la
nature des sols et au climat local.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergénes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques sujets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troéne, bambou, etc.), excepté pour des
plantations de sujets isolés dans le cadre d'un parc d'ornement.

Des essences exotiques et étrangéres a la région peuvent étre plantées dans le cadre d'un
parti paysager global de jardin d'ornement de type parc paysager, jardin exotique, etc. Ce
type de jardin est particuliérement caractéristique de I'ornement des espaces libres liés aux
constructions de villégiature du début du XXe siecle ou aux grandes propriétés nobiliaires
accompagnées d'un parc paysager.

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle
s’appliquant en plus des dispositions communes

L'imperméabilisation des sols est interdite, I'ensemble des accés, cheminements, et
autres dispositifs de matériaux différenciés au sol devra étre réalisé en grave calcaire
stabilisée. La réalisation d'un sol en matériau perméable est toutefois possible pour les
chemins d'accés aux parcelles situés sur une forte pente, dans la mesure ou les effets de
ravinement sont limités par la réalisation de fossés drainants ou la réalisation de plantation
contribuant a l'infiltration des eaux de pluie.

Les terrasses seront réalisées en bois naturel ou en pavés de pierres naturelles posés sur
un lit de sable.

Les cours seront laissées en pleine terre ou réalisées en grave calcaire ou pavage avec
joint enherbé ou sable.

Article 2.10.23 - Espaces publics

1/Dispositions communes a tous les secteurs

Les Espaces publics participent pleinement a la mise en valeur du patrimoine bati et urbain,
et doivent, a ce titre, faire 'objet d’un traitement qualitatif qui vise a :

e maintenir la qualité des Espaces publics traditionnels de la commune, & caractere
rural ou urbain ;

o limiter le nombre de matériaux employés et viser une certaine sobriété dans le
traitement des sols ou le choix du mobilier urbain ;

e obtenir une cohérence de traitement entre les différentes fonctions des espaces,
notamment ceux en relation avec des commerces ou des équipements publics.

Choix des essences

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences seront variées et
adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d'allergies au pollen sont & minimiser en
choisissant une grande diversité d'espéces et en cantonnant les essences hautement
allergenes (chéne, platane, cyprés, noisetier, bouleau, conifére, etc.) a quelques suijets.
Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les essences dites « invasives » (ambroisie,
buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouée, rhododendron des parcs, robinier
faux-acacia, vigne vierge, bambou, etc.), liste établie par le Conservatoire Botanique
National, consultable sur le site de la DREAL Centre. Afin de préserver le paysage, sont
interdites les essences banalisantes (thuya, if, troene, bambou, etc.).

Les essences étrangeres a la région sont interdites, excepté dans le cadre d'un parti
d'aménagement de jardin exotique ou d'ornement qui reprend des essences exotiques
"historiques”, notamment les parcs publics et les massifs fleuris.

Mobilier urbain

Pour les éléments de mobilier urbain, de luminaires et de signalétique, on recherchera
lunité et la limitation de leur nombre. lls doivent étre choisis dans une méme ligne ou dans
des lignes s’harmonisant entre elles. Les modéles doivent étre sobres, afin de constituer un
accompagnement discret de I'architecture ou du paysage naturel. Les matériaux employés
devront étre naturels : pierre, bois ou métal.

Haie et bosquet

Les haies et bosquets plantés doivent étre souples, ondulants, arbustifs et arborés. lls sont
constitués de plusieurs essences en mélange, selon une composition aléatoire afin d’éviter les
séquences et les rythmes. lIs doivent présenter une grande diversité d’essences arbustives et
arborées et étre composés au minimum a 70% d'essences feuillues ou marcescentes
traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées a la nature des sols et au climat local.
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................................................................................................................................................................................................................................................................................

2/Dispositions spécifiques au secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle

?;’i’uar"lgesiggg:r’j:,’n’zm s’appliquant en plus des dispositions communes
s cheminaments Aucun matériau imperméable n'est autorisé dans I'espace public en dehors des chaussées

circulées et des éventuels trottoirs.
Pour les voies ouvertes a la circulation des véhicules, un revétement bitumineux, de

piétons, efc.)

& Fose dopaves préférence clouté, grenaillé, hydro-décapé ou teinté dans des tons s'apparentant a ceux
BRI des matériaux naturels ;
sable, avec joint en ' ) y
sable (on peut Pour les liaisons douces et piétonnes, un revétement de graves calcaires stabilisées
« éteindre » les joints solide, un revétement gravillonné, ou simplement en herbe peuvent étre mis en ceuvre.
@ Béton balayé, teinté Pour les aires de stationnement, les revétements au sol doivent étre réalisés en
avec un sable jaune / stabilisé calcaire renforcé ou simple mélange terre-pierre compacté.
ocre, lui donnant une
couleur claire
~ Exemple de
végétalisation des pieds
de mur

@ Pavé de pierre naturelle
calcaire (dimension 10

x 20 a 30cm)

. Béton a granulat
apparent (sable jaune,
granulat calcaire)

@ Stabilisé calcaire, grave
calcaire concassée et

compactée (on peut y
ajouter un liant naturel
non hydrofuge)

" Enrobé de couleur
" Cclaire, hydrodécapé
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