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1 AVANT-PROPOS

1. AVANT-PROPOS

Le Rapport de Présentation du Site Patrimonial Remarquable
(SPR) est organisé en trois tomes et un préambule.

Le premier tome traite de la Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) dont
est dotée la ville de Rochecorbon depuis 2008. Sa révision en
Site Patrimonial Remarquable apres 10 ans d'utilisation est
I'occasion de faire le bilan des points positifs et négatifs de son
fonctionnement afin d’en tirer parti dans le cadre de I'élaboration
du SPR.

Le deuxiéme tome, sous forme d’un diagnostic, dresse le
constat des éléments environnementaux, architecturaux et
urbains qui font la richesse du territoire afin de comprendre son
histoire, son fonctionnement, son organisation... et déterminer
ainsi quelles sont ses caractéristiques identitaires qui seront a
valoriser et a préserver grace au Site Patrimonial Remarquable.

SPR de Rochecorbon

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

A la suite a ce diagnostic, ce présent troisiéme tome du
Rapport de Présentation définit les enjeux de valorisation et
de préservation issus des constats du diagnostic et explique
comment ces enjeux sont traduits dans le Réglement du
SPR : justification du périmétre, de l'organisation du réglement
en trois livrets, des secteurs réglementaires créés, de leur
reglementation, des protections particuliéres apportées aux
éléments du patrimoine paysager, urbain et architectural du
territoire.
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La ville de Rochecorbon est située dans le périmétre
du Val de Loire inscrit au Patrimoine mondial de
'UNESCO le 30 novembre 2000. A ce titre et afin
d’accompagner les collectivitts dans la gestion
partagée du site, un plan de gestion a été adopté le 19
mars 2012.

Pour mémoire, les orientations du plan de gestion sont

les suivantes :

e Préserver et valoriser le patrimoine et les
espaces remarquables ;

e Maintenir les paysages ouverts du val et les vues
sur la Loire ;

e  Maitriser I'étalement urbain ;

e  Organiser le développement urbain ;

e  Réussir l'intégration des nouveaux équipements ;

e \Valoriser les entrées et les axes de découverte
du site ;

e Organiser un tourisme durable préservant la
qualité des paysages ;

e Favoriser ['appropriation des valeurs de
linscripton UNESCO par les acteurs du
territoire ;

e  Accompagner les décideurs par le conseil et une
animation permanente.

Les enjeux patrimoniaux reposent par conséquent sur
la préservation et la valorisation des éléments
naturels, bétis et parfois immatériels qui caractérisent
la richesse patrimoniale du site. La valorisation ne
passe pas uniquement par la seule réhabilitation, mais
également par la notion de projet qu'il convient
d'inscrire dans la démarche patrimoniale. Au-dela du
seul site inscrit au patrimoine mondial, la commune
Rochecorbon présente un paysage a dimension



2. LES ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION DECOULANT DU DIAGNOSTIC

patrimoniale et un patrimoine bati suffisamment singulier et exceptionnel pour que le projet
de territoire de la commune s'y intéresse et s'en saisisse, tant au niveau du document
d'urbanisme que du projet de Site Patrimonial Remarquable.

Depuis plusieurs années, la Mission Val de Loire, syndicat mixte interrégional dédié a
I'animation et la coordination du site UNESCO, propose aux collectivités de mettre en place
une méthode de travail qui consiste a caractériser les éléments constitutifs de la Valeur
Universelle Exceptionnelle du bien sur chaque territoire de projet, a une échelle plus fine que
I'ensemble du site.

En effet, TUNESO a justifié l'inscription du Val de Loire au Patrimoine Mondial a partir
plusieurs critéres objectivés qui permettent de définir les éléments qui fabriquent et
constituent, a I'échelle du site, la Valeur Universelle Exceptionnelle du bien. I existe en tout
dix critéres différents définis par TUNESCO et le Val de Loire a été inscrit sur la base de trois
criteres :

«  Critére (i) Représenter un chef-d'ceuvre du génie créateur humain ;

«  Critére (ii) Témoigner d'un échange d'influences considérable pendant une période
donnée ou dans une aire culturelle déterminée, sur le développement de I'architecture
ou de la technologie, des arts monumentaux, de la planification des villes ou de la
création de paysages ;

«  Critere (iv) Offrir un exemple éminent d'un type de construction ou d'ensemble
architectural ou technologique ou de paysage illustrant une ou des périodes significative
(s) de I'histoire humaine.

Ces critéres ont ensuite été déclinés suivant les caractéristiques propres au site dans son

ensemble :

«  Critere (i) : le Val de Loire est remarquable pour la qualité de son patrimoine
architectural, avec ses villes historiques telles que Blois, Chinon, Orléans, Saumur,
Amboise et Tours, mais plus particuliecrement pour ses chateaux de renommée
mondiale, comme celui de Chambord ;

«  Critére (ii) : Le Val de Loire est un paysage culturel exceptionnel le long d'un grand
fleuve. Il porte témoignage sur un échange d'influences, de valeurs humaines et sur le
développement harmonieux d'interactions entre les hommes et leur environnement sur
deux mille ans d'histoire ;

«  Critere (iv) : Le paysage du Val de Loire, et plus particuliérement ses nombreux

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

2.1 CARACTERISATION DE LA VALEUR UNIVERSELLE EXCEPTIONNELLE

monuments culturels, illustre a un degré exceptionnel les idéaux de la Renaissance et
du siécle des Lumieres sur la pensée et la création de |'Europe occidentale.

En partant de cette méthode, le patrimoine territorial de Rochecorbon a été caractérisé et
cartographié afin d'inscrire le projet de territoire dans une démarche patrimoniale a I'échelle
du Val de Loire et de la plaine alluviale. Cette démarche est consubstantielle de celle du Plan
d'’Aménagement et de Développement Durables du PLU et de la carte des enjeux du SPR.

LA METHODE

L'objectif de la présente synthése vise a traduire concrétement quels sont les éléments qui
composent le patrimoine territorial de la commune de Rochecorbon. Ces éléments peuvent
étre de plusieurs ordres :

e  Eléments du paysage naturel

e Eléments du paysage bati

e  Objets architecturaux

e Type d'occupation et d'usage du sol
e  Quvrages techniques ou d’art

'ensemble des composants identifiés constitue 'essence du Val de Loire déclinée sur la
commune de Rochecorbon et doit étre pris en compte et intégré dans les différents projets
d’aménagement du territoire. Il ne s'agit pas uniquement d’opter pour une préservation ou
une conservation systématique de ces éléments, mais plutét pour une approche valorisante
par le projet qui compose avec son environnement. Une démarche qui s’inscrit dans un
urbanisme négocié avec le contexte reconnu comme présentant une valeur particuliére a
I'échelle mondiale.

Un diagnostic territorial a été réalisé dans le cadre de I'€laboration du PLU et du SPR/AVAP
par 'ATU et I'agence URBAN'ism. Ce diagnostic s'appuie sur différents travaux réalisés par la
Direction de linventaire de la Région Centre-Val de Loire(1), ainsi que sur les travaux de
I'association PHARE(2), ainsi que sur diverses études sur ['histoire de la commune. Les
services techniques de la Commune, ainsi que les élus de la Commission d'Urbanisme ont
également contribué, par leur connaissance du terrain et leur savoir historique, a alimenter
tout au long de la procédure la réflexion sur l'identit¢ communale. Ce diagnostic, qui fait

AVAP APPROUVEE 10
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I'objet du tome 2 du rapport de présentation, ne s'attache pas uniquement a décrire les
éléments constitutifs du territoire bati, il les met en perspective du site de la vallée de la Loire
a différentes échelles.

Rochecorbon est une commune caractéristique du Val de Loire, elle s'inscrit dans I'histoire
des bourgs ligériens qui ont suivi le développement du fleuve, dans ses heures de
vicissitudes comme dans ses heures de gloire. La superposition des différentes trames
paysageres (fleuve, coteau, plateau) et l'interaction entre les milieux naturels et les activités
humaines ont fagonné l'identité territoriale de la commune. La caractérisation de la Valeur
Universelle Exceptionnelle s'attache par conséquent a lire a travers le prisme des criteres de
I'UNESCO, les éléments d'Histoire et du grand paysage qui, dans leur dynamique, forment
une valeur patrimoniale universelle et exceptionnelle a I'échelle de la commune.

(1) https://patrimoine.regioncentre.fr/gertrude-diffusion/dossier/les-amenagements-portuaires-
de-la-loire-commune-de-rochecorbon-indre-et-loire/8792d647-5d33-41af-a93a-988ce2f299da
(2) https://phare-rochecorbon.org/

LES DIFFERENTES ETPAES DE L'URBANISATION

Rochecorbon présente trois grandes époques distinctes de développement qui ont chacune
laissé des traces dans le patrimoine d'aujourd'hui, mais aussi dans celui de demain :

e [|'époque de la banlieue rurale de Tours : differents noyaux historiques dans les fonds de
vallée et quelques meétairies, closeries et fermes parsemées sur le plateau. Les
hameaux sont alors dispersés et appartiennent pour la plupart a des établissements
religieux. Quelques bourgeois de Tours ou quelques familles de grande noblesse
investissent dans des propriétés (vers les XVlle et XVllle siécles) ;

¢ lintensification de la culture de la vigne et le développement des grands domaines
viticoles tenus par des bourgeois a partir de la fin du XIXe siécle permet le
développement urbain des petits hameaux qui se densifient et s'étendent le long de la
paroie rocheuse du coteau, couplé au phénomeéne de villégiature qui touche les coteaux
nord de la Loire proches de Tours, Rochecorbon devient la campagne tourangelle et
connait un essor économique, touristique et architectural important ;

e ['époque du développement résidentiel dans la banlieue de Tours s'intensifie plus
encore au lendemain de la Seconde Guerre Mondiale, et c'est tout naturellement sur les
plateaux que se construisent les lotissements de maisons individuelles plus récents.

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications
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Carte particuliere de Tours avecq le palsage mis en rellef / faict par R. Siette le quinziéme jour de jwllet de 161 9
(source : Gallica.fr)

Au XVlle siecle, I'exploitation de la vigne est déja présente et I'organisation du territoire par 'abbaye de Marmoutier
est bien établie, notamment dans le systeme viaire qui irrigue le plateau. On apercoit la "paroisse" de Saint-Georges,
ainsi que les grandes propriétés du Petit et du Grand Mosny.
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Cette derniere époque d'urbanisation finit de transformer le village de Rochecorbon en
une petite vile ou fleurissement de nombreux équipements, quelques espaces
d'activités et plusieurs quartiers résidentiels dans le prolongement des vallons
historiques.

AVAP APPROUVEE 11
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LE PAYSAGE DE LOIRE

Le fagonnement de la vallée par les dynamiques fluviales : les varennes situées au
pied de la digue s'élargissent légérement au niveau de Rochecorbon, les berges
cultivées, autrefois lieu de paturages, permettent des panoramas vers les coteaux de la
Loire au nord depuis le lit du fleuve. Dans un temps plus récent, ces varennes se sont
partiellement enfrichées, laissant des terres autrefois dégagées se remplir de végétation
plus ou moins invasive, mais source d'une certaine biodiversité. A Rochecorbon, le
réseau hydrographique est surtout remarquable par la présence du ruisseau de la
Bédoire qui fagonne un vallon secondaire de la Loire. Comme le vallon de la Brenne, |l
est urbanisé, mais sa singularité repose sur les coteaux habités qui le bordent, avec une
orientation différente de celle des coteaux de Loire. La vallée de la Bédoire est
accompagnée de plusieurs vallons secondaires qui viennent perturber le plateau et
dessinent des vallonnements plus ou moins prononcés (Les Pelus, Fontenelles,
Vaufoynard, etc.). Rochecorbon est donc une commune marquée par une vallée
ligérienne emblématique, secondée par un systeme de vallée et vallon secondaires
habités.

Les iles de Loire : I'lle aux Vaches, I'lle des Buteaux participent du paysage vivant du lit
mineur de la Loire. A Rochecorbon, les iles de Loire sont fluctuantes et leur dessin
évolue beaucoup en fonction des époques. Il s’agit souvent de bancs de sable qui sont
gagneés peu a peu par la végétation. Celle-ci constitue un écran végétal et contribue au
caractere et a 'ambiance "naturelle” de la Loire. Les berges, également largement
couvertes de végétation, répondent aux iles et forment un écrin arboré important sur le
fleuve.

Les terroirs agricoles : le plateau autrefois entierement dédié a la viticulture se décline
suivant les microreliefs, petits vallonnements successifs qui annoncent les vallées. Les
sites d'implantation des lieux-dits, hameaux, fermes ou grandes propriétés
correspondent souvent a des microreliefs sur le plateau qui engendrent des vues et
perspectives particulieres sur les vallées, notamment sur la vallée de la Bédoire qui
organise le relief de la commune. Les fonds de vallées sont enfin des lieux d'exploitation
privilégiés de cultures plus domestiques de type potagers ou vergers.

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

/u {7 liy'/mlz'n’

//\

/&1./// ‘ ]/ A

";y ‘ /
Jos ouq*d't\mzeze*'
\ ] = ()/l /ll/

i 5 T zl//oc qu7

W Ao

(R F7 -/" 7 5 \
) 4 s Feligs -
B LA ' FSLERAS
! i / \ \ I

s WLy
,'.’."'{4”-*';5/\“ s _'

//4' de Rochecorbe

R e RO R ey
A

Enwrons de Tours 1882 (source : Galllca fr)
(source : Gallica.fr)

A la fin du XIXe siécle, I'essentiel des terrains en pied de coteau est pour tout ou partie urbanisé et le plateau est
encore recouvert de vignes. Les différents noyaux historiques sont alors déja joints les uns aux autres par
I'étalement urbain conditionné par la topographie trés contrainte du coteau et des espaces inondables.

e Le plateau viticole : Rochecorbon a connu une grande période de développement de
son terroir, avec un coteau bien orienté et fertile pour la vigne. La vigne couvre
pratiguement l'intégralité des coteaux dés le XVlle siécle (peut-étre méme avant pour
certaines parties) et le plan des masses de culture du cadastre napoléonien du début du

AVAP APPROUVEE 12
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Les aménagements portuaires de la Loire : commune de Rochecorbon (Indre-et-Loire) - Atlas de la Loire depuis son
embouchure jusqu'a Combleux, 1843, ingénieur en chef Lemiére, détail sur Rochecorbon avec mention du port
Marchandeau et du port Grades. (école nationale des Ponts-et-Chaussées, Ms fol 1824) / Source : Région Centre-
Val de Loire, Inventaire général

XlIXe siécle fait état d’'un coteau entierement couvert de vignes. L'arrivée du phylloxéra
dans les années 1880, couplée au phénomene de villégiature puis a l'urbanisation du
plateau modifie le paysage du coteau qui se diversifie, entre grands parcs des grandes
propriétés, lotissements et parcelles encore cultivées. Le phénomene de villégiature
avait débuté des l'aube du XVllle siécle avec linstallation de nombreux bourgeois
tourangeaux dans les anciennes closeries, mais ceux-Ci conservaient souvent la
vocation viticole de leur bien. Malgré la modification du paysage, la vigne est encore
trés présente et marque le paysage rochecorbonnais, en particulier avec les batiments
ruraux (anciens chais et closeries non transformés) et avec la trame parcellaire
accompagnée souvent de murs de cl6ture (les anciens "clos de mur"). La vigne s'étend
aujourd'hui jusqu'aux massifs boisés de la Bédoire qui marquent le changement de
paysage et la transition vers le plateau céréalier, moins vallonné, et plus éloigné de la
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Loire. Les parcelles cultivées de vignes offrent des vues remarquables vers le val de
Loire et constituent a ce titre un paysage exceptionnel a I'échelle de la vallée ligérienne.

Le coteau calcaire : comme beaucoup de communes du Val de Loire, Rochecorbon
connait I'exploitation des coteaux pour I'extraction du calcaire qui sert a réaliser les
constructions. Les cavités sont concentrées sur les bords de Loire et en pied de coteau.
Il ne s'agit pas de lieux d’'extraction de la pierre a caractére industriel, mais plut6t
d’exploitations familiales ou modestes qui ont évolué progressivement, utilisant le
matériau extrait comme ressource premiére pour la construction. Rappelons toutefois
que le calcaire du coteau de Rochecorbon est surtout un Tuffeau jaune, dont les
vestiges se retrouvent essentiellement dans les architectures les plus anciennes, le
Tuffeau blanc ayant été massivement importé par voie d’'eau a partir du XIXe siécle. Si
les coteaux sont une ressource premiere pour la construction, ils constituent également
des lieux privilégiés d’implantation des architectures remarquables destinées a voir et a
étre vues. Rochecorbon a comporté deux sites défensifs majeurs au niveau de l'ancien
Oppidum, puis de la Lanterne, l'articulation de la vallée de la Loire et de la vallée de la
Bédoire constitue donc un site privilégié de stratégie de controle territorial. Plus tard, le
phénomeéne de villégiature a gagné le coteau a partir du XVle siécle et s’est prolongé et
intensifié jusqu’au début du XXe siécle, produisant des architectures variées : du manoir
classique a la demeure bourgeoise. La richesse de ces architectures tient tout autant a
I'esthétique des constructions qu’aux ensembles paysagers qui les accompagne, avec
les parcs, le registre de murs magonnés. Leur implantation ne se limite pas au rebord
de la créte du coteau, mais concernent bien I'ensemble du systéme du coteau, depuis
les chateaux classiques implantés en pied de coteau, jusqu'aux villas construites sur les
terrasses de Loire.

Facades urbaines de Loire : aujourd'hui partie intégrante du paysage ligérien, la
facade urbaine de Rochecorbon sur le fleuve s'est essentiellement constituée au cours
du XlXe siécle, surtout aprés les trois crues de 1846, 1856 et 1866. Cette facade
présente deux étages différents : I'étage accroché au coteau, le long de I'ancienne levée
(rue des Basses-Riviéres, rue de Beauregard), qui comprend de I'habitat troglodytique,
du bati rural et de nombreuses architectures plus récentes (villas de Loire, manoirs et
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chateaux) ; et les batiments implantés le long du quai de la Loire, a des époques
différentes, mais toujours dans le registre de la grande propriété de villégiature. La
partie centrale du bourg, qui donne sur la vallée de la Bédoire présente quant a elle une
fagcade urbaine de Loire plus classique avec des maisons de bourgs implantées en
limite de voie et comportant des commerces en rez-de-chaussée. Il s'agit en quelque
sorte de la "vitrine de Loire" de Rochecorbon.

Perspectives sur le Val de Loire organisées par l'urbanisation : |a levée de la Loire
est infrastructure belvédére physique entre le coteau et le lit mineur du fleuve. Les
perspectives vers le fleuve sont organisées autour de trois espaces différents : les
débouchés des vallons (Saint-Georges, Bédoire, Vauvert), les jardins en terrasse des
grandes propriétés en pied de coteau et les sites belvédéres au niveau de la créte du
coteau, dans les parties non boisées. Ces différentes accroches visuelles avec le fleuve
témoignent d'usages variées : le fleuve utile au débouché des vallons (moyen de
communication et de circulation), le fleuve mise en scéne le long des quais (voir le
fleuve et étre vu), le fleuve mirador sur le coteau (observer et prendre de la distance
avec le fleuve)

LE FLEUVE ET SES INFRASTRUCTURES

L’endiguement du fleuve : turcies, digues, levées. La gestion des crues du fleuve a
toujours été une problématique des lors que les berges de Loire ont été habitées. Si
Iimplantation ancienne des bourgs et hameaux de Rochecorbon s’est effectuée a
'embouchure des vallons et a mi-coteau, dans des parties hors d’eau, les fronts batis
en pied de coteau sont bien soumis aux aléas des inondations. Plusieurs campagnes de
travaux, en particulier au XIXe siécle, ont permis la réalisation d'une levée en pied de
coteau, renforcée a plusieurs reprises, notamment apres les grandes crues de 1846 ; 56
et 66. Cette levée participe de la constitution du front de Loire, d’'une part en surélevant
artificiellement le niveau du sol et donc des constructions, et d’autre part en créant une
ligne continue et souvent soulignée par un alignement d’arbre ou une infrastructure qui
induit un paysage de front de Loire particulier.

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

Offert por LEORAND DHZHR
TOURS 78R NATIONALE . 78 TOIIA
= 9

La cote fleurie, de Tours a Vouvray [Texte imprimé] / P. S.... ; [guide] offert par Le grand Bazar, Tours
Auteur : Suzanne , Prosper (1847-1913)
Grand Bazar et Nouvelles Galeries . Tours , Editeur commercial
Date de publication : 1901
Source : Gallica.fr

Le développement portuaire : Au milieu du XIXe siecle, Rochecorbon bénéficie de
deux ports, celui de Rochecorbon (étudi¢) et celui de Saint-Georges : ce dernier est cité
sur les listes de ports de Loire de 1857 et 1862 et une cale figure au droit du lieu-dit
Saint-Georges sur la carte de Coumes de1848 mais aucun ouvrage n'a été repéré au
lieu-dit Saint-Georges. Un bac reliait Rochecorbon a la Ville-aux-Dames depuis la fin du
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XVllle siécle (mention en 1788) jusqu'en 1922 au moins (modification du tarif du
passage). D'apres le cadastre napoléonien de 1817 et la carte de Coumes de 1848, le
bac partait du lieu-dit Vauvert et abordait sur I'ile de Rochecorbon qui touchait alors
quasiment la rive gauche. En 1845, les ingénieurs projettent d'améliorer les abords du
bac de Rochecorbon car il est difficilement abordable. Le cadastre napoléonien figure
également une ancienne auberge située un peu en aval du lieudit les Batonneries, a
proximité du passage du bac ainsi que deux cales situées aux lieudits la Tesserie et
Mont-Guerre. En face de Rochecorbon, il y avait en 1819 un emplacement utilisé par les
mariniers pour garer et abriter leurs bateaux par temps de glaces. L'endroit, appelé
"fosse”, a alors besoin d'étre améliorée pour pouvoir contenir 50 bateaux. Il est difficile
de localiser cette gare d'eau, peut-étre était-elle située entre I'ile de Rochecorbon et la
rive gauche (commune de La Ville-aux-Dames) ? La présence d'un cours (source du
texte : https://patrimoine.regioncentre.fr/gertrude-diffusion/dossier/les-amenagements-
portuaires-de-la-loire-commune-de-rochecorbon-indre-et-loire/8792d647-5d33-41af-
a93a-988ce2f299da)

Les gués et les franchissements : en réponse a la trame viaire et a I'implantation des
anciens ports, les franchissements et gués se situaient vraisemblablement tous au
niveau des débouchés des vallons, notamment de Saint-Georges, la Bédoire et Vauvert.
avec des systemes de bac qui reliaient les deux rives de la Loire. Bien que ces
systemes aient laissé peu de trace, leur positionnement révele malgré tout un certain
dynamisme de l'activité fluviale aux portes de Tours. Les cales et autres dispositifs
encore existant a cet emplacement datent du XIXe siécle, mais ont trés probablement
pris la place de structures plus anciennes puisque la présence de bacs est évoquée sur
les documents datant du XVllle siecle.

Le génie civil développé au XVllle et XIXe siécle : lintervention du génie civil a
Rochecorbon concerne essentiellement la création de la levée qui modifie les
circulations et l'organisation spatiale du front de Loire. L'ancienne voie de
communication est en effet établie a mi-coteau.

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

RESEAUX VIAIRE DE LOIRE

e Les cheminements anciens et grands itinéraires: deux axes majeurs de
communication concernaient autrefois la commune de Rochecorbon. Le premier était le
cheminement a mi-coteau, qui longeait la Loire et organisait l'urbanisation de la paroi
rocheuse du coteau et dont les témoins sont les rues des Saint-Roch, des Basses-
Riviéres, de Beauregard. Un autre chemin constitue un axe majeur, il s'agit de la rue
Saint-Georges qui permettait l'accés aux terres cultivées des grandes abbayes
tourangelles depuis la vallée de la Loire (Marmoutier, Saint-Julien, le chapitre de Saint-

20 ROCHECORBON Les Pécheurs "Aluses sur In Loire, "

Carte postale du début du XXe siécle (source :
delcampe.fr), les pécheurs d'Aloses sur la Loire

Carte postale des années 1940, vue générale de la
facade urbaine de Loire a étagement de Rochecorbon

6. - ROCHECORBON. - Route de Vouvray

Carte postale début XXe siécle, quai de Loire avec les Carte postale du début du XXe siécle, vue sur les

rails du tramway et le registre de murs de clotures berges de Loire dégagées de toute végétation
surmontés de grilles
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2.1 CARACTERISATION DE LA VALEUR UNIVERSELLE EXCEPTIONNELLE

Martin). D'autres axes secondaires sont également trés anciens et structurent le
territoire, comme la rue du Docteur Lebled et en face la rue des Hautes Gatiniéres.

Systéme de venelles et escalier de coteaux : dés lors que les premiéres
implantations humaines sont réalisées dans le coteau, l'un des grands enjeux de
circulation concerne la relation entre la vallée et le haut du coteau (lieu ou I'on produit).
Les circulations verticales fleurissent dans les vieux hameaux et sont de deux ordres :

Le réseau des grandes propriétés : aussi bien implantées dans les vallées que sur le
plateau, le réseau des grandes propriétés terriennes de Rochecorbon s'appuie sur une
lecture historique du territoire construit autour des anciens fiefs. Si leur forme a évolué,
ces propriétés ont conserve leurs caractéristiques formelles et paysagéres, notamment
les grands parcs qui les accompagnent. Les chateaux sont plutot implantés dans les
vallées (Vaufoynard, Basses-Riviéres, Olivier, Armuseries, etc.) tandis que les propriétés
de plateau (Monsny, Montgouverne, etc.) sont plutét de grandes exploitations agricoles

les venelles a forte pente, qui s'engouffrent entre deux fagades et rejoignent les et viticoles comportant un logis plus travaillé que les corps de fermes traditionnels.

cheminements hauts perchés et les escaliers dans le coteau, accrochés aux fagades ou
taillés directement dans la roche. Ces deux systémes de déplacement sont encore tres
présents et caractérisent trés bien un mode de vie propre a I'habitat dans les coteaux de
Loire.

LES ARMUSERIES, par Rochecorbon-Veuiray ( Initre-ei-Laire )
Vae de ia

it Terr.sse el Codtean B

URBANISATION HISTORIQUE DE LA VALLEE DE LA LOIRE ET DES VALLONS SECONDAIRES

e Les paroisses dans la vallée, le noyau historique : trois noyaux historiques existent a

| Rochecorbon, mais seulement deux d'entre eux ont eu le privilege d'avoir le statut de
paroisse. La seigneurie de Vosnes - Le Crochet, avec la paroisse Notre-Dame,
constitue le cceur religieux historique de la commune. Le lieudit de la Lanterne, bien que crconson -
constituant dés l'origine une polarité économique et défensive, n'a jamais été érigé en
paroisse. Le village de Saint-Georges enfin, eut le statut de paroisse pendant quelques
années et s'inscrit dés lors dans le motif des paroisses ligériennes implantées en pied
de vallon (comme Sainte-Radegonde et Saint-Symphorien plus en aval a Tours). 3 = L ———

Carte postale du début du XXe siécle (source :
delcampe.fr), chateau des Armuseries

Carte postale du début du XXe siécle (source :
delcampe.fr), villa des Terrasses (sur les quais)

17 - VAUVERT

. Les petites communautés familiales et typologies de hameaux : les hameaux et

| fermes sont les supports de communautés familiales restreintes dont I'histoire est
marquée par I'exploitation agricole qui domine sur le plateau et les activités liées au
fleuve. A Rochecorbon, ces communautés habitent trés souvent dans la roche, dans les
hameaux a mi-coteau. Ce sont les familles "historiques" de Rochecorbon, dont les
modes d'habiter ont peu évolué en raison de l'exiguité des espaces dans lesquels elles
habitent (ruelles étroites, parcelles ramassées, etc.).

Carte postale du début du XXe siecle (source :

Carte postale du début du XXe siecle (source :
delcampe.fr), débouché du vallon de Vauvert et habitat  delcampe.fr), chateau de la Tesserie et varennes

troglodytique dédiées aux activités de loisirs
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VUE GENERALE DU SANATORIUM VITALISTE
(ﬁ de ROCHECOREBON (Indre-et-L.oire.)
f‘.

e La villégiature a partir du XIXe siécle : le phénomene de villégiature est ancien a
Rochecorbon, mais celui-ci a tendance a s'intensifier avec l'essor de la bourgeoisie N
tourangelle et I'importation de modéles architecturaux extra-régionalistes, comme les “ ™ S A0 g
vilas balnéaires au début du XXe siécle. Les villas de Loire, dont les facades o e o ok 220
principales sont toujours orientées vers le fleuve et les vues remarquables, sont
implantées en pied de coteau, ou sur des parcelles a la situation paysagere
remarquable (rebord de coteau, parcelle en terrasse, etc.). Leur nature architecturale
repose sur |'éclectisme des références, la richesse des matériaux ou la réinterprétation
du vocabulaire traditionnel ligérien. Avec la villégiature, les paysages domestiques
évoluent pour s'orienter vers des compositions plus exotiques.

LES ACTIVITES ECONOMIQUES

e La pierre est omniprésente Rochecorbon, en particulier le long des berges avec les
anciens aménagements portuaires, les levées et les fagades constructions. Cependant,
la ville n’a jamais été un lieu de production privilégié de ce matériau. Certaines cavités
ont pu servir a la construction de quelques batiments ruraux ou sur les quais, mais |l
s'agit de Tuffeau jaune, le Tuffeau blanc ayant été importé par la Loire massivement a
partir du XIXe siecle et de l'industrialisation de son extraction dans les carriéres
d’Angers essentiellement. e Les productions locales et domestiques : un autre terroir habite toujours la

commune, il s'agit des cultures domestiques dans la vallée de la Bédoire, les varennes

de Loire et la vallée de Vaufoynard. Ce sont des jardins potagers ou des cultures

Le chateau de La Tour, illustration du début du XXe siécle. La perspective est partiellement fausse, mais elle
témoigne du paysage de villégiature qui marque la commune a cette époque.

. Les vignobles constituent I'activité économique principale de Rochecorbon jusqu’a la

fin du XIXe siécle, puis a nouveau au début du XXe siecle, une fois les vignes
replantées. Les vignobles occupent la majeure partie du plateau et s'inscrive dans le
systéme de I'export par le fleuve, avec des ports destinés au transport des vins.

L’activité portuaire est liée a la production de vin et a I'importation de matériaux de
construction. La proximité des différents ports de Tours a permis de spécialiser I'activité
des ports de Rochecorbon. Le port refuge est situé sur la rive droite, au niveau de
Vouvray.

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

vivrieres familiales qui accompagnaient notamment I'habitat troglodytique a mi-coteau et
les maisons individuelles du début du siécle dernier. Certains vergers, qui faisaient
partie du systeme agricole attenant aux grandes propriétés sont encore lisibles dans le
paysage.
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Au regard de lI'analyse du diagnostic et du croisement avec les criteres du classement au
Patrimoine Mondial de ’'Humanité, la Commission Locale du SPR a pu dégager les enjeux de
protection et de valorisation suivants a intégrer dans le SPR :

1. Un paysage ligérien a préserver et une dynamique a encadrer
® | aqualité du systeme val/coteau/plateau
® | e réseau des vallons secondaires
® Un écrin boisé trés marqué, en lecture croisée avec les vallées
® | a viticulture comme paysage et usage

2. Un coteau habité a valoriser et réinvestir

® [implantation des habitations par rapport au coteau, les facades troglodytiques .*‘
préservées
® |les jeux de terrasses, cours et escaliers

® |eréseau de venelles typiques

3. Une architecture nobiliaire protéiforme a valoriser
® | es matériaux
® | ‘effet vitrine de ce patrimoine
e | ‘effet mise en scene par rapport a la topographie, 'usage du sol
® ['accompagnement par des parcs et jardins

4. Un habitat vernaculaire diversifié a mieux explorer

® |e patrimoine troglodytique plus modeste, les vallons secondaires, les hameaux de
coteaux

® |architecture de villégiature déclinée dans des formes plus modestes sur les coteaux et
dans la vallée

® | e petit patrimoine local
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CARTE DES ENJEUX DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE ROCHECORBON 2.2 CARTE ET SYNTHESE DES ENJEUX DU SPR

UN SOCLE NATUREL FORT

[ Ve de s Loite, support de patrmmoines of =
Tes de Loire, support d'agriculture et de loisir A i (TSR
Coteau cakalre, Support Ehaditat et d'dentieé patimoniale '

‘ Valiée de la Bidoire

Valions secondaires de 1a Lolre, polnts denteées sur le
- plateay et oyaux andens

LE PATRIMOINE MONUMENTAL
A Monument histonque remarquable
r Grande proprété remarquable de plaleds

i UN SOCLE NATUREL FORT Ces enjeux sont spatialisés a I'aide de
R e pRpp— la cartographie ci-contre, outil d’aide a
ulmaum " Vallée dela Loire, support de patrimoines la décision pour le choix du périmetre du

o Varennes de Loire culthvées et valorisées AlimAd H
I\:l Vale o 3 BAdote: payiage I Nrtoque e cxeas lles de Loire, support d‘agriculture et de loisir SPR, la délimitation et le nombre de

secteurs, les éléments a protéger plus
specifiquement... (cf. chapitres suivants).

[T] Valtons secondaires hadinés, andierss hameaux ou villages

B Soisoments ncions e plataau s 3 do randes propridls (oteau calcaire, support d’habitat et d'identité patrimoniale

Botsements récents en tét= de coteau partiopant d'une
oy ey || valiée delaBédoire
CORRAMSIE BeC00 ] Vallons secondaires de la Loire, points d'entrées sur le
SR i i e plateau et noyaux anciens d'habitat

W Stdeprond e

LE PATRIMOINE MONUMENTAL
Y Monument historique remarquable
* Grande propriété remarquable de plateau
* Patrimoine portuaire de la Loire

emmw» Front de Loire patrimonial

LE PAYSAGE CULTUREL
N Varennes de Loire cultivées et valorisées

Vallée de la Bédoire : paysage bati historique de coteaux

I:I Vallons secondaires habités, anciens hameaux ou villages

~ Boisements anciens de plateau liés a de grandes propriétés

Boisements récents en téte de coteau participant d’une
lecture naturelle du paysage

~ Plateauvictole
400 L'URBANISME NEGOCIE

St - OTopAss KL 14 (e I 060 6 m:} Extensions urbaines récentes sur le plateau

. Site de projet a venir
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2.2 CARTE ET SYNTHESE DES ENJEUX DU SPR

UN SOCLE NATUREL FORT
I Vallée dela Loire, support de patrimoines
lles de Loire, support d'agriculture et de loisir

(oteau calcaire, support d'habitat et d'identité patrimoniale

| Vallée de la Bédoire

[:l Vallons secondaires de la Loire, points d’entrées sur le
plateau et noyaux anciens d'habitat

LE PATRIMOINE MONUMENTAL
* Monument historique remarquable
* Grande propriété remarquable de plateau
* Patrimoine portuaire de la Loire
emm» Front de Loire patrimonial
LE PAYSAGE CULTUREL
. Varennes de Loire cultivées et valorisées
D Vallée de la Bédoire : paysage bati historique de coteaux
:I Vallons secondaires habités, anciens hameaux ou villages

~ Boisements anciens de plateau liés a de grandes propriétés

Boisements récents en téte de coteau participant d'une
lecture naturelle du paysage

~ Plateauvidtole
L’'URBANISME NEGOCIE
m Extensions urbaines récentes sur le plateau

. Site de projet a venir
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UN SOCLE NATUREL FORT
I Vallée dela Loire, support de patrimoines
lles de Loire, support d‘agriculture et de loisir

(oteau calcaire, support d'habitat et d'identité patrimoniale

|| Vallée de laBédoire

:I Vallons secondaires de |a Loire, points d’entrées sur le
plateau et noyaux anciens d'habitat

LE PATRIMOINE MONUMENTAL
* Monument historique remarquable
* Grande propriété remarquable de plateau
* Patrimoine portuaire de la Loire
emm» Front de Loire patrimonial
LE PAYSAGE CULTUREL
. Varennes de Loire cultivées et valorisées
D Vallée de la Bédoire : paysage bati historique de coteaux
-

Vallons secondaires habités, anciens hameaux ou villages

Boisements anciens de plateau liés a de grandes propriétés

Boisements récents en téte de coteau participant d'une
lecture naturelle du paysage

~ Plateau vicitole

L’'URBANISME NEGOCIE
m Extensions urbaines récentes sur le plateau

. Site de projet a venir
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

3.1 CARTE DU GROUPE DE TRAVAIL

3.2 LES SECTEURS EN QUESTIONNEMENT
3.3 LES ENJEUX DU PERIMETRE

3.4 RAPPEL DES SERVITUDES EXISTANTES
3.5 LA PROPOSITION DE PERIMETRE
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

3.1 CARTE DU GROUPE DE TRAVAIL

Réflexions sur le périmétre du SPR

i b Nl /L) 3 NS
Proposition de périmétre p W?"”
| W

E -
= :] Proposition de périmétre des mémbres du groupe de travail =

I
A

. Chaque membre du groupe de travail du SPR a été invité & composer
- son périmétre idéal. Quatre ensembles paysagers se dégagent des
. constats du diagnostic et des composantes de la Valeur Universelle
- Exceptionnelle :

-« lavallée de la Bédoire, les quais de Loire et le vallon de Saint-
= Georges, comme des éléments intangibles devant étre protégés ;

-« les plateaux viticoles : celui situé entre Saint-Georges et la
= Bédoire est inclus de fait, celui situé a I'est de la Bédoire peut-étre
en questionnement ;

-« le plateau céréalier nord est systématiquement exclu du
: périmétre, car sans enjeu particulier révélé par le diagnostic ;

.« les franges des vallons et de la vallée de la Bédoire posent
: question.

Proposition de périmétre

Proposition de périmétre des membres du groupe de travail

D Limites communales

. Secteurs a enjeux dans le futur SPR? : pm—— i e '-"-i'

it
]
[5]
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

o
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3.1 CARTE DU GROUPE DE TRAVAIL

Réflexions sur le périmétre du SPR
4§ il EENE, N/

Proposition de périmétre a

(] Proposiionde périmetre des membres du groupe de travail

D Limites communales

. Secteurs a enjeux dans le futur SPR?

Sept secteurs en marge des ensembles trés patrimoniaux posent des
questionnements avec des enjeux trés diversifiés :

1. Le plateau urbanisé a proximité de Tours

«  Mosny

«  Zone d’Activité

«  Champ Long

2. Le plateau viticole a I'Est de la Bédoire
3. Le plateau Nord :

. Le plateau de Bel-Air

«  Les Souchots et son boisement

. LaBaltiére

Proposition de périmétre

Proposition de périmetre des membres du groupe de travail

D Limites communales

Secteurs a enjeux dans le futur SPR? o

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications AVAP APPROUVEE 25



3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

S0 e se0nesesnesneseresnesnsnesnesneseseesesseseesnsseseesneeeseeseseseeseseseeseseeseeseteeseeseseesseseesesneseeseseeseeseseeseeseseeseeseseeseeseseeseeeeseeseesseeseeeeseeseeseseeseeseseeseeseseeseeeesseseesesseseesessesnesesseseesesseseesesseseesnsseseesnsseseeseeeeseesesseseeseseeseesesseseesesseseesetseseesessessesessessesesseseeseeseseeseeseseeseeseseessesesresscseseessssnss

- 1. Le plateau urbanisé a proximité de » Propriété isolée sur le
- Tours plateau et protégée au sud par
: « Mosny un boisement.

.« Zone d'Activité
-« Champ Long » Présence ancienne en lien
: avec la propriété de Chatenay

au sud, frange avec l'autoroute
et la zone d’activité

Choix retenu(s) : intégration
dans le périmétre en raison
des grandes propriétés et des
vues sur le Val de Loire

Réflexions sur le périmétre du SPR
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

3.2 LES SECTEURS EN QUESTIONNEMENT

1. Le plateau urbanisé a proximité de » Secteur contenu par

. Tours lautoroute & l'ouest, un
-« Mosny boisement au sud, et un massif
-« Zone d'Activité boise a lest.

«  Champ Long
» Franges avec les champs et
I'habitat, zone de transition,
enjeux d'intégration.

Choix retenu(s) : intégration
dans le périmétre afin de
mieux gérer l'interface
paysagére avec le reste de la
commune

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications AVAP APPROUVEE 27



3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

- 1. Le plateau urbanisé a proximité de » Hameau isolé sur le plateau

. Tours sans architectures
-« Mosny remarquables particuliéres.
«  Zone d'Activité Projet d’extension, enjeux

d’intégration, relation avec le

.« ChampLon
PHong paysage agricole.

Choix retenu(s) : intégration
dans le périmétre car lié au
plateau viticole et
urbanisation presque
achevée

Réflexions sur le périmetre du SPR
N v L S /

Propastion 6 permetre
[T Prasosten e premetse s s g de vonnd -
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

3.2 LES SECTEURS EN QUESTIONNEMENT

2. Le plateau viticole a I'est de la » Plateau entiérement
Bédoire recouvert de vignes et de
quelques friches

» Covisibilité avec le Val de
Loire et le coteau opposé (sud
Cher)

» Forts enjeux paysagers, tres
peu de constructions hormis le
long du chemin des Pelus

Choix retenu(s) : intégration
dans le périmétre en raison
exceptionnel du paysage et
de son appartenance au
patrimoine mondial

Réflexions sur le périmetre du SPR

. 5 s JF s
. oS 74 A
Propasition ée permitre . 74 5 gome
=1
[T Prasosten e premetse s s g de vonnd -

i | o 4 S L
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

3.2 LES SECTEURS EN QUESTIONNEMENT

3. Le plateau nord : » Plateau agricole, frange
' boisée en créte du coteau de la

.« Le plateau de Bel-Air : > Y
: vallée de la Bédoire.

. Les Souchots et son boisement o _
' » Proximité avec les vignes de

- LaBaltiere Parcay-Meslay.

» Forts enjeux paysagers.

Choix retenu(s) : intégration
dans le périmétre en raison
du léger revers de plateau qui
annonce le coteau. Plus clair
sur la limite communale

Réflexions sur le périmetre du SPR
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

3. Le plateau nord : » Hameau isolé sur le plateau,
: Le plateau de Bel-Air noyau ancien et architectures
plus récentes.

» Interface entre le massif
boisé et le plateau agricole
céréalier

. Les Souchots et son boisement
. La Baltiere

Choix retenu(s) : maintien en
dehors du SPR car lié au
plateau céréalier qui change
du registre paysager du reste
de la commune

Réflexions sur le périmetre du SPR
'm"hﬁ’ﬂ-"ﬂ A .

[T7] Pt tr s s o s g b vk
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

3.2 LES SECTEURS EN QUESTIONNEMENT

- 3.Le plateau nord : » Hameau agricole sur le

: plateau, a proximité des
boisements de la créte de la
vallée de la Bédoire.

» Quelques constructions
anciennes intéressantes mais
remaniées

-« Leplateau de Bel-Air
«  Les Souchots et son boisement

«  Lextrémité nord de la Bédoire (la
: Baltiere)

Choix retenu(s) : la logique
de plateau I'emportant, la
limite doit s’appuyer sur les
boisements existants

Réflexions sur le périmetre du SPR

Propasitien ée permetre
[T Prasosten e premetse s s g de vonnd -

i [ o
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

Une cohérence paysagere

La ville de Rochecorbon est située sur les bords .
de Loire et dans un vallon secondaire qui whon
dessine un paysage complexe et riche dans

lequel Ihabitat a trouvé sa place. Le
faconnement du vallon et du coteau habité est \
caractéristique de l'interaction entre un groupe
humain et son milieu. Lhomme s’est adapté a la
topographie, a la géographie et a su tirer partie

de ce paysage ligérien si précieux. La continuité
paysagére de la vallée de la Bédoire se poursuit

sur le plateau jusqu’a atteindre sa source,
permettant une lecture paysagére complete de ;
la commune.

M\

Le systéme de la vallée, des berges, du coteau,
de la créte et du plateau traversé par des
vallons secondaires caractérise le paysage
rochecorbonnais.

site industriel
al'abandon en cours de

La complémentarité de ces différents éléments
conduit a ne considérer qu'un seul élément de
paysage comme n'appartenant pas totalement a
cet ensemble : le plateau agricole céréalier, qui
se rapproche dans sa physionomie de la gatine
Nord tourangelle.

Le paysage renvoie également a une palette
chromatique intéressante qui résonne dans
I'emploi de certains matériaux (calcaire, ardoise,
tuiles).

zone
d'activités |
de §
Chantenay i .
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

Une cohérence architecturale et urbaine

Le paysage bati de Rochecorbon est caractérisé par les matériaux employés qui
sont récurrents et renvoient a une histoire locale de la construction. Le tuffeau jaune
extrait des carriéres du coteau ou du creusement des habitats troglodytiques, le
sable de la Loire et la présence de la petite tuile plate sur les constructions les plus
anciennes et de I'ardoise qui se généralise a partir de la fin du XIXe siécle.

L'introduction du tuffeau blanc (dés la construction des premiers chateaux ou
demeures nobiliaires des XIVe et XVe siécles) et de I'ardoise naturelle survenue de
maniere massive a partir du XIXe siécle (processus dindustrialisation et de
transport de la matiére), vient ponctuer la matiere architecturale et donne une
hiérarchie aux constructions faisant cohabiter deux modeles dans une gamme de
teinte et de matiére proches. L’habitat rural et ancien cohabitent avec la volonté de
modernisation des facades au XIXe siécle et le développement du phénoméne de
villégiature (plus importante que les seuls bourgeois de Tours ou Paris) a partir de
la fin du XIXe siécle.

Cette homogeénéité des teintes et des matiéres ne gomme cependant pas la grande
hétérogénéité des architectures de Rochecorbon qui est due a une croissance
urbaine polynucléaire et a [lintroduction d'architectures extra-régionalistes,
d’influences balnéaires (brique, faux pan de bois, etc.). On distingue cependant cing
grands ensembles :

. les ensembles monumentaux (église, chapelles, chateaux et manoirs,
grandes propriétés seigneuriales) ;

. les maisons de bourg et de ville concentrées dans la ville essentiellement,
des maisons de commergants ou de bourgeois sur plusieurs niveaux

. les architectures de villégiature sur les bords de Loire ou dans les vallons ;

. I’architecture rurale des hameaux et fermes isolés dans la vallée de la
Bédoire ou sur le plateau ;

. I'habitat troglodytique a flanc de coteau.
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

Une cohérence environnementale

Lhomo.g(’anelte’z de chaque paysage senS|bIe,’ ses lignes de’ force et ses B oy de bodiversié
continuités, n’ont pas seulement des conséquences esthétiques, mais B Corior o
également écologiques. orridor écologique

Les massifs boisés, les haies et les arbres isolés constituent autant de
réservoirs et de continuités écologiques pour la faune et la flore. Ces Socle dela trame verte et bleue
continuités se retrouvent également dans les fossés drainants et les 4 Pointde confiit

vallons affluents de la Loire. La Bédoire constitue un réceptacle d’eaux de
pluie a grande échelle, venues du plateau), celles-ci sont drainées,
absorbées ou récupérées et chaque élément végétal ou creusement
artificiel dans la vallée participe a ce systéme.

Cours d'eau

La Loire un espace reconnu et

. " s | | protégé pour sa qualité
La relation entre les qualitts du paysage et les qualités environniomaritale

environnementales est trés étroite et le projet de Site Patrimonial
Remarquable doit s'inscrire dans cette logique de préservation de la
cohérence écologique et environnementale d'un territoire. Ainsi, le choix
du périmetre et des secteurs doit pouvoir mettre en relation les espaces
naturels et habités entre eux, sans entrainer de frontiere artificielle.

Plusieurs éléments a caractéres environnementaux peuvent étre releves :

. les zones humides (Bédoire et ses affluents, varennes de Loire,
fossés, puits, etc.) ;

. les continuités boisées sur les crétes de coteau, dans la vallée de
la Bédoire et les bosquets et haies bocagéres arbustives disséminés
sur le plateau ;

. les cavités, creusements, et souténements fagconnés par 'lhomme
dans le coteau (terrasses, habitat troglodyte, chais, etc.) ;

. les parcelles de vignes et le systéme viaire qui les accompagne,
le corridor écologique identifie au SCOT.
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

3.4 RAPPEL DES SERVITUDES EXISTANTES

Listes Monuments Historiques Réflexic o périmatre d
1. Tour dite la Lanterne : monument historique classé par liste de 1840 Proposition de périmetre
R * Monuments historique ponctuel ‘"
2. Oppidum de Chateau-Chevrier : monument historique inscrit par arrété en date du 16 ’: 9 | — 7 : i
décembre 1980 et du 16 mai 1989 1 B s TR x
; . o) \
3. Ancien Moulin de Touvoie : monument historique inscrit par arrété en date du 27 mai / e “
1952 ”\\\‘ o / I':"
4. Manoir des Basses Riviéres : monument historique inscrit en date du 6 mai 1965 = | A
5. Eglise Saint-Georges-sur-Loire, actuellement chapelle Saint-Georges : monument .
historique classé en date du 12 avril 2016 =
6. Eglise paroissiale Notre-Dame : monument historique classé en date du 26 janvier £ v X \
1923 ‘ : 2
7. Chateau de Vaufoynard : monument historique inscrit en date du 11 avril 1946 | . 5 : S| .
8. Portail du chateau de I'Olivier : monument historique inscrit en date du 20 septembre >~ i \ ' : . | : \,/
1946 . 55 | kL
W I \ Ll . 4

9. Chapelle troglodyte de Bellevue : monument historique inscrit en date du 16 mai 1972 o By _. ‘ Y = ]

=/

Proposition de périmetre

* Monuments historique ponctuel

D Monument historique parcelle

~ Andien périmétre de la ZPPAUP
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

Un paysage triple : _ g g —

ke Gheliie-

Proposition de périmétre vl ‘ lacsere

D Proposition de périmétre des membres du groupe de travail

® [avallée de la Loire - o
Proposition de périmetre

La vallee de la Bedoire et ses affluents D Proposition de périmétre des membres du groupe de travail

® |e plateau viticole geasrs M
P - s Limites communales

/
- Q:L. S
el 7 | 200

21 ]
1 Bouchaciere @
i -

Ancien périmeétre de la ZPPAUP

~

~=3 ?‘"'\..
Sfiocﬁgelux;lﬁ‘r%’;wnl

.
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

.
..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

3.5 LA PROPOSITION DE PERIMETRE

Réflexions sur le périmetre du SPR

Une limite triple
Proposition de périmétre
Limite Nord D Proposition de périmetre des membres du groupe de travai

La limite nord s’appuie sur le massif boisé qui dessine la créte du coteau de la
Bédoire. Ces boisements ont une dimension historique et sont également liés aux
grandes propriétés qui occupent la vallée, implantées dans les coteaux.

Limite Sud et Est

 Anden périmétre de la ZPPAUP

La Loire marque la limite Sud du SPR. Le plateau viticole est pris dans son intégralité,
il continue cependant & Vouvray de l'autre coté de la vallée Coquette, la limite
communale marque donc la limite Est du SPR.

Limite Ouest

La propriété et le bois de Chatenay occupait toute la partie Ouest de la commune
avant la création de l'autoroute. Il reste encore des traces importantes du paysage de
la grande propriété et de son bois. Le plateau viticole se poursuivait vers les terres de
Marmoutier plus a I'Ouest encore. La limite du SPR s’arréte sur la limite communale,
intégrant les restes des propriétés de Rosnay et de Chatenay.

Les limites du SPR ont donc toutes des dimensions a la fois historiques et
paysageres.

Proposition de périmetre

D Proposition de périmétre des membres du groupe de travail

: s Limites communales

| ,’ Ancien périmétre de la ZPPAUP
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

S0 e se0nesesnesneseresnesnsnesnesneseseesesseseesnsseseesneeeseeseseseeseseseeseseeseeseteeseeseseesseseesesneseeseseeseeseseeseeseseeseeseseeseeseseeseeeeseeseesseeseeeeseeseeseseeseeseseeseeseseeseeeesseseesesseseesessesnesesseseesesseseesesseseesnsseseesnsseseeseeeeseesesseseeseseeseesesseseesesseseesetseseesessessesessessesesseseeseeseseeseeseseeseeseseessesesresscseseessssnss

3.5 LA PROPOSITION DE PERIMETRE

Intégration des enjeux architecturaux a I’échelle paysagere

Tous les éléments d'architectures remarquables ou de concentration de Ihabitat

ancien ont été intégrés dans le périmetre, suivant la logique du développement Réflexions sur le périmétre du SPR
historique le long des coteaux. 1 ‘ s

e s .. . . R [ Proposition de périmétre 4
Le périmétre ne distingue pas pour autant des formes urbaines, mais plutot des S oot s gt

logiques paysageres qui se déclineront ensuite dans des formes urbaines.

LOGIQUE DES GRANDES COMPOSANTES DU PAYSAGE
VALLEE LOIRE, VALLEE BEDOIRE, PLATEAU

CONCENTRATION LOCALISE DE FORMES D’HABITAT ANCIENS
DANS UNE GEOGRAPHIE
HAMEAU DE COTEAU, BOURG, ETC.

TYPOLOGIES QARCHITECTURALES
MAISON DE MAITRE, FERME, MANOIR, ETC.

Proposition de périmetre

D Proposition de périmétre des membres du groupe de travail

: s Limites communales

Ancien périmeétre de la ZPPAUP
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR
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Le périmétre du SPR détermine donc la partie de la commune couverte par la servitude de protection du patrimoine. 3.5 LA PROPOSITION DE PERIMETRE
|l définit le territoire couvert par un réglement complémentaire a celui du PLU. Il découle ainsi :

® de I'analyse topographique, paysagére, urbaine et architecturale du diagnostic du SPR

®  du bilan de la ZPPAUP

®  du périmetre du Val de Loire, classé Patrimoine Mondial de 'Humanité par 'TUNESCO et de sa Valeur Universelle Exceptionnelle

(VUE)
Carte des enjeux du SPR Périmétre de la ZPPAUP Carte de la VUE du site UNESCO

LEGENDE ZONAGE
CARTE DES ENJEUX DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE ROCHECORBON Les composantes ok LA V.U.E. ou sire UNESCO A Rocxecorson
E : ' T - la IR
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3. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION DU PERIMETRE DU SPR

o
..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

A 3.5 LA PROPOSITION DE PERIMETRE
Périmeétre du SPR

Réflexions sur le périmétre du SPR

Proposition de périmetre ?
e W v
D Propastion dw perimitie des meeboos du pospe de il 7 ) :’." 0.1“'.. 'IlIl‘.A.."““’:

| N
4 o =5 -

L hedenplrimue e L ZPRAVP
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4. UN REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT POUR REPONDRE AUX ENJEUX

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

4. UN REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT POUR REPONDRE AUX ENJEUX

4.1 DESCRIPTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE ET DU REGLEMENT ECRIT
4.2 ARTICULATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE ET DU REGLEMENT ECRIT
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4.1 DESCRIPTION DU REGLEMENT GRAPHIQUE ET DU REGLEMENT ECRIT

Des enjeux de protection et de valorisation validés a la suite de la phase Diagnostic et de la
délimitation du périmétre du SPR découle directement la rédaction du Réglement du Site
Patrimonial Remarquable. Ce dernier prend deux formes :

un Réglement- Document graphique au 1/6000e pour I'ensemble du territoire
communal et 4 zooms au 1/2000e délimitant les secteurs réglementaires et identifiant les
éléments de patrimoine architectural, urbain et paysager a préserver. Il est a noter qu’'une
partie du territoire de Rochecorbon n’est pas couverte par le SPR ;

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

un Reglement-Document écrit scindé en trois livrets :

livret d’introduction : dispositions générales et mode d’emploi. Linstruction d’un
projet nécessite donc de se référer obligatoirement au livret d’introduction ;

livret 1 - Dispositions particulieres concernant les constructions existantes. Ce
reglement écrit aborde les thématiques des interventions autorisées sur le bati existant
repéré ou non au Reglement-Document graphique (modification des fagades, ravalement,
menuiseries, couvertures...), des interventions sur les éléments du petit patrimoine
(escaliers, lavoir, fontaines, loges de vignes...), de moyens et modes de faires applicables
sur les constructions existantes, des dispositions relatives au développement durable et
aux énergies renouvelables, de la restauration des murs anciens... Il fait référence aux
éléments du patrimoine bati identifié au Reglement-Document graphique, tous
secteurs confondus.

livret 2 - Dispositions particuliéeres concernant les constructions nouvelles et les
aménagements par secteur : le reglement décline, par secteur reglementaire, pour les
constructions nouvelles et pour les espaces extérieurs repérés ou non au Réglement-
Document graphique, les thématiques de l'implantation, volumétrie et aspects extérieurs
des constructions nouvelles, de 'aménagement des espaces extérieurs (jardin, parc...),
de 'aménagement des espaces publics, des devantures commerciales, des clétures, des
dispositions relatives au développement durable et aux énergies renouvelables sur les
constructions neuves. Concernant les constructions nouvelles, le Réglement-
Document écrit fait référence aux secteurs. Concernant les aménagements
extérieurs, ils sont décrits également par secteurs, avec dans certains cas, une
identification graphique a prendre en compte, en plus de la régle générale du
secteur.

Le réglement écrit posséde donc trois entrées : intervention sur I'existant, constructions
nouvelles, projet daménagement sur les espaces extérieurs. Cette organisation est décrite au
chapitre 7 suivant.
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4. UN REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT POUR REPONDRE AUX ENJEUX
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4.2 ARTICULATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE ET DU REGLEMENT ECRIT

r

Dispositions particuliéres concernant les constructions
existantes tous secteurs confondus
=LIVRET 1

. L|VRET 1 = Dispositions particulidres concemant les constructions existantes

Article 1.7.6 - Matériaux de couverture Article 1.7.8 - Développement durable
Lecas echéant, les typologies de maténaux de couverture devant éte mies en Gruvee Lecas echeant,
sont e suvantes 30mt e suvants
e T—— anlariales Pannaaix themiues
saconaares, de tewte somre terlele
Pettes tules plates tradSonncles autorisées Pannesux phctovotsiques unuement $ur Bpents Ou el
Zine posé & joints debout autorisé Quvrages secondares, de temte somlre
o autorisés ou non
Fatage i crite ot embamres. autorisé Pannesux thermiues 08 tente sontes molanis dlatagon  selon lesecteur et 4
dune vemére, composés parrappondafagade, etcanslepln  'exception des
Fatage zinc sutorisé e tonse couvertures en
Teknmae e e
Cometremie ke o e s e e [ ve | (arsia oumon
fogon dune vemére, composes par rapoont Sla fagade etdans  'exception des
Article 1.7.7 - Quvertures en couverture e plan 0= toiture couvertares en
Lecas échéant, E sont tuiles
les sunantes Pannesit
e T
e S . autorisée
Centique BuX HIERIUX BUL0NSES Sans e Sectesr
existants boha o
Ouverture, Qutique 501 Je G008, sans sale, cans e bas de 4 Genbue dux MMt dutirsie sutlmriSe autorisie
totare et compose par rappont & (a fagade Isciation
Chbssis de 0t 80x 100em sans otiet $57 12 Derre Co tafle) | CRAUKICRATVTE, @43 Teme, etC.

: p— Eoteme et e
— storiste Eoteme g e e
Cri 2 Isciation en sur-10iture (méme matenas mas modficatons 0y astorisée

1a0atére, de : voume) . g
m—— : : Ispositions
mostestons o volee] mchla

\ ) genérales et
- mode d’emploi
Dispositions particulieres concernant les constructions - du réglement

- | I\/I
= LIVK!L

nouvelles et les aménagements extérieurs en fonction
des secteurs = LIVRET 2

o au secteur de | récente de plateau
en plus dea i o
Linsertion des constructions mouvelles dans le paysage dokt tenir compte de O © Cosoiictrs veisbs i
Tintertace existante entre la partie urbanisée et lespace agricole. - | O y
Les limites de parcalle doivert aiesi dre Yaitbes de fagon paysaére, avec lrfroduction de - Sl £ Uiste parceseres s 0
haies rursles de fype bocager ou champitres, permefiant lo manten dure certsine

exemple d’identification des éléments S L i = e e s g A, e ¥ Nt iy S Y-y
[ P délimitation des secteurs ek o St el 8 s ol sl 0,

faisant I'objet de mesures spécifiques S8 i S s e € o i e

platesy mpncole. sot coninbuse & la quafilé paysagire du cadre de v des Quarbers
ricerts, en respectart un certan ordorrarcement rbain. On cherche ainsi &

o constuire dars Io respect des pentes naturslies
o implanter les construcions do maniire 3 limter beur impact vissel sur Is grand paysage
vibcole

o consture avec un relrat sulisant pour lmsser un Gevart de parcelle inds wigialisd o
conlnbusr Sinsi gy Caraclive paysager des Quarbers 1 h 1 € Unm poceties awine
] o conshure au phis prés des voies lorsque ka consiuction rourello est siue @ proximie X

dun hameay ancien oz dune ferme arciente, prolongeant ainsi les logrues de cour £ o o s 0
xstant | NG S samriant ou cotas roche

lettre faisant référence a une typologie batie conditionnant les moyens
et modes de faire autorisés

® mplarter 3 comstuchion de mamiire & préserver les dchagples visuslies sur b Canstction cowede inplartbe
platoay, rotamment lorsque lo quarbier récent s'est constiué dans une pente ligire. S comtw i mur do soutioncnent (e &

Article 2.4.4 - Constructions autorisées
F 2 ¢ el ~

Seridier au Riglmant-Piéce derte du PLU. J N [ oyt sl

'3 | i

Article 2.4.5 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques > 3

Toute construstion principale dot dre implaniée en rerait de 1a voie. ertre 10 @ 15 m

Deus exceptons sont ntrocutes

* implantsbon & Tligrement possitle s les biments voising sort & lshgnement

* ue mplantation diférents est aunisée o1 les constrchons vorsmes ont elles-mémes.

o rebat dffirent (moirs & 10 ou plus de 15 métres), dans co cas, la bands
dimplarishon est Giirie par bes facades [rincipsies des consinclions vaisines
Toute annexe dit ére implanie on reva dau moes § métes de faignement
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.1 DEMARCHE GENERALE

5.2 COMPARAISON AVEC LA ZPPAUP

9.3 DESCRIPTION DES SECTEURS

5.4 SYNTHESE DES ENJEUX DES DIFFERENTS SECTEURS

9.5 TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES
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La Loire et ses varennes 5.1 DEMARCHE GENERALE

- Le coteau arboré et habité

Les vallons secondaires de la Loire

- Une logique de secteurs par grands ensembles paysagers :

Le plateau viticole . Lavallée de la Loire

La vallée de |a Bédoire confidentielle % W/ « Lecoteau de Loire

La vallée de Vaufoynard « Lavallée de la Bédoire

- La vallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de la Bédoire
- ['urbanisation récente de plateau

! | Les sous-secteurs de 'AVAP

«  Lesvallons secondaires
. Le plateau viticole
. Lesespaces durbanisation récente sur le plateau

FORME URBAINE DOMINANTE GEOGRAPHIE m

DELIMITATION DE 9 SECTEURS REGLEMENTAIRES

\

S-Loire : secteur de la Loire et ses varennes
S-Coteau : secteur du coteau arboré et habité

S-Vallons : secteur des vallons secondaires de Loire

S-Plateau : secteur du plateau viticole

S-Bédoire confidentielle : secteur de la vallée de la Bédoire confidentielle
S-Vaufoynard : secteur de la vallée de Vaufoynard

S-Bédoire habitée : secteur de la vallée de la Bédoire habitée

(%) S-Vallon Bédoire: secteur du vallon secondaire de la Bédoire

gt S-Récent : secteur de I'urbanisation récente de plateau

atu-'. W
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES
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La Loire et ses varennes
- Le coteau arboré et habité

Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole

La vallée de la Bédoire confidentielle

La vallée de Vaufoynard

- La vallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de la Bédoire
- ['urbanisation récente de plateau

{ : Les sous-secteurs de 'AVAP

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

FORME URBAINE DOMINANTE GEOGRAPHIE m

atu.'. wean

5.1 DEMARCHE GENERALE

Une logique de secteurs par grands ensembles paysagers :
. Lavallée de la Loire

« Lecoteau de Loire

« Lavallée de la Bédoire

«  Lesvallons secondaires

. Le plateau viticole

. Lesespaces durbanisation récente sur le plateau

4

\4

DELIMITATION DE 9 SECTEURS REGLEMENTAIRES

\4

Afin de permettre I'émergence de certains projets et/ou prendre en
compte des contextes géographiques particuliers et proposer une
bonne articulation avec le PLU

10 sous-secteurs sont créeés :

sous-secteur 1 - Equipements de la vallée de la Bédoire
sous-secteur 2 - La Planche

sous-secteur 3 - Cimetiere

sous-secteur 4 - Centre équestre

sous-secteur 5 - Urbanisation future de Mosny

sous-secteur 6 - Urbanisation future de la Vinetterie

sous-secteur 7 - Equipements de loisirs

sous-secteur 8 - Equipements de loisirs

sous-secteur 9 - Chateau de Sens

sous-secteur 10 - Zone d’activités de Chatenay et son extension future
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

e e se0nesesnesneaeresnesesnesnesnenesnesnsseseesnsseseesneseseeseeeeseeseseseesesseseeseteeseeseteeseeseeeesneseeseseeseeseseeseeseseeseeseseesneseseesneseseeseeeeseeseeeeseeseeseseeseeseseeseesesseseeeesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesnsseseesesseseessseeseeseseseesesseseesesseseeseseeseesessessesesseseesessessesesseseeseeseseeseeseseessesesressesesreasssnss

La Loire et ses varennes 5.1 DEMARCHE GENERALE

- Le coteau arboré et habité

\ Les vallons secondaires de la Loire

"

«  Une urbanisation complexe et hétérogéne donnant lieu a un tissu urbain non
homogéne

«  Une diversité architecturale qui ttmoigne de la richesse de I'histoire de la ville,
mais également de la multitude de styles employés

Le plateau viticole

La vallée de la Bédoire confidentielle

La vallée de Vaufoynard

La vallée de la Bédoire habitée
- Le vallon secondaire de la Bédoire

- ['urbanisation récente de plateau

! | Les sous-secteurs de 'AVAP

«  Une simplification de la lecture paysageére par la sectorisation large

«  Une gestion plus fine des formes architecturales et urbaines par le réglement
graphique

Lurbanisation ancieane
I Dévehoppement bndoine bt bng des cstian

Dewhpperaens brdame en foré de valde
I Rt amansd oié de s 00 3 - cutedy
[ Grarde pooprétt baiée sat e plateae

I Ferme dhasetamse cecype hamess -z
It dars be Thaw bndate |hapelet)

Lurbanisation récente

abarnsasn cifhse ndare de type miage
[0 otansaen bneae g

b e e € von sruisde detype mbage

Habitat cabiecst on

Sovr Or¥apte S SV, Catade 1513, OSTP (642

atu-'. atu.
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- La Loire et ses varennes 5.1 DEMARCHE GENERALE

Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole e A a5

La vallée de la Bédoire confidentielle

Vallon secondaire de la Bédoire, il fait le lien entre Saint-Georges et la Bédoire.
Vallon habité et relativement étroit, il s'organise autour de deux grands chateaux et
plusieurs noyaux d'habitats anciens. Le fond de vallée est urbanisé plus recemment.

La vallée de Vaufoynard

- La vallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de la Bédoire

+ Chateaux et hameaux anciens nichés contre le coteau - Sy ey yred)
- Lurbanisation récente de plateau \ % Vallon etroit et tres arbore sur ses crétes Architecturaux v
- e T o ' -
! Les sous-secteurs de I'AVAP Urbains e
leaad * Fond de vallée etrait, parcelles cultivées ou urbanisees | = o
récemment 5 ”

LE VALLON SECONDAIRE DE LA BEDOIRE

A l'interface avec un vallon qui remonte vers Pargay-Meslay, le versant ouest de la
vallée de la Bédoire s'élargit et laisse cohabiter des espaces agricoles, des grandes
propriétés et des secteurs d'extension urbaine plus récente.

& Hameaux anciens nichés au pied des coteaux, dans la vallée

4 Grandes proprités et fermes agncoles dans les
ondulations de la vallée

L 2 Boisements de coteaux et dans la pente du valion

L Paysage rural habité ol cohabitent vignes, cultures

céréalieres et hameaux isolés

.
atu.” o
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES
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- La Loire et ses varennes 5.1 DEMARCHE GENERALE

Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole | T 4 > 3 >
7 LA VALLEE DE LA BEDOIRE HABITEE
La vallée de la Bédoire confidentielle e T~y

La vallée de Vaufoynard Vallon secondaire ample de la Loire, la Bédoire dessine un paysage trés vaste, dans
) o » lequel deux coteaux se font face et expriment des architectures qui se répondent.
- La vallée de la Bédoire habitée

Cette vallée abrite les deux cenfralités du village de Rochecorbon.
- Le vallon secondaire de la Bédoire

- ['urbanisation récente de plateau

( : Les sous-secteurs de I'AVAP

* Habitats anciens et noyaux historiques dans la vallée a mi pente du coteau dessiné

. par la Bédoire

) * Architectures remarquables et anciennes accrochées au
coteau calcaire et bati troglodytique

4 Varennes de la Bédoire a vocation de jardins familiaux et
de loisirs

URBANISATION RECENTE DE PLATEAU

Il s'agit des récentes extensions urbaines de Rochecorbon, situées sur le plateau,

dans le prolongement de vallons, en interface directe avec le paysage viticole ou

agricole. Peu d'architectures anciennes.

L4 Lotissements plus ou moins anciens de maisons individuelles, situés dans le
prolongement des vallons (Saint-Georges, les Pelus, etc.),

¢+ Zone d'activité de Chatenay

* Des traces de bati rural ponctuel et disséminé

0 ¢ Des boisements ponctuels (haies bocagéres, bosquets) qui
assurent une certaine intégration

atu-'. W
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Un paysage linéaire, étroit, &tiré, limité au Nord par le coteau calcaire arboré, habité,
et entaillé par une succession de vallons secondaires. Comprend les varennes de
Loire et les quais. Lien entre le fleuve et le coteau.

* Vallée monumentale avec varennes cultivées et enfrichées

+ Levée de Loire en interaction avec les vallons secondaires
et le front bat en arriére-plan

+ Route départementale d'aspect trés routier aujourd hui
+ Fagade batie marquée par des murs de clfture magonnés

LE COTEAU ARBORE ET HABITE

Paysage monumental du val de Loire par excellence, le coteau calcare est| | Un plateau viticole ondulé oriente vers le Val de Loire, marque par le rythme des
largement habité 4 Rochecorbon. Chateaux classiques, maisons plus modestes, parcelles viticoles et la ponctuation de la végeétation de parcs, autour des manoirs et

habitat troglodytique, le secteur est cadré par des boisements importants. chateaux, quelques vergers.
* Front de Loire monumental avec le seull des murs de cléture et les cours et jardins ¢ Viticulture, chemins de vignes et chemins ruraux historiques
des grandes demeures | le réseau des propriétés de Lowe, L4 Grandes propriétés de plateau avec leur parc arboré Enjeux patrimoniaux Valeur
architeclures classiques * Zone dactivité de Chatenay, interface avec I'urbanisation  architecturaux "
¥ Eicheal cacre ol paiom Jagloy e * Des vestiges de vergers et quelques friches en atlente de Urbains -
* Cheminements a mi-Coteau el jardins en lerrasses replantation P s
x Boisements en créte de coteaux * Des boisements qui marquent les limites Envronnementaux  **

lls prennent appui sur la vallée et remontent vers le plateau. Rochecorbon est Un vallon etroit et fermé : densément végétalise, cloisonné et aux vues courtes, la
marqué par une série de trois vallons étroits qui abritent des hameaux habités : derniére partie de la Bédoire présente une ambiance tout a fait différente, tres intime

Saint-Georges, Vauvert et I'amorce de la vallée Coquette. et tres étroite. Le relief est assez prononcé et I'habitat se fait de plus en plus rare,

. Hameau implantés de part et dautre d'une vaie d'accés au plateau concentré dans quelques hameaux ou de 'habitat isolé.

+ Architectures remarquables et anciennes accrochées au e e ¢ Hameaux anciens nichés sur les coteaux Enjeux patrimoniaux Valeur
coteau MM\:‘M ¢ Grandes propriétés et leurs boisements Athicch Tt "

+ Coteau calcaire et paross troglodyliques Urbsing o L Habitat diffus avec quelques froglodytes Urbains :

* Cheminements a mi-coteau et jardins en terrasse Cenee . Paysage naturel et humide de fond de vallée, avec ripisylve paysagers xon

< Boisements en créte de coteaux Emvirormementasee ** assez dense Envionnementaux  **

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications AVAP APPROUVEE 53



5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES
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] . . B l/"" i - Département dindre-et-Loire .
Les vallons secondaires de la Loire - Bitudioo righriion diloee ilioreio \{\/
% - e la région Centre Pl i
\ ~.__ ‘\ 1 o - Y
Le plateau viticole - - Lo TN R - S
P W ROCHECORBON )& ) s A
La vallée de la Bédoire confidentielle - 4 [~
' ? ZPPAUP TE S =
I'a Va"ee de Vanoynard Zone de protection du patrimoine y A ‘
—y architectural, urbain et paysager ":" - -/

- La vallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de la Bédoire
- ['urbanisation récente de plateau

! | Les sous-secteurs de ['AVAP

PERIMETRE DE LA ZPPAUP

Date Phase

17 avril 2007

Commune de Rochecorbon

atu." wean
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5.2 COMPARAISON AVEC LA ZPPAUP

1- Secteur dimtérét paysager et architectural majeur : ensemble cohérent bati, murs, jardins,
espaces publics,

/ Sous-secteur 1-  le bourg [du haut) - places de I'Eglise et de la Maire
Sous-secteur 2- le bourg [du bas) - la Bulte - rue des Basses-Rivieres
Sous-secteur 3- le quai de Loire (RN 152) de la Basse-Fiviere a I'Olivier
. Sous-secteur £ - le quaide Loire (RN 152) - berges, jardins, promenades
I.a I.Ol e Et sesvarennes Sous-secteur 5 - Saint-Georges - les Fontaines
Sous-secteur 6-  Feauregard
, L, Sows-secteur 7 - Vaufoynard
- | e coteau arboreé et habité Sous-secteur §-  Fontenailles - rue Genin
Sous-secteur 9- les Bourcamsieres - les Pelus
] ) . Sous-secteur 10 Vallée de la Bédoire - moulin de Touvoie ( de la rue de 'Eglise 4 la Loire ausud - de larue
Les vallons secondaires de la Loire ooty 11 L Egise aux Monteauy au nord)
sows-secteur 11-  les Hautes-Gatiniéres - Bellevue

Sous-secteur 12- le Peu-3ouir - le carroir des Clouets — Chateau-Chevrier

e Sous-secteur 13- Vauvert - Saint-Roch - la Chasse-rovale
Le plateau viticole N Souss-secteur 14~ Sens - les Pentes - les Patis
La vallée de Ia BédOire Conﬁdentie”e '\~ Environnement de ces secteurs d'intérét architectural et paysager :
\/ ' 2 - Environnement immédiat naturel ou biti, secteurs de grande sensibilité paysagere :

7 franges des plateaux jouxtant ces secteurs, souvent en limite de crétes et présentant des
I.a Va "ee de Va UfO)m d I'd rhénoménes de co-visibilité depuis les coteaux opposés et les bords de Loire ; nécessitant

NS .
" \ une vigilance particulizre,
- I.a Vd "ée de Ia BédOire ha b |tee 3 - Environnement plus lointain, secteurs de moins grande sensibilité paysagére :
esszrhellerent plateau viticole & préserver et ol serait nécessaire de veiller a la qualité de
- Le vallon secondaire de la Bédoire . . o
4 - Ensemble architectural et paysager intéressant, propriétés isolées émergeant dans la
campagne protection et recommandations spécifiques & édicter.

toute nouvelle implantation de batments (viale réglement du plan local d'urbamsme).
\ . . ! b =LY
- L'urbanisation récente de plateau o o
LaValimire

- e - o Les Armusaries
' ¢ Les sous-secteurs de I'AVAP Vit
o o e o La Beurdonnene
Mentgouverne

La Moussa-dige

5-Secteurs d'extension urbaine, habitat et activités : traitement des franges, des fagades sur
la voie publiqus et des espaces publics,
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.3 DESCRIPTION DES SECTEURS

Description du secteur

Une unité étroite et étirée, limitée au nord par le coteau
calcaire arboré, habité, et entaillé par une succession de
vallons secondaires

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

o Vallée monumentale avec varennes

Le fleuve mis en scéne : au travers de fenétres végétales de jardinées et enfrichées

plus en plus réduites depuis la RD952 du fait du
développement arboré dans les varennes et depuis le
coteau ou rebord de plateau en vues plongeantes et
panoramiques.

e Levée et front bati de Loire en
interaction avec les vallons
secondaires

La RD952, axe de desserte majeure et site privilégié de | o ki * Route departementale d’aspect tres
découverte et d’appréhension du paysage ligérien, est un routier aujourd’hui

axe routier aujourd’hui. Un parcours animé révélant identité
ligérienne demain gréace a une appropriation de I'espace
public par la collectivité.

e Facade batie marquée par des murs
de cléture magonnés

Les varennes de Loire sont occupées par des jardins
vivriers, des activités de loisirs et des espaces ou friches
naturelles.

Culture vivriére —— .
‘ La Loire et ses varennes

- Le coteau arboré et habité

' Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole

La vallée de la Bédoire confidentielle

Lavallée de Vaufoynard

La vallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de la Bédoire
- ['urbanisation récente de plateau

! 1 Les sous-secteurs de I'AVAP

Vue deplis La Ville‘-‘a‘ux-Dames

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications AVAP APPROUVEE 56



5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

ENJEUX DU SECTEUR Enjeux [j La Loire et ses varennes 5
patrimoniaux Valeur - Le coteau arboré et habité .
' \ Les vallons secondaires de la Loire 3 8—
Architecturaux 0 Le plateau viticole i ~
Urbains + La vallée de la Bédoire confidentielle e j
. Maintien et valorisation de la vallée de la , | valedelufomar )
. ++++ . piE b s
Loire et de ses varennes en termes de aysagers B e e e pedotehabice
paysages et d’environnement Environnementaux crrs - Le vallon secondaire de la Bédoire
- L'urbanisation récente de plateau
r r ----. 1
.  Préservation de la trame végétale Renouvellement + | _ 1 Les sous-secteurs de [AVAP
(boisement de coteau, parcs, varennes)
Restauration +
.  Entretien des berges et de la levée et o
Historique ++

possibilité d’aménagement a vocation
touristique et de loisir (aire de pique-nique, Préservation it
aire de stationnement paysageée, etc.)

. Valorisation et accessibilité des
cheminements piétons sur le berges et vers
le coteau

. Encadrement de l'activité touristique

. Encadrement des activités de Loire, de la
batellerie

.  Traitement des friches dans le respect de la
biodiversité

. Requalification des espaces publics de Loire

EqUIPEMIEN]

atu. oo
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.3 DESCRIPTION DES SECTEURS

Description du secteur

Le paysage de Loire est trés marqué par la végétation et par
linteraction chromatique entre la trame bleue de la Loire
(parfois du ciel) la trame verte des varennes, la trame blonde
du coteau et la trame verte des tétes de coteau. Ce paysage
forme un systeme qui compose le Val de Loire inscrit au
patrimoine mondial de TUNESCO.

Le coteau est habité de plusieurs fagons, toujours dans un
jeu de topographie avec la roche :

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

. Front de Loire monumental avec le
seuil des murs de cloture et les
cours et jardins des propriétés

. Réseau des grandes propriétés de
Loire, architectures classiques

. Coteau calcaire et bati troglodytique
e [habitat troglodytique dans le coteau, sur des g0

kilométres de cavités, avec l'implantation de chais et de
maisons ordinaires ;

«  Cheminements a mi-coteau et
jardins en terrasse

e ['habitat nobiliaire des temps reculés, implanté contre le . Boisements en créte de coteaux

coteau et souvent en pignon ;

e ['habitat d'apparat, le réseau des grandes propriétés de
Loire avec leur parc et leurs jardins en terrasses.

' Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole

La vallée de la Bédoire confidentielle

Lavallée de Vaufoynard

La vallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de la Bédoire
- ['urbanisation récente de plateau

! 1 Les sous-secteurs de I'AVAP
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..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

5.3 DESCRIPTION DES SECTEURS

o Trame bleue—A

. Trame verte—B

« Trame blonde—C

. Trame verte—B

. Trame bleue—A

Le paysage ordonnancé de Loire
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e e se0nesesnesneaeresnesesnesnesnenesnesnsseseesnsseseesneseseeseeeeseeseseseesesseseeseteeseeseteeseeseeeesneseeseseeseeseseeseeseseeseeseseesneseseesneseseeseeeeseeseeeeseeseeseseeseeseseeseesesseseeeesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesnsseseesesseseessseeseeseseseesesseseesesseseeseseeseesessessesesseseesessessesesseseeseeseseeseeseseessesesressesesreasssnss

ENJEUX DU SECTEUR Enjeux E La Loire et ses varennes

b
patrimoniaux Valeur - Le coteau arboré et habité f

. Les vallons secondaires de la Loire - B
Architecturaux i E Le plateau viticole ' i s N
. Maintien et valorisation du paysage des Urbains S+t La vallée de la Bédoire confidentielle e ,
. . La vallée de Vaufoynard
tCOteaux avec les parcs, jardlns’ cours et Paysagers ++++ - La vallée de la Bédoire habitée —
errasses Envi ¢ - Le vallon secondaire de la Bédoire
. i nvironnementaux  ++ R
. Valorisation des constructions contre le ! urkanlsato fesnEdeplaeay
coteau et encadrement des Renouvellement  ++ I
densifications potentielles .
Restauration +Ht
.  Préservation du patrimoine monumental oy
., ] Historique ++++
des grandes propriétés de Loire
Préservation +H+

.  Préservation de la trame végétale
(boisement de coteau, parcs)

. Valorisation et accessibilité des
cheminements piétons a mi-coteau

. Valorisation du registre des murs
magonnés de cléture et de souténement

. Valorisation des séquences belvédeéres
sur la Loire

. Intégration des constructions existantes
sur la créte du coteau

. Entretien et restauration du coteau
rocheux

atu.: o
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e e se0nesesnesneaeresnesesnesnesnenesnesnsseseesnsseseesneseseeseeeeseeseseseesesseseeseteeseeseteeseeseeeesneseeseseeseeseseeseeseseeseeseseesneseseesneseseeseeeeseeseeeeseeseeseseeseeseseeseesesseseeeesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesnsseseesesseseessseeseeseseseesesseseesesseseeseseeseesessessesesseseesessessesesseseeseeseseeseeseseessesesressesesreasssnss

5.3 DESCRIPTION DES SECTEURS

Description du secteur

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le paysage de Loire se caractérise par des vallons
secondaires qui prennent appui sur le Val de Loire et
desservent le plateau avec des reliefs plus ou moins
amples. Rochecorbon est marqué par une série de trois
vallons étroits qui abritent des hameaux habités : Saint-
Georges, Vauvert et 'amorce de la vallée Coquette.

. Hameau implanté de part et d’autre
d’une voie d’accés au plateau

. Architectures remarquables et
anciennes accrochées au coteau

Ces vallons secondaires ont un paysage treés bati qui joue
beaucoup avec la topographie et constitue linteraction
privilegiée entre la vallée et le plateau, de sorte que
Iactivité viticole s’y est autrefois implantée et persiste
encore ponctuellement de nos jours.

. Coteau calcaire et batis
troglodytiques

. Cheminements dans le coteau et
jardins en terrasse

. Boisement en créte de coteaux

La Loire et ses varennes

- Le coteau arboré et habité

Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole

La vallée de la Bédoire confidentielle

La vallée de Vaufoynard

| Lavallée de la Bédoire habitée
- Le vallon secondaire de la Bédoire

- ['urbanisation récente de plateau

! 1 Les sous-secteurs de I'AVAP
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e e se0nesesnesneaeresnesesnesnesnenesnesnsseseesnsseseesneseseeseeeeseeseseseesesseseeseteeseeseteeseeseeeesneseeseseeseeseseeseeseseeseeseseesneseseesneseseeseeeeseeseeeeseeseeseseeseeseseeseesesseseeeesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesnsseseesesseseessseeseeseseseesesseseesesseseeseseeseesessessesesseseesessessesesseseeseeseseeseeseseessesesressesesreasssnss

ENJEUX DU SECTEUR Enjeux [j La Loire et ses varennes .
patrimoniaux Valeur - Le coteau arboré et habité A -
. \ Les vallons secondaires de la Loire % B—
Architecturaux T ] Le plateau viticole = ~
Urbains ot La vallée de la Bédoire confidentielle e j
E La vallée de Vaufoynard
- Maintien et valorisation du paysage des Paysagers Ft I Lavallse dela Bedoire habitee =
coteaux avec les parcs, jardins, cours et . I valion secondaire de la Bédoire
terrasses Environnementaux ++ - L'urbanisation récente de plateau
—— |
. Valorisation des constructions contre le Renouvellement  + oSSR ECRISCRTAER
coteau et encadrement des densifications .
. Restauration +++
potentielles
, . . Historique +++
. Préservation des cheminements dans les a
jardins, et le coteau, des escaliers anciens, Préservation +++

etc.

«  Préservation de la trame végétale
(boisement de coteau, parcs)

« Valorisation du registre des murs
macgonnés de cléture et de souténement

. Préservation des architectures
remarquables

. Valorisation des espaces publics et
notamment des dégagements qui forment
« place »

. Entretien et restauration du coteau rocheux

atu. oo
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.3 DESCRIPTION DES SECTEURS

e wit o
CARACTERISTIQUES DU SECTEUR
Un plateau viticole ondulé orienté vers le Val de Loire, !

marqué par le rythme des parcelles viticoles et la
ponctuation de la végétation de parc, autour des manoirs et
chateaux, et par quelques vergers ... Les effets de bascule
vers la Loire et ses vallons secondaires caractérisent aussi
cette entite.

« Viticulture

. Grandes propriétés de plateau avec
leur parc arboré

. Des chemins de vignes et des

Un paysage ouvert, limité au nord par une transition boisée chemins ruraux historiques

vers le plateau agricole onduleé.
. Des vestiges de vergers et quelques

Un paysage sensible fortement impacté par : friches en attente de replantation

® e développement des infrastructures et la forte
pression fonciére en termes d’activités ou
résidentielles ;

. Des boisements qui marquent les
limites

® des ruptures paysageres, comme linterface brutale et
non qualifiée de la diffusion urbaine dans le vallon de
Saint-Georges ;

La Loire et ses varennes

. s ' | I “ Le coteau arboré et habité
® Une rupture paysageére avec la zone d'activités.
Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole

La vallée de la Bédoire confidentielle

La vallée de Vaufoynard

La vallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de la Bédoire

- ['urbanisation récente de plateau

! 1 Les sous-secteurs de I'AVAP
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ENJEUX DU SECTEUR Enjeux E La Loire et ses varennes =
patrimoniaux Valeur I Lecoteau arboré et hahité Al
\:| Les vallons secondaires de la Loire 3 B
Architecturaux ++ |:| Le plateau viticole R S
Urbains 0 D La vallée de la Bédoire confidentielle F \4,‘
D La vallée de Vaufoynard
Paysagers t+++ - Lavallée de la Bédoire habitée —
_ - Le vallon secondaire de la Bédoire
Environnementaux ** - L'urbanisation récente de plateau
Py Les sous-secteurs de 'AVAP
. Maintien de la viticulture Renouvellement |0 S
. Valorisation du petit patrimoine (loges de Restauration 0 A (][ i
vignes) Historique +++ ) | ’ \
-  Préservation des grandes propriétés de Préservation rt

plateau et de leur parc

« Mise en valeur des cheminements piétons,
chemins de vignes et de randonnées

.  Préservation des perspectives sur le Val
de Loire

« Gestion de l'interface entre I'urbanisation
de plateau et le paysage viticole

. Intégration des constructions a caractere
agricole, viticole ou artisanal
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

Description du secteur

Un vallon étroit et fermé : densément végétalisé, cloisonné
et aux vues courtes, la derniere partie de la Bédoire
présente une ambiance tout a fait différente, trés intime et
trés étroite au regard de la largeur de la vallée en aval. Le
relief est assez prononcé et I'habitat se fait de plus en plus
rare, concentré dans quelques hameaux ou isolé. On
recense quelques grandes propriétés (comme Villesetier ou

5.3 DESCRIPTION DES SECTEURS

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

. Hameaux anciens nichés sur les
coteaux

. Grandes propriétés et leurs
boisements

la Moussardiére) cachees dans leurs boisements. o ]
. Habitat dispersé avec quelques

Le revers de coteau est a peine perceptible, de sorte que les troglodytes
vignes ou le plateau céréalier sont pratiquement invisibles.
Tout un réseau de cheminements part de la vallée pour

rejoindre le plateau.

.  Paysage naturel et humide de fond
de vallée, avec ripisylve assez dense

Un paysage fermé qui tend a se morceler avec le
détachement de terrains privatifs cloisonnés, qui se
végetalisent, avec une multiplication des registres de
clotures.

La Loire et ses varennes

Le coteau arboré et habité

Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole

La vallée de la Bédoire confidentielle

La vallée de Vaufoynard

La vallée de la Bédoire habitée
- Le vallon secondaire de la Bédoire

- ['urbanisation récente de plateau

! 1 Les sous-secteurs de I'AVAP
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ENJEUX DU SECTEUR Enjeux :] La Loire et ses varennes C N
patrimoniaux Valeur - Le coteau arboré et habité p ..g?'\‘:
_ Les vallons secondaires de la Loire B
Architecturaux ++ |:| Le plateau viticole i A R
Urbains 0 La vallée de la Bédoire confidentielle F j‘
D La vallée de Vaufoynard
Paysagers t+++ - Lavallée de la Bédoire habitée —
_ - Le vallon secondaire de la Bédoire
Environnementaux e - L'urbanisation récente de plateau
o . . Renouvellement n :-_-_-_._: Les sous-secteurs de 'AVAP
« Maintien et valorisation de la trame
végétale qui habille la vallée et son Restauration ++
horizon historique +
. Valorisation de la plaine alluviale préservation i

.  Entretien de la ripisylve, maintien de
certaines ouvertures sur le paysage

. Maintien des architectures remarquables a
mi-coteau

. Valorisation de I'habitat troglodytique

.  Favoriser les cheminements doux dans le
fond de vallée et a flanc de coteau pour
rejoindre les plateaux

atu. v
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5.3 DESCRIPTION DES SECTEURS

Description du secteur

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Vallon secondaire le plus important de la vallée de la
Bédoire, il assure la relation topographique entre la vallée
de la Bédoire et le village de Saint-Georges. Il s'agit d'une
vallée resserrée, arborée et urbanisée. Elle est occupée par
trois types de tissus urbains : les grands chateaux, anciens
sieges des seigneuries, les hameaux ruraux a flanc de
coteau avec leur habitat troglodytique et les secteurs
d'urbanisation plus récente dans le fond de vallée ou sur le
coteau.

. Hameaux anciens nichés a mi-
coteaux

. Carrefours anciens avec articulation
batie marquant les accés au coteau

.  Grands chateaux implantés dans la
vallée

Le coteau nord est plus abrupt et la roche est apparente, il . Boisements en créte de coteaux
supporte également quelques jardins en terrasses et est
couronné d'un léger boisement. Le coteau sud est
clairsemé de boisements plus importants, parfois liés aux

chéateaux implantés au nord.

. Urbanisation plus récente et
déstructurée dans le fond de vallée

La Loire et ses varennes

Le coteau arboré et habité

Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole

La vallée de la Bédoire confidentielle

La vallée de Vaufoynard

La vallée de la Bédoire habitée
- Le vallon secondaire de la Bédoire

- ['urbanisation récente de plateau

! 1 Les sous-secteurs de I'AVAP
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ENJEUX DU SECTEUR Enjeux [j La Loire et ses varennes -
patrimoniaux Valeur - Le coteau arboré et habité .gj'\ )
\:| Les vallons secondaires de la Loire 3 B
Architecturaux e E Le plateau viticole i S W S
Urbains ot D La vallée de la Bédoire confidentielle e 7
‘j La vallée de Vaufoynard
Paysagers t+++ - Lavallée de la Bédoire habitée —
_ - Le vallon secondaire de la Bédoire
Environnementaux ** - L'urbanisation récente de plateau
. Maintien des architectures Renowvellement | 44 P L Lessous-secteursde [AVAP
monumentales, de leur parc et des
ensembles batis qui les accompagnent Restauration *
. Maintien des hameaux a mi-coteau et de historique **
I'habitat troglodytique préservation 4+

. Maintien des parcelles jardinées en fond
de vallée

. Maintien des parcs boisés dans la pente
du coteau

. Valorisation de I'ambiance rurale des rues
et chemins

. Valorisation des cheminements internes
du vallon (escaliers, chemins piétons,
etc.)
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5.3 DESCRIPTION DES SECTEURS

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Description du secteur

Vallon secondaire ample de la Loire, la Bédoire dessine un
paysage trés vaste, dans lequel deux coteaux se font face
et expriment des architectures qui se répondent. Le registre
de la construction dans le coteau est toujours présent, mais
I'orientation est différente de celle de la vallée de la Loire.
Les constructions sont plutot implantées en pignon le long
des rues et du coteau. On trouve de part et d’autre de la
vallée, deux cheminements a mi-coteaux qui permettent de
larges covisibilités d’'une rive a l'autre.

. Habitats anciens et noyaux
historiques dans la vallée a mi pente
du coteau dessinée par la Bédoire

. Architectures remarquables et
anciennes accrochées au coteau

. Coteau calcaire et batis
troglodytiques

Ce secteur abrite les deux centralités historiques du bourg,
avec tous les commerces, équipements et services. Il s'agit
du prolongement de la dynamique urbaine de la Loire vers
Iintérieur des terres.

. Varennes de la Bédoire a vocation
de jardins familiaux et de loisirs

. Boisements en créte de coteaux

La plaine dessinée par la Bédoire est en grande partie
naturelle, utilisée pour des jardins familiaux et des
équipements sportifs, tandis que les pieds de coteaux ont
été urbanisés a partir des années 1960. Ce paysage de
vallée se poursuit jusque dans le vallon secondaire de
Fauvoynard.

' Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole

La vallée de la Bédoire confidentielle

Lavallée de Vaufoynard

La vallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de la Bédoire
- ['urbanisation récente de plateau

! 1 Les sous-secteurs de I'AVAP
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ENJEUX DU SECTEUR

Enjeux [j La Loire et ses varennes e
H H Valeur Le coteau arboré et habité p i -g;'\
patrimoniaux 1
T . . Les vall daires de la Loi B
. Maintien et valorisation du paysage des Architecturaux b L“Tat""”,et,“’"l R A
. . € plateau viticole == s
coteaux avec les parcs, jardins, cours et —
Urbains . La vallée de la Bédoire confidentielle T ,
terrasses ‘j La vallée de Vaufoynard 7
. Valorisation des constructions contre le Paysagers ++ I Lavallse dela Bedoire habitee =
coteau et encadrement des densifications et _ I e vallon secondaire de la Bédoire
renouvellements potentiels Environnementaux | +++ ----' L'urbanisation récente de plateau
. Préservation des cheminements dans les Renouvellement  +++ oo s e IE
jardins, a mi-coteau, des escaliers anciens, Restauration "
etc.
. Préservation de la trame végétale historique T
(boisement de coteau, parcs) préservation T—

. Valorisation du registre des murs magonnés
de cloture et de souténement

.  Préservation des grands équipements
publics patrimoniaux : mairie, église, etc.

.  Préservation des architectures
remarquables nobiliaires et plus ordinaires
sur la partie Est de la vallée

. Valorisation des espaces publics et de
I'accessibilité aux équipements

. Développement d’un réseau de
cheminements doux sur les anciennes voies

. Préservation de la varenne cultivée et
naturelle de la Bédoire

. Travail sur I'intégration des constructions
nouvelles

atu.: o

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications AVAP APPROUVEE 71



5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.3 DESCRIPTION DES SECTEURS

Description du secteur

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Aprés le carrefour entre les vallons de la Bédoire et des
Pelus et de Vaufoynard, la vallée de la Bédoire présente un
léger resserrement. Elle dessine un paysage plus
confidentiel et passe d'une vallée urbanisée a une vallée
support de hameaux isolés habités.

Au niveau de l'interface entre la vallée de la Bédoire et les
vallons secondaire qui poursuivent leur route jusqu’a la
vallée des Locquets a Pargay-Meslay, le paysage agricole
apparait, laissant également se détacher des trames
arborées des coteaux, quelques grandes propriétés et
hameaux nichés dans la pente. Le paysage rural se révéle,
il est tres bien encadré par les boisements qui habillent
I'horizon.

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

Hameaux anciens nichés au pied
des coteaux, dans la vallée

Grandes propriétés et fermes
agricoles dans les ondulations de la
vallée

Boisements en créte de coteaux

Paysage rural habité ou cohabitent
vignes, cultures céréalieres et
hameaux isolés

\ Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole

Lavallée de la Bédoire confidentielle

La vallée de Vaufoynard

. Lavallée de la Bédoire habitée

AVAP APPROUVEE

J Le vallon secondaire de la Bédoire

- ['urbanisation récente de plateau

! 1 Les sous-secteurs de I'AVAP
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ENJEUX DU SECTEUR Enjeux E La Loire et ses varennes oo
patrimoniaux Valeur - Le coteau arboré et habité | i
. CI Les vallons secondaires de la Loire % B—
Architecturaux ++ E Le plateau viticole =g f
Urbains + E La vallée de la Bédoire confidentielle - ;
‘j La vallée de Vaufoynard
. Maintien et valorisation de la trame Paysagers o+ " Lavallée dela Bédoire habitée =
végétale qui habille la vallée et son Envionnementaux | ++++ = Efﬁ::.::ﬁf,f,"ilffdfj:f;"f
horlzon Renouvellement + :-...-.._: Les sous-secteurs de 'AVAP
.  Préservation des espaces agricoles
Restauration ++
.  Préservation et valorisation des fermes et
propriétés situées dans la vallée historique ++
préservation +++

. Maintien des hameaux anciens et des
architectures remarquables a mi-coteau

. Valorisation de I'habitat troglodytique

.  Préservation des jardins, des zones
humides et de la ripisylve, en évitant le
renfermement du paysage

.  Accompagnement du renouvellement du
site de Corona dans le respect du
contexte patrimonial

.  Favoriser les cheminements doux qui
permettent de rejoindre le fond de vallée
de la Bédoire et le centre-bourg

atu. o
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5.3 DESCRIPTION DES SECTEURS

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Description du secteur

La topographie tres contrainte de Rochecorbon a poussé la
commune a s'étendre sur les terrains situés sur le plateau
viticole. Cette interface forcée entre un urbanisme aux
couleurs plus banales, et un paysage exceptionnel est
partiellement traitée grace aux boisements ponctuels du
plateau ou de la Bédoire. Le paysage d'urbanisation
récente doit donc s’articuler avec lespace rural, mais
également avec la trame arborée environnante.

. Lotissements plus ou moins anciens
de maisons individuelles

. Zone d’activités de Chatenay

«  Quartiers systématiquement situés
le long d’un accés a un vallon

.  Des traces de bati rural ponctuel et

Un paysage sensible fortement impacté par : disséminé

.  Des hoisements ponctuels (haies
bocageres, bosquets) qui assurent
une certaine intégration

® |es volumes des constructions neuves qui peuvent se
percevoir de loin ;

® |es matieres et les couleurs de ces constructions qui
doivent rester en harmonie avec le bati traditionnel ;

® |a gestion des limites de [urbanisation, de son
traitement paysager.

La Loire et ses varennes

- Le coteau arboré et habité

Les vallons secondaires de la Loire

Le plateau viticole

e 1

La vallée de la Bédoire confidentielle

La vallée de Vaufoynard

_ La vallée de la Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de la Bédoire

- ['urbanisation récente de plateau

; et N T el - el ,
s A SR P (R SRR TS S | ___ lessous-secteurs de 'AVAP

Tet
o S M

AT
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S0 e se0nesesnesneseresnesnsnesnesneseseesesseseesnsseseesneeeseeseseseeseseseeseseeseeseteeseeseseesseseesesneseeseseeseeseseeseeseseeseeseseeseeseseeseeeeseeseesseeseeeeseeseeseseeseeseseeseeseseeseeeesseseesesseseesessesnesesseseesesseseesesseseesnsseseesnsseseeseeeeseesesseseeseseeseesesseseesesseseesetseseesessessesessessesesseseeseeseseeseeseseeseeseseessesesresscseseessssnss

URBANISATION RECENTE DE PLATEAU

ENJEUX DU SECTEUR Enjeux La Loire et ses varennes LD~
patrimoniaux Valeur - Le coteau arboré et habité y —\ N
_ E Les vallons secondaires de la Loire 3 B—
Architecturaux * |:| Le plateau viticole T e
Urbains + E La vallée de la Bédoire confidentielle B \\4,'
E] La vallée de Vaufoynard
Paysagers ++ - La vallée de la Bédoire habitée =

- Le vallon secondaire de la Bédoire

- L'urbanisation récente de plateau

! __: Les sous-secteurs de ['AVAP

Environnementaux ++

Renouvellement ++ -
Restauration 0 IS — A
historique 0 . S

« Intégration des constructions neuves oréservation o

- Intégration de la zone d’activité de Chatenay

«  Soigner le traitement paysager des espaces
extérieurs

« Qualité d’espace public rural
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.4 SYNTHESE DES ENJEUX DES DIFFERENTS SECTEURS

SYNTHESE DES ENJEUX DES DIFFERENTS SECTEURS - CETTE GRILLE DE LECTURE S’APPRECIE AU REGARD D’ENJEUX GLOBAUX PATRIMONIAUX

Enjeux patrimoniaux LA VALLEE DE VAUFOYNARD
INDICE PATRIMONIAL : 27
NIVEAU DE PROTECTION : **
Areecturai ok * & Aok *
Chateaux, habitat rural Grandes propriétés, bati rural Ceeur historique, demeures remarquables, habitat plus urbain Tissu urbain plutot récent
Urbains
Y hok * Y Aokok %
Rue a mi<coteau, axe historique, vallon habité confidentiel | Quartiers plus récents, articulation avec le bourg Paysage de coteau a coteau, valée organisée par les boisements et | Liaison entre ces quartiers et le bourg
urbanisé I'habitat a mi-coteau
Paysagers ) ® ©. 0. ¢ Yok Y Aok * ok
Coteau boisé, jardins cultivés dans le fond de vallée Paysage agricole important cadré par les boisements en créte de | Jeu de terrasses, boisements, jardins remarquables, fond de vallée | Interface entrele paysage pavillonnaire etle paysage viticde
coteau, les parcs des grandes propriétés et les bosquets arborés | cultivée
*Kk Kk Ik *
Rue de Vaufoynard, carrefour vers les venelles a mi-coteau, | Route de Pargay-Meslay, transport en commun, carrefours Centre-bourg, abords de la mairie, de I'église, des équipements | Rues des lotissements, quelques espaces de dégagement en
carrefour la rue du Dr Lebeld, espaces semi-prives. jardinés publics, enjeux de stationnement et déplacements interaction avec le paysage rural
Togede o * KAk O
Habitat troglodytique et cavités, usage encore contemporain Quelques caves (usage viticde) Habitat troglodyte important, cavités des grandes propriétés Absence
Hdok ok ook O
Ancienne chatellenie de Vaufoynard. Hameaux anciens, grandes propriétés anciens fiefs Noyau historique et archédogique de Rochecorbon Urbanisation récente sur les terres agricdes
R ok ook ok ok
Continuités écologiques du fond de vallée, jardins, boisements | Continuité écologique, zone humide, réservoirs de biodiversité | Continuité écologique du fond de vallée, boisements Les jardins des parcelles introduisent des éléments de
(vigne, culture céréaliére, bosquet, fosse, etc.) biodiversité dans le paysage agricole
P ok Aok Fdok ek
Réhabilitation du tissu rural dégrade Le site dela Planche en renouvellement Renouvellement de certaines parcelles du centre-bourg, projets | Extension de la zone d'activités
d'‘équipements publics
De cheminements piétons * * * * * . ' * *
Renforcement du réseau existant, escaiers et passages Réseau a conforter vers le bourg etles transports en commun Chemins a créer ou restituer le long des coteaux, dans le fond de | Connexions entre le plateau et la vallée, continuités sur le
vallée, depuis |e bourg vers les hameaux, dans |e centre-bourg plateau nord
* ok * O
Jardins cultivés Terres arables importantes Quelques parcelles cultivées (jardins) en fond de vallée Pas denjeux patrimoniaux
De restauration ** ** ** O
Bati ancien transforme ou dégrade Restauration du patrimoine ancien rural des hameaux (ferme) Patrimoine bati du bourg a restaurer Pas d'enjeux patrimoniaux

L] —
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.4 SYNTHESE DES ENJEUX DES DIFFERENTS SECTEURS

SYNTHESE DES ENJEUX DES DIFFERENTS SECTEURS - CETTE GRILLE DE LECTURE S’APPRECIE AU REGARD D’ENJEUX GLOBAUX PATRIMONIAUX

Enjeux patrimoniaux

Architecturaux

Pas de constructions

ok

Grandes propriétés, habitat troglodyte

VALLONS SECONDAIRES DE LOIRE
INDICE PATRIMONIAL : 26

NIVEAU DE PROTECTION : **

LE PLATEAU VITICOLE
INDICE PATRIMONIAL : 21

NIVEAU DE PROTECTION : **

LA VALLEE DE LA BEDOIRE CONFIDENTIELLE

INDICE PATRIMONIAL : 24
NIVEAU DE PROTECTION : **

Fhkok

Saint-Georges, Vauvert, hameaux anciens

*k

Quelques grandes propriétés, loges de vigne

*k

Habitat rural, logis seigneuriaux, hameaux dans le

Urbains

*

La requdification de la levée.

Y hAok

Rue a mi-coteau, front bati du quai de Loire, fagade
urbaine patrimoniale

* ok

Voie d'accés au coteau, interface avec la levée, place

publique des hameaux (dégagement, carrefour)

O

Espace rural

coteau
*

Valorisation des cceurs des hameaux

Paysagers

Fdokok

Varennes de Loire, paysage remarquable.

Y dokok

Paysage remarquable des coteaux : jardins, roche,

Y dokok

Ouverture de la Loire vers le plateau, interface

physique, visuelle et topographique

Y Aokok

Paysage viticde, ouvertures sur le Val de Loire,
covisibilité de coteau a coteau

Y dokok

Vallée étroite de |la Bédoire, boisements en créte
de coteaux, fond de vallée (prairies)

D’espaces publics

Yok

Requadlification de la levée, acces aux rampes,

créte boisee
YAk

Mise en scéne de l'architecture dans le traitement

Yk

Place publique des anciens hameaux

*

Quelques carrefours ruraux intéressants a

*

Peu denjeux, seulement quelques espaces a

Continuité écologique dans la varenne, zone
humides, boisements

Enjeux géologiques, entretien des coteaux, trame
véegetale des jardins d'ornement et des boisements

Ecoulement des eaux, jardins, boisements

Continuités écologiques sur le plateau, bosquets
d'arbres, zones humides (fossés)

cheminements, efc.. des rues, cheminements pafrimoniaux valoriser valoriser dans les cceurs des hameaux
Troglodytiques ®) * Aok * Fok O *

Absence Habitat troglodytique ancien et remarquable Caves et annexes dans |a roche, habitat trogodytique | Absence Coteaux rocheux et caves ponctuelles

ponctuel

Historiques Yk 2. 8. 0.0.% ok Yk ok

Histoire de la levée, des grandes propriétés des | Implantation historique, présence de nombreux fiefs | Anciens fiefs implantés dans les vallons, présence de | Exploitation historique du plateau, cheminements | Anciens hameaux nichés dans les coteaux,

bords de Loire logis seigneuriaux, anciennes chapelle, efc. anciens, permanence du plan noyaux historiques
Environnementaux ). 0. 9.9.9 ). 0. 9.9 ). 0. ¢ ). 0. ¢ ) 0.0.0.¢

Continuités avec la vallée de la Bedoire, prairies,

De renouvellement

*

Entretien des jardins, renouvellement
essences, développement des equipements

des

*

Quelques parcelles en dents creuse, extension du
bati existant (mais limité avec le PPRI+PER)

*

Extension des batiments
constructions nouvelles

existants, peu

de

O

Pas de constructions nouvelles possibies

zones humides

Evolution encadrée du bati existant (extension et
annexe)

parcelles classées en AOC

De cheminements ko Yok Yk **k K Aok

piéetons
Loire @ vélo, continuités piétonnes le long des | Réseau important a conforter, rue patrimoniale @ mi- | Chemins a créer ou restituer pour gravir le coteau et | Anciens chemins de vignes, relations entre les | Cheminement dans le fond de vallée, accés depuis
berges coteau accéder au plateau, nombreux escaliers hameaux et le bourg, pistes cyclables le plateau vers |a vallée

A Yk O O Ak * 4ok
Jardins cultivés Absence Absence Valorisation de la viticulture, préservation des | Paturage dans le fond de valée, revers de la

vallée cultivés

De restauration

*

Restauration écdogique, restaurations des berges

* ok

Restauration du patrimoine troglodytique

Yok

Quelques propriétés remarquables a restaurer, caves a

Yook

Restauration des loges de vigne, des murs de

*k

Restauration des hameaux anciens

SPR de Rochecorbon
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entretenir, activité viticole a valoriser

cléture anciens (anciens “clos de vignes®)
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.5.TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION

LA VALLEE DE VAUFOYNARD
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU SECTEUR) :

LA VALLEE DE LABEDOIRE HABITEE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU SECTEUR) : ***

4. Types de constructions
autorisées

5. Implantation par
rapport aux voies et
emprises publiques

Réglementdu PLU : 1 Aua, N, Np, UA, UB

Construction principale , soit:

e Enpignon surrue ;

e En retrait de la woie, dans
constructions voisines

Annexes, soit :

e a l'alignement des woies et emprises publiques en
pignon

e en refrait dau moins 3 métres de lalignement
derriére un mur ancien a protéger.

l'alignement des

Reéglementdu PLU : A Av,N, Np, UB

Construction principale :

En retrait de la voie, entre 10 et 15 métres

Implantation a l'alignement possible si les batiments
voisins sont a l'alignement

Une implantation différente est autorisé si les
constructions woisines ont elles-mémes un retrait
différent (moins de 10 ou plus de 15 métres), dans ce
cas, la bande d'implantation est définie par les fagades
principales des constructions voisines (schéma)

Annexes :

en retrait d'au moins 5 métres de l'alignement ;

Batiments agricoles :

au plus prés des woies publiques dans une bande
constructible comprise entre 0 et 50 métres et en
fonction de la topographie de maniére a préserver les
wues sur les vallées

Reéglementdu PLU : N, Nc, Nr, Np, UA

Construction principale : implantée a l'alignement des voies

etemprises publiques ;

Exception :

e pour la préservation d'un mur de cléture, d'un jardin ou
d'une cour, le batiment pourra étre implanté en retrait (au
moins 3 metres)

e Pour maintenir un alignement en retrait existant (dans ce
cas l'alignement est dicté par les constructions principales
voisines)

Annexes, soit :

o implantée a I'alignement des voies et emprises publiques ;

e en retrait de l'alignement, a au moins 5 métres si les
constructions voisines sont toutes en retrait

Réglement du PLU : 1AUa, AUh, UB

Construction principale :

e Enretraitde la voie, entre 10 et 15 metres

e Implantation & I'alignement possible si les batiments
voisins sont a I'alignement

e Une implantation différente est autorisée si les
constructions woisines ont elles-mémes un retrait
différent (moins de 10 ou plus de 15 métres), dansce
cas, la bande d'implantation est définie par les
facades principales des constructions woisines
(schéma)

Annexes :
e enretraitd'au moins 5 metres de I'alignement ;

6. Implantation par Annexe : a une distance comprise entre 2 et 7 métresde | Annexe : a une distance comprise entre 3 et 10 metres de | Annexe : a 3 metres maximum des constructions existantes si | Annexe : a 5 métres maximum des constructions
rapport aux batiments la construction principale (exception pour les grandes | la construction principale (exception pour les grandes | implantation en retrait des voies et emprises publiques, sinon | existantes
existants propriétés qui peuvent aller jusqu'a 15 métres), propriétés qui peuvent aller jusqu'a 15 métres) a 5 metres maximum Extension : les extensions doivent s'inscrire dans la

7. Implantation par
rapport aux limites
séparatives

8. Hauteur des
constructions

9. Volumes des

Extension interdite en fagade principale des
constructions (fagade sur vallée ou surcour)

Construction principale : sur au moins une limite
séparative
Annexe : sur limite séparative

Extension : sur limite séparative ou a au moins 2 metres

Construction principale : la hauteur des constructions
nouvelles est limitée a un rez-de-chaussée, un étage et
un comble habitable (R+1+C), dans la limite de 11
meétres au faitage. La hauteur de I'égout de toit doit étre
comprise entre 3,50 metres et 7,50 métres.

La hauteur maximale de l'acrotére est fixée a 3,50
métres

Annexe et extension : limitée a RDC+C soient 7 métres
au faitage et4 metres a I'égout de toit ou la comiche

Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir plus d’'un

Extension

. les extensions doivent s'inscrire dans la

continuitt du wolume bati existant, en respectant la
composition de la fagade et en n'obstruant pas les
ouvertures ou décors intéressants.

Batiments agricoles : non reglementé

Construction principale : sur au mains une limite
séparative

Annexe : sur limite séparative

Extension : sur limite séparative ou a au moins 3 metres
Batiments agricoles : non réglementé

Construction principale : la hauteur des constructions
nouvelles est limitée a un rez-de-chaussée et un comble
habitable (R+C), dans la limite de 7 métres au faitage et de
4 métres a I'égout de toit ou a la corniche.

Annexe : au moins 1 métre de moins que la construction
principale, ou un maximum de 6 meétres au faitage si la
construction principale est elle-méme inférieure ou égale a
7 métres au faitage.

Extension : identique a la construction principale, dans la
limite de 7 métres au faitage

Batiments agricoles : 10 metres au faitage

Les volumes de toiture ne doivent pas recewoir plus d’'un

Extension : interdite en fagade principale des constructions
(fagade sur vallée ou surcour)

Une implantation en fagade principale est possible dans le cas
d'un batiment implanté contre un coteau, dans ce cas
I'extension doit étre effectuée en retour d'équerre et en
obstruant le moins possible les ouvertures de la fagade.

Construction principale : sur au mains une limite séparative
Annexe : sur limite séparative

Extension : sur limite séparative si implantée en pignon de la
construction principale, a au moins 5 metres du fond de
parcelle si implantée en fagade arriére d'une construction (par
rapport a la voie principale)

Construction principale : la hauteur des constructions
nouwelles est limitée a un rez-de-chaussée, un étage et un
comble habitable (R+1+C), dans la limite de 11 métres au
faitage et de 7 metres a I'égout de toit ou a la corniche.
Exception : une hauteur plus faible ou plus importante peut
étre autorisée pour s'aligner sur la comiche d'un batiment
voisin implanté a I'alignement

Annexe et extension : limitée a RDC+C soient 7 métres au
faitage et 4 métres a I'égout de toit ou lacomiche

e Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir plus d’'un

continuité du volume béati existant, en respectant la
composition de la fagade et en n'obstruant pas les
ouvertures ou décors intéressants.

Construction principale : sur au mains une limite
séparative

Annexe : sur limite séparative

Extension : sur limite séparative ou a au moins 2 metres

Construction principale : la hauteur des constructions
nouvelles est imitée a un rez-de-chaussée et un comble
habitable (R+C), dans la limite de 7 métres au faitage et
de 4 metres a I'égout de toit ou a la corniche.

Annexe : un volume inférieur a la construction principale
Extension : identique a la construction principale, dans
la limite de 7 métres au faitage

e Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir plus

constructions niveau habitable niveau habitable niveau habitable d’un niveau habitable
Les toitures terrasses sont autorisées uniquement pour Les toitures terrasses sont interdites Les toitures terrasses sont autorisées uniquement pour les Les toitures terrasses sont interdites
les annexes dans les cas de figure suivants : Les murs-pignons ne pourront pas excéder 8 métres de | annexes dans les cas de figure suivants : Les murs-pignons ne pourront pas excéder 8 metres
o lorsquelles sont construites contre le coteau ; largeur o lorsguelles sont construites contre le coteau ; de largeur
o eta condition qu’elles soient accessibles (c’est-a-dire | ¢ Les murs-pignons des batiments agricoles ne pourront | e et a condition qu'elles soient accessibles (c'est-a-dire quiil
qu'il doit étre possible de marcher dessus). pas excéder 10 metres de largeur doit étre possible de marcher dessus).
Les murs-pignons ne pourront pas excéder 8 métres de Les murs-pignons des constructions principales et des
largeur extensions ne pourront pas excéder 8 métres de largeur
Les murs-pignons des annexes ne pourront pas excéder 5
métres de largeur
Les murs-pignons des batiments agricoles ne pourront pas
excéder 10 metres
SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications AVAP APPROUVEE 78



5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

4. Types de constructions
autorisées

5. Implantation par rapport
aux voies et emprises
publiques

6. Implantation par rapport
aux batiments existants

7. Implantation par rapport
aux limites séparatives

8. Hauteur des
constructions

9. Volumes des
constructions

SPR de Rochecorbon

5.5.TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION

LE COTEAU ARBORE ET HABITE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU
SECTEUR) : ***

Secteurs du PLU : N, Nd, Np, Nr, UA

LA LOIRE ET SES VARENNES
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU
SECTEUR) : **

Secteurs du PLU : Ne, Nf, Ng, Nj, Ni, A

Non réglementé
Cf. régles relatives a linsertion paysagére des
constructions

Non réglementé
Cf. régles relatives a linsertion paysagére des
constructions

Les équipements et ouvrages liées a I'exploitation
des varennes doivent étre implantés selon une
logique dinsertion paysagére visant a limiter
limpact du batiment sur I'environnement immédiat
(depuis les berges et la Laire).

Sous-secteur de Luluparc : limplantation est libre
mais doit participer @ une composition paysagére
d'ensemble s'inscrivant dans une lecture naturelle
des varennes de Loire

Tout type de construction : la hauteur des
constructions nouvelles est limitée a un rez-de-
chaussée et un comble (R+C), dans la limite de 6
métres au faitage.

Exception : pour des besoins d'exploitation ou de
valorisation des ressources, les batiments de type
agricole ou pour la batellerie pourront présenter
une hauteur sous faitage de 10 metres maximum

e Lestoitures terrasses ne sont pas autorisées

e Les murs-murs-pignons des béatiments
agricoles ne pourront pas excéder 8 métres de
largeur

Construction principale quai de Loire, soit:

En retrait de la levée, mais implantée sur la limite
parcellaire Nord, ou contre un mur de
souténement existant

En pignon surles voies et emprises publiques

Construction principale rue a mi-coteau, soit;

En pignon surles voies et emprise publiques ;
En retrait de la voie, mais contre le coteau ou un
mur de soutenement

Annexes, soit :

Annexe

en retrait d'au moins 3 métres de 'alignement ;
a l'alignement des voies et emprises publiques en
pignon

: a une distance comprise entre 2 et 15

métres de la construction principale (exception pour
les grandes propriétés qui peuvent aller jusqu'a 30
metres),

Extension:

interdite en fagade principale des

constructions (fagade sur Loire, sur cour ou surjardin)
Une implantation en fagade principale est possible
dans le cas d'un batiment implanté contre un coteau,
dans ce cas I'extension doit étre effectuée en retour
d'équerre et en obstruant le moins possible les
ouvertures de lafagade.

Extension d’un batiment protégeé : voirle reglement
des batiments protégés

Construction principale, soit :

sur au moins une limite séparative
en retrait des limites si implantation en retrait de
la voie au milieu d'un parc arboré

Annexe : sur limite séparative

Extension :

a 0 ou au moins 2 metres de la limite

séparative

Construction

principale : la hauteur des

constructions nouvelles est limitée a un rez-de-
chaussée, un étage et un comble habitable (R+1+C),
dans la limite de 11 metres au faitage. La hauteur de
I'égout de toit ou de l'acrotére doit étre comprise entre
3,50 métres et 7,50 métres.

Annexe et extension : au moins 2 métres de moins
que la construction principale, ou un maximum de 6
métres au faitage si la construction principale est elle-
méme inférieure ou égale a 8 métres au faitage.

Les volumes de toiture ne doivent pas recevair plus
d'un niveau habitable

Les toitures terrasses sont autorisées uniquement
pour les annexes dans les cas de figure suivants :

lorsque qu’elles permettent la jonction entre un
volume bati et le coteau (une cave ou habitat
troglodytique) ;

lorsqu’elles sont construites contre le coteau;
lorsqu’elles permettent la jonction entre deux
volumes de hauteurs plus importantes,

dans tous les cas, elles doivent étre accessibles
(cest-a-dire qu'il doit étre possible de marcher
dessus).

Les murs-pignons ne pourront pas excéder 8 métres
delargeur
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VALLONS SECONDAIRES DE LOIRE

NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU SECTEUR) :
*k

Secteurs du PLU: N, Np, Nr, UBa

Construction principale , soit:

En pignonsurrue;

En retrait de la voie, mais contre le coteau ou un
mur de souténement, de préférence en pignon pour
rester dans la pente et orienter la fagade principale
ausud

Annexes, soit :

a l'alignement des voies et emprises publiques en
pignon

en retrait d'au moins 3 métres de ['alignement
derriére un mur ancien a protéger.

Annexe : a une distance comprise entre 2 et 7 métres
de la construction principale (exception pour les
grandes propriétés qui peuvent aller jusqu'a 15 métres),

Extension

interdite en fagade principale des

constructions (fagade sur vallon ou sur cour)
Uneimplantation en fagade principale est possible dans
le cas d'un bétiment implanté contre un coteau, dans ce
cas I'extension doit étre effectuée en retour d'équerre et
en obstruant le moins possible les ouvertures de la
fagcade.

Construction principale

. sur au moins une limite

séparative

Annexe : sur limite séparative

Extension : en limite séparative ou au moins 2 métres
dela limite séparative

Construction principale : la hauteur des constructions
nouvelles est limitée a un rez-de-chaussée, un étage et
un comble habitable (R+1+C), dans la limite de 11
métres au faitage. La hauteur de I'égout de toit ou de
I'acrotére doit étre comprise entre 3,50 métres et 7,50
métres.

Annexe et extension : au moins 2 métres de moins
que la construction principale, ou un maximum de 6
métres au faitage si la construction principale est elle-
méme inférieure ou égale a 8 métres au faitage.

Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir plus
d'un niveau habitable

Les toitures terrasses sont autorisées uniquement pour
les annexes dans les cas de figure suivants :

lorsque qu'elles permettent la jonction entre un
volume béti et le coteau (une cave ou habitat
troglodytique) ;

lorsqu’elles sont construites contre le coteau;

dans tous les cas, elles doivent étre accessibles
(c'est-a-dire quil doit étre possible de marcher
dessus).

Les murs-murs-pignons ne pourront pas excéder 8
metres de largeur

AVAP APPROUVEE

LE PLATEAU VITICOLE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU
SECTEUR) : **

Secteurs du PLU : A, AUX, Av, N, Np, Nr, UX, Ah

Non réglementé

Cf. regles relatives a l'insertion paysagére des
constructions

Sous-secteur de la zone dactivités de
Chatenay : les constructions doivent étre
implantées sur au moins une limite parcellaire, sur
tout ou partie de leur fagade.

Annexe : a une distance comprise entre 3 et 10
meétres de la construction principale (exception
pour les grandes propriétés qui peuvent aller
jusqu'a 15 métres)

Extension : nonréglementé

Construction principale : Non réglementé
(constructions nouvelles interdites)
Annexe : sur limite séparative

Extension : nonréglementé

Construction principale : Non réglementé
Annexe : au moins 1 metre de moins que la
construction principale, ou un maximum de 6
meétres au faitage si la construction principale est
elle-méme inférieure ou égale a 7 métres au
faitage.

Extension : identique a la construction principale,
dans lalimite de 7 métres aufaitage

Batiment agricole : la hauteur des constructions
nouvelles est limitée 10 métres au faitage.
Sous-secteur de la zone dactivités de
Chatenay : 10 métres au faitage

e Les volumes detoiture ne doivent pas recevoir
plus d'un niveau habitable

o Lestoitures terrasses sont interdites

e Les murs-pignons ne pourront pas excéder 8
métres de largeur

e Les murs-pignons des béatiments agricoles ne
pourront pas excéder 10 métres de large

Sous-secteur de la zone dactivités de

Chatenay murs-pignons des batiments ne

pourront pas excéder 10 metres de large

LA VALLEE DE LA BEDOIRE CONFIDENTIELLE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU
SECTEUR) : **

Secteurs du PLU: N, Na, Nb, Np

Non réglementé
Cf. régles relatives a linsertion paysagére des
constructions

Annexe : a 7 métres maximum des constructions
existantes

Extension : les extensions doivent s'inscrire dans
la continuité duvolume béti existant, en respectant
la composition de la fagade et en n'obstruant pas

les ouvertures ou décors intéressants.

Construction principale : nonréglementée
Annexe : sur imite séparative
Extension : nonréglementé

Annexe : un volume inférieur a la construction
principale

Extension : identique a la construction principale,
dans lalimite de 7 métres au faitage

Batiment agricole : 10 métres au faitage.

e Les volumes de toiture ne doivent pas recevoir
plus d'un niveau habitable

e Lestoitures terrasses sont interdites,

e Les murs-pignons ne pourront pas excéder 8
metres de largeur

e Les murs-pignons des béatiments agricoles ne
pourront pas excéder 10 métres
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.5.TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION

10. Formes de toiture

11. Composition de fagade

12. Matériaux en fagade

SPR de Rochecorbon

LA VALLEE DE VAUFOYNARD
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU SECTEUR) : **

o Les toitures a 2 pentes : linclinaison des pentes doit étre
comprise entre 20° et 40°;

o Les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en
appui sur une limite séparative, un batiment existant ou un
coteau.

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades
doit s'inspirer des rythmes et de la proportion entre les pleins et
les vides des constructions traditionnelles, et répondre aux
critéres suivants :

o Les verticales doivent dominer dans le rythme des fagades ;

o Les percements sont rectangulaires et verticaux dans un
rapport entre la hauteur et la largeur de la baie compris
entre 1,3 et 1,5 ; lorsqu’une ouverture large est proposée
(de type baie), elle doit ére redécoupée verticalement
(éléments menuisés).

o des percements de dimensions différentes peuvent étre
admis sous réserve de s'inspirer d'ouvertures anciennes
existantes, sur un type architectural équivalent.

Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base du

bétiment, son corps principal et son couronnement doit étre

gtablie.

La fagade principale sur rue du batiment ne doit pas comporter

plus de trois types d’ouverture (porte d'entrée comprise), les

baies pouvant étre déclinées en modules redécoupés.

Ne sont autorisés que:

- Les fagades en pierre de taille

- Les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant

- Les fagades enduites

- Les pans de bois traditionnels

- Les bardages bois brut peints pour les annexes d’une emprise
ausol inférieure a 15 m? uniquement

Pour les abris de jardin et les annexes d'une emprise au sol
nexcédant pas 15 m? les fagades doivent reprendre les
caractéristiques de la construction principale ou étre réalisés
avec des bardages en bois brut peints alames verticales.
L'emploi ponctuel de briques traditionnelles (encadrements,
éléments de décor, etc.) est autorisé s'il répond & un parti
architectural s'inspirant des formes traditionnelles

o Les toitures a 2 pentes . les pentes doivent étre de 40°
minimum ; une pente plus faible peut étre autorisée sur une

patie du béatiment, sous réseve dune justification
architecturale prenant en compte, notamment, I'harmonie avec
le batiment principal et les constructions voisines.

o Les toitures & une seule pente ne sont autorisées qu'en appui
sur une limite séparative, un batiment existant. La pente
autorisée dépend du matériau de couverture employé

o Les toitures a croupes (trois ou quatre pans), avec des pentes
comprises entre 35 et 50° sans aboutir au type "pavillon
récent a quatre pans" et dans le cas d'articulation de différents
volumes ou lareprise d'un volume existant dans les environs.

o Pour les batiments agricoles, des pentes de toit comprises
entre 20 et 40° sont autorisées

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades doit
s'inspirer des rythmes et de la proportion entre les pleins et les
vides des constructions traditionnelles, et répondre aux critéres
suivants :

o Les verticales doivent dominer dans le rythme des fagades ;

o Les percements sont rectangulaires et verticaux ; lorsqu'une
ouerture large est proposée, elle doit étre redécoupée
verticalement (éléments menuisés).

« des percements de dimensions différentes peuvent étre admis
sous réserve de s'inspirer d'ouvertures anciennes existantes,
sur un type architectural équivalent.

Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base du

batiment, son corps principal et son couronnement doit étre

établie.

La fagade principale sur rue du batiment ne doit pas comporter

plus de quatre types d'ouvertures (porte d'entrée comprise), les

baies pouvant étre déclinées en modules.

Ne sont autorisés que:

- Les fagades en pierre de taille

- Les fagade en moellons de pierre avec enduit couvrant

- Les fagades enduites

- Les bardage bois brut peints pour les abris de jardin ou annexes
dejardin d'une emprise au sol inférieure a 15 m2 uniquement

Pour les abris de jardin et les annexes d’une emprise au sol
nexcédant pas 15 m? les fagades doivent reprendre les
caractéristiques de la construction principale ou étre réalisés avec
des bardages en bois brut peints &lames verticales.

D'autres matériaux que ceux précités pourront étre autorisés dans
le cas d'architectures contemporaines pour lesquelles l'intégration
dans I'environnement béti et paysager aura été démontrée et
uniquement si le matériau présente des qualités écologiques
avérées (origine naturelle, propriétés isolantes, etc.).
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LA VALLEE DE LA BEDOIRE HABITEE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU SECTEUR) : ***

o Les totures a 2 pentes : linclinaison des pentes doit étre
identique et de 40° minimum ; une pente plus faible peut étre
autorisée sur une patie du batiment, sous réserve dune
justification ~architecturale prenant en compte, notamment,
I'harmonie avec le b&timent principal et les constructions vaisines.

o Les toitures & croupes (trois ou quatre pans), avec des pentes
comprises entre 35 et 50°, sans aboutir au type "pavillonrécent &
quatre pans" et dans le cas d'articulation de différents volumes ou
la reprise d'un volume existant dans les environs.

o Lestoitures a demi-croupe

o Les toitures complexes sur des volumes singuliers comme les
toitures poivrieres ou les toitures pavillons, toujours sur des
volumes modestes.

o Les toitures a une seule pente sont autorisées qu'en appui sur
une limite séparative, un batiment existant ou un coteau. La pente
autorisée dépend du matériau de couverture employé

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades doit
s'inspirer des rythmes et de la proportion entre les pleins et les vides
des constructions traditionnelles, et répondre aux critéres suivants :

o Les verticales doivent dominer dans le rythme des fagades ;

o Les percements sont rectangulaires et verticaux dans un rapport
entre la hauteur et la largeur de la baie compris entre 1,3 et 1,5 ;
lorsqu’une ouverture large est proposée (de type baie), elle doit
étreredécoupée verticalement (éléments menuisés).

o des percements de dimensions différentes peuvent étre admis
sous réserve de siinspirer d'ouvertures anciennes existantes, sur
untype architectural équivalent.

o des percements non rectangulaires sont autorisés s'ils s'inspirent
de I'architecture des années 20 a 40 et permettent d'enrichir le
parti architectural de lafagade (biseau dans les angles supérieurs
par exemple).

Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base du

batiment, son corps principal et son couronnement doit étre établie.

La fagade principale sur rue du béatiment ne doit pas comporter plus

de trois types douverture (porte d’entrée comprise), les baies

pouvant &tre déclinées en modules redécoupés.

Lorsque la construction nouvelle sinsére dans un tissu urbain

constitué (bé&timents vaisins sur limite mitoyenne), la composition de

la fagade doit reprendre les grandes lignes de construction des
batiments voisins.

Ne sont autorisés que:

- Les fagades en pierre de taille

- Les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant

- Les fagades enduites

-les fagades a pan de bois

- Les bardages bois brut peints pour les annexes d’une emprise au
sol inférieure a 15 m? uniquement

- Les fagades en briques traditionnelles (rouge ou brunes), pouvant
présenter des dessins particuliers dans I'appareillage

-les éléments de décor de 'architecture éclectique et de villégiature :
céramique, faience, etc.

Pour les abris de jardin et les annexes d'une emprise au sol
nexcédant pas 15 m?% les fagades doivent reprendre les
caractéristiques de la construction principale ou étre réalisés avec
des bardages en bois brut peints alames verticales.

AVAP APPROUVEE

o Les toitures a 2 pentes : les pentes dovent étre de 40°
minimum ; une pente plus faible peut étre autorisée sur une
partie du bétiment, sous réserve d'une justification
architecturale prenant en compte, notamment, 'harmonie
avec le batiment principal et les constructions voisines.

o Les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en
appui sur une limite séparative, un bétiment existant. La
pente autorisée dépend du matériau de couverture employé

o Pourles bétiments agricoles, des pentes de toit comprises
entre 20 et 40° sont autorisées

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades

doit s'inspirer des rythmes et de la proportion entre les pleins et

les vides des constructions traditionnelles, et répondre aux
critéres suivants :

o Les vericales doivent dominer dans le rythme des
fagades ;

o Les percements sont rectangulaires et verticaux
lorsqu'une ouverture large est proposée, elle doit étre
redécoupée verticalement (éléments menuisés);

o des percements de dimensions différentes peuvent étre
admis sous réserve de s'inspirer d'ouvertures anciennes
existantes, sur untype architectural équivalent.

Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base du

batiment, son corps principal et son couronnement doit étre

établie.

La fagade principale sur rue du béatiment ne doit pas comporter

plus de quatre types d’ouverture (porte d'entrée comprise), les

baies pouvant étre déclinées en modules.

Ne sont autorisés que:

- Les fagades enduites

- Les matériaux traditionnels minéraux (pierre de taille et
moellons enduits)

- Les bardages en bois brut peints pour les annexes de jardin
d'une emprise au sol inférieure a 15 m? uniqguement

D'autres matériaux que ceux précités pourront étre autorisés
dans le cas darchitectures contemporaines pour lesquelles
lintégration dans I'environnement béti et paysager aura été
démontrée et uniquement si le matériau présente des qualités
écologiques avérées (origine naturelle, propriétés isolantes,
etc.).
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.5.TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION

LA LOIRE ET SES VARENNES
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU SECTEUR) : **

LE COTEAU ARBORE ET HABITE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU SECTEUR) : ***

VALLONS SECONDAIRES DE LOIRE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU SECTEUR) : **

LE PLATEAU VITICOLE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU SECTEUR) : **

LA VALLEE DE LA BEDOIRE CONFIDENTIELLE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU SECTEUR) : **

10. Formes de toiture

o Les toitures & 2 pentes : linclinaison des pentes doit
étre de 40° minimum;

o Les totures a une seule pente comprise entre 20 et
40°;

o Des pentes de tot comprises entre 20 et 40° sont
autorisées pour les constructions 1égéres de type abris
[6ger, batiment agricole, guinguette, efc.

o Les toitures a 2 pentes : l'inclinaison des pentes doit étre
identique et de 40° minimum ; une pente plus faible peut
étre autorisée sur une partie du béatiment, sous réserve
d'une justification architecturale prenant en compte,
notamment, I'harmonie avec le batiment principal et les
constructions voisines.

o Les toitures a croupes (trois ou quatre pans), avec des
pentes comprises entre 35 et 50°, sans aboutir au type
"pavillon récent & quatre pans" et dans le cas d'articulation
de différents volumes ou la reprise d'un volume existant
dans les environs.

o Lestoitures a demi-croupe

o Les toitures complexes sur des volumes singuliers comme
les toitures poivriere ou les toitures pavilons, toujours sur
des volumes modestes.

o Les toitures & une seule pente ne sont autorisées qu'en
appui sur une limite séparative, un batiment existant ou un
coteau. La pente autorisée dépend du matériau de
couverture employé

o Les toitures a 2 pentes : [linclinaison des pentes doit étre
identique et de 40° minimum ; une pente plus faible peut &re
autorisée sur une partie du bétiment, sous réserve d’une
justification architecturale prenant en compte, notamment,
[harmonie avec le bétiment principal et les constructions
voisines.

o Les toitures a croupes (trois ou quatre pans), avec des
pentes comprises entre 35 et 50°, sans aboutir au type
"pavillon récent a quatre pans" et dans le cas d'ariculation
de différents volumes ou la reprise d'un volume existant dans
les environs.

o Les toitures complexes sur des volumes singuliers comme
les toitures poivriére ou les toitures pavilons, toujours sur
des volumes modestes.

o Les totures a une seule pente ne sont autorisées qu'en
appui sur une limite séparative, un bétiment existant ou un
coteau. La pente autorisée dépend du matériau de
couverture employé

o Les toitures a2 pentes : les pentes doivent étre de 40°
minimum ; une pente plus faible peut étre autorisée sur
une partie du batiment, sous réserve d'une justification
architecturale prenant en compte, notamment,
lharmonie avec le bétiment principal et les
constructions voisines.

o Les toitures a croupes (trois ou quatre pans), avec des
pentes comprises entre 35 et 50°, sans aboutir au type
"pavilon récent & quatre pans" et dans le cas
darticulation de différents volumes ou la reprise d'un
volume existant dans les environs.

o Les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en
appui sur une limite séparative, un batiment existant.
La pente autorisée dépend du matériau de couverture
employé

o Pour les bétiments agricoles, des pentes de toit
comprises entre 20 et 40° sont autorisées

o Les toitures & 2 pentes : linclinaison des pentes doit
étre identique et de 40° minimum ; une pente plus
faible peut étre autorisée sur une partie du bétiment,
sous réserve dune justification architecturale prenant
en compte, notamment, I'harmonie avec le bétiment
principal et les constructions voisines.

o Les toitures a croupes (trois ou quatre pans), avec des
pentes comprises entre 35 et 50°, sans aboutir au type
"pavillon récent a quatre pans”

o Les toitures a une seule pente ne sont autorisées qu'en
appui sur une limite séparative, un batiment existant ou
un coteau. La pente autorisée dépend du matériau de
couverture employé.

11. Composition de fagade

Les fagades des constructions nouvelles daivent comporter
un nombre limité d'ouvertures différentes et présenter une
composition générale verticale.

Des ouvertures plus larges que hautes sont possibles pour
les batiments a usage agricoles, notamment pour les
entrées.

Pour les constructions nouvelles, la composition des facades

doit s'inspirer des rythmes et de la proportion entre les pleins

et les vides des constructions traditionnelles, et répondre aux
critéres suivants :

o Les verticales doivent dominer dans le rythme des
fagades ;

o Les percements sont rectangulaires et verticaux dans un
rapport entre la hauteur et la largeur de la baie compris
entre 1,3 et 1,5; lorsqu'une ouverture large est proposée
(de type baie), elle doit étre redécoupée verticalement
(éléments menuisés).

o des percements non rectangulaires peuvent étre autorisés
sils s'inspirent de l'architecture des années 20 & 40 et
permettent d’enrichir le parti architectural de la fagade
(biseau dans les angles supérieurs par exemple).

o des percements de dimensions différentes peuvent étre
admis sous réserve de s'inspirer d'ouvertures anciennes
existantes, sur untype architectural équivalent

Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire |a base du

bétiment, son corps principal et son couronnement doit étre

établie.

Lafagade principale sur rue du b&timent ne doit pas comporter

plus de trois types d'ouverture (porte d'entrée comprise), les

baies pouvant étre déclinées en modules redécoupés.

Pour les constructions nouvelles, la composition des fagades doit
s'inspirer des rythmes et de la proportion entre les pleins et les
vides des constructions traditionnelles, et répondre aux critéres
suivants :

o Les verticales doivent dominer dans le rythme des fagades ;

o Les percements sont rectangulaires et verticaux dans un
rapport entre a hauteur et 1a largeur de la baie compris entre
1,3 et 1,5 lorsqu'une ouverture large est proposée (de type
baie), elle doit étre redécoupée verticalement (&léments
menuisés).

o des percements de dimensions différentes peuvent étre
admis sous réserve de s'inspirer d'ouvertures anciennes
existantes, sur untype architectural équivalent

Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire |a base du

batiment, son corps principal et son couronnement doit étre

établie.

La fagade principale sur rue du béatiment ne doit pas comporter

plus de trois types d'owverture (porte d'entrée comprise), les

baies pouvant étre déclinées en modules redécoupés.

Pour les constructions nouvelles, la composition des
faades doit s'inspirer des rythmes et de la proportion entre
les pleins et les vides des constructions traditionnelles, et
répondre aux critéres suivants :

o Les verticales doivent dominer dans le rythme des
fagades ;

o Les percements sont rectangulaires et verticaux ;
lorsqu'une ouverture large est proposée, elle doit &tre
redécoupée verticalement (éléments menuisés).

o des percements de dimensions différentes peuvent étre
admis sous réserve de s'inspirer d'ouvertures
anciennes existantes, sur un type architectural
gquivalent

Une hiérarchie horizontale et verticale, laissant lire la base

du batiment, son corps principal et son couronnement doit

étre établie.

La fagade principale sur rue du batiment ne doit pas

comporter plus de quatre types d'ouverture (porte d'entrée

comprise), les baies pouvant étre déclinées en modules.

Les régles précédentes ne s'appliquent pas aux béatiments

agricoles dont la composition de fagade dait seulement étre

réguliére et ne pas présenter plus de trois types
d'ouvertures en fagade (porte comprise).

Pour les constructions nouvelles, la composition des
fagades doit s'inspirer des rythmes et de la proportion entre
les pleins et les vides des constructions traditionnelles, et
répondre aux critéres suivants :

o Les verticales doivent dominer dans le rythme des
fagades ;

o Les percements sont rectangulaires et vericaux ;
lorsqu'une ouverture large est proposée, elle doit &tre
redécoupée verticalement (éléments menuisés).

o des percements de dimensions différentes peuvent étre
admis sous réserve de s'inspirer d'ouvertures
anciennes existantes, sur un type architectural
équivalent

La fagade principale sur rue du bétiment ne doit pas

comporter plus de quatre types d'ouverture (porte d'entrée

comprise), les baies pouvant étre déclinées en modules.

12. Matériaux en fagade

Ne sont autorisés que:

- Les fagades en pierre de taille

- Les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant
- Les fagades enduites

- Les fagades a pans de bois

Ne sont autorisés que:;

- Les facades en pierre de taille

- Les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant

- Les fagades enduites

-les fagades a pan de bois

- Les bardages bois brut peints pour les annexes d'une
emprise au sol inférieure a 15 m? uniquement

- Les facades en briques tradtionnelles (rouge ou brunes),
pouvant présenter des dessins particuliers dans I'appareilage
- les éléments de décor de l'architecture éclectique et de
villégiature : céramique, faience, efc.

Pour les abris de jardin et les annexes d'une emprise au sol
n'excédant pas 15 m? les fagades doivent reprendre les
caractéristiques de la construction principale ou étre réalisés
avec des bardages en bois brut peints alames verticales.

Ne sont autorisés que ;

- Les fagades en pierre de taile

- Les fagades en moellons de pierre avec enduit couvrant

- Les fagades enduites

-les pans de bois traditionnels

- Les bardage bois brut pour peints les annexes d'une emprise
au sol inférieure a 15 m? uniquement

Pour les abris de jardin et les annexes d'une emprise au sol
nexcédant pas 15 m? les facades doivent reprendre les
caractéristiques de la construction principale ou étre réalisés
avec des bardages en bois brut peints alames verticales.
L'emploi ponctuel de briques traditionnelles (encadrements,
éléments de décor, efc.) est autorisé si il répond & un pari
architectural s'inspirant des formes traditionnelles

Ne sont autorisés que ;

- Les fagades enduites

- Les matériaux traditionnels minéraux (pierre de taile et
moellons enduits)

- Les bardages en bois brut peints pour les annexes de
jardin d’une emprise au sol inférieure a 15 m? uniquement
D'autres matériaux que ceux précités pourront étre
autorisés dans le cas d'architectures contemporaines pour
lesquelles lintégration dans [lenvironnement bati e
paysager aura té démontrée et uniquement si le matériau
présente des qualités écologiques avérées (origine
naturelle, propriétés isolantes, etc.).

Ne sont autorisés que:

- Les facades enduites

- Les matériaux traditionnels minéraux (pierre de taille et
moellons enduits)

- Les bardages en bois brut peints pour les annexes de
jardin d’une emprise au sol inférieure a 15 m2 uniquement
D'autres matériaux que ceux précités poumront ére
autorisés dans le cas d'architectures contemporaines pour
lesquelles lintégration dans [lenvironnement bati et
paysager aura été démontrée et uniquement si le matériau
présente des qualités écologiques avérées (origine
naturelle, propriétés isolantes, etc.).

SPR de Rochecorbon
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.5.TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION

Régles générale a 'ensemble des secteurs
sauf exceptions

LA VALLEE DE VAUFOYNARD
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU
SECTEUR) : **

13. Eléments de
modénature et
décoration

Les éléments de modénature (corniche,
bandeau, encadrement, efc.) en npiere
naturelle ou béton sont autorisés, dans le
respect du matériau constructif employé et
dans des formes simples.

Les soubassements des constructions
nouvelles doivent étre marqués (endutt, pierre
ou matériau minéral matricé contemporain).
Les ferronneries doivent étre sobres de
structure et de dessin, et obligatoirement en
fer ou acier. Il en est de méme des garde-
corps, portails et portillons.

Les garde-corps translucides sont interdits.

Les fagades orientées vers la rue doivent reprendre
les caractéristiques du béti ancien (encadrement,
soubassement). Ces encadrements et
soubassements doivent étre traités en enduit lissé en
surépaisseur ou en pierre naturelle.

Des traitements contemporains des décors de
facade sont admis sils sinscrivent dans un
vocabulaire ~architectural  de  composition, de
proportions et de hiérarchie et quils trouvent leur
sources dinspiration dans une réinterprétation du
vocabulaire des constructions anciennes
environnantes.

Les batiments agricoles ou les chais peuvent présenter
un tratement de facade simple, avec seulement un
soubassement minéral marqué, y compris dans le cas
d'un revétement en bardage bois.

Des fagades avec un décor plus épuré et plus
contemporain sont admises si elles s'inscrivent dans le
respect des architectures locales et trouvent leur
sources dinspiration dans une réinterprétation du
vocabulaire des constructions anciennes
environnantes.

Les éléments de feronneries doivent étre réalisés en
fer, acier ou aluminium de teinte sombre et mate.

LA VALLEE DE LA BEDOIRE HABITEE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU SECTEUR) :

*kk

Les fagades orientées vers la rue doivent reprendre les
caractéristiques du béati ancien (encadrement,
soubassement). Ces encadrements et soubassements
doivent étre traités en enduit lissé en surépaisseur ou en
pierre naturelle.

Des traitements contemporains des décors de fagade sont
admis s'ls s'inscrivent dans un vocabulaire architectural
de composition, de proportions et de hiérarchie et qu'ils

trouvent leur sources d'inspiration dans une
réinterprétation du vocabulaire des constructions
anciennes environnantes.

Des fagades avec un décor plus épuré et plus
contemporain sont admises si elles s'inscrivent dans
le respect des architectures locales et trouvent leur
sources dinspiration dans une réinterprétation du
vocabulaire des constructions anciennes
environnantes.

Les éléments de ferronneries doivent tre réalisés en
fer, acier ou aluminium de teinte sombre et mate.

14, Eléments techniques

Seuls sont autorisés les équipements suivants :

- Les antennes d'émission et de réception, implantées de fagon a ne pas étre visible depuis I'espace public et de teinte sombre dans tous les cas ;
- Les chassis de désenfumage en couverture, qui doivent étre nonvisibles depuis I'espace public;
- Les caissons de climatisation, pompes a chaleur et extracteurs, placés a l'intérieur des constructions ou éventuellement, en cas dimpossibilité techniques, & I'extérieur mais non visibles depuis I'espace public et intégré dans un dispositif dissimulant compatible avec I'architecture

(coffret bois, ouvrage magonné, etc.);

- Les gaines de ventiation et conduits d'évacuation des gaz brilés, passant & l'intérieur des constructions et débouchant sur des souches de cheminée (ou des dispositifs architecturaux traités comme tel), éventuellement sur des courettes ou cours intérieures, a l'amiére des
constructions et non visibles depuis 'espace public.
- Les coffrets d'électricité, les boitiers téléphone, compteurs d'eau ou boites aux lettres, dissimulés dans des coffrets bois ou encastrés dans les murs. Il seront de teinte sombre.

Les équipements techniques, de quelque nature qu'ils saient, sont interdit en fagade principale des immeubles et doivent, s'ils ne peuvent étre positionnés & un autre emplacement, étreintégrés dans un dispositif de dissimulation intégré al'architecture, comme un coffret en bois ou

un ouvrage magonné.

En ce qui concerne les dispositifs d'énergies renouvelables, se reporter au paragraphe prévu a cet effet.

15. Menuiserie

SPR de Rochecorbon

Les matériaux autorisés pour les menuiseries

sont .

o Le bos pent dans une teinte plus
soutenue que les enduits ;

o Les chassis métalliques vitrés dans une
teinte plus soutenue que les enduits, pour
les grandes baies qui seront partitionnées
dans des proportions verticales;

Les volets roulants en hois ou métal sont

autorisés, sous réserve que les coffres soient

invisibles en fagade et qu'ils soient de teinte
soutenue.

L'emploi du PVC est strictement interdit pour
toutes les menuiseries extérieures, visibles ou
non depuis I'espace public.

Les volets seront en bois peint suivant les modeles
tradtionnels (persienne, volet battant sans écharpe,
efc.), composés de planches verticales de largeur
variable et sans écharpes.

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

L'aluminium est autorisé pour tout type de menuiseries
(porte, fenétre et baie vitrée)

Les volets (autre que roulant) seront en bois ou en
aluminium peints, les volets en &charpe sont proscrt.

Les volets seront en bois peint suivant les modeles
tradtionnels (persienne, volet battant sans écharpe, efc.),
composés de planches verticales de largeur variable et
sans écharpes.

AVAP APPROUVEE

Laluminium est autorisé pour tout type de
menuiseries (porte, fenétre et baie vitrée)

Les volets (autre que roulant) seront en bois ou en
aluminium peints, les volets en écharpe sont proscrit.
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

13. Eléments de
modénature et
décoration

14, Eléments
techniques

15. Menuiserie

SPR de Rochecorbon

5.5.TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION

Reégles communes a I'ensemble des
secteurs

Les éléments de modénature (corniche,
bandeau, encadrement, efc.) en pierre
naturelle ou béton sont autorisés, dans le
respect du matériau constructif employé et
dans des formes simples.

Les soubassements des constructions
nowelles doivent étre marqués (endutt,
pierre  ou matériau minéral matricé
contemporain).

Des trattements contemporains des décors
sont admis s'ils sinscrivent dans un
vocabulaire architectural de composition, de
proportions et de hiérarchie.

Les feronneries doivent étre sobres de
structure et de dessin, et obligatoirement en
fer ou acier. Il en est de méme des garde-
corps, portails et portillons.

Les garde-corps translucides sont interdits.

Seuls sont autorisés les équipements suivants :

LA LOIRE ET SES VARENNES
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL
DU SECTEUR): **

Les batiments agricoles peuvent présenter
un tratement de facade simple, avec
seulement un soubassement minéral
marqué, y compris dans le cas dun
revétement en bardage bois.

LE COTEAU ARBORE ET HABITE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU
SECTEUR) : ***

Les fagades orientées vers la rue doivent
reprendre les caractéristiques du bati ancien
(encadrement, soubassement). Ces
encadrements et soubassements doivent étre
traités en enduit lissé en surépaisseur ou en
pierre naturelle.

Des traitements contemporains des décors
de fagade sont admis s'ils s'inscrivent dans
un vocabulaire architectural de composition,
de proportions et de hiérarchie et quils
trouvent leur sources dinspiration dans une
réinterprétation du vocabulaire des
constructions anciennes environnantes.

VALLONS SECONDAIRES DE LOIRE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU
SECTEUR): **

Les fagades orientées vers la rue doivent
reprendre les caractéristiques du bati ancien
(encadrement, soubassement). Ces
encadrements et soubassements doivent étre
traités en enduit lissé en surépaisseur ou en
pierre naturelle.

Des tratements contemporains des décors de
fagade sont admis s'ils s'inscrivent dans un
vocabulaire architectural de composition, de
proportions et de hiérarchie et quils trouvent
leur sources dinspiration dans une
réinterprétation du vocabulaire des
constructions anciennes environnantes.

- Les antennes d'émission et de réception, implantées de fagon a ne pas étre visible depuis I'espace public et de teinte sombre dans tous les cas ;
- Les chassis de désenfumage en couverture, qui doivent étre non visibles depuis I'espace public ;
- Les caissons de climatisation, pompes & chaleur et extracteurs, placés a l'intérieur des constructions ou éventuellement, en cas d'impossibilité techniques, a I'extérieur mais non visibles depuis I'espace public et intégré dans un dispositif dissimulant compatible avec l'architecture (coffret

bois, ouvrage magonné, etc.);

LE PLATEAU VITICOLE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL
DU SECTEUR): **

Les bétiments agricoles ou les chais
peuvent présenter un traitement de fagade
simple, avec seulement un soubassement
minéral marqué, y compris dans le cas d'un
revétement en bardage bois.

LA VALLEE DE LA BEDOIRE
CONFIDENTIELLE

NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL
DU SECTEUR): **

Des fagades avec un décor plus épuré et
plus contemporain sont admises si elles
s'inscrivent dans le respect des
architectures locales et trouvent leur
sources d'inspiration dans une
réinterprétation du vocabulaire des
constructions anciennes environnantes.

Les éléments de ferronneries doivent étre
réalisés en fer, acier ou auminium de
teinte sombre et mate.

- Les gaines de ventilation et conduits d'évacuation des gaz brllés, passant a l'intérieur des constructions et débouchant sur des souches de cheminée (ou des dispositifs architecturaux traités comme tel), éventuellement sur des courettes ou cours intérieures, a l'arriére des
constructions et non visibles depuis 'espace public.
- Les coffrets d'électricité, les boitiers téléphone, compteurs d'eau ou boites aux lettres, dissimulés dans des coffrets bois ou encastrés dans les murs. |l seront de teinte sombre.

Les équipements techniques, de quelque nature qu'ils soient, sont interdit en fagade principale des immeubles et doivent, s'ils ne peuvent étre positionnés & un autre emplacement, étre intégrés dans un dispositif de dissimulation intégré al'architecture, comme un coffret en bois ou un

ouvrage magonne.

En ce qui concerne les dispositifs d'énergies renouvelables, se reporter au paragraphe prévu a cet effet.

Les matériaux autorisés

menuiseries sont ;

o Le Dbois peint dans une teinte plus
soutenue que les enduits ;

o Les chassis métalliques vitrés dans une
teinte plus soutenue que les enduits,
pour les grandes baies qui seront
partitionnées dans des proportions
verticales;

Les volets roulants en bois ou métal sont

autorisés, sous réserve que les coffres

soient invisibles en fagade et qu'ils soient de
teinte soutenue.

pour les

L'emploi du PVC est strictement interdit pour
toutes les menuiseries extérieures, visibles
ou non depuis 'espace public.

Les volets seront en bois peint suivant les
modeles traditionnels (persienne, volet
battant sans écharpe, etc.), composés de
planches verticales de largeur variable et
sans écharpes.

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

Les volets seront en bois peint suivant les
modeles traditionnels (persienne, volet battant
sans écharpe, etc.), composés de planches
verticales de largeur variable et sans écharpes.

AVAP APPROUVEE

L'aluminium est autorisé pour tout type de
menuiseries (porte, fenétre et baie vitrée)
Les volets (autre que roulant) seront en
bois ou en aluminium peints, les volets en
écharpe sont proscri.

L'aluminium est autorisé pour tout type de
menuiseries (porte, fenétre et baie vitrée)
Les volets (autre que roulant) seront en
bois ou en aluminium peints, les volets en
écharpe sont proscri.
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.5.TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION

Régles communes a I'ensemble des secteurs

LA VALLEE DE VAUFOYNARD
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU
SECTEUR): **

16. Matériaux de couverture et ouvertures en
toiture

Les matériaux de couverture doivent étre choisis

enfonction delatypologie de limmeuble.

Ne sont admis que les matériaux suivants :

o [ardoise naturelle de petit format, posée a
pureau droit

o la petite tuile plate de pays petit format pour
les annexes ;

e le zinc naturel, pré-patiné ou quartz, le cuivre
ou le plomb pour les parties de couverture
dont la pente est trop faible pour recevoir de
lardoise, pour les ornements et pour des
ouvrages particuliers

Les faitages doivent étre en tuiles « demi-rondes

» scellées & créte et embarrures au mortier de

chaux, avec éventuellement 1 ou 2 rangs de

petites tuiles plates.

Les chéssis de toit sont autorisés sous réserve

o ('étre & dominante verticale et de dimensions
maximales 80cm (1) X 100 cm (h);

o détre encastrés dans le plan de la toiture,
alignés entre eux, implantés dans la partie
inférieure des combles et d'étre de méme
dimension. lls seront axés sur les ouvertures
de I'étage inférieur, soit sur le trumeau de
magonnerie entre deux ouvertures. ;

o d'étretoujours en nombre inférieur au nombre
detravées.

Les éventuels rideaux de protection thermique

doivent étre installés en intérieur, ou en extérieur

mais sans provoquer de saillie dans le plan de
toiture. La face extérieure des stores doit étre de
lateinte dela couverture.

Les verrieres métalliques sont autorisées en

toiture dans la mesure ou elles sont encastrées et

reprennent un dessin vertical pour les vantaux

(découpé et menuisé) et s'inscrivent dans la

composition de lafagade.

Les chevrons doivent rester apparents ou doivent

étre magonnés. Les bardelis sont interdits. Les

débords de toit en pignon sont limités & 20 cm.

Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi «

gouttiere ») doivent étre ;

o soit en débord du toit avec une gouttiére;

e soit supportés par une corniche en pierre ;
celle<ci pourra étre en béton enduit.

Les descentes d’eaux pluviales et les gouttiéres

doivent étre en zinc naturel pré-patiné ou en

cuivre.

Les équipements d'écoulement des eaux

pluviales en PVC ou en aluminium sont interdits.

La typologie du béati détermine la typologie des

lucarnes, ainsi que leur positionnement et leur

nombre. Les lucarnes des constructions nouvelles
doivent reprendre le modeéle traditionnel a fronton
triangulaire ou a croupes, en pierre ou en bois.

o la petite tuile plate de pays petit format est
autorisée pour tout type de constructions ;

Dans le cadre d'expression architecturale
résolument contemporaine et sous réserve de
justifier d'une intégration avérée dans
l'environnement (couleur, forme, matiére), des
couvertures en zinc sur des volumes principaux
peuvent étre autorisées. Elles devront alors étre
pré-patinées et de teinte grise (ardoise, quartz,
pigmento).

De méme, certaines couvertures en ardoises
pourront recevoir un faitage en zinc si le parti
général de la construction est résolument
contemporain et que cela ne contrevient pas &
I'harmonie des toitures et a 'homogénéité des
matériaux aper¢us depuis les points hauts
(covisibilité de coteau a coteau par exemple, ou
depuis le fond de vallée vers le coteau)

« pour les constructions a vocation agricole
uniquement : le bacacier de teinte sombre
(couleur ardoise) a joint debout, imitant le
zinc;

o lestoitures pourront étre enzinc naturel pré-
patiné ou quartz, en cuivre ou en plomb

o la petite tuile plate de pays petit format pour
tout type de constructions ;

Les faitages doivent étre :

o soit en tuiles « demi-rondes » scellées &
créte et embarrures au mortier de chaux,
avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites
tuiles plates,

o soit enzinc.

Les chéssis de toit peuvent étre de dimension

variées sur un méme pan de toit, ils doivent étre

implantés dans la partie inférieure de la toiture
sur une méme ligne de niveau et encastrés.

Les lucarnes plus contemporaines sont
possibles mais doivent s'inspirer et réinterpréter
les formes traditionnelles du béti rural ou du
centre-bourg.

LA VALLEE DE LA BEDOIRE HABITEE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU
SECTEUR) : ***

Dans le cadre d'expression architecturale
résolument contemporaine et sous réserve de
justifier d'une intégration avérée dans
l'environnement (couleur, forme, matiére), des
couvertures en zinc sur des volumes principaux
peuvent étre autorisées. Elles devront alors étre
pré-patinées et de teinte grise (ardoise, quartz,
pigmento).

De méme, certaines couvertures en ardoises
pourront recevoir un faitage en zinc si le pari
général de la construction est résolument
contemporain et que cela ne contrevient pas a
[harmonie des toitures et a I'homogénéité des
matériaux apercus depuis les points hauts
(covisibilité de coteau a coteau par exemple, ou
depuis le fond de vallée vers le coteau)

o lestoitures pourront étre enzinc naturel pré-
patiné ou quartz, encuivre ou en plomb

o la petite tuile plate de pays petit format pour
tout type de volumes ;

Les faitages doivent étre :

o soit en tuiles « demi-rondes » scellées a
créte et embarrures au mortier de chaux,
avec éventuellement 1 ou 2 rangs de petites
tuiles plates,

e soit enzinc.

Les chéssis de toit peuvent étre de dimension

variées sur un méme pan de toit, ils doivent étre

implantés dans la partie inférieure de la toiture
sur une méme ligne de niveau et encastrés.

Les lucarnes plus contemporaines sont
possibles mais doivent s'inspirer et réinterpréter
les formes traditionnelles du béti rural ou du
centre-bourg.
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.5.TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION

Régles communes a I'ensemble des LA LOIRE ET SES VARENNES LE COTEAU ARBORE ET HABITE VALLONS SECONDAIRES DE LOIRE LE PLATEAU VITICOLE LA VALLEE DE LA BEDOIRE
secteurs NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL  NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU  NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL | CONFIDENTIELLE
DU SECTEUR) : ** SECTEUR) : *** SECTEUR) : ** DU SECTEUR) : ** NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL
DU SECTEUR) : **
16. Matériaux de Les matériaux de couverture doivent étre | e pour les constructions a vocation | Dans le cadre d’expression architecturale | e la petite tuile plate de pays petit format est | o pour les constructions a vocation | e les toitures pourront étre en zinc
couverture et choisis en fonction de la typologie de agricole uniquement : le bacacier de | résolument contemporaine et sous réserve de autorisée pour tout type de constructions ; agricole uniquement : le bacacier de naturel pré-patiné ou quartz, en cuivre
ouvertures en limmeuble. teinte sombre (couleur ardoise) a joint | justifier d'une intégration avérée dans teinte sombre (couleur ardoise) a joint ou en plomb
toiture Ne sont admis que les matériaux suivants : debout, imitant le zinc ; 'environnement (couleur, forme, matiére), | Dans le cadre dexpression architecturale debout, imitant le zinc ; o la petite tuile plate de pays petit format
e [lardoise naturelle de petit format, posée des couvertures en zinc sur des volumes | résolument contemporaine et sous réserve de | e les toitures pourront étre en zinc pour tout type de volumes ;
a pureau droit principaux peuvent étre autorisées. Elles | justifier d'une intégration avérée dans naturel pré-patiné ou quartz, en cuivre | Les faitages doivent étre:
o la petite tuile plate de pays petit format devront alors étre pré-patinées et de teinte | I'environnement (couleur, forme, matiére), des ou en plomb e soit entuiles « demi-rondes » scellées
pour les annexes ; grise (ardoise, quartz, pigmento). couvertures enzinc sur des volumes principaux | e la petite tuile plate de pays petit format a créte et embarrures au mortier de
e le zinc naturel, pré-patiné ou quartz, le peuvent étre autorisées. Elles devront alors pour tout type de volumes ; chaux, avec éventuellement 1 ou 2
cuivre ou le plomb pour les parties de De méme, certaines couvertures en ardoises | étre pré-patinées et de teinte grise (ardoise, | Les faitages doivent étre: rangs de petites tuiles plates,
couverture dont la pente est trop faible pourront recevoir un faitage en zinc si le parti | quartz, pigmento). e soit entuiles « demi-rondes » scellées | e soit enzinc.
pour recevoir de lardoise, pour les général de la construction est résolument a créte et embarrures au mortier de | Les chéassis de toit peuvent étre de
ornements et pour des ouvrages contemporain et que cela ne contrevient pas | De méme, certaines couvertures en ardoises chaux, avec éventuellement 1 ou 2 | dimension variées sur un méme pan de
particuliers a I’harmonie des toitures et a I’homogénéité | pourront recevoir un faitage en zinc si le parti rangs de petites tuiles plates, tait, ils doivent étre implantés dans la partie
Les faitages doivent étre en tuiles « demi- des matériaux apergus depuis les points | général de la construction est résolument | e soit enzinc. inférieure de la toiture sur une méme ligne
rondes » scellées a créte et embarrures au hauts (covisibilité de coteau a coteau par | contemporain et que cela ne contrevient pas a | Les chéssis de toit peuvent étre de | de niveau et encastrés.
mortier de chaux, avec éventuellement 1 ou exemple, ou depuis le fond de vallée vers le | 'harmonie des toitures et a 'lhomogénéité des | dimension variées sur un méme pan de
2 rangs de petites tuiles plates. coteau) matériaux apergus depuis les points hauts | tait, ils doivent étreimplantés dans la partie | Les lucarnes plus contemporaines sont
Les chéssis de toit sont autorisés sous (covisibilité de coteau a coteau par exemple, ou | inférieure de la toiture sur une méme ligne | possible mais doivent s'inspirer et
réserve : depuis le fond de vallée vers e coteau) de niveau et encastrés. réinterpréter les formes traditionnelles du
o détre a dominante verticale et de béti rural ou du centre-bourg.
dimensions maximales 80cm (I) X 100 Les lucarnes plus contemporaines sont
cm (h); possible mais doivent s'inspirer et
e détre encastrés dans le plan de la réinterpréter les formes traditionnelles du
toiture, alignés entre eux, implantés dans béti rural ou du centre-bourg.

la partie inférieure des combles et d'étre
de méme dimension. Ils seront axés sur
les ouvertures de l'étage inférieur, soit
surle trumeau de magonnerie entre deux
ouvertures. ;

o (d'étre toujours en nombre inférieur au
nombre de travées.

Les éventuels rideaux de protection
thermique doivent étre installés en intérieur,
ou en extérieur mais sans provoquer de
saillie dans le plan de toiture. La face
extérieure des stores doit étre de lateinte de
la couverture.
Les verrieres métalliques sont autorisées en
toiture dans la mesure ou elles sont
encastrées et reprennent un dessin vertical
pour les vantaux (découpé et menuisé) et
s'inscrivent dans la composition de la
fagade.

Les chevrons doivent rester apparents ou

doivent étre magonnés. Les bardelis sont

interdits. Les débords de toit en pignon sont
limités a 20 cm.

Les égouts (bas de pente de toit, dit aussi «

gouttiére ») doivent étre :

e soit en débord du toit avec une
gouttiere ;

e soit supportés par une corniche en
pierre ; celle-ci pourra étre en béton
enduit.

Les descentes deaux pluviales et les
gouttieres doivent étre en zinc naturel pré-
patiné ou en cuivre.
Les équipements d’écoulement des eaux
pluviales en PVC ou en aluminium sont
interdits.
La typologie du béti détermine la typologie
des lucarnes, ainsi que leur positionnement
et leur nombre. Les lucarnes des
constructions nouvelles doivent reprendre le
modéele traditionnel a fronton triangulaire ou
acroupes, en pierre ou en bois.
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

5.5.TABLEAU DE SYNTHESE DES REGLES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION

Régles communes a I'ensemble des secteurs

LA VALLEE DE VAUFOYNARD
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU
SECTEUR) : **

17. Couleurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fait en fonction du type
architectural du batiment, étant entendu que la teinte des menuiseries
est toujours plus soutenue (plus forte) que lateinte de 'enduit de fagade,
et que les portes d'entrée et de garage doivent étre plus foncées que la

Des enduits de teinte plus soutenue (ton ocre
brun) s’inspirant des macgonneries
traditionnelles rurales de moellons hourdis a la
terre sont possibles sur des volumes principaux

Les menuiseries des batiments agricoles (portes,
verriere, portes de garage, etc.) seront de teinte
sombre (gris quartz, gris sable, etc.) ou de teinte
plus colorée si la construction nouvelle est

LA VALLEE DE LA BEDOIRE HABITEE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL DU
SECTEUR) : ***

L'ensemble des menuiseries doit étre de teinte
claire & 'exception des annexes et des extensions
qui doivent étre de teinte sombre. Ceci a pour
objectif de marquer la hiérarchie entre les volumes

Dans les secteurs pavilonnaires, on doit
chercher au maximum a choisir des teintes
d’enduit s'insérant dans les palettes
chromatiques des enduits déja existant, en y

teinte des autres menuiseries, sans étre nécessairement de la méme | pour mieux s'insérer dans la palette | implantée a proximité d'un ensemble béati ancien | et de conserver I'ambiance colorimétrique assez | introduisant toutefois des nuances.
couleur. chromatique environnante (tuffeau jaune, | qui présente lui-méme des couleurs vives (rouge, | noble (claire) du centre-bourg.
Les menuiseries des constructions nouvelles a usage dhabitation | moellons). brun, ocre, efc.).

doivent étre soit :

e detonclair, selon des nuances de gris plus ou moins colorées : gris
clair, gris vert pastel, gris bleu pastel, gris brun, gris beige, etc.

e detonsoutenu, selon des nuances de gris : gris quartz, gris sable,
gris terre d'ombre, etc.

Plus la construction neuve s'inspirera des formes rurales, plus les tons
sont soutenus, pouvant méme étre colorés (des rouges brun, des ocres
brun par exemple), tandis qu'une construction s'inspirant de la typologie
de la maison de maitre ou de bourg doit chercher des couleurs plus
claires.

Dans tous les cas, le blanc, le blanc cassé et le beige sont proscrits et
des couleurs différentes de celles énoncées pourront étre admises sous
réserve de I'accord de I’Architecte des Batiments de France, en fonction
de la coloration de la fagade et de I'ambiance colorimétrique
environnante.

La teinte des enduits devra s'approcher des couleurs des matériaux

locaux, selon trois déclinaisons :

e untonsabletirant surl’ocre beige et s'inspirant de la teinte du
tuffeau jaune ;

e untonsableclair, tirant surle blanc et s'inspirant de lateinte du
tuffeau blanc ;

e unton ocretirant sur le brun s'inspirant des magonneries
traditionnelles en moellons hourdis a laterre a réserver pour les
annexes

Dans les secteurs pavillonnaires, on doit chercher
au maximum a choisir des teintes d’enduit
sinsérant dans les palettes chromatiques des
enduits déja existant, en y introduisant toutefois
des nuances.

Dans les secteurs pavillonnaires, on doit chercher
au maximum & choisir des teintes d’enduit
sinsérant dans les palettes chromatiques des
enduits déja existant, en y introduisant toutefois des
nuances.

18. Développement

Les panneaux thermiques sont uniquement autorisés en couverture

En raison de leur incompatihilité avec la nature

Les équipements agricoles peuvent recevoir des

En raison de leur incompatibilité avec la nature des

Des panneaux thermiques peuvent étre

durable d'annexes ou d’appentis dans le plan de toiture, selon lacomposition de | des matériaux de couverture traditionnels et de | panneaux photovoltaiques sur les pans de toiture | matériaux de couverture traditionnels et de leur | installés sur les pans de toit des volumes
lafagade et ne doivent pas étre visibles depuis les rues principales. leur impact visuel sur le paysage végeétal et | orientés ausud. La couleur des panneaux solaires | impact visuel sur le paysage végétal et béti, les | principaux a condition détre positionnés
Les panneaux thermiques placés sous une couverture en ardoise sont | bati, les panneaux photovoltaiques sont | doit étre de teinte uniforme sobre et foncée, sans | panneaux photovoltaiques sont interdits. suivant la composition de la fagade (travée ou
autorisés sur un volume principal. interdits. lignes blanches, y compris les supports, cadres et trumeau) et en partie basse de la couverture.
La couleur des panneaux thermiques doit étre de teinte uniforme sobre fixations. Les jonctions entre les panneaux et le L'installation de panneaux photovoltaique est
et foncée, sans lignes blanches, y compris les supports, cadres et matériau de couverture encore en place, la rive de autorisée si:
fixations. Les jonctions entre les panneaux et le matériau de couverture la couverture ou I'égout, doivent étre d’aspect mat o ellerecouvrel’ensemble de lacouverture
encore en place, la rive de la couverture ou I'égout, doivent étre d'aspect et foncé. du batiment ou privilégie une implantation
mat et foncé. surle b&timent participant de la création
Les éoliennes de toit sont interdites. Pour le sous-secteur de La Planche d'un usage (brise-soleil, auvent...) ou de la
Les éoliennes de jardin sont interdites. Des panneaux thermiques peuvent étre installés composition architecturale de la
L'isolation thermique par 'extérieur est autorisée pour les constructions sur les pans de toit des volumes principaux a construction.
nouvelles, acondition de la pose d'un parement extérieur minéral (enduit condition d'étre positionnés suivant la composition o la couleur des panneaux solaires doit étre
de ton pierre) de la fagade (travée ou trumeau) et en partie de teinte uniforme sobre et foncée, sans
Tout systeme isolant innovant est autorisé dés lors que le matériau de basse dela couverture. lignes blanches, y compris les supports,
revétement de fagade et de toiture utilisé est conforme en termes L'installation de panneaux photovoltaiques est cadres et fixations. Les jonctions entre les
d'aspect et de couleur auréglement écrit autorisée si: panneaux et le matériau de couverture
Peuvent étre employés en matériaux de revétement de fagade : e ellerecouvre 'ensemble de la couverture du encore en place, la rive dela couverture ou
o les enduits a base de terre, bétiment ou privilégie une implantation surle légout, doivent étre d’aspect mat et foncé.
o la chaux naturelle aérienne couplée au sable de carriere locale et a batiment participant de la création d'un usage
['eau, (brise-soleil, auvent...) ou de la composition
o les enduits chaux/chanvre, architecturale de la construction.
o dautres écomatériaux justifiant d'une composition naturelle et ayant e la couleur des panneaux solaires doit étre de
un aspect minéral de teinte claire. teinte uniforme sobre et foncée, sans lignes
blanches, y compris les supports, cadres et
fixations. Les jonctions entre les panneaux et
le matériau de couverture encore en place, la
rive de la couverture oul’'égout, doivent étre
d'aspect mat et foncé.
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5. LA CREATION DES SECTEURS REGLEMENTAIRES

17. Couleurs

18.
Développement
durable

SPR de Rochecorbon

5.5.TABLEAU DE SYNTHESE DES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION IDENTIFIES

Régles communes a I'ensemble des secteurs

Le choix des couleurs des menuiseries se fait en fonction du
type architectural du bé&timent, étant entendu que la teinte des
menuiseries est toujours plus soutenue (plus forte) que la teinte
de 'enduit de fagade, et que les portes d'entrée et de garage
doivent étre plus foncées que la teinte des autres menuiseries,
sans étre nécessairement de la méme couleur.

Les menuiseries des constructions nouvelles &

d'habitation doivent étre soit :

o detonclair, selon des nuances de gris plus ou moins
colorées : gris clair, gris vert pastel, gris bleu pastel, gris
brun, gris beige, etc.

o detonsoutenu, selon des nuances de gris : gris quartz, gris
sable, gris terre d'ombre, etc.

usage

Plus la construction neuve s'inspirera des formes rurales, plus
les tons sont soutenus, pouvant méme étre colorés (des rouges
brun, des ocres brun par exemple), tandis qu’'une construction
sinspirant de la typologie de la maison de maitre ou de bourg
doit chercher des couleurs plus claires.

Dans tous les cas, le blanc, le blanc cassé et le beige sont
proscrits et des couleurs différentes de celles énoncées pourront
étre admises sous réserve de l'accord de I'Architecte des
Batiments de France, enfonction dela coloration de lafagade et
de l'ambiance colorimétrique environnante.

La teinte des enduits devra s’approcher des couleurs des

matériaux locaux, selon trois déclinaisons :

e untonsabletirant surl’ocre beige et s'inspirant de lateinte
dutuffeau jaune;

e untonsableclair, tirant surle blanc et s'inspirant de la teinte
du tuffeau blanc ;

e unton ocre tirant sur le brun s'inspirant des magonneries
traditionnelles en moellons hourdis & laterre a réserver pour
les annexes

Les panneaux thermiques sont uniquement autorisés en

couverture d’annexes ou d’'appentis dans le plan de toiture,

selon lacomposition de lafagade et ne doivent pas étre visibles

depuis les rues principales.

Les panneaux thermiques placés sous une couverture en

ardoise sont autorisés sur un volume principal.

Lacouleur des panneaux thermiques dait étre de teinte uniforme

sobre et foncée, sans lignes blanches, y compris les supports,

cadres et fixations. Les jonctions entre les panneaux et le

matériau de couverture encore en place, la rive de la couverture

oul’égout, doivent étre d’aspect mat et foncé.

Les éoliennes de toit sont interdites.

Les éoliennes dejardin sont interdites.

L'isolation thermique par I'extérieur est autorisée pour les

constructions nouvelles, a condition de la pose d'un parement

extérieur minéral (enduit de ton pierre)

Tout systéme isolant innovant est autorisé dés lors que le

matériau de revétement de fagade et de toiture utilisé est

conforme entermes d'aspect et de couleur au réglement écrit

Peuvent étre employés en matériaux de revétement de fagade :

o les enduits & base de terre,

e la chaux naturelle aérienne couplée au sable de carriére
locale et & I'eau,

« les enduits chaux/chanvre,

o dautres écomatériaux justifiant d'une composition naturelle
et ayant un aspect minéral de teinte claire.

LA LOIRE ET SES VARENNES
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE
PATRIMONIAL DU SECTEUR) : **

Les menuiseries des béatiments
agricoles (portes, verriere, portes de
garage, etc.) seront de teinte sombre
(gris quartz, gris sable, etc.) ou de
teinte plus colorée si la construction
nouvelle est implantée & proximité d'un
ensemble bati ancien qui présente lui-
méme des couleurs vives (rouge, brun,
ocre, efc.).

Des enduits de teinte plus soutenue
(ton ocre brun) s’inspirant des
magonneries traditionnelles rurales de
moellons hourdis & la terre sont
possibles sur des volumes principaux
pour mieux s'insérer dans la palette
chromatique environnante (tuffeau
jaune, moellons).

En raison de leur incompatibilité avec la
nature des matériaux de couverture
traditionnels et de leur impact visuel sur
le paysage végétal et bati, les
panneaux photovoltaiques sont
interdits.

LE COTEAU ARBORE ET HABITE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL
DU SECTEUR) : ***

L'ensemble des menuiseries doit étre de
teinte claire a l'exception des annexes et
des extensions qui doivent étre de teinte
sombre. Ceci a pour objectif de marquer
la hiérarchie entre les volumes et de
conserver 'ambiance colorimétrique
assez noble (claire) du quai de Loire.

Les bétiments & usage artisanal ou les
chais doivent avoir des menuiseries de
teinte soutenues et colorées s'inspirant
des coloris traditionnels ruraux (ocre
rouge, ocre brun, ocre jaune, etc.)

En raison de leur incompatibilité avec la
nature des matériaux de couverture
traditionnels et de leur impact visuel sur le
paysage végeétal et bati, les panneaux
photovoltaiques sont interdits.

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

VALLONS SECONDAIRES DE LOIRE

NIVEAU DE PROTECTION (INDICE PATRIMONIAL

DU SECTEUR) : **

Les batiments a usage artisanal ou les
chais doivent avoir des menuiseries de
teinte soutenues et colorées s'inspirant des
coloris traditionnels ruraux (ocre rouge,

ocre brun, ocre jaune, etc.).

Des enduits de teinte plus soutenue (ton
ocre brun) s'inspirant des magonneries
traditionnelles rurales de moellons hourdis
a la terre sont possibles sur des volumes
principaux pour mieux s'insérer dans la
palette chromatique environnante (tuffeau

jaune, moellons).

En raison de leur incompatibilité avec la
de couverture
traditionnels et de leur impact visuel sur le
paysage végétal et bati, les panneaux

nature des matériaux

photovoltaiques sont interdits.

AVAP APPROUVEE

LE PLATEAU VITICOLE
NIVEAU DE PROTECTION (INDICE
PATRIMONIAL DU SECTEUR) : **

Les menuiseries des batiments
agricoles (portes, verriére, portes de
garage, etc.) seront de teinte sombre
(gris quartz, gris sable, etc.) ou de
teinte plus colorée si la construction
nouvelle est implantée a proximité d'un
ensemble béati ancien qui présente lui-
méme des couleurs vives (rouge, brun,
ocre, efc.).

Des enduits de teinte plus soutenue
(ton ocre brun) s'inspirant des
magonneries traditionnelles rurales de
moellons hourdis a la terre sont
possibles sur des volumes principaux
pour mieux s'insérer dans la palette
chromatique environnante (tuffeau
jaune, moellons).

En raison de leurincompatibilité avec la
nature des matériaux de couverture
traditionnels et de leur impact visuel sur
le paysage végétal et béati, les
panneaux photovoltaiques sont
interdits.

Les équipements agricoles peuvent
recevoir des panneaux photovoltaiques
sur les pans de toiture orientés au sud.
La couleur des panneaux solaires doit
étre de teinte uniforme sobre et foncée,
sans lignes blanches, y compris les
supports, cadres et fixations. Les
jonctions entre les panneaux et le
matériau de couverture encore en
place, la rive de la couverture ou
légout, doivent étre d'aspect mat et
foncé.

LA VALLEE DE LA BEDOIRE
CONFIDENTIELLE

NIVEAU DE PROTECTION (INDICE
PATRIMONIAL DU SECTEUR) : **

Dans les secteurs pavillonnaires, on
doit chercher au maximum a choisir des
teintes d'enduit s'insérant dans les
palettes chromatiques des enduits déja
existant, en y introduisant toutefois des
nuances.

Des panneaux thermiques peuvent étre
installés sur les pans de toit des
volumes principaux a condition d’étre
positionnés suivant la composition de la
fagade (travée ou trumeau) et en partie
basse dela couverture.
L'installation de panneaux
photovoltaique est autorisée si:

o ellerecouvre 'ensemble dela
couverture du batiment ou privilégie
une implantation sur le b&timent
participant de la création d'un
usage (brise-soleil, auvent...) ou de
la composition architecturale dela
construction.

o la couleur des panneaux solaires
doit étre de teinte uniforme sobre et
foncée, sans lignes blanches, y
compris les supports, cadres et
fixations. Les jonctions entre les
panneaux et le matériau de
couverture encore en place, la rive
dela couverture oul'égout, doivent
étre d'aspect mat et foncé.
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6. UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

A partir de 'analyse des composantes du territoire réalisée a la phase Diagnostic (cf. tome 2
du Rapport de Présentation), des secteurs réglementaires ont été déterminés (cf. chapitre 5
précédent) au Réglement-Document graphique. Ces secteurs renvoient a un Reglement écrit
dont les grandes lignes reglementaires sont explicitées également au chapitre 5.

Ces secteurs reglementaires permettent de protéger les grandes unités urbaines et
paysageres et d’encadrer une évolution harmonieuse de ces entités en matiere de
constructions nouvelles et de traitement des espaces libres (implantation, hauteur, aspect
extérieur des constructions, traitement des cours et des jardins, des espaces publics...).

Néanmoins, au vu de la qualité et de la diversité du patrimoine architectural, paysager et
urbain de Rochecorbon, il est apparu nécessaire de doter le SPR d’outils permettant de
préserver, de valoriser et de gérer aussi I'évolution de I'existant. Ainsi, notamment a partir de
I'analyse morphologique et paysagére réalisée a la phase Diagnostic (cf. tome 2 du Rapport
de Présentation), une identification précise des éléments patrimoniaux identitaires a
protéger, mais aussi des éléments discordants et des éléments a valoriser et est
effectuée au Reglement-Document graphique. Chaque identification est décrite ci-
apres.

Chaque type d'identification fait I'objet d’une traduction reglementaire au livret 1 ou 2 du
Réglement-piéce écrite exposant les mesures spécifiques a mettre en ceuvre. Sont ainsi
identifiés et de maniére hiérarchisée en fonction des enjeux de protection les éléments ci-
aprés (cf. Légende du Réglement-Document graphique et articulation avec les livrets du
Réglement écrit pages suivantes).

Remarque : concernant le patrimoine vernaculaire, le plus emblématique fait effectivement
I'objet d’'une identification précise au Réglement-Document graphique. Toutefois, pour des
raisons de représentation graphique et afin d’éviter tout oubli, il a été fait le choix que
I'ensemble des escaliers a flanc de coteau ou de construction, du patrimoine hydraulique, des
murs de cléture ou de souténement, du petit patrimoine d'accompagnement et des entrées
de cave ou d’habitat troglodytique est protégé au titre du SPR, sur 'ensemble du périmetre
du SPR, méme s'il n'est pas repéré au Réglement-Document graphique. Toute intervention
sur ce patrimoine nécessite donc la consultation du livret 1 du Reglement écrit.

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

AVAP APPROUVEE

6.1 LOGIQUE D’ENSEMBLE
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6. UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

6.1 LOGIQUE D’ENSEMBLE

SPR - Livret 1

LEGENDE DU DOCUMENT GRAPHIQUE - SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE ROCHECORBON Annexe

Limites du SPR

- rm
. g Délimitation du SPR

PATRIMOINE BATI PROTEGE

AR LLE L) zonage
spécifique du ( Grande propriété remarquable

- + Délimitation des secteurs de I'AVAP

LT YT T

Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

PLU Immeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lls

Immeubles protégés au titre des Monuments Historiques

- Immeuble protégé en totalité

D Fagades et toitures protégées

protégé au titre des monuments historiques

7 / Espace libre 8 dominante minérale ou végétale,

comprennent des communs, des espaces extérieurs (parc, jardin, etc.)
ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

Immeuble remarquable

Ensemble d'immeubles remarquable

Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble a préserver
dont la démolition et l'altération sont interdites et dont la modification
est soumise a des conditions.

Immeuble intéressant

Ensemble d'immeubles intéressant

Immeuble dont la volumétrie et la compaosition de facade sont A préserver
et dont la modification, le réaménagement ou l'extension sont possibles
suivant certaines conditions

- Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945

Immeuble dénaturé ou transformé

Immeuble ancien, intéressant ou remarquable, dont les transformations
ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
certaine unité au volume et a la composition de fagade. Démolition et
modification soumises a conditions.

SPR - Livret 1
chapitres 1 a4

(

Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de I'AVAP
reportés sur le réglement graphique

1

====w» Facade d'habitat troglodytique a flanc de coteau a préserver
La construction de batiments devant le coteau est interdite sur ces parties

@ Escalier remarquable a flanc de coteau témoin du

{ fonctionnement topographique du vignoble, des circulations
entre les hameaux, les berges et le plateau et participant des

circulations douces

La démolition de ces éléments est interdite et la modification ou I'amélioration
sont soumises a conditions

SPR - Livret 1
chapitres 5 a6

|

l
— .
TYPES ARCHITECTURAUX

Fiche typologique spécifique par type architectural pour les
immeubles remarquables ou intéressants

A Logis seigneurial ou demeure aristocratique (XVe-XVle)
Logis d'époque médiévale ou Renaissance, accompagné de son
enceinte et de ses communs lorsqu'ils existent encore

B Chateau ou manoir classique (XVlle-XVille siecle)
Immeuble de type chiteau ou manoir accompagné de son parc, de ses
communs et annexes

C Chateau ou manoir de la période éclectique (XIXe-XXe siécle)
Immeuble de type chateau ou mancir accompagné de son parc, de ses
communs et annexes présentant des décors ou volumes d'influences
stylistiques diverses

D Maison de maitre ou bourgeoise (XIXe et XXe siecle)
Immeuble classique ou éclectique, isolé et accompagné de son parc, de
ses communs et annexes

F Maison de bourg (XVllle-XXe siecle)
Immeuble du centre-bourg avec boutique en rez-de-chaussée et
logement a I'étage, aligné en front de rue

F Ferme ou bati rural
Immeuble rural composé autour d'une cour et de dépendances (étable,
grange, etc.) ou bati modeste sur le plateau ou a flanc de coteaux,
d'habitat ancien (ouvrier des vignes)

G Maison de villégiature (fin XIXe - début XXe siécle)
Immeuble de style varié, avec décors, sous influence des villas
balnéaires, souvent a flanc de coteau

H Equipement ou ancien équipement

Equipement public, religieux ou technique présentant une architecture
singuliére au regard de son usage ou de sa fonction

| Annexe, communs ou batiment secondaire
Ecurie, pressoir, chai, batiment annexe, extension, etc.

J Maison individuelle du début du XXe siécle
Immeuble de type petite villa des années 1910 a 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénomeéne des lotissements de la région
parisienne

K Maison individuelle récente (depuis 1950)
Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

LIVRET 1 : Dispositions particuliéres concernant les
constructions existantes

LIVRET 2 : Dispositions particuliéres concernant les
constructions nouvelles et les aménagements extérieurs
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6. UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

PATRIMOINE BATI SOUMIS A LA
REGLEMENTATION GENERALE
Immeuble faisant |'objet de dispositions particulieres

Maison individuelle du début du XXe siecle

Immeuble de type petite villa des années 1910 a 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénomeéne des lotissements de la région
parisienne

Maison individuelle récente

Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

Immeuble soumis a la réglementation générale de 'AVAP

:I Immeuble en rupture avec l'esthétique paysagére
de Rochecorbon

Immeuble dont I'amélioration est obligatoire a l'occasion de travaux
et la démolition possible

Immeuble soumis a la réglementation générale

de I'AVAP
N _/
~
SPR - Livret 1
chapitres 13 2 17
SPR de Rochecorbon

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

PATRIMOINE PROTEGE MAIS NON REPERE

Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de 'AVAP
a I'échelle de tout le périmétre du SPR (non reportés au reglement
graphique)

Escalier a flanc de coteau ou a flanc de construction
témoignant de la construction dans la pente

La démolition et la modification ou I'amélioration de ces éléments
sont soumises a conditions

Patrimoine hydraulique témoin de la présence et de l'usage
de l'eau a travers les époques (pont, puits, fontaine, pompe,

moulin, cale, vestige de port, etc.)
La démolition de ces immeubles ou parties d'immeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Mur plein, mur bahut ou mur de souténement a présever

La démolition de ces éléments est interdite et la modification est soumise
a conditions

Petit patrimoine architectural d'accompagnement a préserver

(annexe, cheminée troglodytique, four, détail architectural, etc.)
La démolition de ces immeubles ou parties d'immeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Entrée de cave ou d'habitat troglodytique a préserver, restaurer
et dont la modification est soumise a conditions

Le comblement des caves est interdit excepté pour des raisons de sécurité
et la modification des fagades est soumise a conditions

—

~—

SPR - Livret 1 f
chapitres 7 a 11

SPR
Livret 2 -

chapitre 1,
articlesgai

LIVRET 1 : Dispositions particuliéres concernant les
constructions existantes

6.1 LOGIQUE D’ENSEMBLE

PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

Espace non bati protégé au titre de I'AVAP

Espace paysager remarquable de type cour, jardin
d'ornement, terrasse de coteau ou parc boisé
participant de la mise en valeur du patrimoine bati

Espaces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation
est obligatoire, et I'évolution soumise a des conditions spécifiques

Jardin nourricier, culture vivriere
Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité

paysageére des espaces urbanisés et contribuant a la biodiversité

Trame végétale arbustive protégée au titre de I'AVAP

&\\\S Boisement historique remarquable a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

Boisement de créte de coteau a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des reégles permettant le maintien de la végétation

*dink

Alignement d'arbres a préserver

Alignement d'arbres a conserver, dont 'entretien et le remplacement
éventuel sont soumis a conditions

Arbre remarquable a préserver

Arbre a conserver, dont I'entretien et le remplacement éventuel sont

soumis a conditions J

Conditions particulieres d'aménagement des immeubles ou
espaces publics non batis

Espace public patrimonial a préserver et valoriser

Espace public a dominante minérale dont I'aménagement et la requaification
sont soumis a des conditions particuliéres liées au contexte urbain, au
fonctionnement et a des batiments remarquables.

Espace public d'acompagnement a requalifier et valoriser

Espace public a dominante minérale pouvant participer de la mise en valeur
du territoire et dont la requalification est réglementée

sssssss Venelle ou cheminement piéton participant des
circulations douces dans l'espace bati a préserver ou a créer

Caractere public de ces espaces a préserver ou retrouver, traitement des
revétements et des ambiances soumis a conditions

LIVRET 2 : Dispositions particuliéres concernant les
constructions nouvelles et les aménagements extérieurs
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6. UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

Immeuble ou ensemble d’immeubles
remarquables

» Immeubles ayant un intérét architectural, esthétique et
historique propre

La plupart des immeubles sont issus de |'architecture nobiliaire
du XVle au début du XXe siecle, mais il s'agit également

dl

ouvrages remarquables témoignant de ['histoire de la

commune (ancienne chapelle, logis seigneurial, etc.). Ils
présentent un intérét patrimonial notamment :

pour [I'extérieur : volumétrie, structures et éléments
décoratifs des fagades et couvertures, vestiges
archéologiques des états antérieurs et originels ;

pour leur histoire : ils sont liés a une histoire singuliére a
I'échelle régionale ou locale ;

pour leur esthétique qui témoigne d’une certaine époque de
construction (ou d'un style) ;

pour leur authenticité : la plupart ont conservé, malgré
quelques modifications, leur apparence d'origine ;

pour leur second ceuvre : distributions, escaliers, y compris
les éléments d’architecture et de décoration tels que
revétements de sols, menuiseries de portes, fenétres et
volets, lambris, éléments de serrurerie, et tout élément
patrimonial appartenant a 'immeuble.

ENJEUX REGLEMENTAIRES

Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

Grande propriété remarquable

Immeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lls
comprennent des communs, des espaces extérieurs (parc, jardin, etc.)
ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

Immeuble ou ensemble d'immeubles remarquable
Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble & préserver
dont la démolition et l'altération sont interdites et dont la modification
est soumise a des conditions.

» Ces immeubles doivent étre maintenus, restaurés et
améliorés, ainsi que I'ensemble des éléments
extérieurs et de leurs caractéristiques

» Des modifications sont admises si elles vont dans le
sens d'une restauration ou d'une mise en valeur qui
peut porter sur les éventuelles stratifications
historiques qui peuvent étre hiérarchisées en fonction
de la valeur patrimoniale des différentes strates

SPR de Rochecorbon

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

AVAP APPROUVEE

Immeuble ou ensemble d'immeubles intéressant

Immeuble dont la volumétrie et la composition de fagade sont a préserver
et dont la modification, le réaménagement ou |'extension sont possibles
suivant certaines conditions

Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945

Immeuble dénaturé ou transformé

Immeuble ancien, intéressant ou remarquable, dont les transformations
ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
certaine unité au volume et a la composition de fagade. Démolition et
modification soumises & condition.

Immeuble faisant I'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 & 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

Maison individuelle récente

Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

Immeuble soumis a la réeglementation générale de I'AVAP

Immeuble en rupture avec l'esthétique paysagére
de Rochecorbon

Immeuble dont 'amélioration est obligatoire a I'occasion de travaux
et la démolition possible

Immeuble soumis a la reglementation générale
de I'AVAP
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6. UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

Immeuble ou ensemble d’immeubles intéressants

» immeubles d’intérét local, dont [I'architecture et Ia
volumétrie participent d’'un ordonnancement ou d’une
composition urbaine particuliére

Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

Grande propriété remarquable

Immeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lls
comprennent des communs, des espaces extérieurs (parc, jardin, etc.)
ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

lls témoignent d’une architecture locale qui s'inscrit dans l'une
des composantes du tissu ancien : bourg ancien, bati rural,
architecture de villégiature. Il s'agit d'architectures bien
conservées et n'ayant pas été trop modifiées. Elles présentent
une cohérence de style, de matériaux et de formes et
participent d'une lecture de I'espace paysager de la commune.

Immeuble ou ensemble d'immeubles remarquable
Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble & préserver
dont la démolition et l'altération sont interdites et dont la modification
est soumise a des conditions.

Immeuble ou ensemble d'immeubles intéressant

Immeuble dont la volumétrie et la composition de fagade sont a préserver
et dont la modification, le réaménagement ou |'extension sont possibles
suivant certaines conditions

Ces immeubles présentent un intérét patrimonial notamment :

e pour I'extérieur : la volumétrie, 'implantation et le rapport aux
espaces extérieurs et espaces publics ;

Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945

e pour la composition de leurs fagades ;

e pour leur décors, leurs matériaux. Immeuble dénaturé ou transformé
Immeuble ancien, intéressant ou remarquable, dont les transformations
ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
certaine unité au volume et a la composition de fagade. Démolition et
modification soumises & condition.

Ces batiments correspondent a :

e des immeubles d’architecture vernaculaire ayant
conservé une volumétrie caractéristique (maison de

faubourg, ferme, maison de maitre, etc..) ; Immeuble faisant l'objet de dispositions particulieres

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 & 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

e des immeubles participant au paysage urbain, éléments
constitutifs d’'un ensemble urbain ou au contraire se
singularisant par rapport a celui-ci (immeubles d'angle,
immeubles isolés dans une vallée, etc.). B Maison individuelle récente

Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

ENJEUX REGLEMENTAIRES Immeuble collectif

Collectif ou intermédiaire récent

» Ces immeubles doivent étre maintenus, restaurés et e des modifications en fagade, en particulier si elles Immeuble soumis a la réglementation générale de I'AVAP
améliorés. Les modifications suivantes sont admises : portent sur | ?daptatl9p ’des, Iocaux. a_flln’d intégrer Immeuble en rupture avec Iesthétique paysagére
d tituti q tées d | teri les normes d’habitabilité, d’accessibilité et de de Rochacorbon
¢ es restitutions documentees du volume exterieur, Sécurité, sans altérer les éléements protégés au titre Immeuble dont 'amélioration est obligatoire a l'occasion de travaux

si elles vont dans le sens d'une mise en valeur
pOI’tant sur |ES éventue"es Stl"atifications |mmeub|e soumis a |a réglementation générale
historiques ; de 'AVAP

et la démolition possible

de leur intérét patrimonial.
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Immeuble ancien | Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

Grande propriété remarquable

Immeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lls
comprennent des communs, des espaces extérieurs (par, jardin, etc)
ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

» constructions anciennes antérieures aux années 1950
(1943, année d’instauration du permis de construire)

Immeuble ou ensemble d'immeubles remarquable
Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble & préserver
dont la démolition et l'altération sont interdites et dont la modification
est soumise a des conditions.

Leur magonnerie est constituée de moellons calcaires ou de
pierre de taille. Ces éléments ne sont pas nécessairement
protégés pour leur qualité propre, mais plutét pour leur
contribution & I'ambiance patrimoniale du paysage et pour leur
nature constructive qui nécessite des conditions spécifiques de
restauration ou d’évolution.

Immeuble ou ensemble d'immeubles intéressant

Immeuble dont la volumétrie et la composition de fagade sont a préserver
et dont la modification, le réaménagement ou |'extension sont possibles
suivant certaines conditions

Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945

Immeuble dénaturé ou transformé

Immeuble ancien, intéressant ou remarquable, dont les transformations
ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
certaine unité au volume et a la composition de fagade. Démolition et
modification soumises & condition.

Immeuble faisant I'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 & 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

- Maison individuelle récente
Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version

standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

» Ces immeubles doivent étre restaurés, réhabilités ou rénovés
suivant des procédés constructifs et des matériaux qui

respectent leur nature « traditionnelle » Immeuble soumis a la réglementation générale de I'AVAP

» lIs peuvent étre partiellement démolis si le projet qui les Immeuble en rupture avec |'esthétique paysagére
remplace vise a conserver leur participation a la structure de Rochecorbon
. ‘ ST ;s , T Immeuble dont 'amélioration est obligatoire a l'occasion de travaux
urbaine, et a améliorer leur allure générale (réhabilitation avec etla démolition possible

démolition partielle par exemple) Immeuble soumis a la reglementation générale

de I'AVAP
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Immeuble dénaturé ou transformé

» immeubles qui ont perdu leur authenticité

lls ont été modifiés ou transformés a la suite de plusieurs
campagnes de travaux induisant une certaine dénaturation.
Sans chercher a retrouver un état supposé d'origine, il
conviendra d’alerter le propriétaire sur les réelles qualités
patrimoniales de sa construction. Entrent dans cette catégorie
les batiments présentant, dans leur état supposé d'origine, une
qualité patrimoniale équivalente a celle d'un immeuble
intéressant.

Les dénaturations peuvent étre de plusieurs ordres :

e modification du volume de toiture ou ajout d'un volume
appendice en fagade ;

e ravalement de fagade avec parement ciment et
modification des ouvertures ;

e modification dénaturante des ouvertures.

Ces batiments concernent en particulier & des immeubles ayant
connu des campagnes de "rénovation" apres les années 1930,
peu respectueuses des dispositions d'origine et des moyens et
modes de faire traditionnels.

» Toute démolition est interdite sauf mention
» Lors de travaux de restauration, de réhabilitation contraire enoncés au reglement-piece écrite

ou de transformation, le projet devra étre justifié
par une étude ou une analyse historique,
architecturale et patrimoniale sur le batiment visant
a retrouver son état supposé d’origine afin de
comprendre les valeurs patrimoniales de
I'immeuble ou a supprimer les éléments
contribuant a sa dénaturation.

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

» L'Architecte des Batiments De France peut exiger la
réalisation de sondage avant travaux afin d’étudier
la nature de la structure de 'immeuble et retrouver etla démolition possible
les éventuelles traces archéologiques

6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

Grande propriété remarquable

Immeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lls
comprennent des communs, des espaces extérieurs (parc, jardin, etc.)
ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

Immeuble ou ensemble d'immeubles remarquable
Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
/

ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble & préserver
dont la démolition et l'altération sont interdites et dont la modification
est soumise a des conditions.

Immeuble ou ensemble d'immeubles intéressant

Immeuble dont la volumétrie et la composition de fagade sont a préserver
et dont la modification, le réaménagement ou |'extension sont possibles
suivant certaines conditions

Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945

- . . .
3 i Immeuble dénaturé ou transformé

I----J . e -
Immeuble ancien, intéressant ou remarquable, dont les transformations

ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
certaine unité au volume et a la composition de fagade. Démolition et
modification soumises & condition.

Immeuble faisant I'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 & 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

- Maison individuelle récente
Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version

standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

» Tout vestige archéologique retrouvé doit étre
conservé ou restauré

Immeuble soumis a la réeglementation générale de I'AVAP

Immeuble en rupture avec l'esthétique paysagére
de Rochecorbon
Immeuble dont 'amélioration est obligatoire a I'occasion de travaux

Immeuble soumis a la reglementation générale
de I'AVAP
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Maison individuelle du début du XXe siécle

» type architectural qui correspond aux premiéres formes
de maisons individuelles modestes

Elles datent du début du XXe siécle et s'inscrivent dans la
continuité du phénoméne de villégiature.

Ces immeubles présentent un intérét notamment :

e pour leur implantation au cceur d'une parcelle arborée,
derriere un mur de clbture constitué d'un mur bahut
surmonté d'une grille métallique ;

e pour la diversité de leurs volumes ;

e pour la richesse de leurs décors et des matériaux
employés (brique, faience, grés cérame, etc.).

I s'agit essentiellement de constructions situées le long des
berges de la Loire et dans la vallée de la Bédoire habitée.

Certains immeubles présentent par ailleurs un intérét
patrimonial certain (richesse du décor, signature architecturale,
etc.) qui explique son classement dans les immeubles protégés
(renvoyant a un type architectural identique a cette catégorie).

ENJEUX REGLEMENTAIRES

» Ces immeubles peuvent étre :
e conservés ou améliorés ;

o démolis et remplacés, en particulier en front de
voie, afin de maintenir la continuité urbaine.

» Ces immeubles bénéficient d'une réglementation
spécifique permettant l'introduction d'une plus
grande diversité de matériaux et I'emploi de
techniques anciennes (enduit tyrolien, enduits
ciments peint, etc.)

SPR de Rochecorbon

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

AVAP APPROUVEE

Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

Grande propriété remarquable

Immeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lls
comprennent des communs, des espaces extérieurs (parc, jardin, etc.)
ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

Immeuble ou ensemble d'immeubles remarquable
Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble & préserver
dont la démolition et l'altération sont interdites et dont la modification
est soumise a des conditions.

Immeuble ou ensemble d'immeubles intéressant
Immeuble dont la volumétrie et la composition de fagade sont a préserver
et dont la modification, le réaménagement ou |'extension sont possibles
suivant certaines conditions

Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945

Immeuble dénaturé ou transformé

Immeuble ancien, intéressant ou remarquable, dont les transformations
ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
certaine unité au volume et a la composition de fagade. Démolition et
modification soumises & condition.

Immeuble faisant I'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 & 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

Maison individuelle récente

Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

Immeuble soumis a la réeglementation générale de I'AVAP

Immeuble en rupture avec l'esthétique paysagére
de Rochecorbon

Immeuble dont 'amélioration est obligatoire a I'occasion de travaux
et la démolition possible

Immeuble soumis a la reglementation générale
de I'AVAP
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

Maison individuelle récente

Grande propriété remarquable

Immeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lls
comprennent des communs, des espaces extérieurs (par, jardin, etc)
ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

» constructions courantes d'aprés-guerre

Immeuble ou ensemble d'immeubles remarquable
Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble & préserver
dont la démolition et l'altération sont interdites et dont la modification
est soumise a des conditions.

Elles retranscrivent le modéle d'avant-guerre avec des formes
plus standardisées encore et souvent dans un style régionaliste
assume.

Immeuble ou ensemble d'immeubles intéressant

Immeuble dont la volumétrie et la composition de fagade sont a préserver
et dont la modification, le réaménagement ou |'extension sont possibles
suivant certaines conditions

I s'agit d'immeubles présentant des architectures simples :
volumes parallélépipédiques couverts d'une toiture a deux ou
quatre pans (les "pavillons" des années 1960), avec des
ouvertures variées et une certaine indigence dans les décors
(relativement a I'architecture ancienne).

Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945

Ces immeubles concernent des constructions contemporaines
de type maison individuelle ou "pavillons" des années soixante
a aujourd'hui.

Immeuble dénaturé ou transformé

Immeuble ancien, intéressant ou remarquable, dont les transformations
ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
certaine unité au volume et a la composition de fagade. Démolition et
modification soumises & condition.

Immeuble faisant I'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 & 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

Maison individuelle récente

Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

ENJEUX REGLEMENTAIRES

» Ces immeubles bénéficient d'une reglementation
spécifique permettant de mieux cadrer leur
évolution par rapport aux caractéristiques
architecturales :

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

» Ces immeubles peuvent étre : o o
Immeuble soumis a la réeglementation générale de I'AVAP

e conservés ou améliorés ;

Immeuble en rupture avec l'esthétique paysagére

démol incd ul ot d e création de vérandas, de Rochecorbon
* e.rno |S. et remp. aces.’ en part!cu_le’r en r.'ont e d'ext . Immeuble dont 'amélioration est obligatoire a 'occasion de travaux
voie, afin de maintenir la continuité urbaine * exiensions, et la démolition possible
Immeuble soumis a la reglementation générale
e ravalement de facade, etc. de I'AVAP
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

Immeuble collectif

Grande propriété remarquable

Immeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lls
comprennent des communs, des espaces extérieurs (par, jardin, etc)
ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

» immeubles collectifs construits dans la seconde moitié
du XXe siécle et depuis le début du XXle siécle

Immeuble ou ensemble d'immeubles remarquable
Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble & préserver
dont la démolition et l'altération sont interdites et dont la modification
est soumise a des conditions.

Leurs volumes les démarquent considérablement du tissu
environnant, mais leur écriture architecturale s'inscrit souvent
en dialogue avec le tissu ancien.

Il s’agit pour I'essentiel des immeubles du centre-bourg (parc
social notamment), dont il convient de veiller a la bonne
intégration en apportant un regard particulier au traitement de
facade.

lls présentent les caractéristiques suivantes :

Immeuble ou ensemble d'immeubles intéressant

Immeuble dont la volumétrie et la composition de fagade sont a préserver
et dont la modification, le réaménagement ou |'extension sont possibles
suivant certaines conditions

Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945

Immeuble dénaturé ou transformé

Immeuble ancien, intéressant ou remarquable, dont les transformations
ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
certaine unité au volume et a la composition de fagade. Démolition et
modification soumises & condition.

e  volumétrie importante ;
e nombre important de travées ;
e deux trois étages carrés habitables.

I—

Immeuble faisant I'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 & 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
i N ; parisienne

S e s e St - Maison individuelle récente

immeuible colecti  famire de a ue du Docleur Lebled - Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version

Immeuble collectif rue du Moulin, réhabilitation récente

» Ces immeubles peuvent étre : standardisée ou réinterprétée
Immeuble collectif
L conservés ou ameéliorés ; Collectif ou intermédiaire récent

o démolis et remplacés, en particulier en front de

: ' : _ bt ) Immeuble soumis a la réeglementation générale de I'AVAP
voie, afin de maintenir la continuité urbaine

Immeuble en rupture avec l'esthétique paysagére
» Ces immeubles bénéficient d'une réglementation de Rochecorbon

;g . Immeuble dont 'amélioration est obligatoire a I'occasion de travaux
spécifique permettapt de mieux cadrer les et la démolition possible
travaux de restauration des fagades.

Immeuble soumis a la reglementation générale
de I'AVAP
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Immeuble en rupture avec I'esthétique paysagere
de Rochecorbon

» immeubles présentant une architecture qui s’inscrit en
rupture (par sa volumétrie, son implantation, ses
matériaux) avec I'ambiance générale du village

Leur difference avec les immeubles présentant une
dénaturation réside dans le fait qu'ils ne présentent pas a
proprement parler de qualité patrimoniale a priori.

Il peut s'agir :

e des batiments anciennement annexes ou a vocation
artisanale et agricole, qui se retrouvent aujourd’hui dans le
ceeur historique ;

e des batiments modernes construits en plein milieu du tissu
urbain ancien dans des matériaux et des formes
radicalement différents ;

e de batiments dont I'esthétique crée une dissonance avec
son contexte environnant.

» Toute intervention sur les immeubles en rupture
doit étre pensé globalement et contribuer a
I’'amélioration générale de I'immeuble.

» A défaut d’un parti global de rénovation, il pourra
étre imposé la démolition du batiment.

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

Grande propriété remarquable

Immeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lls
comprennent des communs, des espaces extérieurs (parc, jardin, etc.)
ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

Immeuble ou ensemble d'immeubles remarquable
Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble & préserver
dont la démolition et l'altération sont interdites et dont la modification
est soumise a des conditions.

Immeuble ou ensemble d'immeubles intéressant
Immeuble dont la volumétrie et la composition de fagade sont a préserver
et dont la modification, le réaménagement ou |'extension sont possibles
suivant certaines conditions

D

Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945
'----1

3 i Immeuble dénaturé ou transformé

I----J . e -
Immeuble ancien, intéressant ou remarquable, dont les transformations

ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
certaine unité au volume et a la composition de fagade. Démolition et
modification soumises & condition.

Immeuble faisant I'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 & 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

- Maison individuelle récente
Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du

pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

Immeuble soumis a la réeglementation générale de I'AVAP

Immeuble en rupture avec l'esthétique paysagére
de Rochecorbon

Immeuble dont 'amélioration est obligatoire a I'occasion de travaux
et la démolition possible

AVAP APPROUVEE

Immeuble soumis a la reglementation générale
de I'AVAP
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

Immeuble soumis a la reglementation genérale Grande propriété remarquable

d u S P R Immeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. lls
comprennent des communs, des espaces extérieurs (parc, jardin, etc.)

> immeubles courants, dont certains participent é Ia ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

continuité urbaine, sans pour autant présenter de qualité Immeuble ou ensemble d'immeubles remarquable

Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble & préserver
dont la démolition et l'altération sont interdites et dont la modification
est soumise a des conditions.

patrimoniale particuliére

Immeuble ou ensemble d'immeubles intéressant

Immeuble dont la volumétrie et la composition de fagade sont a préserver
et dont la modification, le réaménagement ou |'extension sont possibles
suivant certaines conditions

Ces immeubles concernent :

| B\

e des batiments du milieu XXe du siécle ne présentant pas
de décors spécifiques ou n‘appartenant pas au type

architectural de la villégiature ; Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945

e des constructions modestes de toute époque ;

pe=———

des bat { des | d'activité tout 5 i Immeuble dénaturé ou transformé
° s Daliments _anne‘xes’ s locaux ac IVI_ €s ou ftou B Immeuble ancien, intéressant ou remarquable, dont les transformations
autre construction a usage purement fonctionnel sans ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une

certaine unité au volume et a la composition de fagade. Démolition et
modification soumises & condition.

qualité patrimoniale propre.

Immeuble faisant I'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 & 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

- Maison individuelle récente
Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

» Ces immeubles peuvent étre :

. fpr Immeuble soumis a la réglementation générale de 'AVAP
° conservés ou améliorés ;

] ] ] o Immeuble en rupture avec l'esthétique paysagére
o démolis et remplacés, en particulier en front de de Rochecorbon

VOie, afin de maintenir |a continuité urbaine Immeuble dont 'amélioration est obligatoire a I'occasion de travaux

et la démolition possible

Immeuble soumis a la reglementation générale
de I'AVAP
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Facade d’habitat troglodytique a flanc de coteau

Eléments isolés ou parties d'immeubles protégés au titre de 'AVAP
reportés sur le reglement graphique

Les parois rocheuses abritent des successions de facades
d'habitat troglodytique, disposées en "enfilade”. Les différentes
cavités sont souvent reliées entre elles par des galeries
intérieures. Les parcelles situées devant ont souvent été baties,
mais la lecture de la fagade rocheuse habitée persiste. Les
percements réalisés dans la paroi témoignent de l'usage ancien
des cavités : communs, logement modeste, cave, cuisine, etc.
Cette configuration caractéristique du Val de Loire, mode
d'occupation le plus anciens du site, est constitutive des
éléments de patrimoine exceptionnels de Rochecorbon

===us= Facade d'habitat troglodytique a flanc de coteau a préserver
La construction de batiments devant le coteau est interdite sur ces parties

@ Escalier remarquable a flanc de coteau témoin du
fonctionnement topographique du vignoble, des circulations
entre les hameaux, les berges et le plateau et participant des
circulations douces

La démolition de ces éléments est interdite et la modification ou I'amélioration
sont soumises a conditions

ENJEUX REGLEMENTAIRES

» Maintien et restauration des éléments

» Impossibilité de construire devant les facades
protégées qui doivent rester des fagades
« rocheuses »
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Escalier remarquable a flanc de coteau

Les escaliers a flanc de coteau sont de deux ordres, il peut
s'agir d’escaliers taillés directement dans la roche pour accéder
en haut du coteau ou bien d’escaliers d’accés aux maisons qui
sont construites a mi-coteau et qui peuvent étre également
taillés dans la roche. Ces escaliers sont souvent des
cheminements piétons anciens qui permettaient de relier les
plateaux (lieu de production viticole) et la vallée de la Loire (d'ou
I'on exportait). Les escaliers repérés au document graphique
ont une présence dans le paysage des coteaux particulierement
remarquable. Ils sont imposants et peuvent occuper des
dénivelés avec plusieurs dizaines de marches. Leur insertion
dans le paysage s'effectue essentiellement par la qualité
matérielle des marches en pierre naturelle.

Eléments isolés ou parties d'immeubles protégés au titre de 'AVAP
reportés sur le reglement graphique

«===s= Facade d'habitat troglodytique a flanc de coteau a préserver
La construction de batiments devant le coteau est interdite sur ces parties

@ Escalier remarquable a flanc de coteau témoin du
fonctionnement topographique du vignoble, des circulations
entre les hameaux, les berges et le plateau et participant des
circulations douces

La démolition de ces éléments est interdite et la modification ou I'amélioration
sont soumises a conditions

ENJEUX REGLEMENTAIRES

» Maintien et restauration des éléments

» Restitution ou création de cheminements publics
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Les constructions a mi-coteau engendrent des dénivelés
importants entre les chemins d'acces et les constructions, que
de nombreux emmarchements et escaliers viennent compléter.

ENJEUX REGLEMENTAIRES

» Maintien et restauration des éléments.

» Restitution ou création de cheminements publics.

Les vallées de la Loire et de la Bédoire furent aménagées, a
des échelles différentes et a différentes époques et il persiste
de nombreux témoins de ces campagnes de travaux visant a
utiliser la force motrice de I'eau pour produire de I'énergie, a
canaliser les débordements des cours d'eau ou a organiser la
circulation marchande et fluviale. Les usages ont aujourd’hui
changé mais ces éléments de patrimoine ont vocation a étre
préservés et a pouvoir évoluer dans leur utilisation, notamment
en ce qui concerne les anciens moulins (situés sur la Bédoire).

Les ouvrages et infrastructures liés a la navigation sur la Loire
et a I'endiguement sont également des témoins remarquables
de I'histoire du fleuve et constituent un patrimoine a tres forte
valeur historique, protégé au Patrimoine Mondial.

6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Les murs et clotures font partie du patrimoine exceptionnel
du village. lls sont constitués soit de murs pleins, soit de
murs bahuts surmontés de grilles (plus rares). Les éléments
d'accompagnement font partie de ces clétures (portails,
piliers, grilles d'entrée...).

Rochecorbon comporte également de nombreux témoins de
murs de souténement participant de la structuration du
coteau rocheux. Ceux-ci doivent étre tout autant préserves,
non pas uniquement pour leur intérét esthétique mais
également pour leur intérét structurel.

ENJEUX REGLEMENTAIRES Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de 'AVAP

» Conservation et restauration des murs.

a l'échelle de tout le périmétre du SPR (non reportés au reglement
graphique)

» Restitution si dégradation importante
et traces archéologiques suffisantes.

» Démolition interdite.

ENJEUX REGLEMENTAIRES

» Maintien et restauration des éléments batis et
ouvrages techniques.

» Changement d’'usage possible, mais en conservant
les caractéristiques architecturales (pour les
moulins).

SPR de Rochecorbon

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

Escalier a flanc de coteau ou a flanc de construction
témoignant de la construction dans la pente

La démolition et la modification ou I'amélioration de ces éléments
sont soumises & conditions

Patrimoine hydraulique témoin de la présence et de |'usage
de l'eau a travers les époques (pont, puits, fontaine, pompe,

moulin, cale, vestige de port, etc.)
La démolition de ces immeubles ou parties d'immeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Mur plein, mur bahut ou mur de souténement a présever

La démolition de ces éléments est interdite et la modification est soumise
a conditions

AVAP APPROUVEE

Petit patrimoine architectural d'accompagnement a préserver

(annexe, cheminée troglodytique, four, détail architectural, etc.)

La démolition de ces immeubles ou parties d'immeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Entrée de cave ou d'habitat troglodytique a préserver, restaurer

et dont la modification est soumise a conditions

Le comblement des caves est interdit excepté pour des raisons de sécurité
et la modification des fagades est soumise a conditions
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Petit patrimoine architectural d’accompagnement Entrée de cave ou d’habitat troglodytique
II s'agit des éléments de patrimoine qui ne sont pas Le patrimoine troglodytique (cavité, habitations souterraines,
nécessairement de grands ensembles remarquables mais etc.) est trés riche sur la commune et témoigne d’une
participent de la qualité des espaces batis et sont les témoins occupation humaine ancestrale et évolutive en fonction des
d'une histoire des usages des lieux. lls sont qualifiés de activités agricoles. Ces éléments, dans la mesure ou ils sont
« petits » parce que leur taille physique est modeste, mais leur visibles et encore en état de conservation convenable,
valeur peut étre trés grande. C’est essentiellement le passé doivent étre préservés et réaffectés a des usages
agricole et troglodytique de Rochecorbon qui lui donne ses spécifiques, car c'est bien slr I'absence d'usage concret qui
raisons d’étre. Si son usage peut avoir aujourd'hui disparu, le risque d’'accélérer la dégradation de ce type de bien ; déja
petit patrimoine a un passé fonctionnel trés actif, la notion de souvent transformé en annexe au logement plutét qu’en
réutilisation est donc fondamentale pour la restauration de ce habitat @ proprement parler.
patrimoine.
ENJEUX REGLEMENTAIRES ENJEUX REGLEMENTAIRES Elément isolé ou partie t_:l'immeuble protégés au titre de 'AVAP
a l'échelle de tout le périmétre du SPR (non reportés au reglement
graphique)
» Maintien et restauration des éléments. » Conservation des entrées de cave et _ . :
d’habitat troalodvtiaue Escalier a flanc de coteau ou a flanc de construction
» Changement d’usage possible, mais en conservant giodytigue. témoignant de la construction dans la pente
, w gn . . . .y La démolition et la modification ou l'amélioration de ces éléments
les caractéristiques architecturales. » Restauration selon les dispositions sont soumises & conditions
d’origine.
o e Patrimoine hydraulique témoin de la présence et de |'usage
» Modifications de fag_ade§ pour de l'eau a travers les époques (pont, puits, fontaine, pompe,
changement de destination. moulin, cale, vestige de port, etc.)

La démolition de ces immeubles ou parties d'immeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Mur plein, mur bahut ou mur de souténement a présever

La démolition de ces éléments est interdite et la modification est soumise
a conditions

Petit patrimoine architectural d'accompagnement a préserver

(annexe, cheminée troglodytique, four, détail architectural, etc.)

La démolition de ces immeubles ou parties d'immeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Entrée de cave ou d'habitat troglodytique a préserver, restaurer

et dont la modification est soumise a conditions

Le comblement des caves est interdit excepté pour des raisons de sécurité
et la modification des fagades est soumise a conditions
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Espace paysager remarquable

Les espaces paysagers remarquables sont de natures variées
et contribuent de maniére plus prononcée a la mise en valeur
patrimoniale et paysagere de la commune. lls peuvent
accompagner une architecture remarquable ou intéressante ou
méme constituer un élément paysager a part entiere,
indépendamment de toute construction. lls présentent a la fois :

Espace non bati protégé au titre de 'AVAP

Espace paysager remarquable de type cour, jardin
d'ornement, terrasse de coteau ou parc boisé
participant de la mise en valeur du patrimoine bati

Espaces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation
est obligatoire, et I'évolution soumise a des conditions spécifiques

Jardin nourricier, culture vivriére

Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité
paysagére des espaces urbanisés et contribuant a la biodiversité

e une richesse d'essences et parfois des sujets trés
anciens ;

e des éléments architecturés intéressants (mur de
souténement, emmarchement, bassin, puits, belvédére,

murets bas, massifs, efc.) ;

" . . , Trames végétales arbustives protégées au titre de I'AVAP
e un plan de composition remarquable (allée de circulation,

massif, bosquet, boisement, etc.) ;

Ay v
\\\\\\ Boisement historique remarquable a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

e des matériaux qualitatifs (pierre naturelle au sol, murs

traditionnels de moellons, etc.).
Boisement de créte de coteau a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

* % #k Alignement d'arbres a préserver

Alignement d'arbres a conserver, dont |'entretien et le remplacement
éventuel sont soumis a conditions

- 4 »' 5 i
* Arbre remarquable a préserver
Arbre a conserver, dont I'entretien et le remplacement éventuel sont
soumis a conditions

» préservation des vues particuliéres sur les coteaux,
la Loire, la vallée de la Bédoire

» toute intervention doit contribuer a la mise en

valeur de I'espace
» destruction de sujets végétaux non justifiés

» modifications ponctuelles de la configuration et de interdite

la composition d’ensemble, destruction partielle
possibles sous conditions » création de surface imperméabilisée interdite
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Jardin nourricier, culture vivriére Espace non bati protégé au titre de 'AVAP

Les espaces de culture vivriere sont précieux a I'échelle des
vallées, tant pour le réservoir de biodiversité qu'ils représentent
que pour la qualité du paysage horizontal et tramé qu'ils
dessinent.

Espace paysager remarquable de type cour, jardin
d'ornement, terrasse de coteau ou parc boisé
participant de la mise en valeur du patrimoine bati

Espaces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation
est obligatoire, et I'évolution soumise a des conditions spécifiques

Jardin nourricier, culture vivriére

Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité
paysagére des espaces urbanisés et contribuant a la biodiversité

Trames végétales arbustives protégées au titre de I'AVAP

Ay v
\\\\\\\\ Boisement historique remarquable a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

Boisement de créte de coteau a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

* % #k Alignement d'arbres a préserver

Alignement d'arbres a conserver, dont |'entretien et le remplacement
éventuel sont soumis a conditions

* Arbre remarquable a préserver
Arbre a conserver, dont I'entretien et le remplacement éventuel sont
soumis a conditions

» modifications ponctuelles, destruction partielle
possibles sous conditions

» fonction vivriére a conserver

» destruction de sujets végétaux non justifiés
interdite

» création de surface imperméabilisée interdite
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Boisement historique remarquable Espace non béti protégé au titre de I'AVAP

Ces boisements protégés correspondent a des boisements

marquants dans le grand paysage, soit parce qu'ils cadrent une Espace paysager remarquable de type cour, jardin

vue, soit parce qu'ils matérialisent une limite dans la pente, le d'orr_\émentatelrraSS_e de cotfau Zu parc boisé -

plus souvent dans la vallée de la Bédoire. Ces boisements sont participant de la mise en valeur du patrimoine bati
LN . . . p Espaces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation

rattachés a une ancienne seigneurie et sont presents sur les est obligatoire, et I'évolution soumise a des conditions spécifiques

cartes anciennes. Les essences sont généralement mixtes. Ces
boisements  représentent des gisements  écologiques
importants.

Jardin nourricier, culture vivriére

Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité
paysagére des espaces urbanisés et contribuant a la biodiversité

Trames végétales arbustives protégées au titre de I'AVAP

A" Al
\\\\\\ Boisement historique remarquable a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

Boisement de créte de coteau a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

* % #k Alignement d'arbres a préserver

Alignement d'arbres a conserver, dont |'entretien et le remplacement
éventuel sont soumis a conditions

* Arbre remarquable a préserver
Arbre a conserver, dont I'entretien et le remplacement éventuel sont
soumis a conditions

» défrichement interdit

.\ e , ) » maintien de I'état naturel des sols
» coupes forestiéres liées a un Plan Simple de Gestion

autorisées » constructions nouvelles a vocation de loisirs et de

o - détente uniquement autorisées, sous conditions
» abatage ponctuel autorisé sous conditions
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Boisement de créte de coteau Espace non béti protégé au titre de I'AVAP
Ces boisements habillent le paysage de la vallée de la Loire et
du vallon de la Bédoire et soulignent les crétes des coteaux et Espace paysager remarquable de type cour, jardin

les ondulations du paysage. Ils sont plus ou moins récents et d'ornement, terrasse de coteau ou parc boisé
participant de la mise en valeur du patrimoine bati

sont essentiellement apparus avec l'arrét de la culture de la 1 “ T e e
. \ . .‘ TS YN . paces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation
vigne a la fin du XIXe siécle. Leur intérét réside dans les limites a4t obligatolie; et Pévolition soumise:d des conditions spécifiques

qu’ils dessinent le long des coteaux et dans les écrins qu'ils

constituent pour certains lieux-dits, ou constructions récentes. Jardin nourricier, culture vivriére

Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité
paysagére des espaces urbanisés et contribuant a la biodiversité

Trames végétales arbustives protégées au titre de I'AVAP

A Y w
\\‘\\\ Boisement historique remarquable a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et |'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

Boisement de créte de coteau a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

* &4k Alignement d'arbres a préserver

Alignement d'arbres a conserver, dont |'entretien et le remplacement
éventuel sont soumis a conditions

* Arbre remarquable a préserver

B Arbre a conserver, dont I'entretien et le remplacement éventuel sont
y . y . . . is 2 diti
dérich ¢ interdit = évolution de I'épaisseur du boisement autorisée soumis aconarions
» défrichement interdi sous condition
» gestion raisonnee autorisee notamment celle » coupes forestiéres liées a un Plan Simple de Gestion
conduisant a I’entretien du coteau et la limitation autorisées

des risques incendies et de la fragilisation du coteau

: . , . ” » abatage ponctuel autorisé sous conditions
» introduction de nouveaux sujets soumis a condition

par rapport au maintien du coteau » constructions nouvelles a vocation de loisirs et de
détente uniquement autorisées, sous conditions
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

AIignement d’arbres Espace non bati protégé au titre de 'AVAP

Les alignements d'arbres (souvent formés de deux rangées
d’'arbres) sont un élément essentiel de la structuration du
paysage. Autrefois, pratiquement systématiques le long des
chemins, ils sont aujourd’hui plus rares et deviennent de ce fait
remarquables dans le grand paysage. Les alignements sont
largement réintroduits dans les aménagements paysagers a la
fin du XIXe et au début du XXe siécle, notamment avec des
alignements de tilleuls qui longent les terrasses sur les coteaux.

Espace paysager remarquable de type cour, jardin
d'ornement, terrasse de coteau ou parc boisé
participant de la mise en valeur du patrimoine bati

Espaces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation
est obligatoire, et I'évolution soumise a des conditions spécifiques

Jardin nourricier, culture vivriére

Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité
paysagére des espaces urbanisés et contribuant a la biodiversité

Trames végétales arbustives protégées au titre de I'AVAP

Ay v
\\\\\\ Boisement historique remarquable a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

Boisement de créte de coteau a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

* % #k Alignement d'arbres a préserver

Alignement d'arbres a conserver, dont |'entretien et le remplacement
éventuel sont soumis a conditions

ENJEUX REGLEMENTAIRES * Arbre remarquable a préserver
Arbre a conserver, dont I'entretien et le remplacement éventuel sont
soumis a conditions

» conservation des alignements

» abatage partiel ou total admis sous conditions
strictes avec obligation de remplacement

= houveaux alignements a composer uniquement par
des feuillus et en tenant compte du contexte local et
des implantations d’origine
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Arbre remarquable ‘ | Espace non bati protégé au titre de 'AVAP

Les arbres isolés, lorsqu’ils sont positionnés sur des lieux
stratégiques, comme un fond de vallon ou une créte de coteau,
représentent des repeéres visuels et d’échelle trés importants. |l
peut s'agir également d’arbres tres anciens attachés a une
propriété. Le volume et I'épaisseur du tronc en font alors un
sujet particulier dans le paysage. On en trouve un certain
nombre dans les grandes propriétés du plateau ainsi que sur
les quais de Loire, dans les plus anciens jardins d’ornement.

Espace paysager remarquable de type cour, jardin
d'ornement, terrasse de coteau ou parc boisé
participant de la mise en valeur du patrimoine bati

Espaces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation
est obligatoire, et I'évolution soumise a des conditions spécifiques

Jardin nourricier, culture vivriére

Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité
paysagére des espaces urbanisés et contribuant a la biodiversité

Trames végétales arbustives protégées au titre de I'AVAP

A" Al
\\\\\\ Boisement historique remarquable a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

Boisement de créte de coteau a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

* % #k Alignement d'arbres a préserver

Alignement d'arbres a conserver, dont |'entretien et le remplacement
éventuel sont soumis a conditions

Arbre remarquable a préserver

ENJEUX REGLEMENTAIRES

Arbre a conserver, dont I'entretien et le remplacement éventuel sont
soumis a conditions

» conservation des arbres remarquables

» abatage admis sous conditions strictes avec
obligation de remplacement

» nouvelle plantation choisie parmi les essences
traditionnellement rencontrées sur le territoire et en
tenant compte du contexte local et de I'implantation
d’origine
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Espace public patrimonial

Les espaces publics constituent [I'écrin du patrimoine
architectural et urbain, ils accompagnent autant qu'ils soulignent
ou mettent en valeur. Leur propre mise en valeur contribue donc
a l'amélioration des qualités patrimoniales. A Rochecorbon,
certains espaces qui ont un aspect aujourd’hui plus routier,
présentent cependant un réle important dans le dégagement
des vues sur les Monuments, sur le Val de Loire, et plus
largement dans [l'histoire des espaces publics (notamment des
carrefours ou carrois) a Rochecorbon.

I s'agit des espaces urbains situés a l'articulation entre le
centre-bourg et ses espaces périphériques, ou a l'entrée des
vallons secondaire, dont la requalification permettrait une mise
en valeur du patrimoine environnant. Le plus souvent, il s'agit
de carrefours liés a un béatiment emblématique (débouché d’'un
vallon, croisements de plusieurs chemins, etc.)

Sans avoir de véritables usages aujourd’hui, ces carrefours
offrent cependant des points de vue particuliers sur les grands
monuments et les axes historiques du village. Leur mise en
valeur peut également avoir comme conséquence d’apaiser la
circulation automobile et de mieux articuler les déplacements
piétons avec les cheminements des venelles.

I—

» espaces publics a réaménager en relation avec les
monuments et le patrimoine urbain environnant

» respect de 'esprit des lieux

» composition sobre

SPR de Rochecorbon

6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

» fravaux nécessaires a I’entretien ou au confortement

des réseaux autorisés sous conditions

» mise en ceuvre des matériaux encadrée

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

AVAP APPROUVEE

Conditions particuliéres d'aménagement des immeubles ou
espaces publics non batis

Espace public patrimonial a préserver et valoriser

Espace public & dominante minérale dont I'aménagement et la requaification
sont soumis a des conditions particuliéres liées au contexte urbain, au
fonctionnement et a des batiments remarquables.

Espace public d'acompagnement a requalifier et valoriser

Espace public 8 dominante minérale pouvant participer de la mise en valeur
du territoire et dont la requalification est réglementée

Venelle ou cheminement piéton participant des
circulations douces dans I'espace bati a préserver ou a créer

Caractére public de ces espaces a préserver ou retrouver, traitement des
revétements et des ambiances soumis a conditions
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6.2 DESCRIPTION ET ENJEUX DES PROTECTIONS GRAPHIQUES

Espace public d’accompagnement a requalifier et

valoriser
_ . _ . Conditions particulieres d'aménagement des immeubles ou
Les espaces publics urbains de Rochecorbon jouent un role espaces publics non batis

important dans la lecture historique de I'organisation urbaine. lls

comportent des traces (bordures pierres, murs magonnés) des Espacé pubilic patririonialia piéserver ek val oriser

Espace public & dominante minérale dont I'aménagement et la requaification

diSpOSitifS anCienS ou deS ’aménagem.ents dU Xlxe Siéde’ sont soumis a des conditions particuliéres liées au contexte urbain, au
notamment autour de la levée de la Loire ou dans le centre- fonctionnement et a des batiments remarquables.
bourg. Pour ces raisons, leur mise en valeur doit étre soignée,
tant du point de vue esthétique, qu'archéologique et fonctionnel. Espace public d'acompagnement a requalifier et valoriser

) . ) Espace public 8 dominante minérale pouvant participer de la mise en valeur
La richesse des espaces publics ruraux tient souvent de leur du territoire et dont la requalification est raglementée

simplicité, de la modestie des matériaux (mais de leur ) - .
robustesse) et des éléments simples qui les accompagnent Venelle cucheminementpictonparticioantaes; =
circulations douces dans I'espace bati a préserver ou a créer

(arbre, pUltS, mur, etC.). Caractére public de ces espaces a préserver ou retrouver, traitement des

Certains espaces plus structurants comme la rue du Docteur revetements et ces ambiances soumis  conditions
Lebled ou la place de la mairie nécessitent un traitement

particulier avec des matériaux plus nobles, mais toujours de

facture locale.

» espaces publics a réaménager dans le respect des
caractéristiques rurales des lieux

» fravaux nécessaires a I’entretien ou au confortement
des réseaux autorisés sous conditions

» mise en ceuvre des matériaux encadrée
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..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Conditions particuliéres d'aménagement des immeubles ou
espaces publics non batis

Venelle ou cheminement piéton participant des
circulations douces dans I'espace bati

Les chemins et cheminements piétons participent de la mise en
valeur du patrimoine d’une part, parce qu’ils permettent une
déambulation dans le coeur des ilots, et d’autre part parce qu'ils
donnent une échelle aux batiments environnants.

Espace public patrimonial a préserver et valoriser

Espace public & dominante minérale dont I'aménagement et la requaification
sont soumis a des conditions particuliéres liées au contexte urbain, au
fonctionnement et a des batiments remarquables.

. . . , Espace public d'acompagnement a requalifier et valoriser
lls desservent par ailleurs de nombreux terrains qui seraient PO Bag :

enclavés sans cela.

Espace public 8 dominante minérale pouvant participer de la mise en valeur
du territoire et dont la requalification est réglementée

Venelle ou cheminement piéton participant des
circulations douces dans l'espace bati a préserver ou a créer

Caractére public de ces espaces a préserver ou retrouver, traitement des
revétements et des ambiances soumis a conditions

» conservation des venelles et cheminements

» travaux nécessaires a I’entretien, au confortement
des réseaux et a la requalification générale
autorisés sous conditions

» mise en ceuvre des matériaux encadrée
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6.3 TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION DES IMMEUBLES IDENTIFIES

Légende graphique - - . - - |:|

: | Dénomination des immeubles Grande propriéte, Immeuble intéressant Immeuble ancien Immeuble dénaturé ou | Maison individuelle du | Maison individuelle Immeuble collectif Immeuble en rupture Immeuble non protégés
Immeuble ou ensemble transformé début du XXe récente avec l'esthétique (réglementation
d'immeubles R -

paysageére générale)

remarquables

- | Niveau de protection o *** - ” ) 0 0 0 0

Menuiseries

© | Menuiseries bois chéne, petits bois

: |assemblés, simple vitrage ou verre épais x x x x x x

. |feuilleté. Peinture a I'huile de lin.

- | Menuiseries bois d'essences locales, sans objet

. | petits bois assemblés, simple vitrage ou x x x x

: | verre épais feuilleté. Peinture a I'huile de

¢ |lin oumicroporeuse.

© | Menuiseries bais, vitrage partitionné avec | sans objet sans objet

: | des éléments menuisés, simple vitrage,

- | double vitrage ou verre épais feuilleté. La x x x x x

: | menuiserie doit étre peinte.

. | Menuiseries bois peint. sans objet sans objet sans objet sans objet x x x x

Menuiseries en aluminium uniquement sans objet sans objet x x x sans objet sans objet sans objet sans objet

: | pour les baies de grande dimension

Menuiseries en aluminium interdites sur | sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet

. |les fagades principales (sur rue )( X

- | notamment)

Menuiseries en aluminium avec sans objet sans objet sans objet sans objet x x x x x

éventuelle partition des vitrages

- | Moyens et modes de faire

Techniques de restauration traditionnelles x x x x Oui, mais avec sans objet sans objet sans objet sans objet

: possibilit de ciment et

enduits particuliers

Techniques consfructives contemporaines sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet

| / / / / / X X X X

Restauration a lidentique de I'existant ou de I'état x x sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet

. | supposé d'origine

Restauration dans des formes et des matériaux sans objet interdite sans objet sans objet sans objet sans objet

¢ | équivalents a l'existantou a I'état supposé x x x

¢ | dorigine

| Restauration avec modificaion possible de la interdite interdite interdite sans objet

forme x x x x x
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6.3 TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION DES IMMEUBLES IDENTIFIES

eande e ] ] 1 ] [ ] [ ]
Dénomination des immeubles Grande propriété, Immeuble intéressant Immeuble ancien Immeuble dénaturé ou | Maison individuelle du | Maison individuelle Immeuble collectif Immeuble en rupture Immeuble non protégés
Immeuble ou ensemble transformé début du XXe récente avec l'esthétique (réglementation
d'immeubles R -
paysagére générale)
remarquables
Niveau de protection e h ** * * 0 0 0 0
Matériaux de fagade
Les matériaux d'origine de la construction sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet
uniquement. x x
Les matériaux d'origine de la construction sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet
unique ment, avec conservaton possible des
ajouts postérieurs x x x
Des matériaux équivalents aux matériaux sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet
d'origine en teinte, en aspecteten matiere. x x
Pierre de taille (magonnerie pleine, sans objet sans objet
encadrements, chaine d'angle, ou x x x x x x x
soubassement)
Moellons de calcaire enduit couvrant sans objet sans objet x x x x x x x
Maconnerie contemporaine sans objet sans objet auforisée si parement avec | autorisée si parement | autorisée si  parement x x x x
matériaux ancien avec matériaux ancien avec matériaux ancien
Matériaux composite & base de matériau sans objet sans objet interdit interdit interdit
naturel (bois ou ardoise) x x x x
Zinc sans objet sans objet interditen fagade interditen fagade interditen fagade interditen fagade interditen facade interditen facade interditen fagade
Bardage bois a lames verticales sans objet sans objet interditen facade interditen facade interditen facade interditen facade interditen facade interditen facade
x auforisé dans certains autorisé dans certains | autorisé dans cerfains
cas sur les annexes et cas sur les annexes et | cas sur les annexes et
extensions extensions extensions
Brique traditionnelle apparente en fagade sans objet sans objet x x x x x x x
Béton préfabriqué avec finition de type enduit | sans objet sans objet interdit interdit interdit
(fnition béton ciré ou banché) )¢ X )¢ ) ¢
Pans de bois traditonnels ou contemporains | sans objet sans objet x x x x x x x
Matériaux des extensions existantes sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet
identiques a ceux de la construction
principale x x x
Matériaux des extensions dans la liste des sans objet sans objet sans objet
matériaux autorisés mais pouvantéte
différents dess constructions principale x x x x x x
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6.3 TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION DES IMMEUBLES IDENTIFIES

o ] o ] 1 ] ]
Dénomination des immeubles Grande propriété, Immeuble intéressant Immeuble ancien Immeuble dénaturé ou | Maison individuelle du | Maison individuelle Immeuble collectif Immeuble en rupture Immeuble non protégés
Immeuble ou ensemble transformé début du XXe récente avec l'esthétique (réglementation
d'immeubles \ L.
paysageére générale)
remarquables
Niveau de protection . h * * ¥ 0 0 0 0
Matériaux de couverture
frioisesnalreles X X X X X X X X X
Petites tuiles plates traditionnelles
Zinc posé a joints debout en fonction de la en foncton de la en fonction de la typologie, | sur des partes
typologie, sur des partes | typologie, sur des parties | sur des partes d’'immeuble | dimmeubles (raccord,
d'immeuble d'immeuble annexe, etc.) x x x x x
Faitage a créte et embarrures x x x x x x x x x
Faitage zinc en foncton de la en foncton dela en fonction de la typologie en fonction de la
typologie typologie typologie x x x X X
Tuile mécanique en fonction de la en fonction de la interdit interdit interdit interdit interdit interdit
typologie (villas) typologie (villas) x
Couverture mixte tuiles et ardoises en interdit
bas de toiture
Ouvertures en couverture
Uniquement lucame traditionnelle x x sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet
s'inspirant des modéles existants
Quel que soitle dispositif : sans saillie,
dans le bas de toiture et composé par )( )( x x x x x )( )(
rapport a la fagade
Chassis de toit 80x100cm sans objet sans objet limité a tois par pan de | uniquement en fagade | uniquement en facade | sansobjet sans objet uniquement en fagade | uniquement en facade
toiture arriere (la moins noble | arriéere (la moins noble arriere (la moins noble | arriere (la moins noble
des fagades) et non | des fagades) et non des fagades) des fagades)
visible depuis la rue visible depuis la rue
Verrigre métallique dans le plan de la oui, mais non visible oui, mais non visible oui, mais non visible depuis
toiture avec partition des vitrages. depuis la rue depuis la rue larue X X X X
Chassis de type tabatiere, de dimension
réduite avec un meneau central x x x x x x x
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6.3 TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION DES IMMEUBLES IDENTIFIES

Légende graphique

Dénomination des immeubles

Grande propriéte,
Immeuble ou ensemble
d'immeubles
remarquables

Immeuble intéressant

Immeuble ancien

Immeuble dénaturé ou
transformé

Maison individuelle du
début du XXe

Maison individuelle
récente

Immeuble collectif

Immeuble en rupture
avec l'esthétique

paysagére

Immeuble non protégés
(réglementation

générale)

Niveau de protection

Fkkk

*%

Développement durable

panneaux themiques uniquement sur
appentis ou ouvrages secondaires, de
teinte sombre

interdit

interdit

non visibles depuis la rue

X

X

X

X

X

X

panneaux photovoltaiques uniquement
sur appentis ou ouwrages secondaires,
de teinte sombre

interdit

interdit

non visibles depuis la rue

X

X

X

X

X

X

panneaux themiques de teinte sombre
implantés a la fagon d'une verriére,
composées par rapport a la fagade, et
dans le plan de toiture

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

oui, mais cela dépend du secteur (préciser par secteur), eta I'exception des couvertures en uiles

panneaux photovoltaiques de teinte
sombre implantés a la fagon d'une
verriére, Composés par rapporta la
fagade, etdans le plan de toiture

interdit

interdit

interdit

non visible depuis la rue

non visible depuis la rue

oui, mais cela dépend du secteur (préciser par secteur), eta I'exception des couvertures en tiles

panneaux photovoltaiques de teinte
sombre sur |'ensemble du pan de toiture

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

Isolation themique par I'extérieur
autorisée avec un revétement identique
aux matériaux autorisés dans le secteur

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

X

X

X

X

Isolation themique par I'extérieur
autorisée avec un revétement identique
aux matériaux autorisés sur l'immeuble

interdit

interdit

interdit

interdit

X

X

X

X

X

Isolation themique par enduit écologique
de surface (excepté sur la pierre de
taille) : chauxichanwre, enduits terre, etc.

X

X

X

X

X

X

Eolienne de toit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

Eolienne de jardin

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

Isolation en sur-toiture (méme matériau
mais modifications du volume)

interdit

interdit

interdit

interdit

interdit

X

X

X

X

Isolation en sous-toiture (méme matériau
mais sans modifications du volume)

SPR de Rochecorbon

X

X

X
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6.3 TABLEAU DE SYNTHESE DES PRINCIPALES REGLES VISANT A REPONDRE AUX ENJEUX DE PROTECTION DES IMMEUBLES IDENTIFIES

Légende graphique

[ ]

Dénomination des immeubles

Grande propriété,
Immeuble ou ensemble
d'immeubles

Immeuble intéressant

Immeuble ancien

Immeuble dénaturé ou
transformé

Maison individuelle du
début du XXe

Maison individuelle
récente

Immeuble collectif

Immeuble en rupture
avec l'esthétique

Immeuble non protégés
(reglementation

aysagere énérale
remarquables paysag g )
Niveau de protection e . * * * o 0 0 0
Interdiction
PVC (menuiserie et tout élément de
fagade) X X X X P ¢ X X X X
Aluminium (ferronnerie, éléments de sans objet sans objet sans objet sans objet
okt ) X X X X X
Bardage bois peint a lames verticales autorisé dans certains autorisé dans certains | auforisé dans certains
secteurs sur les annexes secteurs sur les annexes | secteurs sur les annexes
x x x x x etextension x etextension etextension
Transformation des décors de fagade sans objet sans objet sans objet sans objet
(comiche, bandeau, encadrements, etc.) x x x x x
Suppression d'éléments de second sans objet sans objet sans objet sans objet
ceuvre (garde-corps, clous, ferronnerie, X X X X X
lambrequin)
Changement de matériau en fagade avec sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet sans objet
un matériau équivalent en teinte, en x x x
aspect eten matiere
Abords
Perrons, emmarchements, bordures pieres, sans objet sans objet sans objet sans objet

clétures traditionnelles, allées empierrées et plus
généralement dispositifs de distribuion a
conserver, restaurer ou remplacer par des
dispositifs €équivalents.

Limiter limperméabilisation des sols extérieurs et
notamment dans les dispositifs d'acceés (rampe de
garage, allée piétonniére, efc.)

SPR de Rochecorbon
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7. UN REGLEMENT ECRIT PAR THEMATIQUES
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Comme expliqué précédemment, le Réglement écrit est composé de trois livrets :

— livret d’introduction : dispositions générales et mode d’emploi.
L'instruction d’un projet nécessite donc de se référer obligatoirement au livret
d’introduction ;

= livret 1 - Dispositions particulieres concernant les constructions
existantes. Ce réglement écrit aborde les thématiques des interventions
autorisées sur le bati existant repéré ou non au Réglement-Document
graphique (modification des facades, ravalement, menuiseries, couvertures...),
des interventions sur les éléments du petit patrimoine (escaliers, lavoir,
fontaines, loges de vignes...), de moyens et modes de faires applicables sur
les constructions existantes, des dispositions relatives au développement
durable et aux énergies renouvelables, de la restauration des murs anciens...

— livret 2 - Dispositions particulieres concernant les constructions
nouvelles et les aménagements par secteur : le réglement décline, par
secteur réglementaire, pour les constructions nouvelles et pour les espaces
extérieurs repérés ou non au Reglement-Document graphique, les
thématiques de [limplantation, volumétrie et aspects extérieurs des
constructions nouvelles, de 'aménagement des espaces extérieurs (jardin,
parc...), de [l'aménagement des espaces publics, des devantures
commerciales, des cltures, des dispositions relatives au développement
durable et aux énergies renouvelables sur les constructions neuves.

Cette organisation est mise en ceuvre afin de simplifier les démarches du
pétitionnaire, qu’il s’agisse d’un particulier ou d’une collectivité, qui
consultera tel ou tel livret en fonction de ce qu’il envisage de faire :

e intervenir sur une construction existante =
e réaliser une construction nouvelle =

e aménager une parcelle libre =

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

Pour rappel, le livret 1 fait référence aux éléments du patrimoine bati identifiés
au Reglement-Document graphique, tous secteurs confondus. Le livret 2 se
consulte en revanche par secteur. Dans le cas des aménagements extérieurs, les
regles de chaque secteur sont a respecter, mais ces derniéres peuvent étre
complétées par les régles liées a une identification graphique d’un patrimoine
végétal ou urbain qui sera repéré au Réglement-Document graphique.

Les pages suivantes explicitent le fonctionnement du reglement sous forme de
livrets et présentent quelques exemples de consultation.
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7. UN REGLEMENT ECRIT PAR THEMATIQUES

Détermine la partie de la commune .  Définissent des grands ensembles
couverte par une servitude protection paysagers qui répondent a des
du patrimoine logiques cohérentes de topographie

Définit le territoire couvert parun et d’'usage
réglement complémentaire a celuidu .  Déterminent les conditions
PLU d’implantation et de volumétrie des

constructions nouvelles

. Déterminent les conditions de
réalisation des travaux concernant les
abords des constructions (espaces
extérieurs, clétures, etc.)

. Peuvent faire référence a certains
sous-secteurs (pour des formes
urbaines singulieres), en référence au
zonage du PLU

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

Document applicable au sein du
périmétre du SPR et protégeant les
éléments de patrimoine identifiés
Précise le type de protection par
batiment

Indique le type architectural des
constructions protégées

Les éléments repérés au plan
renvoient a des conditions
particuliéres de réalisation de travaux
dans le réglement écrit

AVAP APPROUVEE

« Reglement rédigé qui détaille les
conditions de réalisation des travaux
modifiant I'aspect extérieur des
immeubles batis ou non (parc, jardin).

.  Estorganisé en fonction de deux
entrées différentes : les secteurs et
les éléments relevés au titre du
réglement graphique

.  Détaille les moyens et modes de faire,
les paramétres architecturaux et
urbains des constructions nouvelles
(en relation avec les secteurs)

V2
CLSPR
16 janvier 2018

| REGLEMENT
Y SRR g3

Livrets d'introduction, 1 et 2
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7. UN REGLEMENT ECRIT PAR THEMATIQUES

LIVRET D'INTRODUCTION

Dispositions géneérales et mode

Dispositions particuliéres concernant

d'emploi les constructions existantes
Reéglement général Réglement concernant :
«  Rappelle les régles et la portée » Intervention sur le bati existant (protégé
d'application du réglement ou non au titre du SPR) repéré au
»  Expose les articulations avec les autres @mﬂtwm!m@dﬁ
réglements et servitudes existantes fagades, ravalement, menuiseries,
A . o couvertures, efc.
»  Précise les modalités d'utilisation du _ ;
réglement » Intervention sur les éléments de petit
) ) patrimoine (puits, escaliers, lavoir,
¥ :”*"_“‘e - :e""!"f" gs'e"““ o fontaine, loges de vigne, etc.)
echniques et spécialisés employés dans ) ]
le réglement »  Moyens et modes de faire applicables
sur les constructions existantes
»  Dispositions relatives aux
développement durable et aux énergies
renouvelables
»  Restaurer un mur ancien (de cléture ou
de souténement)
SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

les constructions nouvelles et les

ameénagements extérieurs par secteur

Réglement concernant :

Implantation, volumétrie (hauteur) et
aspects extérieurs des constructions
nouvelles

Aménagement des espaces extérieurs
(jardins, parc, etc.)

Aménagement des espaces publics
Aménagement des devantures
commerciales

Aménagement des clotures et murs de
souténement neufs

Dispositions relatives au développement
durable et aux énergies renouvelables
sur les constructions neuves

AVAP APPROUVEE

Dispositions iculia
p particuliéres concernant |, 4600 en chapitre par

LA VALLEE DE VAUFOYNARD
LA VALLEE DE LA BEDOIRE AMPLE ET AGRICOLE

LA VALLEE DE LA BEDOIRE HABITEE

URBANISATION RECENTE DE PLATEAU




7. UN REGLEMENT ECRIT PAR THEMATIQUES

Je n’ai pas besoin de consulter le
reglement, mais je peux en prendre 1

Je souhaite faire ; gy
connaissance, par curiosité ! De quelle couleur

des travaux au Je souhaite t batiment Je consulte dans le livret
sein du périmétre — intervenirsurun  —  Cormonbatiment 1, le chapitre concernant
i S sur le plan : .
du SPR ? ‘ n élément bati existant graphique ? mon repérage graphique
e “ 2
Je consulte le livret
https.//www.service- Je me renseigne sur d'introduction qui me Je souhaite faire une Dans quel secteur Je consulte dans le livret
public.friparticuliers/ < le type de demande @a —— donnera toutes les ——— construction — se trouve ma ~ 2, le chapitre concernant
vosdroits/N319 effectuer informations nouvelle maison ? mon secteur
nécessaires
Une autorisation de .
travaux est obligatoire J'ai besoin de Dans quel secteur Je consulte dans e livret
en site patrimonial ____ . o ier e réglement Je souhaite S€ t_rouv;a aa 2, le chapitre concernant
remarquable du SPR ___intervenir dans mon malsl.lo ne ?I __ mon secteur et les articles
jardin ou installer parcelle est-elle spécifiques 20, 22 et 23
une cloture FpeiLE dyel e
couleur spéciale au
plan graphique ? +
Si ma parcelle est identifiée
au plan graphique, je
consulte aussi dans le livret
2, le chapitre concernant
mon secteur et 'un des
articles a a i du chapitre 1
concernant mon repérage
graphique
3 Ps— Tl | T
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..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

\ \‘\ \\ - - - s -
il ‘ S:Bédoire Selon mes projets j'aurai a consulter I'un ou I'autre des livrets
e suis s " . . L
propriétaire ' que je suis dans le secteur S-Bédoire habi téq & 1,2 du Réglement-Document écrit
= I:;a;;: elle que la construction existante fait I'objet l
de dispositions particuliéres au titre de : Dispositions générales et mode d’emploi

la « Maison individuelle récente »

LIVRET 1 Dispositions particulieres concernant les
constructions existantes

qu'une partie de la parcelle ne fait pas
I'objet de protections particulieres

LIVRET 2 : Dispositions particuliéres concernant les

qu'une partie de la parcelle fait [objet constructions nouvelles et les aménagements extérieurs

d’'une protection au titre de I'« Espace
paysager remarquable »

le Réglement - Document graphique m’indique :

- - - -
' N\ & R s 1
livret d'introduction qui m'explique les livret d'introduction livret d'introduction
dispositions générales et le mode . / \ /
d’emploi i ; ; T k i , . = = | i o i - i
I\ v document graphique : je repere ou se » S-Bédoire habitée document graphique : je repére ot se || » S-Bédoire habitée
e|r D , .. situe ma parcelle et si elle est = Secteur de la vallée situe ma parcelle et si elle est = Secteur de la vallée
% document graphique : je repére i:diz;::zlr:e % concernée par une protection au titre | | de la Bédoire habitée concernée par une protection au titre || de /a Bédoire habitée
g Pidentification de ma construction récente ‘—é’ | du patrimoine urbain et paysager | » espace paysager B du patrimoine urbain et paysager J| » espace paysager
o |\ 2 o remarquable et 2 > ——\| remarquable et
2 || document écrit: LIVRET 2 Chapitre espace non protégé ® document écrit : LIVRET 2 Chapitre espace non protégeé
document écrit: LIVRET 1 Chapitre « Secteur de la vallée de la Bédoire | \ J S || «Secteurde lavallée de la Bédoire |\_ J
« Maison individuelle récente » habitée » + Chapitre « Dispositions 2 || habitée », articles « Cl6tures » et/ou
communes 2 tous les secteurs », « Espaces libres extérieurs » pour la
article « espace paysager partie non protégée de ma parcelle +
. & Chapitre « Dispositions communes
a tous les secteurs », article
« espace paysager remarquable »
\pour la partie protégée de ma parceIIeJ
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LLEGENDE DU DOCUMENT GRAPHIQUE - SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE ROCHECORBON

Limites du SPR

- g Délimitation du SPR

MR
. .
. .
~".'l.'

zonage
spécifique du
PLU

Délimitation des secteurs de I'AVAP

Immeubles protégés au titre des Monuments Historiques

- Immeuble protégé en totalité

D Facades et toitures protégées

.

SPR de Rochecorbon

Espace libre a8 dominante minérale ou végétale,
protégé au titre des monuments historiques

J

SPR - Livret 1
chapitres 1 a4

[

]

SPR - Livret 1
chapitres 5 a6

|
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PATRIMOINE BATI PROTEGE

Immeuble protégé au titre de 'AVAP - démolition interdite

A

Grande propriété remarquable

Immeubles remarquables formant un ensemble cohérent historique et
stylistique accompagné d'un vaste parc boisé et paysagé. Ils
comprennent des communs, des espaces extérieurs (parc, jardin, etc.)
ainsi que des éléments batis d'accompagnement (mur, cour, etc.)

Immeuble remarquable

Ensemble d'immeubles remarquable

Immeuble remarquable pour la qualité de son architecture, son histoire
ou son intérét dans la composition urbaine. Immeuble a préserver
dont la démolition et l'altération sont interdites et dont la modification
est soumise a des conditions.

Immeuble intéressant

Ensemble d'immeubles intéressant

Immeuble dont la volumétrie et la composition de fagade sont & préserver
et dont la modification, le réaménagement ou l'extension sont possibles
suivant certaines conditions

Immeuble ancien

Immeuble présentant un intérét du point de vue de la forme urbaine et
dont la construction est antérieure a 1945

Immeuble dénaturé ou transformé

Immeuble ancien, intéressant ou remarquable, dont les transformations
ont pu altérer les qualités esthétiques. Tout projet visera a redonner une
certaine unité au volume et a la composition de fagade. Démolition et
modification soumises a conditions.

Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de I'AVAP
reportés sur le réglement graphique

®

Facade d'habitat troglodytique a flanc de coteau a préserver

La construction de batiments devant le coteau est interdite sur ces parties

Escalier remarquable a flanc de coteau témoin du
fonctionnement topographique du vignoble, des circulations
entre les hameaux, les berges et le plateau et participant des
circulations douces

La démolition de ces éléments est interdite et la modification ou 'amélioration
sont soumises a conditions

SPR- Livret 1
Annexe
e
»”- o
TYPES ARCHITECTURAUX

A

Fiche typologique spécifique par type architectural pour les
immeubles remarquables ou intéressants

Logis seigneurial ou demeure aristocratique (XVe-XVle)
Logis d'époque médiévale ou Renaissance, accompagné de son
enceinte et de ses communs lorsqu'ils existent encore

Chateau ou manoir classique (XVlle-XVille siécle)
Immeuble de type chateau ou manoir accompagné de son parc, de ses
communs et annexes

Chateau ou manoir de la période éclectique (XIXe-XXe siécle)
Immeuble de type chateau ou mancir accompagné de son parc, de ses
communs et annexes présentant des décors ou volumes d'influences
stylistiques diverses

Maison de maitre ou bourgeoise (XIXe et XXe siécle)
Immeuble classique ou éclectique, isolé et accompagné de son parc, de
ses communs et annexes

Maison de bourg (XVllle-XXe siécle)

Immeuble du centre-bourg avec boutique en rez-de-chaussée et
logement a I'étage, aligné en front de rue

Ferme ou bati rural

Immeuble rural composé autour d'une cour et de dépendances (étable,
grange, etc.) ou bati modeste sur le plateau ou a flanc de coteaux,
d'habitat ancien (ouvrier des vignes)

Maison de villégiature (fin XIXe - début XXe siecle)

Immeuble de style varié, avec décors, sous influence des villas
balnéaires, souvent a flanc de coteau

Equipement ou ancien équipement
Equipement public, religieux ou technique présentant une architecture
singuliére au regard de son usage ou de sa fonction

Annexe, communs ou batiment secondaire
Ecurie, pressoir, chai, batiment annexe, extension, etc.

Maison individuelle du début du XXe siécle

Immeuble de type petite villa des années 1910 a 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénoméne des lotissements de la région
parisienne

Maison individuelle récente (depuis 1950)

Immeuble construit apris 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

LIVRET 1 : Dispositions particuliéres concernant les
constructions existantes

AVAP APPROUVEE

LIVRET 2 : Dispositions particuliéres concernant les
constructions nouvelles et les aménagements extérieurs
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7. UN REGLEMENT ECRIT PAR THEMATIQUES

PATRIMOINE BATI SOUMIS A LA
REGLEMENTATION GENERALE

Immeuble faisant I'objet de dispositions particuliéres

Maison individuelle du début du XXe siecle

Immeuble de type petite villa des années 1910 a 1940, influencé par
l'architecture balnéaire et le phénomene des lotissements de la région
parisienne

Maison individuelle récente

Immeuble construit aprés 1950, reprenant les codes architecturaux du
pavillon a quatre pans ou de la longére, mais dans une version
standardisée ou réinterprétée

Immeuble collectif
Collectif ou intermédiaire récent

Immeuble soumis a la réeglementation générale de I'AVAP

|:| Immeuble en rupture avec l'esthétique paysagere

de Rochecorbon

Immeuble dont I'amélioration est obligatoire a I'occasion de travaux
et la démolition possible

Immeuble soumis a la reglementation générale
de I'AVAP

N J
Y
SPR - Livret 1
chapitres 13 a 17
SPR de Rochecorbon

—

PATRIMOINE PROTEGE MAIS NON REPERE

Elément isolé ou partie d'immeuble protégés au titre de I'AVAP
a I'échelle de tout le périmétre du SPR (non reportés au réglement

graphique)

Escalier a flanc de coteau ou a flanc de construction
témoignant de la construction dans la pente

La démolition et la modification ou I'amélioration de ces éléments
sont soumises a conditions

Patrimoine hydraulique témoin de la présence et de l'usage
de I'eau a travers les époques (pont, puits, fontaine, pompe,

moulin, cale, vestige de port, etc.)
La démolition de ces immeubles ou parties dimmeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Mur plein, mur bahut ou mur de souténement a présever

La démolition de ces éléments est interdite et la modification est soumise
a conditions

Petit patrimoine architectural d'accompagnement a préserver
(annexe, cheminée troglodytique, four, détail architectural, etc.)

La démolition de ces immeubles ou parties dimmeuble est interdite et la
modification soumise a conditions

Entrée de cave ou d'habitat troglodytique a préserver, restaurer

et dont la modification est soumise a conditions
Le comblement des caves est interdit excepté pour des raisons de sécurité
et la modification des fagades est soumise a conditions

i

—~

SPR - Livret 1
chapitres 7 a 11

SPR
Livret 2 -

chapitre 1,
articlesgai

PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER PROTEGE

Espace non bati protégé au titre de I'AVAP

Espace paysager remarquable de type cour, jardin
d'ornement, terrasse de coteau ou parc boisé
participant de la mise en valeur du patrimoine bati

Espaces libres composés du point de vue paysager, dont la préservation
est obligatoire, et I'évolution soumise a des conditions spécifiques

Jardin nourricier, culture vivriére

Espaces naturels cultivés a des fins privatives, participant de la qualité
paysagére des espaces urbanisés et contribuant a la biodiversité

Trame végétale arbustive protégée au titre de I'AVAP

188 ¢

k\\\x Boisement historique remarquable a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
ades regles permettant le maintien de la végétation

Boisement de créte de coteau a préserver

Boisement dont les conditions d'évolution et I'entretien sont soumis
a des régles permettant le maintien de la végétation

Alignement d'arbres a préserver

Alignement d'arbres a conserver, dont |'entretien et le remplacement
éventuel sont soumis a conditions

Arbre remarquable a préserver

Arbre a conserver, dont |'entretien et le remplacement éventuel sont

soumis a conditions J

Conditions particuliéres d'aménagement des immeubles ou
espaces publics non batis

' ITIITY]

Espace public patrimonial a préserver et valoriser

Espace public a dominante minérale dont 'aménagement et la requaification
sont soumis a des conditions particuliéres liées au contexte urbain, au
fonctionnement et a des batiments remarquables.

Espace public d'acompagnement a requalifier et valoriser

Espace public a dominante minérale pouvant participer de la mise en valeur
du territoire et dont la requalification est reglementée

Venelle ou cheminement piéton participant des
circulations douces dans l'espace bati a préserver ou a créer

Caracteére public de ces espaces a préserver ou retrouver, traitement des
revétements et des ambiances soumis a conditions

constructions existantes

LIVRET 1 : Dispositions particuliéres concernant les

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications
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LIVRET 2 : Dispositions particuliéres concernant les
constructions nouvelles et les aménagements extérieurs
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SPR
Livret 2 -
chapitre 1,
articlesaab

SPR
Livret 2 -
chapitre 1,
articlescaf
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8. L’ARTICULATION ET LA COMPATIBILITE DU SPR AVEC LE PLU

La révision de la ZPPAUP en SPR et la révision du PLU ont été menées en paralléle afin
de s’assurer de la compatibilité entiere des deux documents. L'approbation du PLU étant
prévue en concomitance avec celle du SPR, il apparait inutile de démontrer ici la
compatibilité avec le document d’'urbanisme en vigueur avant I'approbation du PLU révisé.
En revanche, le texte ci-dessous et les schémas explicatifs pages suivantes
exposent l'articulation recherchée entre le PLU et le SPR.

Le PLU et le SPR sont donc des documents complémentaires qui encadreront les projets
de construction et d'aménagement sur le territoire de Rochecorbon. Le PLU couvre
I'ensemble du territoire, le SPR une large partie, a I'exception du territoire agricole au nord.

Le PLU découpe le territoire en zones qui correspondent a larticulation entre les
caractéristiques de l'espace et le projet. Les secteurs du SPR ont pour fondement des
unités paysagéres et géographiques. Il y a par conséquent une correspondance entre les
deux types de découpages. Sauf cas spécifiques comme les vallons secondaires avec
leurs coteaux et leurs constructions en contrebas, les délimitations de zones du PLU et des
secteurs du SPR s'emboitent :

e en cours d’étude, les secteurs de 'AVAP ont justement été redélimités a la marge afin
d'étre parfaitement superposables au PLU et permettre une articulation logique et
simple entre les deux réglements, afin de faciliter les instructions d'urbanisme. Par
exemple, la vallée de la Bédoire confidentielle correspond entiérement a la zone N du
PLU. De méme, le plateau viticole correspond parfaitement a la zone Adu PLU ;

o toutefois, certains sites du SPR faisant I'objet d’'un secteur au regard de l'unité
paysagére et géographique, peuvent faire 'objet de 3 zones du PLU, justifiées par le
besoin de reglementer differemment les occupations du sol. Exemple : a Saint-
Georges, le SPR reconnait le fond de vallée urbanisé, le coteau et le boisement du
coteau comme un ensemble paysager en interaction. En revanche, le PLU, lui se doit
de créer une zone urbaine constructible pour reconnaitre le fond de vallée habité et
une zone naturelle afin de protéger le coteau boisé ;

e autre exemple : dans le cas des propriétés remarquables, le jardin ou parc attenant,
quelle que soit sa qualité est automatiquement protégé dans le cadre du SPR. Par
rapport au PLU, afin de laisser plus de souplesse a ces grands ensembles en termes
de valorisation patrimoniale par rapport @ un classement en zone N, tout en
garantissant une inconstructibilité des espaces libres, il est proposer de les classer en
un secteur Np du PLU.

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

En termes de reglements, les roles se répartissent de la maniere suivante :

e le réglement du PLU permettra de répondre a la question "Que puis-je
construire ?", a savoir quelles sont les constructions autorisées et leurs conditions
d’équipements et de desserte, ainsi que les obligations en matiére de logements a
caractére sociaux, les restrictions en matiere de changement de destination des
commerces... ?

e le réglement du SPR permettra de répondre a la question "Comment dois-je
construire ou réhabiliter ?", a savoir quelles sont les conditions d’insertion
(implantation, hauteur, accompagnement paysager...), d'aspect extérieur et les
modalités des travaux (description des matériaux, moyens de mise en ceuvre...) ?

Le réglement du PLU précise aussi les prescriptions en rapport avec I'environnement
naturel : coefficient d'imperméabilisation, éléments classés au titre de l'article L151-23 ... ;
le SPR protége davantage les éléments de patrimoine bati.

|l existe une exception notable a cette répartition des réles entre les deux documents : les
zone A et N du PLU ou, pour toute construction qui ne serait pas liée a l'agriculture, doivent
obligatoirement étre précisées dans le PLU les régles de volumétrie et d'implantation. Dans
ce cas, les deux documents ont été harmonisés, le SPR pouvant venir préciser les regles
du PLU.

Deux démarches paralléles

Le PLU Le SPR

Se completent

Un diagnostic Un diagnostic

Des enjeux Une carte des enjeux

Un PADD Un projet (périmétre et

orientations)

compatible

Des outils réglementaires
(plan de zonage et
reglements)

Des outils réglementaires
(secteurs et réglement)

Se compléetent

dont des OAP dont des OA
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8. L’ARTICULATION ET LA COMPATIBILITE DU SPR AVEC LE PLU
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Plateau viticole

Du fait de formes urbaines spécifiques au sein d’un secteur du SPR ou de projets
particuliers dans le cadre du PLU, des sous-secteurs ont été créés au sein du SPR
afin d’étre compatibles avec les constructions autorisées par le PLU. La vallée de Vaufoynard

- La vallée de |a Bédoire habitée

- Le vallon secondaire de la Bédoire
- Urbanisation récente de plateau

! } Sous-secteurs de [AVAP

: La vallée de |a Bédoire confidentielle
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8. L’ARTICULATION ET LA COMPATIBILITE DU SPR AVEC LE PLU

Concernant les sous-secteurs du SPR, le tableau suivant détaille leurs vocations et correspondances avec les secteurs du
PLU :

Des secteurs reglementaires du PLU et du SPR coordonnés

Le SPR précise certaines régles concernant I'intégration paysagére

CEIER TSSO Na des constructions
. i Secteur de Taille Et de CApacité Limitée (STECAL) du au sein desquels seules
Valée de la Bedoire Zone naturele et forestisre N t autorisées | tions et utilisations du sol permettant la réalisation d
confidentielle one naturelle et forestiére sont autorisees les occupations et utilisations du sol permettant la réalisation du Le SPR précise certaines régles concernant lintégration paysagére
projet identifié avec conditions d'implantations et de volumétrie imposées de l'aménagement, les matériaux choisis pour les aménagements et
Cimetiére Nb . o . -
les élévations qui doivent s'inscrire dans le paysage traditionnel des
cimetiéres du XIXe siécle
Ancien site industriel au sein duquel la création d’'un hameau contemporain est Le SPR précise certaines régles concernant I'implantation des
Vallon secondaire de La Planche projeté par le PLU. Le site fait I'objet d'une Orientation d’Aménagement et de constructions devant s'intégrer dans la topographie et s’inspirer des
o . X Zone a urbaniser 1AU / Programmation (OAP) fixant le programme de logements attendu et ses modalités | hameaux traditionnels, le maintien d’espaces naturels généreux dans
la Bédoire (vocation habitat) de mi - R . e " A !
e mise en ceuvre (principes de desserte, d'intégration paysagere, de qualification | les cceurs d'ilots et I'utilisation de certains parements en fagade et
du cadre de vie...) panneaux thermiques
Zone d'activités existante dont I'extension est projetée par le PLU. Le site fait I'objet
. Zones d'activités de Chatenay et Zone urbaine UX / dyung OAP f|xgnt le programme aitendu (une_p,art|e esF reservee a Iacc.uelll Le SPR précise certaines régles concernant la volumétrie des
Plateau viticole ; ) . d'activités agricoles et viticoles) et ses modalités de mise en ceuvre (principes de . . . "
extension future Zone a urbaniser AU AUv et AUx o . SRR ) constructions et leur insertion dans les paysages viticoles
desserte, d'intégration paysagere, de qualification générale de I'espace
d'activités...)
Urbanisation future de Mosny
oeatonhs e Sites de densification a vocation d’habitat projetés par le PLU et faisant 'objet
Urbanisation récente . . d’une OAP fixant le programme de logements attendu et ses modalités de mise en | Le SPR précise certaines régles concernant I'implantation des
Zone a urbaniser AU AUh L ol o A - . o o
de plateau ceuvre (principes de desserte, d'intégration paysagere, de qualification du cadre de | constructions devant s'inspirer des hameaux traditionnels
Urbanisation futures de la vie...)
Vinetterie
(vocation habitat)
. o Equements’de .Ia Elleeble STECAL du PLU au sein duquel seules sont autorisées les occupations et -~ . . . ,
Vallée de la Bédoire Bédoire - i e Ry ” Le SPR précise certaines régles concernant I'implantation des
. - . Zone naturelle et forestiere N Nc utilisations du sol permettant la réalisation du projet identifié avec conditions . S o " )
habitée (équipements publics et espaces dimplantat t de volumétrie i ; constructions qui doivent s'inscrire dans la composition de la vallée
jardinés) implantations et de volumétrie imposées
SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications AVAP APPROUVEE 134



Concernant les sous-secteurs du SPR, le tableau suivant détaille leurs vocations et correspondances avec les secteurs du
PLU :

8. L’ARTICULATION ET LA COMPATIBILITE DU SPR AVEC LE PLU

Des secteurs reglementaires du PLU et du SPR coordonnés

Coteau arboré et
habité

Equipement sportif
(tennis)

Lo

ire et ses varennes

Equipement de loisirs
(jeux et guinguette)

Zone naturelle et forestiére N

Nd

Nf

STECAL du PLU au sein desquels seules sont autorisées les occupations et
utilisations du sol permettant la réalisation du projet identifié avec conditions
d'implantations et de volumétrie imposées.

L'ensemble de la vallée de la Loire fait I'objet d’'une OAP fixant des principes
d’aménagement a respecter visant a encadrer les usages du bord de Loire, mettre
en valeur la fagade ligérienne, aménager un espace d'accueil : la Loire urbaine

Pas de prescriptions particulieres liées au secteur

Le SPR précise certaines régles concernant 'implantation des
constructions qui doivent s'insérer dans la lecture naturelle des bords
de Loire, 'homogénéité des teintes et aspects des matériaux, les
éléments de structures baties qui doivent s'inspirer des savoir-faire
constructifs de la batellerie et la nature des essences a planter et leur
implantation qui ne doivent pas créer d’effet masque vis-a-vis du Val
de Loire ou des vallons secondaires

Coteau arboré et
habité

Chateau de Sens
(vocation future a préciser)

Zone a urbaniser 2AU

2AU et 2AUa

Il s’agit d'un ancien établissement s'inscrivant dans le parc et le chateau de Sens. I
comporte de nombreux batiments et des espaces libres présentant un potentiel
intéressant a valoriser et réhabiliter pour une vocation habitat, d’équipements... Il
fait I'objet d’'une OAP visant & mettre en valeur la lecture d'une grande propriété, a
respecter I'ordonnancement du parc et a protéger une grande partie du parc.

Le SPR renvoie aux dispositions de 'OAP du PLU

SPR de Rochecorbon

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications
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Articulation entre le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLU et la carte des enjeux du SPR

Les grandes orientations du PADD g

Un village ligérien de
charme Un espace

emblématique et
partageé, le Val de Loire

Un village
ouvert sur
le monde

Un village a taille Un village
humaine convivial

Une économie

. , d'échanges
Un village répondant

aux besoins quotidiens
de ses habitants Un cadre agronaturel ligérien a protéger
Le plateau agricole
Wy Y Le plateau viticole
La Loire agronaturelle
- La Bédoire naturelle et les boisements d'accompagnement
I) Les continuités agronaturelles et paysagéres
Les hameaux dans I'espace naturel

Des caractéristiques patrimoniales a mettre ne valeur
VAW Le coteau patrimonial
* Les grandes propriétés participant de I'animation du plateau viticole

Un village convivial

- Lesespacesrésidentiels a densifier
| Lespace derenforcement résidentiel
o Lesespaces de projet

B Lecentre-bourg

e Lescirculations douces § aore S U hte
<= |'axe N/S support de mobilité automobile et TC Bzt " RRETED | : Pl e

ooooo
---------

Des fonctions économiques a développer

- La Loire loisirs

00000 |'axe touristique

B LaLoire urbaine

I Les espaces d'activités économiques

-------

400

Source : Orthophotos JGN, 2014,
Cadustee 2016, DGAIP - (637,

atu.-
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..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

CARTE DES ENJEUX DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE DE ROCHECORBON

UN SOCLE NATUREL FORT
T Ve de bs Loire, support de patrimoines
Tes de Lok, support d'agriculture et de loisir
Coteau calalre, Support EhadITAt ef d'dentiné patrimoniale

T Vel de o Bidolre

] Valfons secondaires de 1a Lokre, polnts dentrées sur le
plateau et nyaux andiens

LE PATRIMOINE MONUMENTAL

A Monument histanque remaruable

Hr Grande proprété remarquable de plaled

o Patrimein portuaire dela Leire

wmme frontdeLowe patrimonial

LE PAYSAGE CULTUREL

S Varennes de Loire culthvées of valorisées

] vaiiee de1a Bedoire : paysage b historique de coteau

[T valtons secondalres habis, andens hameaux ou vilages
[ Baisements ancens de plateau liés 3 de grandes proprideés

UN SOCLE NATUREL FORT
I Vallée dela Loire, support de patrimoines

lles de Loire, support d‘agriculture et de loisir

(oteau calcaire, support d’habitat et d'identité patrimoniale

| Vallée de la Bédoire

L Vallons secondaires de la Loire, points d'entrées sur le
- ] plateau et noyaux anciens d'habitat
L'URBANISME NEGOCIE
Sy LE PATRIMOINE MONUMENTAL
=i W Monument historique remarquable

* Grande propriété remarquable de plateau
* Patrimoine portuaire de la Loire
emm» Front de Loire patrimonial
LE PAYSAGE CULTUREL
. Varennes de Loire cultivées et valorisées
D Vallée de la Bédoire : paysage bati historique de coteaux
Vallons secondaires habités, anciens hameaux ou villages

~ Boisementsanciens de plateau liés a de grandes propriétés

Boisements récents en téte de coteau participant d'une
lecture naturelle du paysage

~ Plateau vicitole

o L’'URBANISME NEGOCIE
S Htophos 0 14 ot W 060 (50, im Extensions urbaines récentes sur le plateau

. Site de projet a venir
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..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Le PLU

> Montre la zone

concernee
Un plan de
zonage > Précise les
contraintes specifiques
(EBC,ER ...)

P Dit ce qui est
autorisé
Un reglement ...
> Donne les conditions
d'equipement (desserte,
reseaux)

Des » Précise |
Orientations . r::tl_se es : cifi
d'’Aménagement orientations spécifiques

ot de de I'aménagement sur

. certains terrains
Programmation

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

> Montre le secteur
concerne

> Précise et decrit les
éléments protéges

» Donne les conditions
d'insertion

P Donne les regles
d'aspect extérieur

> Expose les modalités
des travaux

E—
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..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Un administre, Schéma de synthese

un promoteur privé

ou la collectivité de l'articulation des reglements

souhaite réaliser

des travaux du PLU et du SPR de Rochecorbon

Les documents a consulter

Plan Local d’'Urbanisme Site Patrimonial remarquable

Selon la nature des travaux

Le plan de zonage

- Modifier I'aspect extérieur des
constructions existantes

- Restaurer ou réhabiliter une construction Document graphique
existante

(dont les annexes)
Reglement écrit - Livret 1
(patrimoine protégé)

Le réglement

Les orientations
d’aménagement et de

programmation

- Intervenir sur le petit patrimoine bati
(dont les murs)

Le projet est-il situé
dans le Site Patrimonial OUl - Réaliser une opération d'aménagement

de terrain
Remarquable ?

- Aménager un terrain libre
(jardin, parc, terrasse, etc.)

- Aménager un espace public .
Document graphique
NON - Réaliser des constructions nouvelles

(dont les extensions)

Reglement écrit - Livret 2
- Réaliser une cléture (secteurs)

Le PLU seul s'applique
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9. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

9. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE
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De la phase Diagnostic a la détermination des prescriptions réglementaires du Reglement-
Documents graphique et écrit, la prise en compte du développement durable a sous-tendu
I’ensemble de I'élaboration du Site Patrimonial Remarquable, cette prise en compte étant
indispensable pour que le territoire puisse continuer sur le long terme de vivre, de se
développer, d’accueillir de nouveaux habitants dans un cadre de vie de qualité.

Les modalités de cette prise en compte sont détaillées, pages suivantes, a partir de tableaux de
synthése reprenant les enjeux de protection et de valorisation identifiés, complétés par les actions
initiant un développement durable de la commune, mises en ceuvre a travers le SPR.

Alors que nous avons connu depuis quelques décennies une
évolution sans précédent, nous devons aujourd'hui apprendre
a concilier les progres économique et social sans mettre en
péril 'équilibre naturel de la planete.

Un développement durable « qui répond au besoin du présent
sans compromettre la capacité des générations futures a
répondre aux leurs » est indispensable. Pour y parvenir, tous
les acteurs de la société doivent travailler main dans la main :
les entreprises, les pouvoirs publics et la sociéteé civile.

Le développement durable est I'affaire de tous.

Extrait du site de T ADEME

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications AVAP APPROUVEE

Ecologique
Vivable Viable
Durable
Social Economique
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9. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

ENJEUX QUI EN TRADUCTION DE LA PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE DANS LE
THEMATIQUES CONSTATS DECOULENT REGLEMENT DU SPR

» Prescriptions dans le Reglement écrit, livrets 1 et 2 aux articles Toitures et Facades et
ouvertures et dans les Moyens et modes de faire, sur les couleurs et I'aspect des
matériaux de constructions a mettre en ceuvre dans le respect de la palette chromatique
existante. Exemples des couleurs de menuiseries et ferronneries :

o Une palette

« Un relief de coteau de

Loire particuliérement
marqué, un réseau de
vallon s secondaires,

notamment celui de la

chromatique et
texturale identitaire a
préserver, les
matériaux de
constructions, mais
aussi ceux utilisés
pour les chemins se
déclinant autour des
teintes plus ou moins
claires et chaudes du

Bati rural (ferme, maison de manouvrier, faubourg rural

Bati médiéval et Renaissance (logis seigneuriaux, maisons a pan de bois)

Maison de bourg du XiXe siécle

LA Bédoire Chateau, manoir, maison de maitre
GEOMORPHOLOGIE Des formations tuffeau
COMME calcaires souples. 4 Des coteaux calcaires
GENERATRICEDE 252 0% Pob =% se prétant a la A
PAYSAGES origine d'un paysage création d'un habitat

de vallons boisés

Un plateau calcaire
permettant I'extraction
du tuffeau pour les
constructions

troglodytique,
patrimoine local a
mettre en valeur

= Des coteaux calcaires

pouvant accueillir des
gites a Chiropteres
(chauves-souris),
facteurs du maintien
de la biodiversité, a
préserver

magonneries foncées magonneries claires

Maison individuelle récente

Ferronneries tout type de batiment

» |dentification et protection des entrées de caves et habitat troglodytique au Réglement
graphique et écrit avec définition de prescriptions de nature a préserver ce patrimoine local et a
tenir en compte du risque de mouvement de terrain et prescriptions particuliéres visant au
maintien et a I'épanouissement des chauves-souris.
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9. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

ENJEUX QUIEN
DECOULENT

TRADUCTION DE LA PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE DANS LE REGLEMENT DU SPR

THEMATIQUES CONSTATS

» Insertion dans le Réglement écrit, livrets d’introduction, 1 et 2 Développement durable permettant de
sensibiliser le pétitionnaire aux moyens d’aboutir a une construction durable et l'instruisant sur les
grandes propriétés thermiques et isolantes qui caractérisent « naturellement » le bati ancien et qu'il convient de
ne pas remettre en cause par des restaurations hasardeuses :

PONT THERMIQUE

evaroration RS S «— .
PLAFOND ENDUIT CIMENT "“~
——————— OU HYDROFUGE ;
e PARE-VAPEUR
CAPILLARITE ™ PRESSION D
PRESSION DE S
) . ISOLANT
v = > VAPEUR D'EAU (LAINE MINERALE)
‘\ ‘ FILM POLYANE
A ) SOL ASPHALTE OU BETONNE |
0 1a\ i | — RESED A &
” e S
FONCTIONNEMENT HYGROMETRIQUE FONCTIONNEMENT HYGROMETRIQUE D'UN MUR
D'UN MUR TRADITIONNEL NON ISOLE TRADITIONNEL, ISOLE CONVENTIONNELLEMENT,

EN HIVER: L'EAU SACCUMULE DANS LE MUR
» Rédaction dans le Reglement écrit, livrets 1 et 2 Développement durable, permettant d’encourager
certaines mises en ceuvre innovantes en matiere d’économie d’énergie, d’énergies renouvelables et
d’utilisation d’écomatériaux ou de matériaux renouvelables. Néanmoins, certaines particularités
architecturales et patrimoniales nécessitent d’étre préservées en ne permettant pas de telles innovations ou a
minima en les encadrant en fonction des enjeux architecturaux et paysagers des secteurs réglementaires créés.
> Des composantes On citera notamment :

climatiques & prendre = tout systéme constructif innovant est autorisé dés lors que le matériau de revétement de fagade et de toiture
utilisé est conforme au Réglement écrit. Peuvent ainsi étre employés en matériaux de revétement de fagade :

en compte pour le | e . I e "

. es enduits a base de terre, la chaux, le chanvre ou autre écomatériau justifiant d’'une composition naturelle et
confort th'ermlque des ayant un aspect minéral de teinte claire. l'isolation par I'extérieur est interdite pour les fagades en pierre, et
constructions pour les facades a pans de bois, elle est par contre autorisée pour tous les autres types de fagades (a

condition de la pose d’un parement extérieur minéral dans les secteurs du bourg et des villages) ;

= [utilisation du PVC est interdite quelle que soit les thématiques (menuiseries, cléotures, portails,
véranda...).Ces dispositions participent a la réduction de consommation d’énergie pour leur fabrication
(énergie grise) et leur recyclage et évite d’exposer les secours a des gaz toxiques en cas d’incendie;

= Dans la plus part des secteurs et pour la quasi-totalité des patrimoines bétis identifies au Reglement
graphique, la pose de panneaux solaires est interdite. Les panneaux thermiques sont autorisés sous
conditions : implantation privilégiée sur les volumes secondaires ou implantation en respectant la composition
de la fagade et de la géométrie des versants sur le volume principal. Dans tous les cas, obligation d’encastrer
les panneaux dans le plan de la toiture, sans lignes blanches, entiérement sombres, y compris les supports,
cadres et fixations ;

= linstallation d’éoliennes de toit ou de jardins sont interdites dans tous les secteurs au regard de la forte
sensibilité paysagére du territoire.

» Prescriptions dans le Réglement écrit, livret 2 de régles favorisant I'accolement des constructions et les
implantations a [I'alignement et en limites séparatives, implantations favorables a une moindre
consommation énergétique, a limiter les ombres portées sur les bétis adjacents, a un plus grand dégagement
des facades vers le sud, a I'obtention d’un jardin ensoleillé d’'un seul tenant permettant les plantations d’arbres
de hautes tiges...

» Protection au Réglement graphique et écrit de nombreux espaces arborés qui participent de la prise en
compte de la réduction des gaz a effet de serre

LES CONDITIONS . Un climat tempéré
CLIMATIQUES océanique doux
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9. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

THEMATIQUES

LA TRAME VERTE ET
BLEUE COMME
GENERATRICE DE
PAYSAGES

SPR de Rochecorbon

CONSTATS

o Unrelief alorigine de
perspectives et de
mises en scenes sur le
patrimoine naturel et
bati

« Une évolution
paysagere marquée
par une végetalisation
notoire des coteaux,
par un essor des parcs
et jardins au travers
des siecles.

« Une trame végétale
marquant encore
fortement les paysages

 Des sites naturels
exceptionnels reconnus
au niveau européen et
national, une Trame
Verte et Bleue riche et
diversifiée, mais aussi
des milieux tout aussi
essentiels a
I'épanouissement de la
biodiversité ordinaire,
tout aussi importante
pour I'équilibre des
écosystemes et la
préservation des
especes faunistiques et
floristiques
emblématiques

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

ENJEUX QUI EN
DECOULENT

o Une interaction relief/
insertion du bati forte, a
prendre en compte
dans tout projet de
réhabilitation ou de
construction nouvelle

o Des alignements
arborés, des arbres
remarquables, des
parcs arbores, des
boisements de
coteaux... jouant un
réle prépondérant dans
les perceptions
paysageres, a
conserver

2 Une trame arborée, la
vallée de la Loire et les
vallons secondaires a
I'origine de corridors
écologiques et de
réservoirs de
biodiversité ordinaire et
remarquable a valoriser
et a préserver

TRADUCTION DE LA PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE DANS LE REGLEMENT DU SPR

» Prescription dans le Réglement-Piéce écrite, pour chaque secteur (livret 2) de regles adaptées visant a
une insertion paysageére réussie des constructions dans un contexte patrimonial fort.

» Régle dans le Reglement écrit, livret 2, indiquant que tout nouveau volume construit doit faire I'objet
d’un accompagnement végétal propice a I'intégration paysageére de la construction et au développement
de la biodiversité commune : haie, bosquets, arbres fruitiers...

» |dentification et protection des formations végétales remarquables au Reglement-Document graphique
et écrit avec définition de prescriptions de nature a protéger ce patrimoine naturel et maintenir et
développer la biodiversité remarquable et commune (insectes, passereaux...) : interdiction de défricher les
boisements ; protection de la ripisylve ; destruction partielle des masses boisées ou alignements arborés limitée
a des opérations ponctuelles avec obligation de replantation dans certains cas ; rappel de conserver les arbres
morts (sauf danger avéré et reconnu) pour leur role en tant que réservoirs et abris de biodiversités tres
importants (insectes, chauves-souris, rapaces nocturnes...)...

» Pour toutes les replantations et plantations, édiction de prescriptions réglementaires n'autorisant que les
essences adaptées au climat local, minimisant les risques d'allergie, et interdisant les espéces dites
« invasvies » : « Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences doivent étre variées
et adaptées au climat local. Par ailleurs, les risques d’allergies au pollen sont a minimiser en choisissant une
grande diversite d’especes et en cantonnant les essences hautement allergenes (chénes, platanes, cypres,
noisetiers, bouleaux, coniferes, etc.) a quelques sujets. Afin de préserver la biodiversité, sont interdites les
essences dites « invasives » (ambroisie, buddleia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouées, rhododendron
des parcs, robmler faux-acac:a v:gne vierge, bambous tragants etc ) essences listées sur le site de la DREAL
Centre ». B A i : : il

]

{

L}
— ;-9?'!1‘.",‘,

Extrait du Reglement-Document graphique, les trames de couleur verte correspondent aux diverses protections de la trame verte de Rochecorbon
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9. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

L’APPROCHE
HISTORIQUE ET
ARCHEOLOGIQUE
PERMETTANT DE
COMPRENDRE LE
TERRITOIRE

LA MORPHOLOGIE
ARCHITECTURALE

DEPLACEMENTS DOUX

GESTION ECONOME DE
L’ESPACE ET MAITRISE
DE L’'ETALEMENT
URBAIN

SPR de Rochecorbon

Une occupation humaine
tres ancienne

Une mise en place
progressive des édifices
emblématiques de la
commune

Des servitudes
d’alignement ayant
recomposées la trame
viaire médiévale

Un patrimoine
monumental urbain et
architectural enrichit par
un patrimoine plus
modeste et rural

o Une diversité de

typologies architecturales
du manoir a la ferme en
passant pas la maison de
villégiature et 'habitat
troglodytique

Mise en évidence des
nombreux sentiers,
venelles et escaliers
permettant des
déplacements doux
sécurisés au sein de la
ville, mais aussi vers le
plateau viticole

Pas de constats
particuliers effectués en
la matiére dans le
Diagnostic

RAPPORT DE PRESENTATION - Enjeux et justifications

2 Une lecture des

paysages fagonnée par
les occupations
humaines a perpétuer

Des ambiances et des
séquences urbaines
riches et diversifiées,
propices a la découverte
et a l'origine d’'un cadre
de vie de qualité a
maintenir et a développer
Des réhabilitations et
restaurations
généralement
qualitatives a perpétuer,
mais I'existence d’un
patrimoine fragile, parfois
délaissé comme le petit
patrimoine
d’accompagnement et
I'habitat troglodytique a
protéger

Un réseau piétonniers a
conserver et développer
pour la qualité du cadre
de vie des habitants

» Cf. explications précédentes

» |dentification au Réglement-Document graphique et rédaction au Réglement écrit, livret 1, de mesures de
préservation et de valorisation conséquentes, du patrimoine bati existant qu’il soit remarquable,
vernaculaire ou de type petit patrimoine. Exemples : immeuble ou ensemble d'immeubles remarquables,
maison individuelle du XIXe siécle, fagade troglodytique, patrimoine hydraulique, escalier a flanc de coteaux...
Outre des prescriptions permettant leur réhabilitation ou extension dans les régles de I'art et dans le respect de
I'esthétique de la ville, 'ensemble du patrimoine identifié est protégé de la démolition, sauf conditions spéciales.

» Repérage au Réglement graphique et mesures réglementaires prises en conséquence dans le Réglement
écrit :

= du patrimoine altéré, visant a sa restitution au regard d’analyses bibliographiques et historiques ;

= des immeubles en rupture avec I'esthétique de Rochecorbon, visant a permettre leur démolition ou leur
remise en état en adéquation avec la qualité urbaine, architecturale et paysagere du territoire.

» Protection au Réglement-document graphique et écrit des cheminements et escaliers existants

» Régles au Reglement écrit, livret 2 visant a qualifier les espaces publics de nature a améliorer les
circulations piétonnes

Le document permettant de limiter la consommation de I'espace et de maitriser I'étalement urbain s’avere
davantage étre le Plan Local d’Urbanisme révisé en paralléle du SPR. Les dispositions réglementaires du
SPR interdisent tout étalement urbain et mitage de I'espace agricole et naturel, notamment grace a la délimitation
des secteurs déja urbanisés, strictement limitée a I'enveloppe urbaine existante.
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9. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

THEMATIQUES CONSTATS Egﬁ%ﬁfgﬁ" TRADUCTION DE LA PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE DANS LE REGLEMENT DU SPR

 Une topographie
particuliere du territoire
sous forme de coteaux/
vallons arborés,
susceptible de générer

» Prescriptions du Reglement écrit et identification au Réglement-Document graphique des espaces
publics a préserver ou a qualifier avec préconisation de matériaux de revétement des sols perméables,
de méme que pour toute voirie ou cheminement créés, afin de limiter (voir interdire, dans certains secteurs)

des ecoulements d'eau > Une interaction relief/ l'imperméabilisation des sols en milieux urbains et ruraux
plus ou moins importants insertion du béti forte, a :
ALITE ET GESTION DE , t - . . (e - : Lt g
au GES ?’E AU e Des cours d'eau fgﬁp S:sj:tndzomp ¢ dans » Prescriptions du Réglement écrit de matériaux limitant I'imperméabilisation des sols pour les cours et
intermittents, un cours el e e ale jardins, méme non identifiés au Reglement-Document graphique.
d’eau notoire, la Bédoire .
’ construction nouvelle . . . . . . . g
« Lavallée de Ia Loire » Protection au Réglement graphique et écrit de la vallée de la Loire, de la vallée de la Bédoire et sa
zone humide favorat’)le 3 ripisylve et protection des boisements des vallons ou des coteaux avec gestion appropriée de cette
une régulation des crues vegetation.
et a une dépollution des
eaux
» L’ensemble des actions mises en ceuvre a travers le SPR ont pour objectif de préserver la qualité du
cadre de vie du territoire. Elles sont développées précédemment, mais on insistera ici sur les actions plus
spécifiques sur les espaces publics et privés qui participent directement de la qualité de vie au quotidien (livret 2
du Reglement écrit et protections graphiques) :
— Pour les espaces publics :
= sobriété du traitement des espaces publics avec utilisation de matériaux perméables et naturels
(revétement sablé ou gravillonné, dalles ou pavés de pierre...)
= plantations constituées uniquement de végétaux adaptés au climat, en limitant, dans un souci de
© Somme des enjeux de préservation de la santé publique, les essences fortement allergénes a quelques sujet, espéces invasives
« Description dans protection et de et especes banalisantes interdites.
CADRE DE VIE I'ensemble du Diagnostic valorisation exprimés Pour | L
dans le SPR — Pour les espaces privés :

» arbres remarquables et alignements d’arbres préservés. L'abattage d'un sujet pour des raisons
sécuritaires uniquement est admis a condition de garantir son remplacement par la méme essence ou une
essence équivalente ;

= les cours et les espaces utilisés par les véhicules doivent étre traités avec des matériaux naturels
perméables (revétement sablé ou gravillonné, dalles ou pavés de pierre...)

= pour les plantations, préconisations afin de garantir le respect de l'identité et de la biodiversité locale,
espéces invasives et especes banalisantes interdites, des prescriptions sont données pour maintenir les
corridors écologiques, limiter les risques d’érosion et protéger les Chiroptéres qui limitent notamment les
populations d'insectes nuisibles.
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