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1. AVANT-PROPOS

1. AVANT-PROPOS

Le Rapport de Présentation du Site Patrimonial Remarquable
(SPR) est organisé en trois tomes et un préambule.

Ce présent premier tome traite de la Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) dont
est dotée la ville de Rochecorbon depuis 2008. Sa révision en
Site Patrimonial Remarquable doté d'une AVAP, apres 10 ans
d’utilisation, est 'occasion de faire le bilan des points positifs et
négatifs de son fonctionnement afin d’en tirer parti dans le cadre
de I'élaboration du SPR.

Le deuxiéme tome, sous forme d’un diagnostic, dresse le
constat des éléments archéologiques, environnementaux,
architecturaux et urbains qui font la richesse du territoire afin de
comprendre son histoire, son fonctionnement, son organisation,
etc. et déterminer ainsi quelles sont ses caractéristiques
identitaires qui seront a valoriser et a préserver grace au Site
Patrimonial Remarquable.

SPR de Rochecorbon
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A la suite a ce diagnostic, le troisieme tome du Rapport de
Présentation définit les enjeux de valorisation et de
préservation issus des constats du diagnostic et explique
comment ces enjeux sont traduits dans le Réglement du
SPR : justification du périmétre, de l'organisation du réglement
en trois livrets, des secteurs réglementaires créés, de leur
reglementation, des protections particuliéres apportées aux
éléments du patrimoine paysager, urbain et architectural du
territoire.
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2. ANALYSE DE LA ZPPAUP ACTUELLE

1.1 ORGANISATION DE LA ZPPAUP ACTUELLE
1.2 LE REGLEMENT GRAPHIQUE
1.3 LE REGLEMENT ECRIT
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2. ANALYSE DE LA ZPPAUP ACTUELLE
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2.1 ORGANISATION DE LA ZPPAUP ACTUELLE

Le Rapport de Présentation de la ZPPAUP est organisé en trois grandes parties :

Objectifs de I'érude ...
1 ANALYSE PAYSAGERE

1.1. Les données namurelles du sue e s

1.1 La situation géogxapmquc s Sy S A AR

2Lle cllmat e e e b i cenasasons o dmam o

SL hvdmgraphle
6. La végétation ...
Le grand PAYSBEE ..ooiooe
12.1. L'occupation végétale des snlw
1.2.2. Les unités paysageres ...

1. 3 Le fonctionnement urbain .. U U U

1.3.1 La trame viaire e sa hiérarchie ..
1.3.2. Les poles principaux de la commune.
1.4.1 Les voiries et Ia ch:nuncm:nts Gissiardiin
1.4.2 Les places, jardins, bords de Lom: et autles bcrgcs
1. 5 Les périmétres de protection, les servitudes et les sontmmes

2 ANALYSE ARCHITECTURALE.....c..cocommmmmmssssissinin ,.._............IIlﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁI.‘IIZIIIIZ.’QIQZZL.I{.I.’.Zf;ﬁﬁ'. A
X1llebltis. ... O Al (s i e SN AR A e S el
211 bcdévcloppcmcnt hmtonque 3vp1 1ppaenpasesancmecadobiions ibetes soRavRHBRS Mdh i it e

2 1.2 les typo-morphologics urbano-archnccmmjm
~ Analyse architecturale...
2 2.1 - La période médxé\alc-rcumssame XV' ct XVI‘ sneclcs
2.2.2 - La pénode classique et n€o-classique : XVIF, XVIIT ¢t XIX' su‘.clcs
2.2.3 - La période éclectique : 1850/ 1945...

224 - La période COMEMPOTAING : CPUis 1945 ...rrrooervsiis .........II'.I:Iﬁ:’.ﬁﬁfi::I..IlﬁfiIﬁﬁﬁfﬁffiﬁ.ﬁ;fI..

Conclusion : diagnostic architectural ¢t paysager...
3 - ORIENTATIONS GENERALES - DEFINITION DU PERIMETRE....
3.1 - Les grandes onentations dans le cadre de 1'élaboration de la pranp

3.2 - Division du périmetre - les différents secieurs .. A -

1.3 — Diagnostic et oficntations par sous-secleur ..
Sous-secteur 1 : Je bourg (du bawt) - place de ' Eghsc et de 1a Mairie...
Sous-secteur 2 - le bourg (du bas) - la Butte — nie des Basses-Riv mes

1,

i.1

1. HLaoeolog:e T o L PR DN AR A A K A i e R SR PSP iy
1.1.

1.1

2

Q0 =) B d WA ln G Lh th L L)

Sous-secteur 3 ¢ le quai de Loire « Rn 152 » de la Basse-Rividre & I ouvicr...::::::f.:.:::f' B

Sous-sectenr 4 : le quai de Loire « Rn 152 », berges, jardins et pxumenadea

Sous-secteur 3 : bamt-(:eo:ges — Les Fontaines - La Vinetterie ... ey e

Sous-secteur 6 : Beauregard.... eaPA oo g ssna S 828
Sous-secteur 7: Vaufoynard....

Sous-secteur 8 : Fontenailles —rue Elisabeth -Genin... '"""IIZZIIIIZIIZZZ'_ﬁlﬁiﬁﬁﬁiﬂﬁﬁﬁlﬁ.ﬁ';.'.ﬁ.llIIIIII.. I
Sous-secteur 9 : Les Bourdaisiéres — Les Pelus... e e imakavis
Sous-sectenr 10 : vallée de la Bédoire —de la Lou'e au heu-dn La Ptanchc vaeee et s e ensepemeaebns

Sous-secteur 11 Les Hantes-Gatiniéres -Bellevue,

Sous-secteur 12 Le Peu-Boulin, Le Carroir ~des-Clouets, (.nsacauu;evner..ﬁfﬁﬁ:ﬁ:ﬁﬁ:Zfllﬁjl'.ﬁﬁﬁlf."

Sous-secteur 13 Vauvert - Saint-Roch — La Chasse Royale

Sous-secteur 14 - Sens - Les Penies - Les Patis . e e D)
Sous-secteur 15 : Les Ecarts, grandes propnérés,.... amne A S R ANPGRS Ser A 449
Annexe : zone de réglementation de la publicité ... A R S A DT
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2.1 ORGANISATION DE LA ZPPAUP ACTUELLE

Le diagnostic patrimonial traite des thématiques par époque et par type :

POINTS FORTS
[3] erece pubiictmpmiamt 222 La période dlassique ot néo-classique : XVII', XVILI' ot XIX" sidcles mmrm.mmmnmm-@.mp Las fondtros an pignon sont
- 3 Cette piriode et besucoup plus représentée que Ja précédente. Elle a &é Foccasion, sous
=5[] Mment repire ¥ da Fane régalacisation 1 & mm MM mndmu-hhpiﬁw
~ i cos %m Tarchitsctare. médidvale o ‘Appuis; pour Jes mbﬂmm appuis, souvers moulurés. sont en pierr,
= Ve large, panceans c.upmm'md rurales ou Mm“am hauts  peu saillants. Pout bes constructions pls récentes ou plus modestes, les appuls peuvent
= ﬂmammtwamm;mmemmmmmmm ko 84 i i i .
——— celte directement m armes ou en ahk
=) e o Sshyn u e Roui s Pl Toeris, OIS i) o pcna st il Ia fagade maammmaamm sane coffrage. Lo
T, (e poy by e b m[m” croupes. AP
| = Hles inscrites dans Je hwd sont. rouvent
[ﬂ Murs idéressan s sant ok {re m.pun e ™ ‘sépares par I'égout.

E mpmmmlm
m Vue ressernie. effet de couleis

= D Prmc ey cheming H wnts

5 D Wﬂv——mﬂmn
:-::ug-:umnp--.
| POINTS FAIBLES

Paies - poue yvmlndmmm len portes princpales. peuent hax larges
tmm,hmmwﬁ"p:'mmmd-m{mp aw
mmnnemummnmnn&.mwmma

Chatnages | les cors: m-mmtdum s d'a npmndnmhpmn
wrageehe e st surfacée, les %mﬁ- moelioos éant destins & Mre

M présents, Lorsqu'ils
ont fasts ummwcb&mmlhmlmlunmlw

lwll-ld Leur hauteur est proportionneile de chalnage et ne dépasse donc pes 050

uﬂemmgm” I ronstructions pravent comporier des modématures.
vertis de type pilastre, mnmhmxw“llmufmndolmw

Hereaus, I'égoul eat toujours souligné d'une comiche meulurée
phm!-lh‘-:'nbm‘w“ ""3" Iaun b‘ h-pm."mn-:‘u

Tenplaretats n les fagades peuvent Etre enduites & la chaux ou en
hmwhmwmm_-w-ﬁ-mummd‘wm.d . e

mhm--mcmum peavent 8tre implantés en m‘mmmmhdnm“
Les meisomsde bourg sork ke plus sorvent ienplankées & Pagnerment avae goutiersase sur ruc Les wm-m-mmnummamcm
b~ or et il enoduebind ool el whdes i s i %bm&mmmrmmhhuumﬁMlhmmh
[ cocuchind peavent étre Lnplantées au (aflage ou en pigoon 0w dicalées vers s Tives o0 sles

Carte des caractéristiques des L ey iy S ‘””E;:.%}“:m-%:m: s

d'annexss, de tours o dsscallars exterieurs. o moine wtenue que b pieere blanche (!

tissus bati (groupés, individuels, O ... 2N
W**—phuymﬂbmpﬁmle Lsmpmmvmpmm-*

etc.) (extrait rapport de présentation [ ———y—— o

dl Sul.
mammhwmuurmumn:w

L sans coflrage.
ROCHECORBON (inde-ci-Lo¥e) p- 22) Principes et éléments de composition
Elaboration ’"‘" PBrincipes génirauy; tion des fagades, ‘impose el les
puhdnnum‘. ma rmmwumw“m‘ "Ispamlm;umﬂ 5::

Paysage : pdnnblulpohuﬁiblu
[[tehene : wicoso || jumvier 2303
=l

e

e Zppvsg - ™

—

Carte des enjeux du territoire de Rochecorbon (extrait

° : Description des caractéristiques
rapport de présentation p. 41)

architecturales des batiments classiques (p.
24 du rapport de présentation)

s ) o i 4 s
- — B e
/ e
Rochecorbon  (Lndre-et-Loire)
[ 77 ancien grousé U rbcont groupe - abiat toglodyiqu e A
i — - e —— 12 mers 2003
urbaine ml{:n——

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Analyse et bilan de la ZPPAUP AVAP APPROUVEE 9



2. ANALYSE DE LA ZPPAUP ACTUELLE
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2.1 ORGANISATION DE LA ZPPAUP ACTUELLE

Le diagnostic paysager semble a étoffer. En effet, un analyse paysagére a I'échelle de la commune avec des reportages photographiques
est effectuée, mais avec des compléments a apporter au niveau du grand paysage ligérien, de I'habitat troglodytique, de la géologie, des
caractéristiques environnementales de la faune et de la flore, en lien avec le diagnostic du PLU.

Unités paysagéres

Limites de Ja commune

Les vallies

Flatean viticole

Flateau calhvé

Zope urbanksée

Massit boisd

Elément eepire

BEONUDM

Cotesux

E 4
/ X
/' 2 du haut en bas et de dpite & gauche
TR hoto 6 - les cotea 3
L “ S pheto ¢ -les o i
’ ) TSt
.l,‘,..,.- s ‘///' o
/ 7

SN

Deéparierraent & Tadre et Lolre

Comumusr de

N

ROCHECORBON
o de o zone de p ion du pals
urbain et payssser
Noed o~ e

S00

1300 m

Carte des modes d’occupation du territoire et reportage photographique sur le
coteau (extrait rapport de présentation p. 9 et 11)

Commune de Rochecsrbor: - Blsberation d"ww Zopaup - Tagpor de présentaion
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2.1 ORGANISATION DE LA ZPPAUP ACTUELLE

Le périmetre et les secteurs reglementaires sont ensuite exposés :

Monument historique et
son périmétre de
protection

Site inscrit des lles de
la Loire

Extrait de I’Atlas des patrimoines, ministére de la Culture
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2. ANALYSE DE LA ZPPAUP ACTUELLE
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2.1 ORGANISATION DE LA ZPPAUP ACTUELLE

: LEGENDE ZONAGE
T [ ™ memanmmarnnr
1- Sectewr d'inttrét paysager et architectural majear ble cohdrent itl, murs, jacdins,
aspaces publics, B Lol bt mire ot e s e
Soussecteur 1 - le bourg (du haut) - places de I'Eglise et de Ja Mairle Do bmsin oot e
Sgus-sectour 2+ le bourg (du bas) - o Butie - puc des Basses-Riviéres b :E&h.:?%”‘::’-::”x
Sous-secieur 3+ be gual do Lotre (RN 152) de la Basse-Rividre ) POlivier :...E: E"-«-':-' -
Soussecteut 1- o qual de Lotre (RN 152) - berges, jandins, promenaces Tl e e e
Sous-secteur 5+ Saim-Georges - les Fontaines o 1h: TEg ke Mie ke 4 gt 113 Lows o med . ole s won ; : ‘ :
Sous-secteur 6+ Beauregard [| mnmm il Miies Cormu b - . : -+ 4 > : A S | | By . /
Sous-secreur 7 - Vauioymerd | o e e V34 G = . 7 / . L 2. y o ! . ‘
Sous-secreur 8- Fontenailles - rue Genln e 1 S . . -
Sous-secteur O~ |es Sourdalsieres - s Pelus R P T B U S — ”
Squs-secteur 10+ Valide de la 2édolze - moulin de Tovvole |de Jarue de'Eglise & la Loire au sud - dea nee By el T il S @
de I"Eglise aux Monreawux au nord) T ot T =
Sous-sevtenr 11« Jos Hautes-Gavinléres - Bellevue = i ferivotdieqtrd rlcarerle 7 2
Soussecteus 12- o Pou-Boultn - le carmlr des Clouers - Chidteau-Chevrles =] v gy s
Soussecieut 13- Vagvert - Salmi-Rach - & Chasse-royale | Lot ” =,
Sous-sectour - Sens - les Pentes - bes Purs - 5
it -~
Environnement de ces secteurs d'intérét architectural et paysages : o
2 Environnement immédiat nature] ou biti, secteurs de grande sensibilité paysagdee : ‘ ,'__ = b e s s M e
| franyes des plarowix jouxtant ces secnts, sorven: en iimbe de créies et présentant des el puitm ¥ du agece pultes
e phénomnes de co-visibiliné depus Jes pposes ot les bords de Lowe | nécessiam
une vigliaace panicuildre. :
3. Envi plus lointain, sectours de moins grande sensibilitd paysagere .
H I viricole A préserves ot o |l aetah nécessatze de velller 3 la gualist de

1owe nouvelle ﬁrplmmlon de Bitiments {via le iiglement du pian local d'arbisvisme.

4 - Ensemble architectural ef paysager inté tétée isolées émergeant dans la ’i’['._"*"‘ = Rl

F

campagne : proteceion el reconunandaons :Fklﬁquﬂar édicter. ‘ \
Ro

Los Armuserles ) = - e '
Boi-Alr

Villesetier
La Bourdopnerie
A uveme
La Moussardidre

5. Secteurs d’extension arbaine, hubitat et activités : yminement des franpges. des fagacdes sur
‘a vole publique et dus espaces publics

Proposition de périmétre de la ZPPAUP
(rapport de présentation, page 43)

ROCHECORBON (Indre-et-Loire)
Zone de protection du patrimoine
architectural, urbain cf paysager (ZPPAUP)

ol Périmétre de la ZPPAUP

I fichelle : 1/10 000 24 février 2004

Thinry Cllsea, archivedi e, 34, borsdervardd de le Covenile, 28000 Chactre
n,ﬁ W N Igz‘xﬁ 331105 / Eamadl - gileas waroad 00 1
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2. ANALYSE DE LA ZPPAUP ACTUELLE
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2.1 ORGANISATION DE LA ZPPAUP ACTUELLE

ROCHECGRBON ,
_ _ Le périmétre apparait morcelé et d’application difficile
Villesetier 2 P PP PP
ZWPATP | y ' _ ) )
ot T yo- e - Un certain nombre de secteurs de la ZPPAUP sont « déconnectés » de la
surface la plus importante du périmétre recouvrant le centre-bourg. Il s’agit

pour les quatre secteurs identifiés, de « propriétés isolés émergeants dans
L LR L] WP
e i / la campagne ».

Ces satellites de la ZPPAUP ne sont pas reportés dans [I'Atlas des
Patrimoines et mettent de coté la logique paysagére de vallée qui voudrait
que le périmetre puisse englober une vallée dans son ensemble et non de
fagcon morcelée.

l R T i

Les Armuseries Sl Air =3
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2. ANALYSE DE LA ZPPAUP ACTUELLE

2.1 ORGANISATION DE LA ZPPAUP ACTUELLE

Les enjeux de chaque secteur sont en revanche finement décrits...

D e e e LR R R R R R T R R TR ]

Sous-secteur 2 : le bourg (du bas) - la Butte - rue des Basses-Rividres

On peut distis des teurs d’ambiance 1&g différente : le bourg du bas 7
proprement di avec le bas d la rae Lebed; Ia sente e la Butte et Ia rue des Basees o Actuel Oxientations
vikres, - Vues, points de vie, panorama vue intéressante depuls ménager quelques paints de
— :‘abmwdngg :p'\;él.r:e(s depuis | e d'pulszlqn-d de Ia Loire
a bas : a rue des Baggos- Rivieres (espace
Le bali ancien est concentré vers | convergence des ruee du docteur Lebled et des Basses- regsertd ) et la sente de la Bmfw
Rivieres. La rue du Docteur-Lebled légérement siueuse offre un bel exemple de e de (espace moins ressecré).
bourg. - Elément repere paysager - contraste ntre Ja couleur claive |- préserver la tecrasse située en
Sur 1a phote n° 2 L, on note une héérogéntite du bati - maisons de type braditionnel en de la pierre (falaise et le vert foncé | contrebas de la lanteme
fond de perspretive : majsons basses avec murs en tuffeay, toits en ardoisa ; maison « de a6 delavégétation) |
maftre » en plerre et brique visible de loin par sa hauteur ; petites maizons, « type maison - Elment rapivo e phe ZiproMgeet
normande », avec toits en tulles, colombages en béton... ; pavillon récent, 3 I‘architecture yecinar mamcinied
banale, & carré et toiture 3 quatre 3 =
e ooty e g il e i o Uil e ?;"_p':fz"_pﬂm“},m - place de ta Fontine
la méme hétérogéndits de styles et matériaux Tae les constructions. «Chemin pigton, escaller.. - 4 sentes relient 12 rue des Basses-
Uaménagement de la partie basse de [a rue Lebied est moyen : 5'il est intéressant que les Rividres et le quai de la Loire ;5
de sols exp des di entre les ci i pi ot =ente de la Butte est semd piétorme
automobiles (béton lavé sur les trottolre, pavée béton sur la chaussée au droit des sorties de
sarages), les jardinidres sont, par leurs formes lourdes ot leur matériau quelconque, peu - limytes urbaines yue Lebled, .
adaptées i Venvironnement. -‘l;!;uml':s“deh shaugsée et rurales ou semi-ruvales aillours, am,'.iﬂﬁi‘éfﬁ’
L'aménagement de la place de 1a Fontaine n'est pas non ples 4 Ja hauteur de la qualité du < ” :
ti : est un pem « éclaté », avec des fontaine et qui ne ;"’:‘mm i 'g’:::‘ prévoir rue des Basses-

bt I
somt pas a |'échelle du site et un revétement de sol de qualité moyenne.

La sente de 1a Butte et I rue de 1a Bourdonnerie :
C'est un secteur particulisrement homogéne. Le bati y st de qualité, ainsi que les murs en

Rizoaux ariens, dlectriques

- trop prégnants rue des Bagses-
Rivieres

- réseaux & enfouir

[Timite domaines publigpvi

limite de iétés, L aménagement de l'espace public y est simple 2t les réseaux aériens - Murs - beaux murs surtout seate de la |- 3 préserver \
discrets. On 8, dass la partie nord de Ja sente, des vues sur e coteay qui surplombe la rue Butte \ % 7
de Ja Bourdonnerie, photo o° 2D, - Clotures ~ léhures e priails un peu - éviter certaing matérizu =t B //, J%
La rue de la Bourdormerie est particulibrement riche en bitiments remarquables : au n 7 le hiétérocites rue des Basses Rivieres | renfozcer la cobdsion i<
Clos de la Lanterne, ancien chiteau de Rochecorbon élevé au XII' sitde dont il ne subsiste - Portalls {barmiéres béton, entrées de i
que Ia tour d'angle quadrangulaire du XV* siccle, visible de loin car situte au sommet de la - garages...) Iod
falase : C'est un flément archi identitaire de la connu sous le nom de la st
lanterne de Ia Rochecorbon. L'emplacement de la chapelle Saint-James est noté sur ke Mammne pre
cadustre de 1818. On trouve aussi le Porteay, pavillon du Chateau, comprenant un pavillon b e présence importante du bats & priserver
Louis XVI flanqué & I'ouest d'une aile du XIX" ¢t lé Jour comportant un portail d'entrée du anden ancien, certains remarquables
milieu du XVIE sidcle et upe maison du milieu du XVITI® sidcle comportant un batiment & récent
pignon du milieu du XVT" sidcle aves une tourelle octogonale et unc tour carrée Louis XTIL Bati i Valignement b 3 lalignement o;‘ en retrait
- BAM en retrait est alors 10 mwr qui fait
La rue des Basses-Riviéres: ) Ualignement
C'est une ruelle sinuerse, cernée d'un biti e : bti de type traditionnel assez bas, Jardin - présence de jardins qui énergent
maisons ou rénovées, C la qualité des iaux est ws-dell des niurs L ,..-’Jr’__
mmn&re:emleurdmimwdesrafoixunpeuv\ve, toitures en tles. S & = z LB o ~T
Le traitement de I'espace public mériterait plus de finition dans les rapports enire les pavis COmIrn: fon REpae Paude commtrmeMons avecces A vacveile o - \/l( |
en béton et V'anrobe, et entre I'enrobé et le canivea. Les réseaux aériens p T 1} RN _"‘
1 sur supports en béton encombrent lespace. ) “Boisement en liméte dé platesu | -2000 naturclle dintéret - présecver Ia bande boisée e a =i i | \ |~ ‘ = |
Parmi les batiments intéressants, on note la Tourelle, maison XVIII' sidcle, et une maison du &cologique, fannistique et Timmite de falaize = | |
“ | |

miliees du XV siecle. Bodstique ~ fenttees et vwes sur ta Loire & ! \ ) \"A 1 2

- = s ménagee en rebord de falise \ {10 \' P I
L'environnement lateau viticole - zomie b préserver e A | s
Importance de la frange boisée en limito de fslaise qui est une zone naturelle d'intérét urbanisation | R L W T o 0 |

i it ot On note I'intérgt de certaines terrasses plantées

visibles depuis le coteau situé de Iautre cité de la vallée, notamment la terrasse plantée de
pelouse et d'arbres au pied de la lanteme (voir photo n° 12 E).
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Elaboration de la zone de protection
du patrimolne architectural, urbein et paysager

Echelle: 1/2 000

[ Srriiitealy e nnts o 30 juin 2004
7 us-secteur 2
Commune e Rocheoorbon - Elsboration d'wne Zppacp - tsppor! de présentation  p47 [ e ot st roggosyricue D e [T roperage dos protom L bourg (du bas) - |2 Butie - Thiemy Glxco, gt maadasie
Tue des Basses-Riviéres Lasrent Chamrd, archRecte

SPR de Rochecorbon

1.

Pages de présentation du sous-secteur 2 du bourg : la Butte-rue des Basses-Riviéres

Description des caractéristiques du secteur et des enjeux

2. Carte de synthése de I'analyse du bati
3. Reportage photographique

(rapport de présentation, pages 47 a 49)
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2.1 ORGANISATION DE LA ZPPAUP ACTUELLE

... avec une cartographie analytique de chaque secteur : batiments présents sur le cadastre napoléonien, habitat troglodyte et coteaux,
béatiments remarquables, parcs et jardins.

% / L
%
% 7 A /7 (A it
G «’.{,C/;,_‘-;,',p'd!
b 5

] s iméressams Baboration de Ja 3one de rotetion
du patrimolne architectural, urbain et paysager

7/////A m;ﬂnuha:lmmamm W Jarding potagers Fuele! chemin piéton Sous- 5D 30 juin 2004
frmme]. oo ot Pttt trgsytion D [ ] mepsrese s o Le bourg (do bas) -1 e - Thleny i, g, imdse
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2. ANALYSE DE LA ZPPAUP ACTUELLE

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

2.1 ORGANISATION DE LA ZPPAUP ACTUELLE

Des tableaux identifient et décrivent les orientations réglementaires qui composent le réglement de la ZPPAUP :

{ Actuel )

Orientations

(Paysage

- Vues, points de vue, panorama

- Elément repere paysager

| - Blément opire architectural

Domaine public
- Ezpace public, place
« Chemin pigton, escalier..

- Limutes de la chaugsee

la nqe des Bagsos-Rivieres (espace
regoertd ) et L3 eente de la Butte
(espace moins ressecrd).

- contraste entre §a coudeyr claire
de la pierre [falaise ot le vert foncé
de 1a végétation)

- la lanterme qui surplombe le
seclour

vue in ante de
I'abservataire; vues depuis

We
@ depalsToTm de la Loire

- préserver la terrasse sit
contrebas de la lanteme

- protéger 'environnement ce ce
monument

- place d= fa Fontaine

= 2 sepies relient |z rue des Basses-
Rividres ef le quai de la Lowre [ %2
=ente de la Butie est semd piétorme

- limites urbaines rue Lebled,
et rurales ou 2eevi-rurales allours.

-

- préserver les Lmites de la
chaussde sente de 1a Butte |

!

finitions & pravoir rue des Baases-
Rividres

- pémsaux A enfouir

- Construchions annexes

- & préserver

- éwniter certaims matériaux ot

hétéroclites rue des Basses Rivieres | renforcer la cobésion

Propositions d’orientations réglementaires a suivre pour
conserver et valoriser les caractéristiques du secteur

Définition des caractéristiques du secteur (paysage, velum
béti, architecture)

Beaux murs surtout Sente de la Butte : a préserver
_— Clétures et portails un peu hétéroclites : éviter certains

au-deln des s

urbaines
-rurales
mi urbaines, mi rurales - trop prégnants rue des Basses-
Rivieres
Rézeaux adriens, électrigues :
 [imite domaines publicprivé
Mure « boaux murs surtout sente de la
Butte
- Odtures - clitures et portails un peu
- Portalls (barrsires beton, entrées de
garages,..)
- Haies
Domaine privé AT T
- Ban - premence importante di bt - & priserver
anciemn ancien, certains remarquables
récent
Bah a Yalgnement Bin 3 'abignement ou en retrast
|- BSNK en retrait eat alors 1a owir qui fadt
"alignement
- Jardin présence de jarding qui drnergent

Lnvironnement
- Baisement en lmite de platesu

Plateau vitwcole

{- zoae & préserver de toute
| urbanization
[

-peu de constrsctions annexes - # wurvetller
dr —— -
- 2000 natarelle dintérét - présecver |a bande boisée en
i &cologique, fannistique &t limite de falaise
fonistique - Feniltres et vises sur la Loire 2

ménager en rebard de falasse

SPR de Rochecorbon
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2. ANALYSE DE LA ZPPAUP ACTUELLE
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Le Réglement graphique de la ZPPAUP correspond a la délimitation des
secteurs (au « zonage »), il ne définit pas de prescriptions particuliéres
selon les batiments ou les espaces, pour cela, il faut se reporter au
Rapport de Présentation...

Réglement graphique de la ZPPAUP
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2. ANALYSE DE LA ZPPAUP ACTUELLE
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2.2 LE REGLEMENT ECRIT

Les entrées du Reglement écrit sont les secteurs et le style de constructions :

S OMMA IRE 1.7 - Les autres espaces planteés, jardins particuliers, jardins
familiaux et plantations des espaces publics 23
1.8 - Les espaces publics 24
Introduction 1.9 - Les clotures, nurs et ouvrages de souténement 24
1- Cadre législatif et réglementaire 3 :;;::lmnnementmmédhtdnsectemd'iniéxﬂ AXCIMEE CHEaL £k Paysd
. % - g{;ﬁ:ﬁgﬁs Z’pt%:it:lie Jom s S ; mrstnwﬁbns existantes a caractére non traditionnel de la
E o s o 2 3 ntemporaine
REGLES PARTICULIERES A CHAQUE i = i;i;gg}::’;eou s : 2.2 - Les constructions nouvelles [ 29
: =4 P . ; p = 2.3 - Les boisemeitts 32
§ECTEUR 5 - Publicité, enseignes et pré-enseignes 5 2.4- L'espace agricole 32
: 2 - Dispositions générales 6 2.5 - Les clotures, murs et ouvrages de souténement 33
% 2 ggf“tle}lp dg?ggiﬁ;g;gf la Zppaup g 3 - Environnement plus lointain du secteur d‘intérét architectural et
i' Iiigisi?nﬁdu Pé’.u‘ ne e, PR i (_j, pay.:flg—etf_?;?:::tmctions 34
- Adaptations mineures et preseriptions supplémentaires 3.1 - L'espace agricole 34
3.2 - Les clotures, murs et ouvrages de souténement 35
1-Le périmétre : les différents secteurs 4 - Ensembles architecturaux et paysagers intéressants : les propi
isolées
: 1 - Les grandes orientations dans le cadre de 4.1 - Les constructions
5 I"élaboration de la Zppaup 8 4.2 -Les parcs et jardins des grands domaines 36
p‘RGANISATION DU 4.3 - Les clotures, murs et ouvrages de souténement 37
REGLEMENT PAR STYLE DE 2- Division du périmetre : les différents secteurs 8
gCONSTRUCTION 5 Réglement . prescriptions particuliéres par secteurs 5.1. - Les constructions existantes a caractere non traditionnel ¢
¢ 4 ontemporaine o
1- Secteur d’intérét pavsager et architectnral majenr 3.2 - Les constmctug;§ noivelies 41
.1 - Les constructions existantes a caractere traditionnel medievales- &3 - LESCAPACES pUDIICS o5 o o
gissance et classiques g 5.4 - Les clotures, murs et ouvrages de souténement 43
1.2 - Les constrictions existantes @ caractere non traaitionnel de la
periode éclectique 13
1.3 - Les constructions existantes a caractére non traditionnel de la
période contemporaine 16 \
1.4 - Les constructions nouvelles 19
1.5 - Les parces et jardins des grands domaines 22 , ,
1.6 - Les boisements 22 IDENTIFICATION D’UNE SEULE PERIODE DE
CONSTRUCTION

Introduction
Cadre légisiatif et réglementaire
p.2

Sommaire du réglement écrit
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2. ANALYSE DE LA ZPPAUP ACTUELLE
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2.2 LE REGLEMENT ECRIT

Il n’existe pas de régles communes a I'ensemble des secteurs.

2. - Le réglement : prescriptions particulieres

PAS DE REGLEMENT ar secteurs

COMMUN

Le présent r2glement s'applique a I'mntérieur du périmétre de la Zppaup et a
ses différents secteurs.

Suivant les typologies décrites dans le rapport de présentation, ce réglement
concerne :

- les batiments remarquables et les constructions a caractére
traditionnel des périodes médiévale-renaissance (XV* et XVI° siécles)
et dassique (XVIF, XVIIIF et milieu du XIX° siécles), v compris
I'habitat troplodvtique ;

- les constructions non-traditionnelles de la période éclectique (milieu
du XIX° stécle jusqu’en 1914 enwiron), y compris ['habitat
troglodytique ;

- les constructions non-traditionnelles de la période contemporaine (de
1914 environ a nos jours), y compris I'habitat troglodytique ;

- les constructions nouvelles dans les espaces constructibles en dehors
des parcs et des jardins a préserver.

Pour chaque catégorie est établ: un corps de régles portant sur :

- la protection, l'entretien, la mise en valeur du bati existant a caractere
traditionnel ounon ;

- Taspect architectural des constructions neuves et des extensions.

Il est nécessaire icl de distinguer :

- les travaux d’entretien courant pour lesquels le maintien a I'identique
de I'existant est possible et nécessaire aprés accord de l'architecte des
batiments de France ;

les travaux confortatifs pour lesquels les régles et les recommandations du
présent réglement doivent s'appliquer.

1l est souhaitable de récupérer et de restaurer pour la réutiliser la métallerie
artisanale des menuiseries existantes (pentures, paumelles, espagnolettes,
heurteirs, poignées etc.).

ochecorbon est concernée par le projet d'intérét général de protection contre
l9s dommages liés aux risques d'inondation ; ce document date du 21
novembre 1996. Des régles particuliéres dans les secteurs concernés ont pour
objectif d'y limiter la population résidente. Suivant les cas, les sous-sols et les
remblais pourront étre interdits, I'emprise au sol des constructions et des
installations limitée, une cote pourra étre imposée pour le premier niveau de
plancher.

De plus, la commune est également concernée par le plan d'exposition aux
risques naturels prévisibles - mouvements de terrains, du 29 décembre 1992.
Le Per est annexé au document d'urbanisme en vigueur ainsi que les
périmetres qu'il définit.

1 - Secteur d’intérét paysager et architectural majeur

T — Les constructions existantes a caractére traditionit
médieévales-renaissance et classiques (XV°, XVI', XVIT,
< siecles jusqu’au milien du XIX® siecle)

1.1.1 Les protections

Outre les batiments protégés au titre de la législation sur les monuments
historiques, sont protégées au titre de la Zppaup et soumises aux régles et
recommandations suivantes les constructions traditionnelles ou de caractére
traditionnel, correspondant aux typologies décrites pour les périodes
médiévale-renaissance et classique, repérées ou citées dans le rapport de
présentation, ainsi que les constructions homogeénes ou les constructions
ayant été ponctuellement modifiées, relevant de ces typologies et pouvant
faire 1'objet d’améliorations.

Deux types de travaux doivent étre différenciés :
- les travaux d'entretien courant pour lesquels le maintien des
dispositions existantes pourra &tre envisags,
- les travaux confortatifs pour lesquels l'application du présent
réglement est impérative.

2 - Le réglement - prescriptions par secteurs

1 - Secteur d’intérét paysager et architectural majeur

1.1 - Les constructions a caractére traditionnel, médiévales-renaissance et classiques

Extrait du réglement écrit (page 9)

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Analyse et bilan de la ZPPAUP
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2. ANALYSE DE LA ZPPAUP ACTUELLE
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2.2 LE REGLEMENT ECRIT

- pose sur une méme ligne de niveau en cas de chassis multiples.
Exceptionnellement, les chassis pourront étre remplacés par de petits outeaux
apres avis de l'architecte des batiments de France. Celui-oi pourra conseiller
ou exiger une «casquette» de laison posée au-dessus du chassis et
s'assemblant en queue d’aronde sur la couverture.

1.3.5 Les percements
Pour toutes les structions, des percements nouveaux pourront étre
autorisés sous réserve :

- de ne pas nuire a 'équilibre de la facade,

- de Sinspirer des localisations, des rythmes, de la composition

verticale et des proportions des baies de la période classique.

Exceptionnellement, des baies de proportions différentes pourront é&tre
admises si la composition architecturale d’ensemble le justifie sous réserve de
I'accord de itecte des batiments de France.

RECOMMANDATIONS

Recommandations :
Les percementf' en_pignon sont a éviter. Toutefois, un petit percement
(ble sera parfois préférable a un chassis mal intégre ou si une
lucame ou un chdssis de toit conformes ne sont pas envisageables.

1.3.6 Les menuiseries

Recommandations :

Avec l'accord de l'architecte des batiments de France, les verriéres ou les
vérandas devront étre intégrées au batiment dans un souci de cohérence
ardutecturale Elles pourront étre en bois, en acier laqué ou en aluminium

PRESCRIPTIONS

Prescriptions :

Lors de toute présentation de projet, les menuiseries devront étre précisément

essinees et decrites. Les menuiseries anciennes seront soit restaurées si leur

état le permet, soit utilisées comme modzle.

Les menuiseries nouvelles s'inspireront des modeles traditionnels : épaisseur

des profils, dimensions des carreaux, teintes, ete.

Pour toutes les constructions de cette période, un traitement contemporain

pourra étre envisagé avec l'accerd de 'architecte des batiments de France.

Les menuiseries seront de préférence homogenes sur l'ensemble de la
struction. Elles seront d'une teinte respectant les tonalités traditionnelles et

aprés accord de l'architecte des batiments de France.

Sont interdits :

- les volets, les persiennes, les portes pleines et portes de garages en

Pve,

- les volets roulants dont le coffre est visible de I'extérieur.

Les contrevents pourront étre autorisés si l'architecture de 1'édifice le permet.
Iis seront alors réalisés en s'inspirant des contrevents traditionnels. Ces
contrevents seront soit pleins en planches larges jointives, soit persiennés.

Les portes d'entrée seront en bois, soit pleines, soit a imposte vitrée, a
panneaux moulurés ou en planches larges jointives.

Si elles existent, les portes de garages seront seit en bois, soit métalliques.
Pour toutes les constructions de cette période, les verriéres pourront tre
autorisées avec 'accord de 1'architecte des batiments de France.

Pour toutes les constructions de cette période, les vérandas pourront étre
autorisées avec 'accord de 1'architecte des batiments de France sous réserve :

- d’'étre limitées a la hauteur du rez-de-chaussée,

- d'étre intéorées a I'architecture - rythme vertical, pentes de couverture
proches de celles de la construction, profils minces en bois ou en
structure métallique fine avec alignement des montants e S
chevrons.

1.3.7 Les fagades, les appatexllages et les modénatures

Pourront étre interdits tous les matériaux autres rapportés a la fagade
d’origine - bardages, carreaux, placages, de méme que l'isolation thermique
par l'extérieur.

Pour toutes les constructions de cette période, les éléments existants de pierre,
de brique, de métal ou de bois devront étre laissés apparents, conservés,
restaurés selon les régles de l'art ou remplacés selon le cas par des piéces de
bots, éventuellement en placage, des briques ou par des pierres de tuffeau ou
d'autres pierres calcaire de type Richemont vieillies artificiellement, en
s'inspirant des modéales existants tels que décrits dans I'analyse architecturale
du rapport de présentation.

Les facades devront &tre recouvertes d'un enduit dont la tonalité devra
s'approcher de celle des pierres en étant soit légérement plus soutenue, soit
proche du blanc dans le respect des tonalités traditionnelles environnantes et
aprés accord de 'architecte des batiments de France.

La finition sera brossée, talochée fine, passée a I'éponge ou lissée. La couche
de finition devra affleurer les éléments de pierre ou de bois laissés apparents

2 - Le réglement - prescriptions par secteurs

1 - Secteur d'intérét paysager et architectural majeur

1.3 - Les constructions a caractére non traditionnel de la période contemporaine

Extrait du réglement écrit (page 17)
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3. BILAN DU FONCTIONNEMENT DE LA ZPPAUP ACTUELLE

3. BILAN DU FONCTIONNEMENT DE LA ZPPAUP ACTUELLE

3.1 ENJEUX A CIBLER

3.2 CARTOGRAPHIE ET METHODE D’ANALYSE

3.3 LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES : LES ARCHITECTURES TRADITIONNALISTES
3.4 LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES : LES CONSTRUCTIONS CONTEMPORAINES CONTEXTUELLES
3.5 LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES : LES ANNEXES ET EXTENSIONS

3.6 LES RESTAURATIONS ET REHABILITATIONS : LES RESTAURATIONS D’ENSEMBLE
3.7 LES RESTAURATIONS ET REHABILITATIONS : LES REHABILITATIONS

3.8 LES RESTAURATIONS ET REHABILITATIONS : LES MENUISERIES

3.9 LES RESTAURATIONS ET REHABILITATIONS : L'ENTRETIEN DES MURS ANCIENS
3.10 LES RESTAURATIONS ET REHABILITATIONS : LE PATRIMOINE TROGLODYTIQUE
3.11 LES ESPACES EXTERIEURS : LES MURS DE CLOTURE

3.12 LES ESPACES EXTERIEURS : LES PORTAILS

3.13 LES ESPACES EXTERIEURS : LES DEVANTURES COMMERCIALES ET ENSEIGNES
3.14 LES ESPACES EXTERIEURS : LES ESPACES PUBLICS
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3. BILAN DU FONCTIONNEMENT DE LA ZPPAUP ACTUELLE

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

INTERROGER LES PROTECTIONS
LA ZPPAUP

ACTUELLES ET LES PROJETS DE | | | LES ESPACES PUBLICS ET LE PAYSAGE
RHEABILITATION | ETLES CONSTRUCTIONS NOUVELLES | | |

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

COMPLEMENTS DE DIAGNOSTIC (AR(;HITECTURAL, URBAIN ET PAYSAGER)
PROPOSITION DE PERIMETRE ET DE SECTEURS
INTEGRATION DES PROJETS COMMUNAUX ET DES DOCUMENTS EN COURS
D’ELABORATION (PLU, SCHEMA D’ASSAINISSEMENT, ETC.)

LES ENJEUX DE L’AVAP
LE PROJET DE TERRITOIRE POUR LE PATRIMOINE
LES GRANDES ORIENTATIONS DU PERIMETRE ET DU REGLEMENT
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3. BILAN DU FONCTIONNEMENT DE LA ZPPAUP ACTUELLE

..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
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L'objectif était de pouvoir comparer les constructions
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1. Les constructions neuves : elles regroupent aussi
bien les constructions nouvelles que les extensions ou
les annexes. A Rochecorbon, le dynamisme est tel
qu’en plus des secteurs d’extensions urbaines, la ville
s’est beaucoup renouvelée sur elle-méme avec de
nombreuses constructions isolées dans une dent
creuse ou a la suite d'une division parcellaire.

2. Les restaurations/réhabilitations : dans 'ensemble, il
s'agit des interventions sur le patrimoine bati ancien,
qu’il soit repéré ou non comme remarquable dans la
ZPPAUP.

3. Les espaces extérieurs : cette catégorie regroupe a la
fois l'aménagement des parcelles privées et
'aménagement des espaces publics (places, rues,
parkings, etc.). La ZPPAUP comporte un réglement
spécifique pour les espaces publics, de méme que le : e 1
traitement des limites. ey e fabest N

""""
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- Périmétre de la ZPPAUP

Les principaux secteurs d’extension urbaine se situent
sur les limites extérieures de la ZPPAUP, & [interaction
‘entre l'urbanisation linaire le long des axes de
‘communication et les parcelles de vignes en culture.
‘L'enjeu de ces nouveaux quartiers était donc double : iy’
parvenir & intégrer de nouvelles architectures \A;,ra,s‘é;e’t
.« contemporaines » dans un environnement plutét &
-dominante architecturale traditionnaliste et gérer
‘également I'intégration a I'échelle du paysage viticole de
plateau, celui-ci laissant peu de marge de manceuvre en
‘matiere de jeux de reliefs.

S e . ,,“' 1]/ [ / \ N [ — . 3 »

I ) Secteur de densification ma /) /o \ 78
N - lfﬂ‘rA ] = , ‘ ’ )
. J// / /u }: T 1aD iniete, ';:

V RS

\“daisiér ”
Dans 'ensemble, on peut classer les constructions dites | [y

nouvelles en trois grandes catégories, dont les [ e fF WeiEs ) > 4
gcaractéristiques peuvent étre réinterrogées, mais qui ont j
le mérite de bien distinguer les principes d'intégration :

« les constructions traditionnalistes
: réinterprétation du modele de la longére
tourangelle ;

. les constructions contemporaines
: contextuelles : qui par le jeu de leur implantation,

leur volume ou leur matériaux conservent un esprit =
—d

traditionnel mais introduisent un style contemporain . i _addd ke T
affirmé ; Warah = = l‘ﬂe»de"lﬁMeta/ne't:"” copt

=
: ( . . 4 )((a ol ﬁ’ardlére‘ i
'« les constructions contemporaines en rupture ’ A et S = 2 . %-;'ﬁ e a4 =L ‘
: . . \ \ ~ ey hafE issel =1
avec I'environnement architectural et paysager : ' - ' ' - 7"’“::\”9 .
AL ’ : Icl R
des batiments dont le volume, I'implantation et les

5.4‘ ;'.,» ;/ 1
. , i | " laV'IIe-au; D
matériaux ne tiennent pas compte de AR 7 ; ,.“}’,"‘"’"‘,..\ 7
I'environnement dans lequel ils s'inscrivent. - - g .

e

St oI, 55
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3.3 LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES : LES ARCHITECTURES TRADITIONNALISTES

o Ces constructions récentes sont situées sur les limites
e ||| extérieures de lactuelle ZPPAUP, souvent & [Iarriére

= ] d'espaces qui sont déja urbanisés. Dans la majeurs parties
des cas, il s'agit d’opérations de lotissement, c'est-a-dire de
| divisions parcellaires importantes qui induisent des
' \ | . constructions de maisons individuelles.

. — L'intégration de ces architectures pavillonnaires dans un

) environnement ancien peut étre parfois compliquée, méme s'il
est possible de travailler sur les matériaux. Dans le cadre
d'une architecture nouvelle, il faut pouvoir travailler avec

Cf’em/};de — plusieurs entrées possibles et analyser I'impact de
MOSny : - chacune dans une échelle plus grande (liée au contexte
! z plus g
C — — urbain, paysager, etc.) :
| ‘ «  limplantation
Constructions nouvelle (a proximité du chemin de Mosny) Extrait cadastral « la volumétrie

« le traitement des facades
| 1\ A3 A\ . les matériaux

| / . C’est principalement la volumétrie et I'implantation qui
| | s e ont I'impact le plus fort a une échelle paysageére. La
—71 =] hauteur des murs gouttereaux, la pente de toiture et la
| [ I PN =l ' composition des facades doivent répondre a la volumétrie

| _A\Ce o générale et aux gabarits des constructions traditionnelles
environnantes. Dans I'ensemble, on constate que les volumes
sont plus « écrasés » sur les constructions contemporaines,
méme si les matériaux employés rappellent la pierre naturelle
et 'ardoise utilisées sur les constructions anciennes.

Dans un profil de rue bien déterminé, I'implantation joue
\2\ \ - i également un rdle structurant. Dans cet exemple en marge
EaGrehd Calvajre ™ e dU paysage agricole, limplantation en milieu de parcelle peut
’ étre déstructurant et consommateur d’espace, méme si la
forme architectural ne s'inscrit pas en rupture avec
I'environnement paysager.

Constructions neuves au Grand Calvaire (en dehors ZPPAUP) Extrait cadastral
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3.3 LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES : LES ARCHITECTURES TRADITIONNALISTES

Ces constructions récentes sont caractérisées par I'emploi
d’un vocabulaire architectural double : celui de I'architecture
traditionnelle, que I'on retrouve aussi bien dans la dimension
des ouvertures que dans les matériaux, et parfois celui de
I'architecture « contemporaine » avec lemploi de
menuiseries en aluminium, de portails contemporains, de
bardage bois en facade, etc.

i - | & Au niveau des teintes et des materiaux, cest toujours
‘ : I'ardoise, la tuile, et les couleurs soutenues qui dominent et
s'accordent relativement bien avec [I'environnement
paysager. Le matériau du métal est parfois plus froid en
termes d’aspect que le bois, surtout s'il est employé pour les
clétures et portails.

Constructions nouvelle rue des Fontenelles, mélange Constructions neuves au Grand Calvaire, le vocabulaire employé
architectural entre le volume traditionnel et I'ajout contemporain est plus riche, et I'expression architecturale plus
(matériaux bois) « contemporaine » (en dehors ZPPAUP)

Maison traditionnelle qui jouxte la construction nouvelle Extrait cadastral rue des Fontenelles, la parcelle entourée
photographiée ci-dessus correspond a la construction nouvelle
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Dans le cadre dopération d'ensemble, I'homogénéité
architecturale induite est plutét qualitative a ['échelle du
paysage puisquelle évite la juxtaposition d'architectures
différentes. On peut cependant constater que I'implantation
des constructions sur les parcelles génére un paysage de
lotissement « banal » qui ne répond pas toujours a la
richesse du paysage environnant ni aux considérations liées
a la consommation d’espace limitée.

Vue panoramique du nouveau lotissement avec le paysage de la vallée de la Bédoire et de la culture de la vigne

Photographie aérienne d’un lotissement neuf rue des
Bourdaisieres

Extrait cadastral d’'un lotissement neuf des Rabasous
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Le dynamisme de la construction sur la commune et la
proximité avec Tours entraine des projets de style trés
contemporain qui sont utiles pour inscrire le paysage
communal dans une dynamique d’évolution, mais
doivent étre bien pensés et intégrés pour ne pas rompre
avec I’environnement patrimonial fort.

Ces constructions qualifiées de « contextuelles » sont
systématiquement couvertes par une toiture a plusieurs
pentes, souvent deux, parfois quatre. Lexpression
contemporaine se manifeste dans les volumes, qui restent
cependant dans les dimensions des constructions
traditionnelles existantes (excepté pour les équipements et
logements collectifs), mais c'est dans la composition des
facades et le choix des matériaux que I'on pergoit le mieux la

Maison individuelle contemporaine (couverture zinc) rue Saint- Espace de restauration en face de I'Eglise (couverture zinc, volonté d'une architecture « de notre temps ».
Georges fagade en polycarbonate)

Plusieurs matériaux sont récurrents et se retrouvent par
ailleurs sur certaines constructions XIXe de la commune : le
zinc, le bois, les enduits plus foncés et parfois des panneaux
composites (matériau proprement actuel). Si le zinc apparait
plus clair que l'ardoise a I'échelle du paysage il n'en reste
pas moins un matériau qualitatif et durable employé depuis le
XlXe sur les constructions a usage d’habitation.

Logements collectifs allee du Rabasou Nouvel EHPAD de Rochecorbon, a proximité du centre ancien
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L'expression contemporaine se retrouve également dans la
juxtaposition de plusieurs volumes différents : I'expression
architecturale joue sur la dualité entre un volume plus
traditionnel et un volume autre :

«  Volume en toiture terrasse
«  Volume a une pente
«  Volume complexe (trois ou quatre pans, etc.)

L'intégration de ces constructions par rapport a
I’environnement paysager repose également sur
I’lhomogénéité des formes architecturales. La question
pourrait se poser de savoir si certains secteurs devraient étre
dédiés a des architectures aux styles identifiés. Quoiqu'il en
soit, on constate une fois de plus que l'implantation joue un
réle structurant majeur dans l'intégration paysagere. Tous les

Maison individuelle contemporaine au Grand Calvaire Maison individuelle contemporaine au Grand Calvaire T . ; )
exemples étudiés ne témoignent pas d’une gestion
rationnelle des implantations des constructions nouvelles par

T N L km * laZPPAUP, ceci est encore plus marqué a I'extérieur de celle
- g ; ~ 2 /’ /
) = e - ‘ > -
IR — b 7 ‘
it

Paysage des maisons individuelles au Grand Calvaire Extrait cadastral
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3.4 LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES : LES CONSTRUCTIONS CONTEMPORAINES CONTEXTUELLES

Les exemples de ces architectures, qui peuvent étre
intrinséquement qualitatives, mais qui s'inscrivent parfois
en nette rupture avec leur contexte sont assez nombreux
sur la commune. Certaines d’entre elles sont en dehors de
la ZPPAUP, mais ont pu faire 'objet d’un suivi par le STAP.
Les outils reglementaires semblent donc insuffisants ou du
moins pas assez cadrants pour ces architectures qui
pourraient parfaitement dialoguer avec leur contexte. Le
principe de la composition architecturale repose sur
plusieurs entrées thématiques qui doivent pouvoir
répondre ou non a un contexte, mais ne peuvent pas étre
toutes en rupture avec le contexte :

. limplantation ;

« lavolumétrie ;
Chai contemporain a Saint-Georges Maison individuelle contemporaine rue Saint-Georges « le traitement des facades;

. les matériaux.

Par ailleurs, en fonction des sites dans lesquelles ces
architectures s'inscrivent, certains des parameétres donnés
par le contexte doivent étre scrupuleusement respectés pour
une parfaite intégration.

Construction contemporaine au Petit Vaudaniere (en dehors
ZPPAUP)

Construction contemporaine a Bel-Air (en dehors ZPPAUP)
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Les extensions et annexes récentes sont assez bien
intégrées a l'environnement, aussi bien en termes de
matériaux que d’implantation. Elles prennent souvent modéle
sur les dispositifs architecturaux des extensions et annexes
anciennes.

Annexe au logement a l'arriere d’'un bétiment rue du Docteur Exemple d’une extension ancienne a l'arriere d’un béatiment
Lebled contre un coteau

Extension récente avec toiture zinc rue du Docteur Lebled Extension récente de type véranda a Saint-Georges
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La restauration est une question complexe qui renvoie aux
moyens et modes de faire. Rochecorbon dispose de
nombreux exemples de restaurations réalisées avec soin,
dans le respect des regles de I'art. Ce respect concerne
autant les macgonneries reprises avec des mortiers et
enduits traditionnels a la chaux, que les menuiseries
remplacées en bois peint.

Ces exemples participent de I'ambiance générale de la
commune qui revét un caractere trés patrimonial, malgré
les nombreuses constructions plus récentes.

|l semblerait que les projets de restauration soient souvent
le fruit d’'une réflexion d’ensemble et non seulement du
changement des menuiseries ou de la reprise d’'une partie
de la magonnerie.

Batiment restauré a l'entrée de la rue du Docteur Lebled avec le

label « Fondation du Patrimoine » Restauration d’un batiment qui jouxte la chapelle Saint-Georges

Une chose est certaine, un projet d’ensemble revét
davantage de cohérence et pousse le demandeur a
réaliser un dossier complet et informé. Le changement
ponctuel d’éléments de menuiseries introduit une part de
doute dans la démarche administrative a suivre, ainsi
qu'une fenétre d'intervention plus ciblée pour les
démarcheurs commerciaux peu scrupuleux en matiére de
respect de la réglementation.

Restauration d’une ancienne ferme au Petit Vaudaniere (en
dehors ZPPAUP)

Facgade restaurée d’un chateau sur les bords de Loire
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La réhabilitation concerne le changement de destination
d'un batiment ancien. L'opération peut étre délicate si
I'usage de I'ancien béatiment est radicalement différent de
celui projeté (transformation d’'un chai en logement par
exemple). Synthése entre la restauration et la création
plus contemporaine, la réhabilitation doit tenir compte de
I'époque de la construction du batiment sur lequel elle
s’‘opere, de méme que du contexte urbain.

Dans I'ensemble, les opérations de réhabilitation de la

'}& =T ,' BHeal B N f ' commune semblent étre réalisées dans le respect de ces
i THH{JHHW“ - S — R B o principes. Le réglement de la ZPPAUP y contribue en
iy T e — grande partie. Pour mémoire, la réhabilitation est la

combinaison de plusieurs approches architecturales :

EE—— : — : S «  Nature et caractéristiques du batiment d’origine
Réhabilitation d’un ancien chai a Saint-Georges, les pleins jours
Reconversion d’un ancien atelier en logement rue de I'église des menuiseries et la multiplication des lucarnes confére un - Nature et caractéristique de I'usage projeter

caractere atemporel déroutant dans le contexte tres patrimonial . . ,
«  Paramétres fixés par le contexte urbain et paysager

environnant

e &“5:
A

E

Vue de la réhabilitation des logements sociaux depuis le sentier

Réhabilitation récente des logements sociaux de la rue du Moulin
de la Butte
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..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

3.8 LES RESTAURATIONS ET REHABILITATIONS : LES MENUISERIES

L'emploi de matériaux contradictoires avec I'architecture
patrimoniale (comme le PVC par exemple) ne semble pas
étre courant sur la commune, a quelques rares exceptions
pres.

Dans l'ensemble, les changements de menuiseries ou
restaurations (peinture) sont faites selon les régles
édictées par la ZPPAUP. Le blanc n’est que rarement
employé dans les restaurations récentes, ce sont les
nuances de gris qui dominent désormais le paysage
menuisé.

Menuiseries bois traditionnelles (fagade sur cour) dans un teinte Menuiseries bois peintes dans un bleu pastel : la couleur ne
gris-brun correspond pas au style de la construction (maison « rurale »)

Menuiseries blanches (anciennes) d’'un batiment de type maison
de maitre. L’'absence de couleur altére le dynamisme de la
facade

Menuiseries contemporaine en gris anthracite que I'on retrouve
sur beaucoup de constructions de ces dix dernieres années
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Les murs anciens constituent l'une des caractéristiques
essentielles de Rochecorbon. L'absence d'entretien ou la
construction de murs en parpaings avec enduit non travaillé
dénotent avec le caractére patrimonial du lieu et a un impact
négatif sur le cadre de vie bati. Par ailleurs, I'enduit est
également fait pour protéger le mur des infiltrations d’eau :
I'absence de chapeau sur le mur entraine le développement
d'une végétation qui fragilise le mur et peut lui faire perdre
certaines propriétés structurelles. Or, ces murs servent soit
de mur de souténement pour un léger talus, soit épaulent
d’autres murs ou des batiments. Il faut considérer ces
constructions dans leur globalité structurelle. Au-dela du seul
aspect esthétique, I'absence de finition enduite sur les murs
de clotures a également des conséquences sur la stabilité et
la durabilité des constructions.

Reprise d’un mur de souténement avec un enduit ciment peu
approprié au contexte paysager largement dominé par les murs
en moellons anciens

Problématique de I'entretien des murs, surtout s'ils font office de

souténement (rue de Beauregard) L'entretien des murs peut colter trés cher a un propriétaire, il
faudrait pouvoir étudier des outils d'incitation fiscale
(Fondation du Patrimoine, défiscalisation, etc.) pour
convaincre les propriétaires d’entreprendre ces travaux.

Reprise d’un mur de souténement avec un teinte et une finition Restauration d’un mur avec pierres apparentes et paysage bati
qui tranchent avec les murs anciens (rue du Docteur Lebled) de murs de clétures et de souténement (Saint-Georges)
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Caractéristique patrimoniale forte de la commune et du Val
de Loire inscrit au patrimoine mondial de 'UNESCO, I'habitat
troglodytique connait un entretien parfois difficile en raison de
I'absence d'usage contemporain précis. La commune de
Rochecorbon accueille de nombreuses chambres d’héte en
habitat troglodytigue, mais ces nouveaux usages sont
insuffisants pour pallier aux nombreuses cavités autrefois
habitées et aujourd’hui laissées a 'abandon.

Par ailleurs, cet habitat vernaculaire peut parfois laisser
place a une architecture trés modeste et peu structurée qui
joue aussi un réle dans la consonance patrimoniale et ne doit
pas systématiquement étre considérée comme une
dégradation du patrimoine bati.

Perspective sur la rue Elisabeth Génin Imbrication de bati vernaculaire en pied de coteau
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..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

|l s'agit de I'une des problématiques les moins traitées dans
la ZPPAUP : les murs de cloture jouent un role
structurant important pour I'espace public et la mise en
valeur de [l'architecture. S’il semble évident que la
construction d’'un mur entiérement magonné en moellons ou
pierre de taille n’est pas économiquement réalisable, des
dispositifs  clairement énoncés devraient pouvoir étre
proposés dans le réglement de la ZPPAUP afin d'identifier
des types de cloture par secteur auxquels il ne faudrait pas
pouvoir déroger.

Bien entendu, ces dispositifs réglementaires doivent
également tenir compte des impératifs fonctionnels,
notamment sur les quais de Loire ou les propriétaires sont
confrontés a une circulation automobile trés importante.

Venelle accessible depuis les quais de Loire avec brandes et

Mur contemporain enduit (surmonté d’un simple grillage) poteaux béton et haie de type bocagére

Palissage bois (panneaux de bois plein doublé d’une haie
d’essence caduque)

Mur de cléture traditionnel surmonté d’une palissade bois

SPR de Rochecorbon RAPPORT DE PRESENTATION - Analyse et bilan de la ZPPAUP AVAP APPROUVEE 37



3. BILAN DU FONCTIONNEMENT DE LA ZPPAUP ACTUELLE

e e se0nesesnesneaeresnesesnesnesnenesnesnsseseesnsseseesneseseeseeeeseeseseseesesseseeseteeseeseteeseeseeeesneseeseseeseeseseeseeseseeseeseseesneseseesneseseeseeeeseeseeeeseeseeseseeseeseseeseesesseseeeesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesesseseesnsseseesesseseessseeseeseseseesesseseesesseseeseseeseesessessesesseseesessessesesseseeseeseseeseeseseessesesressesesreasssnss

Parmi les changements de menuiseries, on constate souvent
le changement ou la restauration des portails. Ceux-ci sont
réalisés dans des configurations différentes selon la nature
du mur de cléture.

Dans I'ensemble, sur la commune de Rochecorbon, ces
changements conduisent @ des solutions qui s'intégrent
relativement bien dans [environnement. On trouve
principalement du bois et du métal (fer, aluminium plus
rarement). On constate également la présence de portails
trés anciens dont la restauration pourrait améliorer la
qualité de I'environnement.

Exceptés quelques exemples localisés d’emploi du PVC, on
trouve de nombreux portails de type « contemporain » en
meétal. La problématique patrimoniale s’aborde donc sous
plusieurs angles :

Portail contemporain en métal, partiellement ajouré suivant une

trame diagonale - . .
g « le matériau en employé et son traitement en surface ;

« la forme du portail, plus ou moins travaillée, plein ou
ajouré

Portail en métal ajouré suivant une trame horizontale Restauration d’un portail traditionnel en bois
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La problématique est concentrée sur les quais de Loire ou
I'on trouve un florilége d’enseignes, pré-enseignes et méme
de certains panneaux publicitaires pourtant interdits dans la
ZPPAUP. L'enjeu de I’AVAP sera donc de conduire a la
requalification de la signalétique des quais de Loire, en
utilisant des moyens incitatifs et coercitifs afin de faire
respecter la loi tout en sensibilisant les commergants sur la
valorisation qu’apporterait une charte graphique commune
ou I'emploi d’un style commun (enseignes en potences en fer
forgé, etc.)

A

_

Par ailleurs, une reglement spécifique (aujourd’hui absent)
devra étre pensé pour les devantures commerciales afin
d'orienter les commercgants dans leur démarche de travaux.

=1 &t

I g s ot ot s N i i e e Y

L’embarcadere, devanture commerciale emblématique de Devanture commerciale ayant un impact negatif sur
’ q I'environnement patrimonial (au-dela de la couleur, c’est plutét la

Rochecorbon forme de la devanture qui rompt avec I'architecture)

\
|
1\ )

{ \ W

w \ DL | T T YO T

\ \\) \ \l < l‘x T (u “‘:I 1.'”‘1 X“L”" '," -
e e

Vue de la fagade urbaine sur Loire avec un profusion d’enseignes Extrait cadastral
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3.14 LES ESPACES EXTERIEURS : LES ESPACES PUBLICS

L'espace public participe pleinement de la qualité et de la
mise en valeur du patrimoine. Le réglement de la ZPPAUP
est a ce titre relativement stricte puisqu’il exclut de fait
les matériaux de type enrobé de tout aménagement.
Dans la pratique, certains aménagements ont pu étre
réalisés dans le respect de I'environnement patrimonial mais
également des contraintes techniques et des usages. Les
matériaux dominants sont :

. le pavé calcaire de module moyen pour les espaces
publics centraux ;

. le stabilisé calcaire pour les cheminements piétons et
les aires de stationnement ;

« le béton désactivé pour les trottoirs ;

Aménagement d’une aire de stationnement a I'arriere du chevet
de 'église

I'enrobé grenaillé pour les chaussées circulées.

Aménagement du parvis de I'église

e

N R -
- By | 483

BT Rk

Réameénagement du cimetiere avec des paves calcaires et du

stabilisé calcaire Réaménagement de la rue Vaufoynard
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4. SYNTHESE

4. SYNTHESE

4.1 BILAN CARTOGRAPHIE DU FONCTIONNEMENT DE LA ZPPAUP
4.2 TABLEAUX DE SYNTHESE DU FONCTIONNEMENT DE LA ZPPAUP
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4.1 BILAN CARTOGRAPHIE DU FONCTIONNEMENT DE LA ZPPAUP

1. Travaux récents

10 Patrimoine bien restauré, mais
1 peuvisible

10 Constructions & caractere
1  contemporain parfois en rupture
avec 'environnement

clétures)

2. Etat du patrimoine

¢ Patrimoine rural peu mis en
valeur (rapport d’échelle avec
les constructions neuves)

¢ Vigilance & avoir sur les murs
de cloture et plus globalement
sur les limites parcellaires

9% - GRAND CALVARE

’lg‘z

GEORGES

1. Travaux récents

¢ Patrimoine monumental bien
restauré

¢ Traitement de I'espace public
dégradé (études en cours)

¢ Problématique des clétures en bois
(panneaux pleins)

¢ Peu de constructions nouvelles,
quelques extensions récentes bien
intégrées

¢ Problématique des enseignes et
devantures commerciales

¢ Travail sur le respect de la
réglementation en matiere
d’affichage commercial

2. Etat du patrimoine

¢ Patrimoine remarquable habité en
bon état

¢ Patrimoine vernaculaire et
secondaire dégradé (mais sans
usage précis ou en annexe),
souvent en fond de cour

¢ Patrimoine troglodytique - ; A 9
partiellement dégradé 4 Al E L g R

¢ Vigilance a avoir sur les murs de ¥ =L QU § 2 9' E s
cloture (peu de restauration en : = - : 4
pierre)

SPR de Rochecorbon
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1. Travaux récents

N

Secteur hors ZPPAUP O
dans lequel I'ABF est
amené a intervenir sur
sollicitation de la
commune

Construction maisons

¢ Implantations des constructions ; ; ) g

: interaction avec I'espace individuelles L ,
nouvelles en milieu de parcelle ﬁ)ublic) P contemporaines ¢ Patrimoine troglodytique

: dégradé

0 Problén]atique.de lintégration Environnement g o
paysagere (traitement des patrimonial important (& ¢ Vigilance & avoir sur les

flanc de coteau)

Implantations des
constructions nouvelles a
réglementer

. Etat du patrimoine

Patrimoine remarquable
habité en bon état

Patrimoine vernaculaire
et secondaire dégradé
(mais sans usage précis
Ou en annexe)

murs de cléture (peu de
restauration en pierre)

1. Travaux récents

¢ Patrimoine remarquable
de ville) bien restauré
gérées

¢ Changement de

de la reglementation

compris sur le patrimoine
plus récent

¢ Aménagement d’espaces
publics qualitatifs

(maison de maitre, maison

O Extension et annexes bien

menuiseries dans le respect

¢ Réhabilitation de qualité y

2. Etat du patrimoine

¢ Patrimoine remarquable
habité en bon état

¢ Patrimoine vernaculaire et
secondaire parfois dégradé
(mais sans usage précis ou
en annexe), souvent situé a
l'arriere des parcelles

¢ Patrimoine troglodytique
partiellement dégradé
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4.2 TABLEAUX DE SYNTHESE DU FONCTIONNEMENT DE LA ZPPAUP

¢

ES ET RESTAURATIONS

i

Theme Theme Theme Théme Theme

Constructions nouvelles Constructions nouvelles Restauration Entretien des murs Clotures
Approche Approche Approche Approche Approche
Application dans les projets Application dans les projets Application dans les projets Accompagnement technique Application dans les projets
Analyse Analyse Analyse Analyse Analyse
« En secteur proche du centre, travail « La volumétrie et I'implantation ne « Nombreux exemples de belles « Dans I'ensemble les murs de « Des clétures de natures peu
sur la volumetrie et limplantation sont pas toujours compatibles avec restaurations effectuées selon les cloéture sont bien restaurés, de compatibles (formes et matiéres)
S T — I'environnement bati régles de I'art méme que les fagades avec I'environnement sont mises
« La hiérarchie de ['utilisation des en place
matériaux n'est pas toujours claire « La hiérarchie de I'utilisation des « Les moyens et modes de faire « On trouve cependant différentes
en fonction des secteurs matériaux n'est pas toujours claire permettent de bien définir le cadre méthodes de réalisation, avec des « La ZPPAUP aborde cette question,
en fonction des secteurs des interventions, notamment sur joints plus ou moins creux, des mais peut-étre ne détermine-t-elle
la magonnerie : il reste toutefois enduits parfois couvrants, parfois pas assez les types de cléture en
des marges d'interprétation (finition affleurants, etc. fonction des secteurs? Il devrait par
de la pierre par exemple) ailleurs étre possible de donner des
types de cléture en fonction des
matériaux employés
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4.2 TABLEAUX DE SYNTHESE DU FONCTIONNEMENT DE LA ZPPAUP

Théme
Portails

Approche
Restauration ou changement

Analyse
« Dans I'ensemble, on trouve de
bons exemples de reprises
qualitatives de portails anciens,
aussi bien en centre-bourg que
dans les hameaux

« Quelques exemples de portails en
PVC ou en métal non peint, parfois
des formes peu en rapport avec le
contexte

SPR de Rochecorbon

Théme
Menuiseries de fagade

Approche
Changement

Analyse
« Beaux exemples de restauration de
facade avec changement de
menuiseries

« Emploi relatif du PVC, portes,
fenétres, volets roulants et parfois
portes de garage

« Renforcer le contréle ou la
démarche pédagogique vis-a-vis
des demandeurs

« Cadrer les démarcheurs
commerciaux

« Travailler sur un nuancier de
couleurs organisé par types
architecturaux
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Théme
Menuiseries de facade

Approche
Restauration

Analyse
» Changement ou restauration de
I'ensemble des menuiseries d’une
fagade, emploi de couleurs
coherentes et projet global
opportun pour la restauration du
patrimoine ancien

« .2 7PPALIP a-t-elle les moyens
d'orienter le demandeur vers des
projets globaux ?

Peut-elle constituer un frein au
projet ?

Théme
Devantures commerciales

Approche
Amélioration

Analyse
« Certaines devantures sont
anciennes et mériteraient une
amélioration d'aspect : la ZPPAUP
donne quelques pistes pour ce
faire

« On trouve des devantures
colorées, de sorte que dans les
rues c’est principalement la couleur
de la pierre qui ressort

« Systeme de protection particulier
pour les devanture historiques ?

AVAP APPROUVEE

Théme
Enseignes

Approche
Respect de la réglementation

Analyse
« Les enseignes et pré-enseignes
doivent participer de la
préservation du cadre patrimonial
de la commune et respecter la
reglementation

« Mettre en place une concertation
avec les commergants et inciter au

changement des enseignes ?
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4.2 TABLEAUX DE SYNTHESE DU FONCTIONNEMENT DE LA ZPPAUP

PATRIMOINE PAYSAGER ET ESPACES

* - .
+ =ik d
3 2
. b e
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. -
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Théme
Intégration paysageére

Approche
Gestion des limites

Analyse
« Problématique de l'intégration
paysagere des quartiers neufs

« La question des clétures et du
traitement végetal des parcelles
n'est pas toujours gérée parla
ZPPAUP (ou ici en dehors)

SPR de Rochecorbon

PUBLICS

_

Patrimoine troglodytique

Approche
Dégradation et restauration

Analyse
« Le patrimoine troglodytique n'est
pas mis en valeur et peu entretenu

« Ayant perdu son usage d'origine,
sa survie depend d'une capacite a
|ui retrouver un usage, une fonction
et donc une raison d'étre entretenu
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Theme
Patrimoine paysager des bords de
Loire

Approche
Montage de projet

Analyse
« Un usage en pleine mutation et des
enjeux de requalification importants
pour réinvestir les berges de Loire
dans un contexte reglementaire
renforcé (PPRI)

- La ZPPAUP a-t-elle les moyens

Théme
Espaces publics

Approche
Application dans les projets

Analyse
« Les espaces publics centraux
autour de I'église ont eté
réaménages (parvis,
stationnement)

« Ces aménagements permettent la
mise en valeur du patrimoine et
des fagades commerciales et

d'aider la collectivité ou un porteur doivent étre poursuivis
privé dans la constitution des
dossiers et des projets ? Peut-elle
constituer un frein au projet ?
AVAP APPROUVEE

Théme
Espaces publics

Approche
Conversion ou amélioration

Analyse
« Certains espaces publics qui n'ont
pas encore été traités par la
collectivite pourrait faire I'objet de
projets de requalification

« Un projet est en cours sur les quais
de Loire, un travail complémentaire
pourrait étre réalise sur les venelles
de coteau
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